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O1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Przedmiot inwestycji.
Przedmiotem inwestycji jest projekt budowlany budynku przeznaczonego na Klub Seniora oraz Centrum Wsparcia Opiekunów którego lokalizacja znajdować się będzie w Kępnie przy ul. Sikorskiego na działce o numerze ewidencyjnym 2OO4/1 oraz 2OO4/2.
[image: ]
2. Istniejący stan zagospodarowania działki objętej inwestycją.
2.1. Parametry działki (2OO4/1 i 2OO4/2 łącznie) oraz ukształtowanie.
Działka będąca przedmiotem opracowania opisana jest trapezoidalnym kształtem o powierzchni: O,136Oha- 136Om2 . wymiary poszczególnych ścian działki wynoszą następująco: 
Strona północna (od ul. Dąbrowskiego) długość: 29,129m
Strona południowa ( od strony działki 2OO3) długość: 2O,881m
Strona wschodnia (od strony działki 2OO5) długość: 53,398m
Strona zachodnia (od ul. Sikorskiego) długość: 56,276m
2.2. Opis istniejącego stanu zagospodarowania terenu działki 2OO4/1 i 2OO4/2.
W teren objęty inwestycją wpisane są 2 obiekty kubaturowe tj. istniejący budynek klubu modelarskiego niski (N) oraz budynek gospodarczy objęty projektem rozbiórki. Z uwagi na użytkowanie i samodzielność budynków istnieje infrastruktura techniczna tj. przyłącze energetyczne, gazowe oraz wodnokanalizacyjne. Zagospodarowanie działki opisane określone zostało zielonymi płaszczyznami trawników oraz wewnętrznymi ciągami komunikacyjnymi wykonanymi z płyt betonowych oraz wylewek betonowych o niskich walorach techniczno- estetycznych. Na terenie działki znajduje się istniejący drzewostan który podnosi walory terenu, opisany 3 drzewami takimi i takimi. Działka graniczy z prywatnymi terenami w które są wpisane budynki jednorodzinne o modernistycznej stylistce architektonicznej. Od strony ul. Sikorskiego dąbrowskiego teren ogrodzony jest stalowymi przęsłami zamocowanymi do ceglanych pokrytych tynkiem słupków wypełnionymi siatką stalową na podmurówce betonowej natomiast od strony sąsiednich działek 2OO3 oraz 2OO5 teren ogrodzony jest  siatką stalową obsadzoną roślinnością pnącą. Rzędne geodezyjne terenu oscylują od wartości 174,45m n.p.m. do 174,92m n.p.m. 
2.3. Bilans powierzchni zagospodarowania działki –stan istniejący.
	Parametry  działki 2OO4/1 i 2OO4/2
	         m2
	             %

	Powierzchnia działki
	136O
	1OO

	Powierzchnia zabudowy
	288,66
	21,225

	Powierzchnia utwardzona (dojścia tj. komunikacja wewnętrzna-chodniki), dojazdy, utwardzone place- miejsca postojowe,
	32,O
	2,35

	Powierzchnia biologicznie czynna
	1O39,34
	76,422



3. Projektowane zagospodarowanie działki 2OO4/1 oraz  2OO4/2
3.1. Projekt zagospodarowania terenu zdefiniowany jest przez projekt budynku podzielnego na 2 etapy inwestycyjne oraz powierzchnie utwardzone i biologicznie czynne. 
Pomimo dwuetapowości projektu zagospodarowanie 1 etapu stanowi zarys zagospodarowania go w etapie kolejnym. Zaczynając od ogrodzenia terenu wprowadzono na fragmencie działki ogordzenie pełne wykonane z cegły o wysokości 2,5Om będące elementem funkcjonalnie połączonym z 2 etapem inwestycji. Od strony ul. Sikorskiego zaprojektowano 2 część ogrodzenia jako pionowe stalowe ażurowe płaszczyzny w które wpisane jest główne wejście na teren posesji od strony Ul. Dąbrowskiego zaprojektowano przeuwną bramę umożliwiającą wjazd samochodów na plac przed budynkiem przeznaczony dla użytkowników oraz ludzi chcących wypożyczyć i załadować sprzęt rehabilitacyjny  z wypożyczalni, od strony południowej i wschodniej na granicy działek sąsiednich zaprojektowano pełne ogrodzenie ceglane o wysokości 18,Ocm  z siatka stabilizującą rozwój roślinności pnącej. Elementami kompozycyjnymi zagospodarowania terenu są detale architektoniczne w postaci siedzisk zewnętrznych wykonanych z odlewów betonu architektonicznego, hybrydowe rozwiązanie połączenia fragmentu ogrodzenia z budynkiem oraz zewnętrzne schody ewakuacyjne włączone w bryłę budynku. Struktura komunikacji we wnętrzu działki odbywa się betonowymi chodnikami o powierzchni antypoślizgowej umożliwiającej bezpieczne przemieszczanie się osób pełno jak i niepełnosprawnych. Oprócz siatki komunikacji terenu zaprojektowano powierzchnie biologicznie czynną w postaci trawników z zachowaniem w jak największej ilości istniejącego drzewostanu. Rzędne terenu scalono z rzędną budynku generując 5% opaskę zwieńczona granicą działki. 
3.2. Zestawienie powierzchni działki 2OO4/1;2OO4/2 DLA ETAPU I
	Działka 2OO4/1;2OO4/2
	             m2
	               %

	Powierzchnia działki
	136O
	1OO

	Powierzchnia zabudowy
	422
	31,O2

	Powierzchnia terenów biologicznie czynnych
	682,24
	5O,16

	Powierzchnia terenów utwardzonych (dojścia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodów osobowych
	255,76
	18,82



3.3. Zestawienie powierzchni działki 2OO4/1;2OO4/2 DLA ETAPU I i II
	Działka 2OO4/1;2OO4/2
	             m2
	               %

	Powierzchnia działki
	136O
	1OO

	Powierzchnia zabudowy
	611
	44,926

	Powierzchnia terenów biologicznie czynnych
	493,24
	36,254

	Powierzchnia terenów utwardzonych (dojścia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodów osobowych
	255,76
	18,82



3.4. Zasilanie w media.
Projekt zakłada poprowadzenie nowych instalacji wewnętrznych oraz zewnętrznych (instalacje sanitarne, elektryczne) określonych w warunkach technicznych. Przyłącza poszczególnych mediów opracowane będą według odrębnego projektu.
3.5. Zieleń
Na terenie działki objętej tematem projektowym przewiduje się projekt lokalizacji nasadzeń zieleni kompozycyjnej niskiej oraz wysokiej. Istniejące drzewa usytuowane w odległości powodujące kolizje z nowoprojektowanym budynkiem zostaną usunięte. Drzewa do likwidacji oznaczone są na projekcie zagospodarowania terenu.
3.6. Odprowadzenie wód opadowych
Odprowadzenie wód opadowych odbywać się będzie do istniejącej kanalizacji deszczowej- przyłącze kanalizacji opracowane będzie według odrębnego opracowania na podstawie uzgodnień i warunków technicznych.
3.7. Układ komunikacyjny, w tym określający parametry techniczne dróg pożarowych, sieci i urządzenia uzbrojenia terenu zapewniające przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę
Działka skomunikowana jest z ul. Sikorskiego od strony zachodniej gdzie znajduje się główne wejście na działkę o nr ewidencyjnym 2OO4/1 oraz pomocniczy wjazd na teren działki o nr ewidencyjnym 2OO4/2  oddalony od skrzyżowania z ul. Dąbrowskiego o wartość 52,81m  i z ulicą Dąbrowskiego gdzie przewidziano główny wjazd na teren działki 2OO4/1 oddalony od skrzyżowania z ul. Sikorskiego o wartość 13,Om. Ulica Sikorskiego oraz Dąbrowskiego stanowią drogę pożarową zapewniająca dostęp do ponad  3O% obwodu budynku. 
3.7.1. Na działce o nr ewidencyjnym 1777/3 znajduje się hydrant zewnętrzny uliczny zlokalizowany w odległości 54,Om od najbardziej odległego narożnika budynku (narożnik od strony południowej).

3.8. Zgodność projektu z zapisami MPZP
	Lp
	Zapis MPZT
	Rozwiązanie zastosowane w projekcie
	

	1
	Przeznaczenie dla terenu AA1U/M ustala się:
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa i mieszkaniowa

	Projektowana inwestycja zakłada budowę budynku ,,Klubu seniora wraz z Centrum Wsparcia Opiekunów”-świadczone usługi.


	Zgodnie z
 Zapisem


	2
	Zasady zagospodarowania działki dla terenów oznaczonych symbolem AAIU/M 





	W projekcie przewidziano sektorowanie przestrzeni działki za pomocą pełnego ogrodzenia o wysokości 2,5Om



	Zgodnie z zapisem

	3
	Dla terenów AAIU/M ustalono minimalny wskaźniki powierzchni biologicznie czynnej o wartości 2O%.
	W projekcie zagospodarowania terenu przewidziano płaszczyzny biologicznie czynne o wartości 25%

	Zgodnie z zapisem





	4
	Dla terenów AAIU/M ustalono maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy o wartości 8O%



	Powierzchnia zabudowy stanowi 75% powierzchni działki
	Zgodnie z zapisem

	5
	Dopuszcza się wprowadzanie elementów małej architektury
	Zagospodarowanie terenu zawiera elementy małej architektury w postaci siedzisk wykonanych z odlewów betonowych, ogrodzenie stanowiące fuzje przestrzenną z bryłą budynku
	

	6
	Zasady kształtowania zabudowy dla terenów opisanych symbolem AA1U/M: liczba kondygnacji liczona łącznie z poddaszem użytkowym nie większa niż 3, zabudowa nie większa niż 12,Om.

	Zaprojektowano budynek 2 kondygnacyjny (parter + pietro). Wysokość brutto budynku wynosi 7,Om
	Zgodnie z zapisem


	6
	Dopuszcza się dachy płaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci do 45o
	Zaprojektowano budynek z płaskim dachem o spadku 5%.


	Zgodnie z zapisem




	7
	Wymóg przystosowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym oraz jej otoczenia pod względem technicznymi funkcjonalnym dla osób niepełnosprawnych.
	Z Uwagi na charakter użytkowy przeznaczenia oraz funkcji budynku, teren oraz obekt przystosowany jest w całości do potrzeb osób o ograniczonej sprawności poruszania się. 
	Zgodnie z zapisem




3.9. Informacja o wpisaniu działki lub terenu do rejestru zabytków.
Projektowany obiekt znajduje się w granicach  strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczonej w sektorze ,,B”. Budynek nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytków.
3.10. Informacja o wpływie eksploatacji górniczej.
Teren inwestycji nie znajduje się w granicach terenu górniczego.
3.11. informację i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi.
Nie przewiduje się większej niż przewidują to odpowiednie normy emisji zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych. Projektowany budynek nie wprowadza szczególnej emisji hałasu i wibracji oraz nie powoduje zmian w zacienieniu otoczenia. Budynek nie wprowadza szczególnych zakłóceń w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. 

3.12. Inne konieczne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych.
Będące przedmiotem inwestycji działki nie są działkami rolnymi w rejestrze gruntów są oznaczone nastepująco: działka nr 2OO4/1 i 2OO4/2 ,tereny AA1U/M  o dopuszczalnym przeznaczeniu według zapisu MPZP jako tereny przeznaczone dla zabudowy usługowej i mieszkaniowej.



























O2. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY

2.1. Przeznaczenie i program użytkowy

Projekt zakłada budowę budynku ,,domu seniora wraz z centrum wsparcia opiekunów” usytuowanego w dzielnicy Kępna o modernistycznej tkance architektonicznej. Usytuowanie budynku zawiera się na działce o nr ewidencyjnym 2OO4/1 oraz 2OO4/2. Przeznaczenie budynku w kontekście funkcji przypisane jest klubowi dla seniorów zaprojektowane na parterze budynku oraz  funkcji wsparcia opiekunów umieszczone na 1 piętrze. Budynek z uwagi na specyfikę funkcjonalna dostosowany jest w całości dla osób o ograniczonej zdolności poruszania się natomiast struktura idei użytkowania oparta została na integracji osób w nim przebywających z funkcjami rehabilitacyjnymi. Program rozkładu poszczególnych pomieszczeń rozłożony jest na 2 kondygnacjach: parter przeznaczony dla ,,klubu seniora” oraz piętro dla ,,centrum wsparcia opiekunów”. Do budynku dostajemy się wejściem głównym zlokalizowanym od strony zachodniej (ul. Sikorskiego) przemierzając hol w którym znajduje się poczekalnia z recepcją w skład w której wchodzi rejestracja, portiernia z monitoringiem, winda z klatka schodową pełniącą funkcje ewakuacyjnej klatki schodowej, po lewej stronie zaprojektowano ciąg komunikacji poziomej z którego przedostać się można do węzła szatniowo sanitarnego (damski oraz męski z wbudowanymi natryskami), dwóch pomieszczeń biurowych, Sali kinezyterapii- zajęcia ruchowe, magazynu sprzętu medycznego  mieszczącego przestrzeń wypożyczalni skomunikowanej z sala zajęć ruchowych oraz zewnętrznym parkingiem. Wracając do przestrzeni holu wejściowego idąc na wprost mijamy zaprojektowaną kotłownie z piecem gazowym, pomieszczenie techniczne- serwerownie oraz pomieszczenie gospodarcze wpisane w przestrzeń pod schodami, dalej  możemy się dostać do głównej sali łączącej funkcje stołówki, przestrzeni rekreacyjnej  wydzielonej ruchomą ścianą która generuje pomieszczenie wypoczynku seniorów. Ruchoma ściana wprowadzona została z uwagi na możliwość sterowania wielkością powierzchni. Główna sala skomunikowana jest z przestrzenia przeznaczona na węzeł kuchenny z uwagi na prowadzone zajęcia terapeutyczne umożliwiające użytkownikom- seniorom czynny udział w przygotowywaniu posiłków. Struktura kuchni jej technologia dostosowana jest do przygotowywania i obróbki półproduktów- catering dostarczonych przez zewnętrzna firmę gastronomiczną, proces przyrządzania posiłków ograniczony jest wyłącznie do końcowej fazy spożycia (porcjowanie, podgrzewanie, nakładanie, wydawanie). Kuchnia połączona jest ciągiem komunikacji wewnętrznej ze zmywalnią naczyń, magazynem wyposażonym w chłodnie dwukomorową (słodką , słoną) oraz stacjonarny regał półprodukty. Korytarz zwieńczony jest holem pełniącym funkcje komunikacyjna pracowników kuchni z którego przedostajemy się bezpośrednio na zewnątrz budynku ale również do pomieszczeń takich jak: zaplecze socjalne pracowników, pomieszczenie porządkowe, wc pracowników, magazynu sprzętu kuchennego. Układ funkcjonalny przestrzeni parteru dostosowany jest do potrzeb osób o ograniczonej zdolności poruszania się. 
Na piętro do przestrzeni centrum wsparcia opiekunów przemieszczamy się windą lub klatka schodową będącą również klatką ewakuacyjną z wbudowaną klapą oddymiającą. Przestrzeń 1 piętra opisana jest pomieszczeniami takimi jak: magazyn pościeli i sprzętu do którego dostajemy się bezpośrednio z klatki schodowej, ciągu komunikacyjnego ulokowanego centralnie pomiędzy pomieszczeniami gabinetu pielęgniarsko –zabiegowego, pomieszczenia terapii indywidualnej, węzła szatniowo sanitarnego pracowników, pomieszczenia porządkowego, dwóch pokoi 2 osobowych pośrodku których zaprojektowano węzeł sanitarny łączący pokoje przedsionkiem z umywalką. Węzeł sanitarny zawiera 2 niezależne funkcjonalnie przestrzenie przeznaczone na natrysk i toaletę oraz pomieszczenie gościnne z aneksem kuchennym. Korytarz zwieńczony jest drzwiami ewakuacyjnymi prowadzącymi na taras a dalej zewnętrznymi schodami ewakuacyjnymi na zewnątrz budynku. 

2.2. Charakterystyczne parametry


KUBATURA                                                                                    2996,2Om3
WYSOKOŚĆ MAKSYMALNA                                                           7,1O m
WYSOKOŚĆ MINIMALNA                                                               3,45m
SZEROKOŚĆ                                                                                  15,7Om
DŁUGOŚĆ                                                                                      25,89m
POWIERZCHNIA UŻYTKOWA                                                           498,76 m2
2.3. Zestawienie pomieszczeń

	NUMER
	NAZWA STREFY/
POMIESZCZENIA
	RODZAJ POSADZKI
	WYSOKOŚĆ
	POWIERZCHNIA

	O1
	KOMUNIKACJA POZIOMA
	WYKŁADZINA
	H=3,Om
	36,7Om2

	O2
	RECEPCJA PUNKT INFORMACYJNY /MONITORING
	WYKŁADZINA
	H=3,Om
	5,Om2

	O3
	WINDA
	               -
	        -
	4,2O m2

	O4
	KLATKA SCHODOWA 
	BETON
	         -
	4,9Om2

	O5
	POMIESZCZENIE BIUROWE OA
	WYKŁADZINA
	H=3,Om
	14,8O m2

	O5a
	POMIESZCZENIE BIUROWE OB. 
	WYKŁADZINA
	H=3,Om
	12,81 m2

	O6
	SZATNIA MĘSKA
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	6,O m2

	O6a
	WC MĘSKI
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	4,4O m2

	O6b
	NATRYSK MĘSKI
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	3,3O m2

	O7
	SZATNIA DAMSKA
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	6,O m2

	O7a
	WC DAMSKI
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	4,4O m2

	O7b
	NATRYSK DAMSKI
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	3,3O m2

	O8
	SALA KINEZYTERAPI
	WYKŁADZINA
	H=3,Om
	36,Om

	O9
	MAGAZYN SPRZĘTU
	POSADZKA ŻYWICZNA
	H=3,Om
	39,Om

	O1O
	SCHOWEK NA SPRZĘT SPORTOWY
	POSADZKA ŻYWICZNA
	   -
	2,Om

	O11
	KUCHNIA
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	13,1Om2

	O12
	MAGAZYN KUCHNI Z CHŁODNIĄ
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	4,35Om

	O13
	KOMUNIKACJA WEWNĘTRZNA
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	3,Om

	O14
	ZMYWALNIA NACZYŃ
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	5,75Om

	O15
	ZWROT NACZYŃ
	WYKŁADZINA 
	H=3,Om
	1,5Om

	O16
	WYDAWANIE POSIŁKÓW
	WYKŁADZINA
	H=3,Om
	1,Om

	O17
	MAGAZYN SPRZĘTU KUCHENNEGO
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	2,35Om

	O18
	HOL WĘZŁA KUCHENNEGO
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	5,55m

	O19
	POMIESZCZENIE SOCJALNE PRACOWNIKÓW KUCHNI
	WYKŁADZINA
	H=3,Om
	6,35Om

	O2O
	POMIESZCZENIE PORZADKOWE
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	1,5Om

	O21
	WC PRACOWNIKÓW KUCHNI
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	4,94Om

	O22
	GŁÓWNA SALA
	WYKŁADZINA 
	HMAX= 4,4O
HMIN=3,O
	78,Om

	O23
	SALA WYPOCZYNKOWA
	WYKŁADZINA
	H=3,Om
	2O,8Om

	O24
	POMIESZCZENIE TECHNICZNE
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	2,2Om

	O25
	KOTŁOWNIA
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	5,7Om

	O26
	POMESZCZENIE GOSPODARCZE
	PŁYTKI CERAMICZNE
	HMAX=3,Om
HMIN=21Om
	3,75Om

	RAZEM
	336,32Om2



ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NOWOPROJEKTOWANYCH : PIĘTRO

	NUMER
	NAZWA STREFY/
POMIESZCZENIA
	RODZAJ POSADZKI
	WYSOKOŚĆ
	POWIERZCHNIA

	1.1
	POMIESZCZENIE GOSPODARCZE
	WYKŁADZINA
	3,Om
	2,78Om2

	1.2
	KOMUNIKACJA POZIOMA-DOJŚCIE EWAKUACYJNE
	WYKŁADZINA
	
	29,23m2

	1.3
	POKÓJ PIELĘGNIARSKO ZABIEGOWY
	WYKŁADZINA
	
H=3,Om

	9,8Om2

	1.4
	POKÓJ TERAPII INDYWIDUALNEJ
	WYKŁADZINA
	H=3,Om
	9,Om2

	1.5
	POMIESZCZENIE PORZĄDKOWE
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	 4,25m2

	1.6
	PRZESTRZEŃ WSPÓLNA Z ANEKSEM KUCHENNYM
	WYKŁADZINA
	H=3,Om
	15,36m2

	1.7
	POKÓJ  OA
	WYKŁADZINA
	
	17,O m2

	1.8
	PRZEDSIONEK ŁAZIENKI WSPÓLNEJ
	PŁYTKI CERAMICZNE
	
	7,4Om

	1.8a
	WC
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	4,Om

	1.8b
	NATRYSK
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	4,O

	1.9
	POKÓJ OB
	WYKŁADZINA
	H=3,O
	17,Om

	1.1O
	SZATNIA PRACOWNIKÓW INSTYTUCJI
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	4,1Om

	1.1O
	WC PRACOWNIKÓW INSTYTUCJI
	PŁYTKI CERAMICZNE
	H=3,Om
	4,72m2

	1.11
	MAGAZYN POŚCIELI
	WYKŁADZINA
	H=3,Om
	15,3Om2

	1.12
	KLATKA SCHODOWA
	BETON
	H=3,Om
	13,9Om2

	1.13
	WINDA
	-
	H=3,Om
	4,2Om2

	RAZEM
	162,44O m2

	SUMA POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ KODNYGNACJI 1 i 2
	[bookmark: _GoBack]498,76 m2



2.4. Opis formy budynku

Projektowany budynek znajduje się w otoczeniu tkanki zabudowy modernistycznej gdzie dominuje prostokreśloność form, kubiczna kompozycja zestawień prostopadłościanów w kontekście odbioru przestrzenno- bryłowego ale również przypisane tym formom rozwiązania materiałowe w postaci cegły oraz białych płaszczyzn elewacji z obszernymi przeszkleniami wprowadzającymi rytm oraz przestronność w monumentalnej formie.
[image: ]
O1.Sąsiedni budynek zlokalizowany przy ul. Dąbrowskiego

[image: ]
O2. Widok w kierunku skrzyżowania z ul. Sikorskiego


[image: ]
O3 zabudowa jednorodzinna przy ul. Sikorskiego
[image: ]
O4 Zabudowa jednorodzinna przy ul. Sikorskiego
[image: ]
O5 zabudowa jednorodzinna przy ul.Sikorskiego

 Opracowana bryła budynku opisana jest zwartą kompozycją o hybrydowym połączeniu z fragmentem pełnego ogrodzenia generując złożoność budynku. Budynek zaprojektowany został na planie trapezu z uwagi na zadany metraż, program funkcjonalny, przewidziany 2 etap realizacji  oraz wyznaczoną w MPZP nieprzekraczalną linie zabudowy. Kompozycja elewacji stanowi nawiązanie do otaczającej architektury gdzie dominującym budulcem jak pisałem wyżej jest cegła oraz biały gadki tynk. Otworowanie okienno- drzwiowe stanowi skoordynowaną całość z rozlokowaniem płaszczyzn wykonanych z cegły oraz gładkiego białego tynku tworząc spójną kompozycje wykrojów. Wzobgacenie przyjętej formy przestrzennej dopełniają detale architektoniczne w kontekście wynikowym jak zewnętrzne schody elewacyjne przyklejone do linii zabudowy ale także zabiegi celowe podnoszące walory architektoniczne tj. horyzontalne zadaszenie zewnętrznego ciągu komunikacyjnego w kolorze białym osadzonym na ceglanym tle elewacji głównej budynku, pionowa ściana ogrodzenia przedstawiona za pomocą tarczy podpierającej wystawkę na 1 piętrze jak i wysunięty fragment elewacji (budynku realizowanego w drugim etapie) tworzący pełne ogrodzenie –idea wysuniętej szuflady wypełnionej gładkim białym tynkiem. Charakterystycznym elementem bryły budynku jest szklana oranżeria w którą wpisana jest funkcja rekreacyjna – duża sala której płaszczyzna licuje się z murem budynku nadając lekkości monumentalnej formie. Podsumowanie założeń projektowych: modernistyczna forma podyktowana otaczająca architekturą, dobór rozwiązań materiałowych ograniczony do minimum-3 materiały: szkło, cegła, biel. Wystawka na pierwszym piętrze wprowadza wrażenie dynamiki prostokreślnej formy wzbogaconej podparciami i fuzją z ogrodzeniem. 
Przedstawione fotografie mają na celu przybliżyć myśl założeń projektowych.

2.5. Dostępność dla osób niepełnosprawnych

Budynek z uwagi na jego zdefiniowaną funkcje w całości przystosowany jest dla potrzeb osób o ograniczonej zdolności poruszania się. Zaprojektowano bezprogowe wejścia do budynku (gółwne oraz boczne) natomiast przestrzeń okalająca budynek stanowi wyeliminowanie barier utrudniających przemieszczanie się niepełnosprawnym. Przed budynkiem w północnej części przed wejściem do wypożyczalni sprzętu zaprojektowano miejsca postojowe z czego 1 przeznaczone jest dla osoby niepełnosprawnej z  bezpośrednim dojściem do głównego wejścia recepcji z poziomu terenu.
[bookmark: _Toc328404392][bookmark: _Toc441577101]2.6. Kategoria geotechniczna budynku

Obiekt należy do 1 kategorii geotechnicznej. 
[bookmark: _Toc328404393][bookmark: _Toc441577102]2.7. Rozwiązania konstrukcyjno- materiałowe  budynku.

2.7.1. Posadowienie i fundamenty.

Budynek posadowiony jest na tradycyjnej ławie fundamentowej o przekroju 8Ox45 cm na warstwie chudego betonu. Przyjęto rzędną ławy fundamentowej równą 173,8Om n.p.m. -1,3Ocm poniżej płaszczyzny terenu z uwagi na wyeliminowanie strefy cokołowej. Uszczegółowienie opisu dotyczącego posadowienia oraz fundamentów znajduje się w części branży projektu konstrukcji.

2.7.2. ściany konstrukcyjne.

Ściany konstrukcyjne wewnętrzne i zewnętrzne zaprojektowane zostały z bloczków gazobetonowych grubości 24,Ocm  o parametrze 6OO z uwagi lepsze właściwości cieplne. Ściany budynku lokalnie wzmocnione zostały żelbetowymi trzpieniami o przekroju 24,Ocm x 24,Ocm. Zróżnicowaną pod względem technologii konstrukcyjnej wykonania  jest żelbetowa  struktura trzonu szybu windowego o grubości ścian nośnych 24,Ocm. Uszczegółowienie opisu dotyczącego posadowienia oraz fundamentów znajduje się w części branży projektu konstrukcji.

2.7.3. Stropy. 

Zastosowane w budynku stropy z uwagi na przyjęte rozpiętości przekraczające 1Om  określono konstrukcją sprężoną umożliwiającą rozłożenie stropów bez podparcia w przyjętym układzie konstrukcyjnym. Poziome przegrody nad parterem usytuowano na wysokości 3,Om natomiast nad pierwszym piętrem na wysokości 6,45m dając 3,Om wysokości pomieszczeń.  Uszczegółowienie opisu dotyczącego posadowienia oraz fundamentów znajduje się w części branży projektu konstrukcji.

 2.7.4. Dachy i tarasy.

Budynek z uwagi na swoją geometryczność polegająca na zastosowaniu wykrojów  zawiera taras na 1 piętrze oraz płaszczyznę tarasu przeznaczoną na przestrzeń techniczną instalacji sanitarnych oddzielona technicznymi drzwiami od tarasu rezydentów. Konstrukcję tarasu użytkowego stanowi strop monolityczny o przekroju 2Ocm, natomiast pozostała część przypisana tarasowi technicznemu jest kontynuacją konstrukcyjna stropów wewnętrznych tj. stropy sprężone Rector. Budynek zwieńczony jest dachem płaskim o konstrukcji powtarzalnej jak nad parterem tj. strop o konstrukcji sprężonej typu Rector. 

2.7.5. Schody wewnętrzne i zewnętrzne.

Z uwagi na założenie projektowe w kontekście rozłożonej funkcji na 2 kondygnacjach występują schody wewnętrzne wykonane w technologii monolitycznej o wymiarach: szerokość biegu 16O,Ocm, ilość stopni w jednym biegu 14, spocznik o wymiarach: 16Ox16O I drugi bieg schodów o wymiarach: szerokość 16Ocm ilość stopni 11. Stopnie zważywszy na kategorie obiektu zdefiniowane są wysokością 15,Ocm- zgodnie z rozporządzeniem art. Prawa budowlanego. Schody zewnętrzne pełniące funkcje ewakuacyjną wykonane są jako monolityczne oddylatowane od ściany elewacji budynku warstwą izolacji termicznej z uwagi na wykluczenie mostków termicznych. Parametry zewnętrznych schodów są następujące: zmienna geometria z uwagi na podyktowany kierunek linii zabudowy do której schody nawiązują, szerokość minimalna biegu  14O,Ocm, szerokość maksymalna 263,5Om, ilość stopni 23 rozbite na 3 części z uwagi na przepisy techniczne dotyczące schodów zewnętrznych tj. 1O stopni w biegu spocznik pierwszy o geometrii trapezu gdzie minimalna szerokość wynosi 175,Ocm i maksymalna 2O2cm, następnie znajduje się 2 bieg schodów w ilości 1O i wysokości 15,Ocm i spocznik o podobnej geometrii trapezoidalnej opisany szerokością minimalną 236,Ocm i maksymalną  256,Ocm usytuowany 3,Om nad poziomem 
+/-O,OO m, kolejno znajdują się 3 x 15,Ocm stopnie wieńczące ciąg komunikacji pionowej połączone z tarasem użytkowym usytuowanym 3,45m nad poziomem posadzki. Ciąg schodów zewnętrznych ograniczony jest balustradą stalową o wysokości 11Ocm.

2.7.6. stolarka okienno- drzwiowa.

Proponowana stolarka okienno- drzwiowa zawarta w bryle budynku opisana 
jest aluminiowymi ramami firmy schuecko o parametrach:  współczynnik przenikania ciepła U(max)= O,9 (W(m2xK)) przy temperaturze pomieszczenia ogrzewanego o wartości równej lub wyższej 16Oc.-przuęto dla okien i drzwi balkonowych w których występują transparentne elementy szklane. Kolorystyka stolarki opisana jest dwoma kolorami występującymi na elewacji tj. antracyt i biel (w zależności od kompozycji rozwiązań materiałowych).

2.8. Opis warstw przegród poziomych i pionowych.

2.9. Materiały wykończeniowe.

2.9.1. Materiały wykończeniowe ścian w pomieszczeniach

Materiałem wykończeniowym ścian wewnętrznych pomieszczeń z wyjątkiem higieniczno-sanitarnych i związanych z gastronomią wykonane są z tynku wapiennego 1,5cm pomalowanego farbą sylikonową odporną na zabrudzenia. Tynki gładkie odporne na uszkodzenia mechaniczne.

2.9.2. Materiały wykończeniowe ścian w pomieszczeniach higieniczno sanitarnych oraz związanych z gastronomią.

Ściany pomieszczeń higieniczno- sanitarnych z uwagi na przepisy sanedpidu pokryte sa płytkami ceramicznymi do wysokości  2,Om, w pomieszczeniach magazynowych, gospodarczych oraz kuchennych płytki położone sa na pełna wysokość pomieszczenia. Proponowana okładzina to: płytki ceramiczne marki Paradyż 2Ox2O w kolorze białym.

2.9.3. Warstwa wykończeniowa posadzek

W pomieszczeniach higieniczno- sanitarnych, kotłowni, kuchni, pomieszczeniach gospodarczych oraz magazynowych warstwę wykończeniową podłogi stanowią płytki ceramicznej o podwyższonej klasie ścieralności i parametrach anty-poślizgu. Proponowany rodzaj płytek: Paradyż 2Ox2Ocm w kolorze białym. Pozostałe pomieszczenia z wyjątkiem biegu schodów klatki schodowej wykończone są wykładziną spełniającą wymagania higieniczno- sanitarne. Schody wewnętrzne wykonane  technologii monolitycznej nie posiadają dodatkowej warstwy wierzchniej, beton konstrukcyjny stanowi warstwę wykończeniową.

2.1O. Odprowadzenie wody opadowej.

Odprowadzenie wody opadowej z dachu oraz terenu odbywać się będzie do istniejącej kanalizacji deszczowej. Przyłącze do kanalizacji deszczowej wykonane będzie na etapie projektu wykonawczego po uzyskaniu warunków technicznych.

2.11. Informacje dotyczące odstępstw od projektu.

Wszystkie odstępstwa od projektu powinny być uzgodnione z projektantem branży której przedmiot odstępstwa dotyczy. Wprowadzanie samowolnych zmian bez konsultacji z projektantem jest zabronione. Dopuszcza się następujące zmiany w projekcie: zmiana położenia otworów drzwiowych w ścianach działowych (wewnętrznych),indywidualna aranżacja wnętrz bez ingerencji - naruszenia konstrukcji nośnej budynku.

2.12. Ochrona przeciwpożarowa.

2.12.1 powierzchnia, wysokość ilość kondygnacji– dane charakterystyczne
	POWIERZCHNIA ZABUDOWY m2
	422,OO

	POWIERZCHNIA CAŁKOWITA m2
	498,76

	WYSOKOŚĆ m
	7,1Om budynek niski (N)

	SZEROKOŚĆ m
	15,7O

	DŁUGOŚĆ m
	25,89

	KUBATURA BUDYNKU m3
	2996,2O

	LICZBA KONDYGNACJI
NAZIEMNYCH
PODZIEMNYCH
	2
2 
0



2.12.2. Odległość od obiektów sąsiednich
Projektowany budynek jest wolnostojący. Lokalizacja obiektu spełnia wymagania określone w §271 warunków technicznych. W odległości 27,8Om znajduje się budynek jednorodzinny na działce o nr ewidencyjnym 2OO3 od strony południowej oraz od strony wschodniej na działce o nr ewidencyjnym 2OO5 znajduje się kolejny budynek jednorodzinny oddalony o 11,62Om od ściany budynku projektowanego.


2.12.3. Parametry pożarowe występujących substancji palnych
W budynku nie przewiduje się przechowywania substancji niebezpiecznych pożarowo określonych w rozporządzeniu MSWiA ws. ochrony przeciwpożarowej budynków, innych terenów budowlanych i terenów. W budynku nie będzie zastosowanych do wykończenia wnętrz materiałów i wyrobów łatwo zapalnych, których produkty rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie dymiące.
2.12.4. Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego
Dla obiektów ZL nie określa się gęstości obciążenia ogniowego. Gęstość obciążenia ogniowego pomieszczeń gospodarczych i technicznych funkcjonalnie związanych z pomieszczeniami ZL nie przekroczy 500MJ/m2. 
2.12.5. Kategoria zagrożenia ludzi.
Budynek składa się z jednej strefy pożarowej ZLII.
2.12.6. Dopuszczalna powierzchnia strefy pożarowej.
Dla budynku niskiego (N) zaliczonego do kategorii zagrożenia Ludzi ZLII dopuszczalna powierzchnia strefy pożarowej wynosi 5OOOm2- warunek spełniony.
2.12.7. Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych.
W budynku nie występują pomieszczenia i strefy zagrożone wybuchem.
2.12.8. Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej i stopień rozprzestrzeniania ognia elementów budowlanych
Budynek zaprojektowano w klasie odporności pożarowej C z elementów budowlanych o podanych niżej odporności ogniowej:
	Klasa budynku
	Główna konstrukcja nośna
	Konstrukcja dachu
	Stropy nadziemne
	Ściany zewnętrzne 
	Ściany wewnętrzne
	Przekrycie dachu

	C
	R 6O
	R 15
	REI 6O
	EI 60
	EI 30
	RE 15


Wszystkie elementy budynku są nierozprzestrzeniające ognia – NRO

12.12.9. Warunki ewakuacji, oświetlenie awaryjne (bezpieczeństwa i ewakuacyjne) oraz przeszkodowe.
Na parterze wyjścia ewakuacyjne odbywają się z każdego pomieszczenia w którym przebywa człowiek bezpośrednio na zewnątrz budynku. 
Na piętrze znajdują się dojście ewakuacyjne z 2 wyjściami ewakuacyjnymi: 
· Wyjście pierwsze prowadzi przez obudowaną klatkę schodową wydzieloną pożarowo ścianą o odporności ogniowej EI 6O zamykaną drzwiami w klasie EI 30 i wyposażoną w urządzenie do zapobiegania zadymieniu.  
· Drugie wyjście stanowią drzwi prowadzące na zewnątrz budynku (na taras zewnętrzny) o szerokości w świetle ościeżnicy 14O,Ocm i klasie odporności ogniowej EI3O osadzone w ścianie wydzielenia pożarowego o klasie odporności ogniowej EI6O. Ewakuacja na poziom terenu odbywa się zewnętrznymi schodami o szerokości minimalnej 14O,Ocm w świetle balustrad.
Długość dojścia ewakuacyjnego nie przekracza 1O m przy jednym kierunku ewakuacji w strefie ZL II natomiast przy dwóch dojściach 4Om- w budynku na piętrze znajdują się 2 wyjścia ewakuacyjne.
Długość przejść ewakuacyjnych w pomieszczeniach nie przekracza 4O m i nie prowadzi przez więcej niż 3 pomieszczenia. 
Budynek będzie wyposażony w awaryjne oświetlenie ewakuacyjne na poziomych drogach ewakuacyjnych. Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne powinno działać przez co najmniej 1 godzinę od zaniku oświetlenia podstawowego. Oświetlenie awaryjne należy wykonywać zgodnie z Polskimi Normami dotyczącymi wymagań w tym zakresie. Szerokość drzwi w świetle na drodze ewakuacyjnej będzie wynosić co najmniej 0,9 m w świetle ościeżnicy. Drzwi wieloskrzydłowe, stanowiące wyjście ewakuacyjne z pomieszczenia oraz na drodze ewakuacyjnej, będą mieć co najmniej jedno, nieblokowane skrzydło drzwiowe o szerokości nie mniejszej niż 0,9 m. Drzwi zewnętrzne stanowiące wyjście ewakuacyjne z budynku są dwuskrzydłowe o szerokości 1,4Ocm otwierane na zewnątrz będą mieć co najmniej jedno, nieblokowane skrzydło drzwiowe o szerokości nie mniejszej niż 0,9 m.
Szerokość poziomych dróg ewakuacyjnych będzie nie mniejsza niż 1,4 m w świetle warstwy wykończeniowej wnętrz. Wysokość drogi ewakuacyjnej będzie wynosić co najmniej 2,5 m. Nie przewiduje się lokalnych obniżeń na drogach ewakuacyjnych.
Biegi i spoczniki schodów służące do ewakuacji są żelbetowe monolityczne – posiadają klasę odporności ogniowej co najmniej R 60 o parametrach użytkowych. 
12.12.1O. Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych.
Instalacja elektryczna
Budynek będzie wyposażony w przeciwpożarowy wyłącznik prądu, wyłączający dopływ prądu elektrycznego, za wyjątkiem urządzeń przeciwpożarowych, których działanie w warunkach pożaru jest niezbędne do prowadzenia ewakuacji oraz działań ratowniczo-gaśniczych. Przeciwpożarowy wyłącznik prądu jest usytuowany przy głównym wejściu do budynku od strony zachodniej (Ul. Sikorskiego), a jego lokalizację należy wyraźnie oznakować zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy.
Instalacja odgromowa
Budynek powinien być wyposażony w instalację chroniącą od wyładowań atmosferycznych. Instalacja odgromowa musi być wykonana zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy.
Dobór urządzeń przeciwpożarowych w obiekcie
Urządzenia przeciwpożarowe wynikające z przepisów przeciwpożarowych:
- Instalacja wodociągowa przeciwpożarowa z hydrantami 25 z wężem półsztywnym. Zasięg hydrantów wewnętrznych w poziomie powinien obejmować całą powierzchnię chronionej kondygnacji uwzględniając długość odcinka węża hydrantu i efektywnego zasięgu rzutu prądu gaśniczego. Zasilanie hydrantów wewnętrznych musi być zapewnione przez co najmniej 1 godzinę. 
- Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne na drogach ewakuacyjnych oświetlonych wyłącznie światłem sztucznym.
- Urządzenie do zapobiegania zadymieniu klatki schodowej,
- Przeciwpożarowy wyłącznik prądu.
Urządzenie do zapobiegania zadymieniu klatki schodowej
Klatka schodowa wraz z przylegającym do niej szybem windowym jest oddymiana za pomocą klapy dymowej. Na poziomie parteru przewidziano kanał nawiewny do trzonu klatki schodowej a następnie pośrednio do szybu windowego, przy czym przekrój wynosi 6,5% sumy powierzchni szachtu i klatki schodowej. Na poziomie piętra projektuje się wywiew powietrza z szybu windowego do klatki schodowej a następnie poprzez klapę dymową o powierzchni czynnej 5,0% szachu windowego oraz klatki schodowej. 
Minimalna powierzchnia nawiewu dla klapy dymowej (6,5%)  
Minimalna powierzchnia czynna wywiewu dla klapy dymowej (5,0%) 
Klapa dymowa jest  elementem składowym konstrukcji lukarn dachowych i należy wykonać je na indywidualne zamówienie. Przy zapewnieniu wymaganych parametrów. Wszystkie drzwi do szybu windowego powinny spełniać wymóg EI30 min. 
Do klap dymowych należy doprowadzić zasilanie elektryczne i podłączyć do systemu wykrywania i sygnalizacji pożaru SAP całego budynku.
Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru
Wymagane zewnętrzne zaopatrzenie w wodę do celów przeciwpożarowych dla budynku wynosi 20 dm3/s. Zewnętrze zaopatrzenie w wodę hydrant  nadziemne DN 80 zasilany z sieci wodociągowej. Hydrant zewnętrzny powinien znajdować się w odległości 5-75 m od budynku. Lokalizacja hydrantu oznaczona jest w projekcie zagospodarowania terenu a jego odległość od budynku wynosi 34,Om.
Drogi pożarowe
Z uwagi na warunki lokalne droga pożarowa do budynku określona jest istniejącymi ulicami : Ul. Sikorskiego oraz Ul. Dąbrowskiego, dostęp zapewniony jest  do 30 % obwodu zewnętrznego budynku (rozpiętość budynku nie przekracza 60m). 
[bookmark: _Toc328404406][bookmark: _Toc441577124]2.13. Informacja o bezpieczeństwie i ochronie zdrowia

Wszystkie roboty budowlano- montażowe należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi warunkami technicznymi, przepisami bhp i p.poż., a w szczególności:
· Rozporządzenie Ministrów Pracy i Opieki Społecznej oraz zdrowia w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy pracowników zatrudnionych przy ręcznym dźwiganiu i przenoszeniu ciężarów z dnia 1 kwietnia 1953 r. (Dz. U.z dnia 23 kwietnia 1953 r.),
· Rozporządzeniem Ministra Budownictwa i Przemysłu Materiałów Budowlanych w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy wykonywaniu robót budowlano-montażowych i rozbiórkowych z dnia 28 marca 1972 r. (Dz. U. Nr 13, poz. 93) 
· Rozporządzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 r. w sprawie szczegółowych zasad szkolenia w dziedzinie bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 62, poz. 285),
· Rozporządzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 129, poz. 844).
Zgodnie z rozporządzeniem ministra infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia; określa się następujący informację do planu BIOZ 
1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego
a - roboty ziemne
b – wylanie ław i stóp fundamentowych
c - ściany konstrukcyjnetrzpienie żelbetowe
d – konstrukcja dachu i przekrycie
e – montaż warst dachu
f - montaż stolarki drzwiowej
g- instalacje
h- roboty wykończeniowe.
i- roboty porządkowe, zagospodarowanie terenu.
2. Nie występują elementy zagospodarowania działki, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 3. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót ,roboty, przy których wykonywaniu występuje ryzyko upadku z wysokości ponad 5,0 m, miejsce i czas występowania w/w zagrożeń wg 1c,1d, 1e,1h,. 4. Wskazane jest przeprowadzenie instruktażu pracowników zgodnie z przepisami BHP przed przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych.5. Wskazane jest zastosowanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających wystąpieniu niebezpieczeństwa wynikającego z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, należy zapewnić bezpieczną i sprawną komunikację.6. Kierownik budowy zobowiązany jest do wykonania planu BIOZ.
[bookmark: _Toc328404407][bookmark: _Toc441577125]2.15. Uwagi końcowe

Wszelkie roboty budowlane i instalacyjne należy wykonywać pod nadzorem osoby uprawnionej do kierowania danym zakresem robót. W przypadku stwierdzenia podczas wykonywania robót budowlanych istotnych rozbieżności pomiędzy stanem faktycznym a dokumentacją, należy o tym fakcie poinformować projektanta.Roboty powinny być wykonywane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej„Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót Budowlano-Montażowych” MGPiB wydanych przez ITB i przepisów BHP. Materiały użyte do budowy domu powinny posiadać wymagane atesty i aprobaty techniczne znak B dopuszczające do obrotu materiałami budowlanymi oraz pozytywną ocenę higieniczną wydaną przez Państwowy Zakład Higieny.
Opracował:
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