PROTOKOL ROKOWAN

w sprawie sprzedazy nieruchomosci potozonej w Kepnie przy ul. Lazienkowej 6
przeprowadzonych w dniu 19 maja 2021 r. we Wroctawiu
przy ul. Wiodkowica 5a, w synagodze Pod Bialym Bocianem, pomiedzy:

GMINA WYZNANIOWA ZYDOWSKA WE WROCLAWIU, w imieniu ktérej wystepuje:
Aleksander Rotsztejn - Wiceprzewodniczacy Zarzadu Gminy oraz

zwang dalej ,Sprzedajacym”
a

MIASTEM I GMINA KEPNO, w imieniu ktérej wystepuja:
1/ Piotr Psikus - Burmistrz Kepna,
2/ Jarostaw Ciesielski - Skarbnik Miasta i Gminy Kepno

zwanym dalej ,Nabywca”

z udziatem Agnieszki Kagankiewicz - dyrektora do spraw regulacji stanéw prawnych
nieruchomoéci GWZ we Wroctawiu i Mileny Pietka Naczelnik Wydziatu Planowania
Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami.

Przebieg rokowan:

1. Sprzedajacy os$wiadcza, iz jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Kepnie
przy ul. tazienkowej 6, w postaci zabudowanej budynkiem mieszkalnym (dawna
mykwa) i budynkiem gospodarczym (dawna rzeznia rytualna) dziatki ew. gruntu
nr 1326 o powierzchni 0,0465 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Kepnie
prowadzona jest ksiega wieczysta kw nr KZ1E/00039899/2. Nieruchomosc
obcigzona jest dwoma umowami najmu, zawartymi na czas nieokreslony.
Najemcami sg osoby w starszym wieku, zamieszkujace na nieruchomosci od
ponad 30 lat.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ustalono na kwote 400.000 ztotych.

Gmina Wyznaniowa Zydowska we Wroctawiu prowadzi rozmowy z innym
potencjalnym nabywcq, z uwagi na propozycje Miasta i Gminy Kepno, wstrzymata
sie z podpisaniem umowy sprzedazy.

2. Nabywca oswiadcza, iz Miasto i Gmina Kepno przystepuje do rewaloryzacji
zdegradowanych trzech obszaréw miasta, na co uzyskato dofinansowanie ze
$rodkow Unii Europejskiej. Wsrdod tych obszardw jest kepinska synagoga potozona
w sasiedztwie mykwy przy ul. tazienkowej 6. Rewitalizacja synagogi w Kepnie jest
w realizacji, podpisana jest juz umowa w firmg wykonawczg. Firma ma czas na
oddanie budynku do jesieni 2022 r. Miasto i Gmina Kepno planuje objg¢
projektem rewaloryzacji synagogi réwniez budynek mykwy i rzezni rytualnej (w
drugim etapie), stad propozycja zakupu tej nieruchomosci. Mykwa nie bedzie
skomercjalizowana, co bez watpienia moze zrobi¢ inny prywatny nabywca.
Wykorzystana bedzie zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na cele kultury. Miasto i Gmina Kepno bierze réwniez na siebie
zapewnienie mieszkan dla najemcéw. W zwigzku z tym, ze przejecie
nieruchomosci mykwy wigze sie z kosztami rewaloryzacji (obiekt do remontu w
Scistej strefie ochrony konserwatorskiej) oraz zapewnieniem mieszkan dla dwdch
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najemcéw, proponuje cene sprzedazy w kwocie 180 tys. ztotych, ktéra omoéwiona
i zaakceptowana jest przez Komisje Budzetu.

3. Sprzedajacy poinformowat, iz nie moze takiej kwoty zaakceptowac, bowiem
stanowi ona mniej niz 50% ceny rynkowej nieruchomosci. By Gmina Wyznaniowa
Zydowska we Wroctawiu nie poniosta straty na transakcji, cena sprzedazy
nieruchomosci na rzecz Miasta i Gminy Kepno musiataby by¢é w kwocie nie
mniejszej niz 270 tys. ztotych.

Ustalenia:

1. Strony rokowan proponujg cene sprzedazy w kwocie 270.000,0 ztotych.

2. Ustalona cena sprzedazy zostanie przedstawiona Zarzadowi Gminy Wyznaniowej
Zydowskiej we Wroctawiu oraz Radzie Miasta i Gminy Kepno do zaakceptowania.

3. Sprzedajacy przedstawi stanowisko Zarzadu Gminy Wyznaniowej Zydowskiej we
Wroctawiu w sprawie proponowanej ceny sprzedazy w terminie do 27 maja 2021r.

4. Nabywca przedstawi ostateczne stanowisko Miasta i Gminy Kepno
W sprawie proponowanej ceny sprzedazy w terminie do 10 czerwca 2021r. (po
sesji Rady Miasta i Gminy Kepno w dniu 7 czerwca 2021 r.).

5. Umowa sprzedazy podpisana bedzie w Kepnie, koszty notarialne ponosi Miasto
i Gmina Kepno.

6. Gmina Wyznaniowa Zydowska we Wroctawiu akceptuje zaproponowang forme
zaptaty o tresci:
»,Burmistrz Miasta i Gminy Kepno Piotr Psikus o$wiadcza, ze cata nalezna cena
nabycia zostanie zaptacona sprzedajgcemu najpdézniej w terminie 14 dni od dnia
podpisania aktu notarialnego, na rachunek bankowy wskazany przez
sprzedajgcego. Burmistrz Miasta i Gminy Kepno Piotr Psikus zobowigzuje Gmine
Kepno do zapfacenia sprzedajgcemu ceny nabycia w kwocie 270.000, 00 zt
w terminie i w sposdb wyzej okreslony i co do tego obowigzku poddaje Gmine
Kepno egzekucji na rzecz sprzedajgcego, wprost z niniejszego aktu stosownie do
przepisow art. 777 par 1 pkt 4 k.p.c.”

Na tym rokowania zakonczono i podpisano:

Za Sprzedajacego Za Nabywce

Protokdt sporzadzita: Agnieszka Kagankiewicz.
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