Zalacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu nr PPiGN.6845.2.2024/5 z dn. 11.01.2024r. WZOR UMOWY
PPiGN.6845.2.2024/.....

UMOWA NAJMU

WdNiU ceeeeiniiniieineininncecnnn. w Urzedzie Miasta i Gminy w Kepnie, pomiedzy:

Gming Kepno, z/s w Kepnie, ul. Ratuszowa 1, 63-600 Kepno, NIP: 6191945305, REGON:
250854731, zwana w dalszym ciaggu umowy ,,Wynajmujgcym”, w imieniu i na rzecz ktorej
dziata:

Piotr Psikus — Burmistrz Miasta i Gminy Kepno,

7.1 1 KPP , Zzwanym dalej ,,Najemcq ",

zostata zawarta umowa o nastg¢pujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wlascicielem zabudowanej nieruchomosci gruntowej
potozonej w Kepnie przy ul. Wiatrakowej (Os. 700-lecia), oznaczonej w operacie ewidencji
gruntoéw w jednostce ewidencyjnej: Kepno, obrebie: Miasto Kepno jako dziatka ewidencyjna
nr 1654/36 o powierzchni 0,0488 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Kepnie prowadzi ksiege
wieczystg nr KZ1E/00056340/4.

2
. Wynajmujgcy, dzialajac na podstawie Zarzqc§1zenia nr 93/2023 Burmistrza Miasta i Gminy
Kepno z dnia 25 maja 2023 roku w sprawie najmu na okres do trzech lat z zasobow mienia
komunalnego Gminy Ke¢pno, w trybie przetargu ustnego nieograniczonego — blaszanego
budynku garazowego potozonego przy ul. Wiatrakowej (Os. 700-lecia) w Kepnie oraz ustalenia
ceny wywolawczej do przetargu, oddaje, a Najemca wyloniony w wyniku przetargu bierze
W najem:

1) blaszany budynek garazowy o powierzchni uzytkowej 15 m? jednostanowiskowy
o konstrukcji metalowej z katownikow stalowych, obity blachg stalowa, trapezowa
ocynkowang, stanowigcy cze$¢ nieruchomosci blizej opisanej w § 1 niniejszej umowy,
potozonej przy ul. Wiatrakowej (Os. 700-lecia) w Kepnie, oznaczonej w operacie
ewidencji gruntow w jednostce ewidencyjnej Kgpno, obrebie: Miasto Kepno, jako dziatka
ewidencyjna nr 1654/36 o powierzchni 0,0488 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Kepnie
prowadzi ksiege wieczysta KZ1E/00056340/4 z przeznaczeniem na cele garazowe.

2. Potozenie przedmiotu najmu oraz jego lokalizacja zaznaczona jest na mapie ewidencyjnej
kolorem czerwonym, ktora stanowi zatacznik graficzny do umowy.

§3
1. Umowa najmu zawarta zostaje na czas oznaczony do trzech lat, tj. od dnia
...................... roku do dnia .................... roku.

2. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze budowa garazu nietrwale zwigzanego z gruntem, nastgpita na
podstawie decyzji Starosty Kepinskiego o pozwoleniu na budowe nr 552/2019 z dnia 29
sierpnia 2019 roku (nr sprawy: AB.6740.636.2019), ktorego lokalizacja zostata wskazana
na mapie stanowigcej zalacznik do niniejszej umowy.
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3. Z dniem uptywu okresu na jaki zostata zawarta umowa, tj. z dniem ............ roku, umowa
wygasa 1 milczaco nie moze by¢ przedtuzona na nastepny okres. Kolejna umowa moze
zosta¢ zawarta jedynie na pisemny wniosek Najemcy, a nowe postgpowanie zostanie
przeprowadzone w oparciu o obowigzujace w danym czasie przepisy.

PRAWA I OBOWIAZKI NAJEMCY
§4

1. Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem w jakim znajduje si¢ przedmiot najmu,
okreslony w § 2 niniejszej umowy i nie wnosi do niego zastrzezen.

2. Najemca o$wiadcza, iz przedmiot najmu przeznacza na cele garazowe i ponosi pelna,
nieograniczong odpowiedzialno$¢ za dzialalno$¢ swojg 1 oséb, ktoérymi si¢ postuguje
powodujaca pogorszenie przedmiotu najmu w sposob wykraczajacy poza granice
normalnego zuzycia.

3. Najemca ma prawo dostgpu i uzywania przedmiotu najmu 24 godziny na dobg, 7 dni
w tygodniu.

4. Najemca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem
i niec dokonywania zadnych zmian poza istnicjgcymi, bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

5. Najemca zobowiazuje si¢ do dokonywania biezgcych drobnych napraw przedmiotu najmu

na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym
z uwzglednieniem naturalnego zuzycia.

6. Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego.

7. Najemca nie jest uprawniony bez zgody Wynajmujgcego do oddania przedmiotu najmu
w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim (lub do zawarcia
podobnej umowy).

8. Najemca zobowiazuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu najmu wedlug wszelkich zasad
racjonalnej gospodarki, a w szczegdlnosci do zachowania czysto$ci 1 porzadku
na najmowanym gruncie.

9. Najemca w czasie trwania umowy zobowigzany jest do:

1) przestrzegania przepisow ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. oraz
przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, bhp 1 ochrony srodowiska;

2) wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki, zasadami
dobrosasiedzkimi i zgodnie z celem okreslonym w §2 ust. 1 niniejszej umowy;

3) kazdorazowego udostepnienia przedmiotu najmu w przypadku konieczno$ci budowy,
przebudowy, naprawy, demontazu lub innych prac obejmujacych sieci uzbrojenia terenu;

4) zachowania szczegodlnej ostroznosci oraz wymaganej minimalnej odleglosci zwigzanej
z obslugg sieci napowietrznej magistrali cieptowniczej 2xDN 200 mm, znajdujacej si¢ na
nieruchomosci sgsiedniej, o ktorej mowa w §1, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
numer 1651/2;
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§5

1. Najemca nie moze w catosci lub w czgSci przela¢ uprawnien niniejszej umowy na rzecz
osob trzecich.

2. Wynajmujgcemu  przyshuguje prawo przeprowadzenia kontroli ~wynajmowanej
nieruchomosci.

§6
1. Najemca zobowigzany jest, po zakonczeniu okresu najmu, pozostawi¢ blaszany budynek
garazowy w stanie niepogorszonym ponad normalne uzycie.

2. Ewentualne ulepszenia przedmiotu najmu wymagaja pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3. Najemca o$wiadcza, ze nie przystuguje mu zadne roszczenie wzgledem Wynajmujgcego
z tytutu poniesionych naktadow, a w przypadku rozwigzania umowy lub po zakonczeniu jej
obowigzywania, a Wynajmujgcy ma prawo je zatrzymaé bez konieczno$ci zwrotu ich
wartos$ci Najemcy.

CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA
§7

1. Miesigczny czynsz najmu, za najem blaszanego budynku garazowego, o ktorych mowa
w § 2 ust. 1, na podstawie przeprowadzonego przetargu ustnego niegraniczonego ustala si¢

na kwote: ............ zt (stownie: ...l [ /100 ztotych)
miesi¢cznie netto, plus nalezny podatek VAT, w stawce obowigzujacej w dniu wystawienia
faktury VAT.

2. Zaplata czynszu najmu, o ktorym mowa w ust. 1 platna jest z g6ry. za kazdy miesiac najmu,
na konto Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie, w Santander Bank Polska S.A., 1 Oddziat
w Kepnie - na indywidualny nr rachunku bankowego, na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujgcego, W terminie 14 dni od daty otrzymania ww. faktury,
W przypadku najmu obejmujacego niepelny miesigc kalendarzowy miesigczna kwota
czynszu okreslona w ust.1 ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do faktycznej ilosci dni

najmu w danym miesigcu.

3. Strony zgodnie postanawiaja, iz za dzien zaplaty uwazany bedzie dzien potwierdzenia
wplaty na rachunku bankowym Wynajmujgcego.

4. Czynsz najmu, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie waloryzowany o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 uslug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego dla poprzedniego roku kalendarzowego obowigzywania umowy, w formie
jednostronnego o$wiadczenia woli wynajmujgcego.

Okres rozliczeniowy ustala si¢ na okres jednego pelnego miesigca.

Waloryzacja, o ktoérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu nie bedzie dokonywana jezeli
wskaznik cen towaroéw 1 ustug konsumpcyjnych, o ktérym mowa w ust. 2 wzrost o mnie;j
niz 2% w stosunku do roku poprzedniego i réznica pomi¢dzy poprzednig catkowita kwota
czynszu a zwaloryzowana, nie przekracza jednokrotno$ci wartosci oplaty pobieranej przez
operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo
pocztowe za traktowanie przesytki listowej jako przesyltki polecone;.

7. W przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania niniejszej umowy, wysokos$¢ czynszu za
dany miesigc najmu, w ktorym nastgpito rozwigzanie lub wypowiedzenie umowy ustala
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si¢ proporcjonalnie do liczby dni danego miesigca, w ktorych Najemca korzystat
z nieruchomosci gruntowej, o ktorej mowa w § 2 pkt.1.

8. Najemcy zobowigzujg si¢ do ponoszenia, oprocz czynszu najmu, wszelkich obcigzen
publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem najmu.

9. Zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych, Najemca
zobowigzany jest do uiszczenia podatku od nieruchomos$ci od przedmiotu najmu
bezposrednio do wtasciwego urzedu gminy.

KAUCJA ZABEZPIECZAJACA
§8

1. Najemca jest zobowigzany w dniu podpisania umowy najmu do wplacenia na konto
Wynajmujgcego kaucji, w kwocie brutto 1.000,00 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100
ztotych). Wptaty nalezy dokona¢ na rachunek bankowy sum depozytowych: 65 1090 1144
0000 0000 1400 3711. Kwota kaucji podlega zwrotowi bez odsetek.

2. Strony jednoczes$nie ustalaja, ze wadium wniesione przez uczestnika przetargu,
ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet kaucji zabezpieczajacej, o ktorej mowa
w ust. 1.

3. Kwota kaucji przeznaczona jest na zabezpieczenie wszelkich roszczeh Wynajmujgcego
do Najemcy, ktore moga powstaé w trakcie obowigzywania niniejszej umowy.
W szczeg6lnos$ci kaucja zabezpiecza roszczenia Wynajmujgcego o zaplatg¢ czynszu,
naleznosci za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, a takze odszkodowan naleznych
Wynajmujgcemu 0od Najemcy oraz innych naleznosci, ktore Najemca jest zobowigzany
uisci¢ na rzecz Wynajmujgcego na podstawie niniejszej umowy lub przepisow prawa.

4. W kazdym przypadku niezaspokojenia przez Najemce roszczen Wynajmujgcego, o ktorych
mowa w ust.2 niniejszego paragrafu, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do potracenia
— zaspokojenia swojego roszczenia z kwoty kaucji. Jezeli w trakcie obowigzywania
niniejszej umowy na skutek dokonanego potracenia kaucja zostanie uszczuplona, Najemca
bedzie zobowigzany do uzupeknienia kwoty kaucji do wysokosci 1 w sposob okreslony
w ust. 1 niniejszego paragrafu w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania
od Wynajmujgcego.

5. W przypadku niezaspokojenia przez Najemce roszczen Wynajmujgcego, o ktorych mowa
w ust. 3 niniejszego paragrafu w wyniku potracenia— zaspokojenia swojego roszczenia
z kwoty Kkaucji, Wynajmujgcemu begdzie przystugiwato prawo do dochodzenia roszczen
na zasadach ogdlnych.

6. Kaucje okreslong w ust.1 Wynajmujgcy zwrdci w ciagu 14 dni od dnia rozwigzania umowy
i dokonania wzajemnych rozliczen na pisemny wniosek Najemcy, chyba zZe nastgpi jej
umniejszenie zgodnie z wyze] wymienionymi postanowieniami umowy. Zwrot kaucji
nastepuje bez odsetek lub innych kwot wedtug jej warto$ci nominalne;.

TRYB I WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY
§9

1. Wynajmujgcemu przyshuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,
tj. bez zachowania terminoéw wypowiedzenia, w przypadku:

1) zalegania przez Najemcow z zaptatg czynszu za dwa pelne miesigce,

2) oddania przedmiotu najmu w podnajem, poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego,
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3) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,

4) braku zgody na przejscie i przejazd przez dziatki ewidencyjne nr 1654/52 i 1564/58 z ich
uzytkownikiem wieczystym — Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa
w Kepnie.

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 zobowigzany jest rozliczy¢
si¢ z Wynajmujgcym 1 wyda¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo wczesniejszego rozwigzania umowy w przypadku
przeznaczenia nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1, lub jej czg$ci, do sprzedazy oraz
w przypadku zamiaru wykorzystania nieruchomosci na cele zwigzane z zadaniami wtasnymi

gminy.

4. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez kazda ze stron z zachowaniem trzymiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia w kazdym przypadku. Wypowiedzenie winno zosta¢ dokonane na
pismie.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§10
1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W razie sporé6w sadem miejscowo wilasciwym bedzie sad miejscowo wiasciwy dla
Wynajmujgcego.

3. W sprawach nie unormowanych w umowie maja zastosowanie odpowiednie przepisy

kodeksu cywilnego.

4. Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Najemca.

5. Zalacznik graficzny stanowi integralng czg$¢ niniejszej umowy.

Wynajmujgcy: Najemca:

Opr. J.Mierzwiak



Zalacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu nr PPiGN.6845.2.2024/5 z dn. 11.01.2024r. WZOR UMOWY

Zalacznik graficzny
do umowy najmu nr PPiGN.6845.2.2024/.... zdnia ................. 2024r.

w sprawie: blaszanego budynku garazowego, polozonego przy ul. Wiatrakowej (os. 700 — lecia) w Kepnie
/ - ‘ 1004/4Y '

Opr. J. Mierzwik
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