[image: image1.jpg]UCHWALA Nr XLIX/329/2010
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 11 lutego 2010 roku

w sprawie : scalenia i podzialu nieruchomosci polozonych w Kepnie, w rejonie
ul. Paderewskiego

Na podstawie art.103 ust.5 oraz art. 104, ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603, Nr 281, poz.2782, z
2005 r. Nr 130, poz.1087, Nr 169, poz.1420 i Nr 175, poz.1459, z 2006 r. Nr 6, poz.70, Nr 104,
poz.708 i Nr 220, poz.1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz.468, Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 59,
p0z.369, Nr 220, poz.1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz.100, Nr 42, poz.335 i 340, Nr 98, poz.817,
Nr 161, poz.1279 i 1281, Nr 206, poz.1590 ), uchwala si¢, co nastgpuje:

§1

1. Dokonuje si¢ scalenia i podzialu nieruchomosci gruntowych polozonych w Kepnie, w
rejonie ul.Paderewskiego, ul.Tadeusza Sygietynskiego. ul.Nowowiejskiego, ul.Witolda
Lutoslawskiego i ul.Piotra Potworowskiego, obejmujace nastepujace dzialki :

Lp ge(%t’ef;ny Nr dzialki | Powierzchnia Wli(escl;)%:ta Wiasciciel

1. |Kepno 1814 0,7832 ha 1136 Kazmierczak Maciej

2. |Kepno 1815 0,4968 ha 2177 | Jamka Michalina

3. |Kepno 1816/1 0,4987 ha 4248 Mieszkata Jan i Aldona

4. |Kepno 1816/2 0,4979 ha 5531 Kuropka Andrzej

5. |Kepno 1817 1,2529 ha 30198 | Marczak Marian

6. |Kepno 1818 1,3728 ha 2179 Jamka Michalina

7. |Kepno 1819 0,2073 ha 2581 Gomolka Aleksandra

8. |Kepno 1820 0,5363 ha 7499 Feja Ryszard

9. |Kepno 1821 0.4869 ha 3370 | Gmina Kepno

10. | Kepno 1822 1,3353 ha

11. |Kepno 1823 0,9832 ha 10335 | Gruszewska Stefania

12.|Kepno 1824 1,0289 ha 10334 | Sroczynski Marian

13.|Kgpno 1825 1,5690 ha 33990 | Karwan Jan

14. [Kepno 18262 | 04689ha | 28125 g :r_"g;";d?r‘:};‘;"w'l(':;‘;'e‘Cka
Beneficjum Proboszczowskie

15.|Kepno 1826/3 1,5705 ha 2378 przy  Kosciele Parafialnym
pw.Sw.Marcina w Kepnie

13,0896 ha





[image: image2.jpg]2. Integralng czg$¢ niniejszej uchwaly stanowia nastepujace elementy:

1) opracowane geodezyjnie granice gruntéw objetych scaleniem i podziatem — zalacznik nr
1 do uchwaty;

2) wypis z planu miejscowego — zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) wyrys z planu miejscowego — zalacznik nr 3 do uchwaty:

4) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci — zalacznik nr 4 do uchwaty:

5) rejestr nieruchomosci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po
scaleniu i podziale, w tym nieruchomosci przyznanych uczestnikom postgpowania w
zamian za nieruchomos$ci bedace ich wlasnoscia lub pozostajace w uzytkowaniu
wieczystym przed scaleniem i podzialem — zalacznik nr 5 do uchwaty:

6) rozstrzygnigcia w sprawach, o ktorych mowa w art. 105 ust. 2 i 5 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami — zalacznik nr 6 do uchwaty :

7) ustalenia co do rodzaju urzadzen infrastruktury technicznej planowanych do
wybudowania, terminy ich budowy oraz zrodla ich finansowania — zalacznik nr 7 do
uchwaly:

8) ustalenia co do wysokosci. terminu i sposobu zaplaty oplat adiacenckich — zalacznik
nr 8 do uchwaty:

9) rozstrzygnigcie o sposobie zalatwienia wnioskow, uwag i zastrzezen, zlozonych przez
uczestnikow postgpowania — zalacznik nr 9 do uchwatly:

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§3
1. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Ke¢pnie oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej, a takze podaniu informacji o jej podjeciu w prasie

lokalnej.

2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Do Uchwaly Nr XLIX/329/2010
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 11 lutego 2010 roku

w sprawie : scalenia i podzialu mnieruchomosci polozonych w Kepnie, w rejonie
ul. Paderewskiegeo.

Na podstawie Uchwaly Nr XXIV/153/2008 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 29 maja
2008 roku w sprawie: przystapienia do scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w Kepnie
w rejonie ul. Paderewskiego opracowany zostal projekt scalenia i podziatu nieruchomosei
gruntowych polozonych w Kepnie w rejonie ul Paderewskiego.

Scalenie i podzial nieruchomosci dokonuje gmina jezeli grunty objete postepowaniem
polozone sa w granicach obszaréw okreslonych w planie miejscowym albo gdy o z wnioskiem
o scalenie i podzial wystapia wlasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy 50%
powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podzialem.

Projektem scalenia i podzialu nieruchomosci objgto, na wniosek wlascicieli nieruchomosci,
grunty o lacznej powierzchni 13,0896 ha, z czego wlasnos¢ osob fizycznych i prawnych
stanowia grunty o powierzchni 11,2664 ha oraz wlasno$¢ komunalna Miasta i Gminy Ke¢pno
stanowig grunty o powierzchni 1,8232 ha.

Grunty te znajduja si¢ w rejonie ul. Paderewskiego w Kepnie. Sa to tereny, na ktorych
projektuje rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na kilku dzialkach ustugi
handlu, uslugi kultury —kosciol, ustugi administracji, kultury, sporu, rekreacji i zdrowia.

W wyniku dokonanego podziatu wydzielonych zostato : 133 dziatki budowlane o acznej
powierzchni 10,8632 ha, 1 dzialka o powierzchni 0,0036 ha pod urzadzenia energetyczne
{ trafo ) oraz 11 dzialek o tacznej powierzchni 2,2228 ha pod drogi.

Dzialki gruntu wydzielone pod nowe drogi lub poszerzenie drdg istniejacych przechodza z
mocy prawa na wlasno$é gminy z dniem wejscia w zycie uchwaly o scaleniu i podziale
nieruchomosei. Za dziatki gruntu wydzielone pod drogi gmina wyplaca odszkodowanie w
wysokosci uzgodnionej migdzy whascicielami a Burmistrzem Miasta i Gminy K¢pno.

W zamian za nieruchomoéci objete scaleniem i podzialem kazdy z dotychczasowych
wiadcicieli otrzymuje odpowiednio na wlasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste, nieruchomosci
skladajace si¢ z takiej liczby dzialek gruntu wydzielonych w wyniku scalenia i podzialu,
ktorych lgczna powierzchnia jest réwna powierzehni dotychczasowej jego nieruchomosei,
pomniejszonej o powierzchnig niezbedna do wydzielenia dzialek gruntu pod nowe drogi lub
pod poszerzenie drog istniejacych.

W wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie wystapila konieczno$¢ przyznania
uczestnikom scalenia doplat w gotéwce, o ktdérych mowa w art. 105 ust. 2 ustawy o gospodarce





[image: image4.png]nieruchomosciami, w zwigzku z przydzieleniem nieruchomosci o powierzehni w pelni
réwnowaznej.

Gmina zobowiazana jest do wybudowania na gruntach objetych uchwala o scaleniu i podziale
nieruchomosci niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej. Rodzaj urzadzen planowanych
do wybudowania oraz terminy ich budowy podano w zataczniku nr 7 do uchwaty.

Na gruntach objgtych scaleniem i podziatem planuje si¢ budowe nizej wymienionych urzadzen
infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociagowej, w roku 2016,

2) sieci kanalizacji sanitamej, w latach 2016-2017.

Budowa wyzej wymienionych urzadzen infrastruktury technicznej zostanie finansowana ze
$rodkow budzetowych Gminy Kepno.

Uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej, o$wietlenia uliczne i utwardzenie drég nie
zostalo uwzglednione w procedurze scalenia i podziatu i bedzie przedmiotem odrgbnych
postgpowan.

Uzbrojenie w pozostale sieci infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyczna,
telekomunikacyjng i gazowa nie stanowi zadan wlasnych gminy.

Uczestnicy postgpowania sa zobowiazani do wniesienia na rzecz gminy oplat adiacenckich w
wysokosci 50% wzrostu wartosci  nieruchomosci w stosunku do wartosci nieruchomosci
dotychczas posiadanych.

W trakeie prowadzonego postgpowania nie doszto do ugody z osobami zobowiazanymi do
whiesienia optat adiecenckich, w sprawie terminéw i sposobu jej zaplaty.

Przyjgto, ze oplatg nalezy wnie$¢ w 12 miesigcznych ratach poczawszy od stycznia 2018 roku
tj. po przewidywanym terminie zakoriczenia uzbrojenia terenu tj. zalacznik nr 7 do uchwaty.

Na wniosek uczestnika postgpowania oplata moze zosta¢ oplacona jednorazowo.

Projekt uchwaty o scaleniu i podziale zostal wylozony uczestnikom postgpowania na okres
21 dni w terminie od 09 pazdziernika 2009 roku do 30 pazdziemika 2009 roku.

Whniesiono na pismie 1 zastrzezenie - wniosek uczestnika scalenia i podzialu — Pana Jana
Karwana dotyczace zbyt malej szerokosci powstatych w wyniku scalenia dziatek nr 3121,
3122, 3123, 3124, 3138, 3139, 3140 i 3141. Zastrzezenie zostalo pozytywnie zaopiniowane
przez Rade Uczestnikow Scalenia, przy 4 glosach ,za”, 1 glosie ,przeciw™ i 3 glosach
wstrzymujacych”.

Projekt uchwaly o scaleniu i podziale nieruchomosei zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Rade Uczestnikow Scalenia i Podzialu przy siedmiu glosach ,za" i jednym glosie
LWstrzymujacym”, z zastrzezeniem uwzglednienia wniosku uczestnika postgpowania — Pana
Jana Karwana.

Rada Miejska w Kepnie na posiedzeniu w dnin 24 listopada 2009 roku postanowila uwzglednié
wniosek uczestnika postgpowania — Pana Jana Karwana oraz opini¢ Rady Uczestnikéw
Scalenia i Podziatu.





[image: image5.jpg]Po wykonaniu niezbgdnych korekt projekt uchwaly w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomosci zostal ponownie, wylozony, do wgladu, w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w
Kepnie, przy ul.Ko$ciuszki 5 ( pok.nr 1) uczestnikom postgpowania, w terminie od dnia
08 stycznia do 30 stycznia 2010 roku. W okresie wyloZenia : zastrzezen, uwag i wnioskow do
projektu uchwaly nie wniesiono.

W dniu 02 lutego 2010 roku projekt uchwaly w sprawie przyjecia scalenia i podzialu
nieruchomosci  polozonych w Kepnie, w rejonie ul. Paderewskiego zostal pozytywnie
( jednoglosnie — przy 7 glosach ,za” ) zaopiniowany przez Rade Uczestnikow Scalenia i
Podziatu.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami zatwierdzenia
podziatu i scalenia gruntow dokonuje rada gminy w drodze uchwaty.

Oprocz zalacznikow, szezegélowo wymienionych w uchwale, przediozeniu Radzie Miejskiej w
Kepnie podlegaja protokoly z posiedzen Rady Uczestnikow Scalenia.

Majac powyzsze na uwadze podjecie uchwaly w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomosci polozonych w Kepnie, w rejonie ul.Paderewskiego uwaza si¢ za w pehni
uzasadniona.

1 ZASTEPCA RURMISTRZA





[image: image6.png]Zalgeznik or 1
Do Uchwalty Nr XLIX/329/2010
Rady Miejskiej w Kepnie
2 dnia 11 futego 2010 roku

w sprawic: scalenia i podziay micrachomoici polozonych w Kepnie, w rejonie ul. Paderewskiego.
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Zalgcznik nr 2

Do Uchwaty Nr XLIX/329/2010
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 11 lutego 2010 roku

scalenia i podzialu nieruchomosci polozonych w Kepnie, w rejonie

ul.Paderewskiego.

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno
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[image: image8.png]Zalgcznik nr 3
Do Uchwaty Nr XLIX/329/2010
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 11 lutego 2010 roku

w sprawie : Scalenia i podzialu nieruchomosci poloiomych w Kepnie, w rejonie

ul.Paderewskiego.

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta Kepno

Zgodnie z tekstem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kepno
zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Kepnie nr XXX1/184/2005 z dnia 24 lutego 2005r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 49 z dnia 18 kwietnia 2005 r., poz. 1530) zmienionej uchwaly Rady
Miejskiej w Kepnie LII/273/2006 z dnia 30 marca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 84 z dnia 31
maja 2006 r., poz. 2117) dla nieruchomosci polozonych w obrgbie geodezyjnym Kepno, oznaczonych
geodezyjnie jako dzialki mr 1814; 1815; 1816/1; 1816/2; 1817; 1818; 1819; 1820; 1821; 1822; 1823;
1824; 1825; 1826/2; 1826/3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

L Ustalenia szczegélowe :

1.

Jednostka bilansowa AC99;100;101;102;103 i 104MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (wedlug linii rozgraniczajacych okre§lonych na wyrysie z planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego). Na terenach, o ktérych mowa powyzej obowiazujg, ustalenia
dla strefy AS, zawarte w § 23 niniejszej uchwaty.

Jednostka  bilansowa  AC33;35;36;37KD-PD:  ulica  pieszo-jezdna (wedlug linii
rozgraniczajacych okreSlonych  na wyrysie  z planu miejscowego zagospodarowania
Pprzestrzennego).

Jednostka bilansowa AC110UK: (wedtug linii rozgraniczajacych okre$lonych na wyrysie z
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego).Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi kultury — kosciét;

2) uzupelniajace — ustugi: administracji.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 3, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) budynki i budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajacym;

2) wymég zbudowania wiezy kodcielnej stanowiacej dominante przestrzenna;

3) powierzchnia uzytkowa pomieszczefh o przeznaczeniu uzupelniajacym nie moze zajmowaé
wigeej niz 20% powierzchni uzytkowej wszystkich pomieszczen;
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7.

4) zielef urzadzona na obszarze nie mniejszym niz 20% powierzchni nieruchomosci gruntowej;
5) obiekty malej architektury;

6) obsluga komunikacyjna od ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami AC6KD-
LiACSKD-L.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 3, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy, o kt6rej mowa w ust.4 pkt 1i 2:

1) wysoko§¢ zabudowy, liczona od najnizej polozomego naroznika budynku do najwyzej
polozonego elementu konstrukcyjnego budynku, nie wigksza niz 20 metréw, co nie dotyczy
wiezy kosciola;

2) wysokoéé wiezy kosciola, liczona od najnizej polozonego elementu konstrukcyjnego do
najwyzej polozonego elementu konstrukcyjnego, nie wigksza niz 30 metréw;

3) szczegoblne wymagania architektoniczne;

4) wymég przystosowania zabudowy oraz jej otoczenia pod wzgledem technicznym
i funkcjonalnym dla os6b niepelnosprawnych.

Jednostka bilansowa AC106UH (wedlug linii rozgraniczajacych okreélonych na wyrysie z planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego).Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - ushugi handlu;
2) uzupelniajace — ustugi: administracji, kultury, sportu i rekreacji oraz zdrowia.

Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 6, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenv:

1) budynki i budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajacym;

2) faczna powierzchnia uzytkowa pomieszczefi o przeznaczeniu uzupelniajacym nie moze
zajmowaé wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej wszystkich pomieszczen zabudowy;

3) dominanta w miejscu jak na rysunku planu;

4) zielefi urzadzona na obszarze nie mniejszym niz 20% powierzchni nieruchomosci gruntowej;

5) obiekty malej architektury;

6) zakaz lokalizacji jednokondygnacyjnych garazy wolnostojacych;

7) miejsca parkingowe w formie terenowych miejsc postojowych lub wbudowanych
w obiekty ushigowe parking6éw, przy czym terenowe miejsca postojowe nie moga stanowié
wigcej niz 50 % wszystkich migjsc postojowych obstugujacych dziatalnosci prowadzone w
ramach terenu;

8) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla oséb niepelnosprawnych;

9) zakaz organizacji wjazdéw i wyjazdow w czesci ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem AC10KD-D, wyznaczonej dla organizacji ronda;

10) zakaz wyznaczania miejsc postojowych w czesci ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem AC10KD-D, wyznaczonej dla organizacji ronda,

11) wjazdy na teren od ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem AC10KD-D.




[image: image10.png]8. Na terenie, o ktrym mowa w ust. 6, dopuszcza sig ushigi gastronomii, przy czym ich powierzchnia
uzytkowa nie moze zajmowaé wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej wszystkich pomieszozer
zabudowy.

9. Na terenach, o kiorych mowa w ust. 6, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace vksztattowania
zabudowy, o ktorej mowa w ust.7 pkt 1i 2:

1) wysoko$¢ zabudowy, liczona od najnizej polozonego naroznika budynku do najwyzej polozonego
elementu konstrukcyjnego budynku, nie wigksza niz 12 metréw, co nie dotyczy dominanty;

2) wysoko$¢ dominanty, liczona od najnizej polozonego elementu konstrukcyjnego do najwyzej
polozonego elementu konstrukcyjnego, nie wigksza niz 10 metréw,

3) szozegdlne wymagania architektoniczne od strony placu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem AC57KPP oraz od strony ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
AC10KD-D;

4) wymég przystosowania zabudowy oraz jej otoczenia pod wzgledem technicznym
i funkcjonalnym dla 0s6b niepetnosprawnych

10. Jednostka bilansowa AC10;16KD-D:ulica klasy dojazdowej (wedtug linii rozgraniczajacych
okreslonych na wyrysie z planu migjscowego zagospodarowania przestrzennego).

11. Jednostka bilansowa ACSKD-L:ulica klasy lokalnej. Dla tereniu obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 15m,
2) obustronne chodniki,
3) $ciezka rowerowa, zielefi przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunkowari i potrzeb

12. Jednostka bilansowa AC6KD-L:ulica klasy lokalnej. Dla terenu obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) szeroko$é ulicy w liniach rozgraniczajacych 12m,
2) obustronne chodniki,
3) $ciezka rowerowa, zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i potrzeb.
4) obowigzujq ustalenia strefy ruchu uspokojonego okreélone przepisami szczegélnymi.

13.  Jednostka bilansowa ACSKD-L:ulica klasy lokalnej. Dla terenu obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
2) obustronne chodniki,
3) Sciezka rowerowa, ziele przyuliczna w zaleznoscei od lokalnych uwarunkowan i potrzeb.
4) obowigzujg ustalenia strefy ruchu uspokojonego okreslone przepisami szczegélnymi.

1L Ustalenia strefowe:

§23
Ustala si¢ strefe ,Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” oznaczona symbolem AS,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajacym: ustugi nieucigzliwe.

Przeznaczenie podstawowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, musi zajmowaé co najmniej 70 %
powierzchni uzytkowej obiektéw budowlanych, usytuowanych na terenach nalezacych do strefy AS,
jesli szczegblowy zapis dla terenu lub dziatki nie okresla inaczej. Poza obszarem miasta, w strefie, o
ktérej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ istniejaca zabudowg zagrodowa jako przeznaczenie
uzupelniajace terendw,




[image: image11.png]3. Poza obszarem miasta, w strefie, o ktérej mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zabudowe zagrodows jako
przeznaczenie uzupelniajace lub podstawowe.

4. Dla zabudowy, o kt6rej mowa w ust. 3 obowiazuja ustalenia okreslone § 26 niniejszej uchwaly.

5. Dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja,

nastgpujace ustalenia:

1 m;nimalnn powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej na obszarze miasta Kepna - 500
m’,

2) minimzalna powierzchnia dzialki dla zabudowy wolnostojacej poza obszarem miasta Kepna -
800 m’,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz okreslone w podpunktach 1 i 2
w przypadku przeznaczenia ich pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

4)  minimalne powierzchnie, wymienione w podpunktach 1 i 2, nie dotycza dzialek wydzielonych
przed 24 lutego 2005 roku, jesli ich podziatu dokonano zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, a decyzje o podziale staly si¢ ostateczne,

5)  podstawowa forma zabudowy jest zabudowa wolno stojaca,

6)  dopuszcza sig zabudowe jednorodzinng o powierzchni dzialek nie mniejszej niz:

- 300 m?- dla zabudowy szeregowej i atrialnej,
- 350 m? - dla zabudowy bliZniaczej,

7)  budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni maksymalnej 50 m’ oraz dachach
spadzistych,

8)  dia nowych budynkéw, wymdg lokalizacji elewacji z wejsciem gléwnym od strony ulicy,
przy ktérej usytuowany jest budynek,

9)  garaze wbudowane,

10) dopuszczenie garaZy wolno stojacych, jednokondygnacyjnych, o dachach spadzistych,

11) zielei urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki,

12)  dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury,

13) minimalna szeroko$é frontu dziatki nowo-wydzielanej - 9 m ;

6. Dila strefy, o ktérej mowa w ust. 1, w zakresie uksztattowania zabudowy, obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) liczba naziemnych kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym - nie wigksza niz 3,
2) wysokoé¢ od poziomu najnizej potozonego naroznika do najwy2szego punktn budynku,
nie wigksza niz 10 m,
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania polaci dachu w przedziale

od 30° do 50°, dopuszcza si¢ przebudows obiektéw z dostosowaniem spadkéw dachéw do
zabudowy istniejacej.

L Ustalenia oglme:

Dla obszaru opracowania ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania:

1. Odlegto$¢ linii zabudowy w przypadkach nie oznaczonych na rysunku planu wynosi:
1) od <zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej lub 1linii  rozgraniczajacej,

w przypadku drég projektowanych:

- w terenach zabudowy — 20 m,
- poza terenem zabudowy — 40 m,

2) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej lub linii rozgraniczajacej, w przypadku drog

projektowanych:

- w terenach zabudowy — 10 m,
- poza terenem zabudowy — 25 m,

3) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej lub linii rozgraniczajacej, w przypadku drég

projektowanych :

- w terenach zabudowy — 8 m,
- poza terenem zabudowy —20m ,




[image: image12.png]4) od zewngtrznej krawgdzi jezdni drogi lokalnej lub linii rozgraniczajacej, w przypadku drég
projektowanych - 8,0 m;
5) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej lub linii rozgraniczajacej, w
przypadku drég projektowanych - 6,0 m;
6) dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci wymienionych w punktach 1 — 5 pod warunkiem
uzgodnienia inwestycji z zarzadea drogi i infrastruktury technicznej;
7) od gémych krawedzi koryt ciekéw naturalnych - 5,0 m;
8) od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej:
a) 110kV-15m,
b) 15kV-5m,
¢} 04kV-3m.
9) od skrajnej szyny toru - 25 m.

Zastosowanie §rodkéw ochrony czynnej, np. zieleni izolacyjnej i ekranéw akustycznych dla zabudowy
zlokalizowanej w odleglosci mniejszej niz podano w ust.1,pkt 1 2.

Zakaz zadrzewiania w odleglosci mniejszej niz 15 m o skrajnej szyny toru kolejowego.

Minimaina odleglos¢ zewnetrznej krawedzi jezdni od gazociagu wysokiego cisnienia - 10 m.

5. Maksymalna powierzchnia dzialki pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna 2000 m?.
6. Bezposredni dostep z dzialki do drogi publicznej. Dopuszcza sie dostep z dziatki do drogi publicznej

przez droge wewnetrzna.

Ksztattowanie zabudowy w sposob uwzgledniajacy istniejace walory krajobrazowe, skalg oraz formy
obiektow, detale architektoniczne i materialy charakterystyczne dla miejscowego budownictwa.

8. Minimalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego - 70 m?.

10.

11.

Usytuowanie projektowanych budynkéw mieszkalnych, obiektow ushigowych i urzadzen
towarzyszacych w nawiazaniu do cech istniejacej zabudowy.

W przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow istniejacych ich gabaryty i
forme architektoniczna dostosowaé do cech istniejacej zabudowy.

Dopuszczenie:

1) budowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o kubaturze do 200 m?, oraz sieci na
terenach stref zabudowy, okreslonych w paragrafach: 23, 24, 25,26 i 27;

2) budowy obiektéw i urzadzefi infrastruktury technicznej o kubaturze do 50 m®, oraz sieci na
terenach stref, okreslonych w paragrafach: 28 i 29 oraz na terenach o funkcjach innych, niz
wymienione w paragrafach 23 -29;

3) lokalizacji obiektéw zwiazanych z produkcja rolng, o kubaturze do 1000 m® lub powierzchni do
200 m’, na terenach strefy okreslonej w § 28, jezeli laczny obszar powierzchni nieruchomogci
rolnej, w granicach obrgbu z ewidencji gruntow i budynkéw oraz obrgbow bezpodrednio do
niego przylegajacych, nie jest mniejszy niz przecigtnego gospodarstwa rolnego na terenie gminy
Kepno,

4) remontu oraz przebudowy istnicjacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na
terenach przeznaczonych pod inne funkeje,

5) zmiany konstrukcji i polaci dachéw istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarskich i
inwentarskich, na teremach przezmaczonych pod inne funkcje, przy zachowaniu ustalen
strefowych okreslonych dla funkcji budynkéw zawartych w §23, §24 i §26,

6) remontu i modernizacji istniejacych obiektéw ustugowych i produkcyjnych na teremach
przeznaczonych pod inne funkcje,

7) zmniejszenia odleglosci linii zabudowy okreslonych w ust.] pkt 1 — 6, na zasadach okreslonych
w ustawie o drogach publicznych, po uzgodnieniu z administratorem drogi




[image: image13.png]oraz zakaz rozbudowy obiektéw produkeyjnych na terenach przeznaczonych pod inne funkcje niz
produkcyjne.

12. Ograniczenie uciazliwosci prowadzonej instalacji w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszezent

powietrza, substancji ziowonnych oraz nie jonizjacego promieniowania elektromagnetycznego do
granic nieruchomosci, do ktdérej prowadzacy ma tytul prawny.

IV. Ustalenia dotvezace infrastruktury technicznej :

1.

3.

Na terenie objgtym planem obowiazujy nastepujgce ustalenia dotyczace infrastruktury
technicznej:

1) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w granicach linii rozgraniczajacych ulic lub terenéw
wydzielonych;

2) odstgpstwo od zasady, o ktérej mowa w pkt. 1 jest mozliwe w przypadkach, gdy nie ma technicznej
mozliwosci jej realizacji uzbrojenia technicznego w granicach linii rozgraniczajacych ulic lub
terenéw wydzielonych;

3) dopuszcza sig¢ mozliwo$é realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

4) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego;

5) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenach okreslone w
punkcie 2 wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wiasciciela sieci;

6) na terenie miasta prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego pod ziemia.

Na terenie objetym planem obowigzuja nast¢pujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w wode:

1) dostawa z sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci;

2) rozbudowa rozdzielczej sieci wodociagowej na tereny zabudowy wyznaczone planem, po
opracowaniu projektu koncepcyjnego;

3) przeprowadzenie przebudowy badz modernizacji wyeksploatowanych przewodoéw wodociagowych
wraz z remontem ulic;

4) demontaz istmiejacych  przewodéw  wodociagowych  kolidujacych z  planowanym
zagospodarowaniem terenu;

5) rozbudowa sieci w ukladzie pierscieniowym, zapewniajacym ciaglosé dostawy wody do
odbiorcéw oraz wymogi zabezpieczenia przeciwpozarowego;

6) likwidacja starej sieci wodociagowej rozdzielczej wraz z likwidacjq starej zabudowy.

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekéw

sanitarnych:

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania, w miarg potrzeb
takze zabudowy zagrodowej;

2) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji ogélnosplawnej na warunkach okreslonych przez
wihasciciela sieci;

3) wymiana i przebudowa istniejacej kanalizacji ogélnosplawnej w ulicach wraz z remontem ulic
przeprowadzanych przez zarzadeg drég;




[image: image14.png]4.

5.

4

5)

6)
7

przeozenic  przewodéw  kanmalizacji  ogélnosplawnej  kolidujacych z  planowanym
zagospodarowaniem terenu;

oczyszezenie na terenie wlasnym inwestora Scickéw przemyslowych lub technologicznych, przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitamej;

usunigeie istniejacej sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej wraz z likwidacja starej zabudowy;

dopuszczenie odprowadzania éciekéw do szczelnych atestowanych zbiomikéw bezodptywowych
(szamb) z wywozem tych sciekéw do oczyszczalni komunalnych przez koncesjonowanych
przewoznikéw do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej oraz stosowanie przydomowych
oczyszezalni Sciekéw w przypadku braku mozliwosci odprowadzania Sciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej.

Na terenie objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie odprowadzania wod
deszczowych:

D

2)

3)

4

5)

6)
7

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i planowanej kanalizacji ogblnosptawnej, na
warunkach okreslonych przez whasciciela sieci;

wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,
w miarg potrzeb takze zabudowy zagrodowej;

na terenie miasta objgcie systemami odprowadzajacymi wszystkich terenéw zabudowanych i
utwardzonych;

obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na
terenie whasnym inwestora;

obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

obowiazek pozostawienia 3,0 m pasa komunikacyjnego wzdtuz row6w melioracyjnych;
likwidacja istniejacej sieci kanalizacji deszczowej rozdzielczej wraz z usunigciem starej zabudowy.

Na terenie obj¢tym planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

n
2)

3)
4)
5
6)

d.ostawa z migjskiej sieci gazowej niskiego ciénienia, na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ciénienia w przypadku wystapienia rozbioréw
przekraczajacych mozliwosci przesylowe sieci niskiego cisnienia, o ktérej mowa w pkt.1;
modernizacja istniejacych gazociagow niskiego cisnienia wraz z remontem ulic;

rozbudowa sieci rozdzielczej na tereny zabudowy wyznaczone planem;

przebudowa gazociagéw niskiego cisnienia kolidujacych z zabudowa wyznaczong planem;
usunigcie istniejacej sieci gazowej rozdzielczej wraz z likwidacja starej zabudowy.

Na terenie objetym planem obowigzujq nastgpujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1
2)

3
N
5)

zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej na warunkach okreslonych przez wiasciciela poprzez
jej rozbudowe;

realizacja lokalnych Zrédel ciepta na paliwo gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej do celow grzewczych;

przebudowa przewoddw cieptowniczych kolidujacych z zabudowa wyznaczona planem;
wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii;
stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosei i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.




[image: image15.png]7. Na terenie objetym planem obowiazujy nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia

8.

9.

w energig¢ elektryczny:

1) zasilanie terenow objgtych planem 2z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego
i Sredniego napiecia poprzez jej rozbudows, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

2) rozbudowa i budowa nowych kablowych linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
wewnetrznych stacji transformatorowych, na terenach wlasnych inwestoréw, zgodnie z
warunkami okre§lonymi przez wiasciciela sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) zasilanie obszaréw objetych planem z istnicjacych gléwnych punktéw zasilania (GPZ),
zlokalizowanych na terenie planu i powiazanych z nimi sieci $redniego napigcia;

4) przelozenie istniejacych przewoddéw elektroenergetycznych S$redniego i niskiego napigcia,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu;

5) lokalizacja stacji transformatorowych wolno stojacych na wydzielonych dziatkach
z zapewnieniem dogodnego dojazdu;

6) zapewnienie dogodnego dojazdu do stacji transformatorowych;

7) skablowanie linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV przebiegajacej przez obszar planu, na
warunkach okreslonych przez wladciciela sieci;

8) utrzymanie strefy ograniczonego uZytkowamia w oparciu o przepisy szczegélne,
w przypadku zachowania napowietrznego przebiegu linii, o ktérej mowa w pkt 7;

9) wykonanie sieci niskiego napigcia wedlug zalecen wlasciciela sieci i urzadzed,

z uwzglednieniem istniejacych przewodéw i stacji transformatorowych.

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie telekomunikacji:

n
2
3)

rozbudowa i budowa nowej sieci telekomunikacyjnej na warunkach okreflonych przez wlasciciela
sieci;

przebudowa istniejacych sieci i urzadzeh telekomunikacyjnych kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

dopuszczenie instalowania stacji bazowych telefonii komérkowej i urzadzen radiolinii laczacych
stacje bazowe pod warunkiem, ze uciazliwosé tych inwestycji nie przekroczy granic dziatek, na
ktérych beda zlokalizowane.

Na terenie objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujy zasady
okreslone w odrgbnych przepisach szczegélnych i gminnych,
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[image: image17.png]Zalgcznik nr 5

Do Uchwaly Nr XLIX/329/2010
Rady Miejskiej w Kepnie
2z dnia 11 futego 2010 roku

w sprawie : scalemia i podzialu nieruchomosci poloZonych w Kepnie, w rejonie
ul.Paderewskiego.

Rejestr nieruchomosci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu
nowego po scaleniu i podziale, w tym nieruchomosci przyznanych uczestnikom
scalenia i podzialu




[image: image18.jpg]Woj.: wielkopolskie

Powiat: kepiriski

Gmina: Kepno (M)

Obreb: MIASTO KEPNO

Dzialki nr: 1814, 1815, 1816/1, 1816/2, 1817, 1818, BIURO USLQR SRR AveH

1819, 1820, 1821, 1822, 1823, 1824, Zslnnlew Glowacki
63600 KEPNO, ul. Kosciuszki 9/13

1825, 1826/2, 1826/3 R vl
Asortyment: SCALENIE | PODZIA R Tobs 163//2008
DZ 2040/2008
KERG 2196-28/2008

REJESTR NIERUCHOMOSCI

wedfug stanu nowego - po scaleniu i podziale

15.12. 2009
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[image: image24.png]Zalgcznik nr 6

Do Uchwaly Nr XLIX/329/2010
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 11 lutego 2010 roku

w sprawie : scalenia i podziala nieruchomo$ci polozonmych w Kepnie, w rejonie
ul.Paderewskiego.

Rozstrzygnigcia w sprawach o ktérych mowa w art.105, ust 2 i 5 ustawy z dnia
21 sierpnia o gospodarce nieruchomosciami - doplaty za réinice powierzchni
przyznanych uczestnikom scalenia i podziatu

1. W zamian za nieruchomosci objete scaleniem i podzialem kazdy z dotychczasowych
wihascicieli otrzymuje odpowiednio na wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste, nieruchomosci
skladajace si¢ z takiej liczby dzialek gruntu wydzielonych w wyniku scalenia i podziatu,
ktorych laczma powierzchnia jest réwna powierzchni dotychczasowej jego nieruchomosci,
pomniejszonej o powierzchni¢ niezbedna do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub
pod poszerzenie drég istniejacych, wykazane sa w zalaczniku nr 5 do niniejszej uchwaly.

Stwierdza si¢ tym samym, iz w wyniku scalenia i podzial: nieruchomosci nie wystapila
koniecznos¢ przyznania uczestnikom scalenia doplat w gotéwce, o ktérych mowa w art.105,
ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym scaleniem nie bylo ustanowionych shuzebnosci
gruntowych.




[image: image25.png]Zalgeznik nr 7
Do Uchwaly Nr XLIX/329/2010
Rady Miejskiej w Kepnie
Z dnia 11 lutego 2010 roku

w sprawie : scalemia i podzialu nieruchomosci polozonych w Kepnie, w rejonie
ul.Paderewskiego.

Ustalenia co do rodzaju urzadzen infrastruktury technicznej planowanych do
wybudowania, terminy ich budowy oraz Zrédla finansowania

Na gruntach objetych scaleniem i podziatem planuje si¢ budowsg nizej wymienionych urzadzefu
infrastruktury techniczne;j:

Lp. Rodzaj urzgdzenia Termin realizacji
1 Sie¢ wodociagowa 2016
2 Sie¢ kanalizacji sanitarnej 2016-2017

Budowa wyZzej wymienionych urzadzer infrastruktury technicznej zostanie finansowana ze
$rodkéw budzetowych Gminy Kepno.

Pozostale uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej, oswietlenia uliczne i utwardzenie drég
nie zostalo uwzglednione w procedurze scalenia i podzialu i bedzie przedmiotem odrebnych
postgpowan.

Uzbrojenie w pozostale sieci infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyczna, telekomunikacyjng
i gazows, nie stanowi zadai wiasnych gminy.
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Do Uchwaty Nr XLIX/329/2010
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 11 lutego 2010 roku

sprawie : scalenia i podzialu nieruchomo$ci polozonych w Kepnie, w rejonie
ul.Paderewskiego.

Ustalenia co do wysokosci, terminu i sposobu zaplaty oplat adiacenckich

. Oplate adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wydzielonych w wyniku scalenia i
podzialu ustala si¢ w wysokosci 50% ( stownie : pigédziesiat procent ).

. Oplate nalezy wnie§¢ w 12 miesigcznych ratach poczawszy od stycznia 2018 tj. po
przewidywanym terminie zakoriczenia uzbrojenia terenu tj. zalacznik nr 7 do uchwaty.

. Na wniosek uczestnika postgpowania oplata moze zostaé optacona jednorazowo.

. Oplaty adiacenckie zostana ustalone przez Burmistrza Miasta i Gminy Ke¢pno w drodze
decyzji.
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Do Uchwaly Nr XLIX/329/2010
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 11 lutego 2010 roku

w sprawie : scalemia i podzislu nieruchomosci polozonych w Kepnie, w rejonie
ul.Paderewskiego.

Rozstrzygnigcie o sposobie zalatwienia wnioskéw, uwag i zastrzezen, zlozonych
przez uczestnikéw scalenia i podzialu

W okresie wylozenia uczestnikom postgpowania, do wgladu, projektu uchwaly w sprawie
przyjecia scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w Kepnie, w rejonie ul.Paderewskiego w
terminie od dnia 08 stycznia do 30 stycznia 2010 roku, zastrzezett, uwag i wnioskéw do projektu
uchwaty nie wniesiono.




