[image: image1.jpg]Uchwata Nr XI1/ 82 /2011
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 20 pazdziernika 2011 roku

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kepno w latach 2012-2016.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241 z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z
2011 r. Nr 21 poz.113, Nr 117, poz.679 i Nr 134, poz.777) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218,
Dz.U. z2010 r. Nr 3 poz.13) uchwala si¢ co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno w
Latach 2012 — 2016, w brzmieniu jak w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kepnie.
§3

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

”l(‘qzr’ewodmczq(y Rn iejskiej w
é Contae
Eugeniusz P byt
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do Uchwaly Nr XI1 /82 /2011
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 20 pazdziernika 2011 roku

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kepuo w tatach 2012-2016,

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno
w latach 2012 - 2016.

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Kepno.

1. Wielkos¢ oraz prognoza zmian mieszkaniowego zasobu Gminy K¢pno.
W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy K¢pno wehodza:
1) lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Kepno,
2) lokale stanowiace wiasno$é spotki prawa handlowego, utworzonej ze 100 % udziatem

Gminy Kepno - ,ADM — Kegpno” Spétka z 0.0

Mieszkaniowy zaséb Gminy Kepno na dziefi 31.07.2011 r. obejmuje:

1) 106 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 6.942,01 m? (w budynkach
stanowiacych wlasnoé¢ Gminy Kepno),

2) 102 lokale mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 4.505,09 m” (wlasnosé Gminy
Kepno we Wspdlnotach Mieszkaniowych),

3) 73 lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 2.957,02 m’ (w budynkach
stanowiacych wlasnosé Gminy Kepno),

4) 4 inne pomieszczenia socjalne — miejsce calodobowego pobytu o powierzchni
uzytkowej 114,50 m?(w budynku stanowiacym wiasnos¢ Gminy Kepno),




[image: image3.jpg]5) 198 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 10.336,.89 m*> (w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ .ADM — Kepno™ Spétka z 0.0.).

Ogdlem mieszkaniowy zasob Gminy Kepno: 24.854,51 m’,

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY KEPNO W LATACH 2012 - 2016

Lokale mieszkalne
Lp. Lata Gmina Kepno Razem lokale
mieszkalne socjalne Spélka mieszkalne
/8 2012 203 73 196 472
2. 2013 198 85 196 479
3. 2014 193 85 196 474
4. 2015 188 85 196 469
5. 2016 183 85 196 464

Zmiany wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy Kepno w poszczegolnych latach zwiazane sa
z planowang przez Gming Kepno sprzedaza lokali mieszkalnych na rzecz najemcow
(przedstawiona w rozdziale [11) oraz sprzedaza w 2011 roku budynku polozonego w Kepnie przy
ul. Wielunskiej 15, polaczeniem dwach lokali mieszkalnych i planowana adaptacjg lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy w zasobach ,ADM — Kepno™ Spélka z 0.0. Ponadto Gmina
Kepno planuje budowe dwaoch budynkow socjalnych w miejscowosci Zosin o tacznej liczbie 12
mieszkan.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno.

Stan techniczny budynkow mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Kepno jest
zrdznicowany.

Znaczny udzial stanowia budynki ze starej substancji mieszkaniowej, wymagajace znacznych
nakladéw na remonty i konserwacj¢. Stan techniczny 9 budynkéw (Kepno przy ulicach:
Warszawska 31, Solidarnosci 3, Warszawska 48, Warszawska 28, Poniatowskiego 2, Stara 10,
Sienkiewicza 6, Sienkiewicza 9 oraz Zosin nr 9) wybudowanych przed 1900 rokiem okresla si¢
Jjako dostateczny. 20 budynkéw zlokalizowanych w Kepnie, w rejonie ulic: Wolnosci, 1 Maja,




[image: image4.png]3 Maja, Sikorskiego wybudowano okoto 1940 roku jako budynki tymezasowe, przewidziane na
okoto 20 lat eksploatacji, ktdrych stan okresli¢ mozna jako sredni.

Po 1959 roku wybudowano tylko 9 budynkéw komunalnych. W budynku polozonym w K¢pnie
przy ul. Solidarosci 8 a mieszcza sig 24 lokale socjalne. Dalszych 5 budynkéw wielorodzinnych
1o obecne wspélnoty mieszkaniowe, w kiérych czgs¢ lokali Gmina Kepno zbyla na rzecz
najemcéw,

W roku 1993 oddano do uzytku budynek potozony w Kepnie przy ul. Zacisze 1a. W 2002 roku
oddano do uzytku budynek mieszkalny z 14 lokalami (Kgpno, ul. Miyiiska 24 B), a w 2004 roku
2 12 mieszkalnymi lokalami komunalnymi (K¢pno, ul. Wieluaska 7 D). Stan techniczny tych
3 budynkow okresla sig jako dobry.

Z ogolnej liczby 479 lokali mieszkalnych - 140 to lokale o petnym standardzie, wyposazone we
wszystkie urzadzenia techniczne tj. gaz sieciowy, w.c., lazienk¢ i centralne ogrzewanie,
potozonych w budynkach o dobrym stanie technicznym.

Gmina Kepno posiada 9 budynkéw z lokalami socjalnymi oraz 2 budynki, w ktérych
wyodrebniono 3 lokale socjalne. 7 z nich znajduje si¢ na terenach wiejskich. Stan techniczny
4 budynkéw na terenie wiejskim ocenia si¢ jako dostateczny, badz zty, co wymaga poniesienia
znacznych nakladéw finansowych na ich remonty i modernizacje.

Stan techniczny 2 budynkéw socjalnych oraz 3 lokali socjalnych na terenie miasta Kgpno jest
sredni i wymaga remontéw zwiazanych gléwnie z wymiang stolarki okiennej, drzwiowej,
instalacji wewngtrznych i remontem elewacji oraz remontami biezacymi.

W dobrym stanie technicznym sa oddane do uzytku w roku 2005 i 2006 lokale socjalne uzyskane
przez Gming Kepno w drodze adaptacji budynku polozonego w Mianowicach nr 3D (Centrum
Integracji Spolecznej) oraz w budynku po szkole w Mechnicach nr 1.

Budynek socjalny polozony w Rzetni nr 63 jako jedyny w mieszkaniowym zasobie Gminy
Kgpno nie posiada instalacji wodnej i kanalizacyjnej. Natomiast budynek socjalny polozony
w Zosinie nr 9 nie posiada instalacji kanalizacyjnej. Niezbednym jest wigc wyposazenie tych
budynkéw w te instalacje.

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb remontowych i modernizacji budynkéw mieszkalnych Gminy Kepno
w latach 2012 - 2016.

W celu poprawienia stanu technicznego budynkéw komunalnych niezbednym jest wykonanie
szeregu prac remontowych.

We wszystkich budynkach komunalnych dokonano catkowitej wymiany istniejacych instalacji
gazowej. Dokonano takze modernizacji kottowni lokalnych dostarczajacych cieplo do lokali
mieszkalnych.




[image: image5.jpg]ZAKRES POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACYJNYCH BUDYNKOW
KOMUNALNYCH Z LOKALAMI SOCJALNYMI

RODZAJ ROBOT PLANOWANY | SZACUNKOWY KOSZT
LP. OKRES REALIZACJI [zL]
1. |Izolacja pozioma i pionowa 3 lata 30.000
2. | Remonty dachow 5 lat 60.000
3. | Wymiana instalacji elektrycznej 5 lat 50.000
4. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 5 lat 55.000
5. | Uslugi zduniskie 5 lat 20.000
6. | Remonty elewacji i malowanie 10 lat 150.000
7. | Inne remonty i uslugi biezace 5 lat 70.000
8. | Roboty rozbiorkowe 5 lat 30.000
9. [Remont pomieszczen przynaleznych i wspélnych 5 lat 20.000
10. | Wykonanie i remont instalacji wod.-kanalizacyj. 5 lat 15.000
RAZEM 500.000
ZAKRES POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACYJNYCH
BUDYNKOW KOMUNALNYCH Z LOKALAMI MIESZKALNYMI
Lp. Rodzaj robit Poadany okres Szacunkowy koszt |zI]
realizacji Bud. Spolki Bud. Gminy Razem
1. | Remonty dachow lacznie 6 lat 262.000 369.000 631.000
z przemurowaniem kominow
2. | Osuszanie budynkow 5 lat 104.000 69.000 173.000
(izolacja pozioma i pionowa)
3. | Wymiana instalacji elektrycznej 5 lat 143.000 140.000 283.000
4. | Wymiana instalacji 5 lat 103.000 61.000 164.000
wodno — kanalizacyjnej
5. | Wymiana stolarki budowlanej 5 lat 152.000 223.000 375.000
6. | Remonty elewacji i malowanie 10 lat 663.000 660.000 1.323.000
7. | Uslugi zdunskie 5 lat 108.000 112.000 220.000
8. | Roboty rozbiorkowe 5 lat 32.000 30.000 62.000
9. | Modemnizacja budynkéw 10 lat 280.000 190.000 470.000
10. |Remonty i ustugi biezace, 5lat 270.000 181.000 451.000
naprawy, awarie
11. [ Remonty pomieszczen 5lat 84.000 140.000 224.000
przynaleinych
12. | Dokumentacje, przeglady, 5lat 31.500 30.000 61.500
ekspertyzy, inwentaryzacja
RAZEM 4.437.500





[image: image6.jpg]Powyzsza tabela przedstawia zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw
komunalnych z lokalami mieszkalnymi i socjalnymi z pominigciem lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Kepno we Wspdlnotach Mieszkaniowych. Remonty tych
mieszkan obejmujacych gléwnie wymiang stolarki okiennej i drzwiowej oraz instalacji wodno —
kanalizacyjnej, elektrycznej i c.o. przedstawia ponizsza tabela.

ZAKRES POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACYJNYCH
W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

OKRES SZACUNKOWY

LP: RODZAJ ROBOT REALIZACII KOSZT
[ZL]
1. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 5lat 63.000
2. | Wymiana instalacji wodno — kanalizacyjnej, elektrycznej i c.o.
i inne remonty biezace, remont piecéw grzewczych 5 lat 65.000
RAZEM 128.000

Remonty czesci wspolnych budynkéw Wspélnot Mieszkaniowych, w ktorych wlascicielem
czg$ei mieszkan jest Gmina Kepno finansowane sq z wyodrebnionego funduszu remontowego
poszczegdlnych wspdlnot. Remonty te obejmuja m.in. remonty dachow. elewacji. wymiany
instalacji elektrycznej, c.0., wodno — kanalizacyjnej, modernizacji budynku (bez samych
mieszkan) itd.). W czterech budynkach wspdlnot mieszkaniowych wykonano juz pelny zakres
prac remontowych zwiazanych z termomodernizacja w oparciu o zaciagniety przez wspélnoty
kredyt termomodernizacyjny. Jedna ze wspdlnot ww. prace remontowe termomodernizacyjne
wykonala w oparciu o wlasne $rodki zgromadzone na funduszu remontowym.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno
(z wylaczeniem czgsci wspolnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych remonty
wykonywane sg ze srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym) przewyzsza mozliwosci
finansowania z wplywow z czynszu najmu lokali mieszkalnych zaréwno Gminy Kepno jak
i, ADM — Kgpno™ Spélka z 0.0..

Przedstawiony ponizej plan remontéw i modernizacji budynkéw obejmuje zatem prace
zapewniajace poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow oraz zabezpieczajacych
budynki przed dalsza degradacja. Plan ten obejmuje lokale mieszkalne i socjalne Gminy Kepno.
lokale mieszkalne L,ADM — Kepno™ Spélka z 0.0. (z wylaczeniem lokali mieszkalnych Gminy
Kepno we Wspdlnotach Mieszkaniowych).

PLAN REMONTOW I MODERNIZACJ1 BUDYNKOW W LATACH 2012 - 2016

Lp. Rodzaj robot Koszt remontow w 2|
I 2012 2013 [ 2[’]11 \ 2015 2016
gmina | adm .gmmu adm [ gmina  adm gmina ;adm .gmlnu adm
1 [ Rem. dachow | 55.000 I 81.000 | 60.000 | 40.000 [ 60.000 | 24.000 | 60.000 23.000 | 60.000 | 25.000
2 [ Wym. stolarki | 30.000 I 30.000 [ 35.000 | 24.000 [ 30.000 | 70.000 ‘ 35.000 | 14.000 | 30.000 | 14.000
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Plan remontéw lokali mieszkalnych Gminy Kepno we Wspdlnotach Mieszkaniowych w latach
2012 —2016 przedstawiono w tabeli:

PLAN REMONTOW LOKALI MIESZKALNYCH WE WSPOLNOTACH
MIESZKANIOWYCH W LATACH 2012 - 2016

396.000 | 460.000 | 386.000 | 458.000 |

KOSZT REMONTOW W [ZL]

LP. WYSZCZEGOLNIENIE
2012 ROK | 2013 ROK | 2014 ROK | 2015 ROK | 2016ROK
1. ‘Wymiana stolarki 8.000 15.000 15.000 12.000 15.000
2. Remonty biezace w tym wymiana 8.000 15.000 15.000 10.000 15.000
instalacji itd.
RAZEM 16.000 30.000 30.000 22.000 30.000

Powyzszy plan remontéw lokali nie obejmuje remontow czesci wspdlnych 7 budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych zarzadzanych przez .ADM — Kepno™ Spélka z 0.0.. w ktérych wlascicielem
czgsci mieszkan jest Gmina Kepno. Plan remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych
i socjalnych gminy Kepno oraz plan remontéw lokali mieszkalnych Gminy Kepno we
wspolnotach  mieszkaniowych

z budownictwem mieszkaniowym.

nie

obejmuja

planowanych

Rozdzial 111

inwestycji

Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno.

zwigzanych

Zasady sprzedazy mieszkan komunalnych okresla Uchwala Nr V/37/2003 Rady Miejskiej
w Kepnie z dnia 27 lutego 2003 roku w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania




[image: image8.jpg]nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania ( Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2003 roku, Nr 61, poz.1136 oraz z 2008 roku, Nr 17, poz.374).

Polityka mieszkaniowa Gminy Kepno w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych zaklada w
pierwszej kolejnosci sprzedaz lokali na rzecz najemcow w istniejacych juz wspolnotach
mieszkaniowych. W przypadku lokali w tzw. .malych budynkach™ sprzedaz moze nastapi¢ :
a) w budynkach, w ktorych znajduje si¢ nie wigcej niz 2 lokale - przy zalozeniu
rownoczesnego wykupu lokali przez wszystkich najemcow,
b) w budynkach. w ktorych znajduje si¢ od 3 do 5 lokali - przy zalozeniu wykupu wigkszosci
lokali przez najemcow.

Ze sprzedazy wylaczone zostaja:

1) lokale socjalne, z wyjatkiem rownoczesnej sprzedazy wszystkich lokali znajdujacych si¢
w budynku, w wyniku czego budynek przestaje by¢ wlasnosciag Gminy Kepno,

2) lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych znajduja si¢ lokale uzytkowe.

3) lokale mieszkalne, dla ktorych nie zawarto uméw najmu.

Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych mozna stwierdzi¢, ze liczba
zbywanych mieszkan komunalnych waha si¢ na poziomie 5 mieszkan rocznie, w zaleznosci od
aktualnej koniunktury oraz sytuacji materialnej najemcow. Nalezy zalozy¢, ze sprzedaz mieszkan
bedzie mie¢ tendencje spadkowa. Wplyw na to moze mie¢ pogarszajaca si¢ sytuacja materialna
spoleczenstwa oraz zaspokajanie potrzeb kupna lokali w latach poprzednich.

Majac powyzsze na uwadze sprzedaz lokali na rzecz najemcow w latach 2012 — 2016 przyjgto na
nastgpujacym poziomie:

SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2012 - 2016

LP. [ ROK GMINA KEPNO ADM - KEPNO" SPOLKA Z 0.0. RAZEM
1. | 201210k 5 - 5
2 2013 rok 5 - 5
3. | 2014 rok 5 - 5
4. 2015 rok 5 a 5
5. | 2016 ok 5 - 5
Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej.

1.Stawki czynszu za | m® powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta i Gminy Kepno
w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwala, o ile przepisy ustawy nie stanowia inaczej.




[image: image9.png]2.Zmiana stawek czynszu nastepowaé bedzie raz do roku , od dnia 01 stycznia.

3.Wysokos$¢ stawek czynszu moze zosta¢ podwyzszana o co najmniej wskaznik éredniorocznego
wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych ogélem w minionym roku w stosunku do roku
poprzedzajacego rok miniony, w zaleznosci od umiejscowienia si¢ rocznej wysokosci czynszu w
stosunku do wartosci odtworzeniowej.

4.Ustala sig czynniki podwyzszajace oraz wysokos¢ podwyzki bazowej stawki czynszu za lokale
mieszkalne w zaleznosci od wyposazenia lokalu:

1) centralne ogrzewanie w lokalu -10%
2) gaz sieciowy w lokalu -10%
3) tazienka w lokalu -10%
4) w.c. w lokalu -10%

5.Ustala si¢ czynniki obnizajace oraz wysoko$é obnizki stawki czynszu za lokale mieszkalne:
1) przeznaczenie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny do rozbidrki lub remontu
kapitalnego na podstawie orzeczenia organu ds. nadzoru budowlanego — 10 %.

6.Ustala sig stawke czynszu za lokale socjalne w wysokosci 50 % najnizszej stawki czynszu
obowiazujacego dla lokali mieszkalnych.

7.Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie rozumie sig lokal ogrzewany energia cieplng
dostarczang z cieplowni, kotlowni lokalnej lub indywidualnej w tym etazowej.

8.Przez tazienkg nalezy rozumie¢ pomieszczenie posiadajace stale instalacje: wodno-
kanalizacyjne, cieptej wody dostarczanej centralnie badZ z urzadzen zainstalowanych w lokalu
oraz urzgdzenia lazienkowe (wanng, brodzik lub kabing natryskowa).

9. Przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzona do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacj¢ wodociagowo-kanalizacyjna z podtaczona muszla sedesowa i spluczka. Wydzielone
pomieszczenie moze znajdowaé si¢ poza lokalem na tej samej kondygnacji.

10. Najemey lokali optacaja czynsz miesigczny z gory do 10 dnia kazdego miesiaca.

11.Dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m> mozna ustali¢, w drodze
publicznego przetargu, inng stawke czynszu.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy K¢pno,

Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Kgpno prowadzony jest dla wigkszosei lokali
i budynkéw przez spotke prawa handlowego - ,LADM — Kegpno” Spolka z o.0. z siedziba
w Kgpnie przy ul. Kosciuszki 9, utworzonej ze 100 % udzialem Gminy, na podstawie uchwaty
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[image: image10.jpg]Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 04 lipca 1996 roku w sprawie utworzenia spotki z ograniczong

odpowiedzialnoscig 0 nazwie ..ADM — Kepno™ Spétka z o.0. Spétka prowadzi dzialalnos¢ od

dnia 01 stycznia 1997 roku.

Zgodnie z trescig umowy (aktu zalozycielskiego) przedmiotem dzialalnosci spolki jest m.in.:
1) gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno (z wylaczeniem prowadzenia
m.in. wykazu osob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawarte w pierwszej
kolejnosci),

2) utrzymanie posiadanych lokali w nalezytym stanie technicznym, umozliwiajacym ich
eksploatacje zgodnie z przeznaczeniem,

3) prowadzenie biezacej konserwacji, remontéw i modernizacji w posiadanych
i zarzadzanych budynkach,

4) utrzymanie porzadku i czystosci wokot budynku oraz terenach przyleglych,

5) gospodarowanie terenami przydomowymi itd.

+ADM - Kepno™ Spétka z 0.0. zarzadza zasobami mieszkaniowymi na terenie Gminy Kepno,
W tym:
1) zasobami stanowigcymi wlasnos¢ Spotki,
2) zasobami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Kepno na podstawie umowy o zarzadzanie
nieruchomosciami zawartej z Gming Kepno.
3) zasobami stanowiacymi wlasnos¢ Wspélnot Mieszkaniowych na podstawie uméw
o administrowanie zawartymi z poszczegolnymi Wspolnotami Mieszkaniowymi.

Spotka prowadzi dziatalnosé w zakresie zarzadzania nieruchomosciami komunalnymi, polegajaca
na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonaniu wszelkich czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym. zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez
do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosé.

ROZDZIAL VI

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
SRODKI NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KEPNO

1. Przychody z czynszu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych.

WYSOKOSC SRODKOW W [ ZL]

LP. | WYSZCZEGOLNIENIE

2012 ROK 2013 ROK 2014 ROK 2015 ROK 2016 ROK

Gmina | Spolka | Gmina | Spolka | Gmina | Spotka | Gmina | Spolka | Gmina

Spolka

1. | Bkl micszhalne 335.500 | 486.300 | 343.900 | 498.400 | 352.500| 510.900 | 361300 | 523.600| 370300

536.700

% |Lokalésagiitne 58.300 -| s9.800 -| 61300 -| 62800 -| 64400

RAZEM 880.100 902.100 924.700 947.700 971.400





[image: image11.jpg]2. Przychody z czynszu najmu lokali mieszkalnych Gminy we Wspélnotach Mieszkaniowych.

WYSZCZEGOLNIENIE

PRZYCHODY W POSZCZEGOLNYCH LATACH W [ ZL]

2012 ROK 2013 ROK

2014 ROK

2015 ROK

2016 ROK

Czynsz najmu z lokali mieszkalnych

we wspolnotach mieszkaniowych 247.400 253.600

260.000

266.500

273.100

3. Inne zrédla pozyskiwania $rodkéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu

Gminy Kepno to m.in.:

WYSOKOSC SRODKOW [NETTO W ZL]
LP. | WYSZCZEGOLNIENIE
2012 ROK 2013 ROK 2014 ROK 2015 ROK 2016 ROK
Gmina | Spolka [ Gmina | Spolka | Gmina |Spolka |Gmina [ Spétka [ Gmina | Spotka
1. | Przychody z reklam
i place pod garaz 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800
2. | Przychody z czynszu
lokali uzytkowych 68.300| 645.100| 70.000 | 661.300| 71.800| 677.800| 73.600| 694.700| 75.400| 712.100
3. | Przychody
finansowe -l 7.000 -] 7.000 - 7000 -1 7.000 -l 7.000
4. | Srodki z budzetu 441.100 - [ 415.000 - [442.600 - | 410.000 - [ 439.800
Gminy
RAZEM 1.165.300 1.157.100 1.203.000 1.189.100 1.238.100

Przedstawione powyzej srodki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno wyliczono

przy zatozeniu 100 % wplat czynszu.

4. Nie wszystkie $rodki pozyskane z innych Zrodel niz wplywy z czynszu najmu lokali
mieszkalnych i socjalnych przeznaczane sa na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy
Kepno. Z tych $rodkow finansowana jest rowniez biezaca eksploatacja mieszkaniowego
zasobu, utrzymanie terenow przydomowych w czystosci itd. Czes¢ tych srodkow, glownie
z czynszu najmu lokali uzytkowych przeznaczone sq takze na pokrycie kosztow eksploatacji.
utrzymania i remontéw lokali i budynkéw uzytkowych.

5. Zarzadca nieruchomosci przekazuje w okresach miesigcznych do budzetu Gminy Kepno,
wszystkie uiszczane przez najemcow wplaty z tytulu czynszow najmu, lokali stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Kepno. Srodki te wydatkowane sa z budzetu Gminy Kepno na remonty
i biezace utrzymanie nieruchomosci bedacych jej wlasnoscia.





[image: image12.jpg]ROZDZIAL VI

Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno.

1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno.
W skiad kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych wchodzg glownie:
1) koszty biezacej eksploatacji,
2) koszty remontow.

2. W okresie od 2012 — 2016 roku planuje si¢ dla mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno
(z wylaczeniem lokali mieszkalnych we Wspélnotach Mieszkaniowych) poniesienie kosztow

w wysokosci:

PLANOWANE KOSZTY UTRZYMANIA W [ ZL]

LP. | WYSZCZEGOLNIENIE
2013 ROK 2014 ROK 2015 ROK 2016 ROK

2012 ROK
Gmina | Spolka [ Gmina | Spolka [ Gmina | Spotka |Gmina | Spolka | Gmina | Spotka

530.100 [ 632.300 | 554.300 | 661.600 | 582.800 [ 695.500

1. | Eksploatacja 480.800 | 573.400 | 505.600 [ 602.900
416.000 | 442,500

467.000 [ 430,000 [ 428.500 [ 452,000 | 443.500 | 413.000 | 451.000
1.967.000 2.057.900 2.079.900

494,000
2.015.200

)

Remonty
RAZEM

2.136.800

3. Remonty i naprawy lokali mieszkalnych Gminy Kepno we Wspdlnotach Mieszkaniowych
w latach 2012 — 2016 przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

LP. | WYSZCZEGOLNIENIE PLANOWANE KOSZTY REMONTOW W [ZL]

2012 ROK 2013 ROK 2014 ROK 2015 ROK [2016 ROK
1. Remonty 16.000 30.000 30.000 22.000 30.000
RAZEM 16.000 30.000 30.000 22.000 30.000

4. Koszty utrzymania i remontow czgsci wspolnych (udzial Gminy Kepno) we Wspdlnotach
Mieszkaniowych w latach 2012 — 2016 ksztaltuja si¢ nast¢pujaco:
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[image: image13.jpg]WYSZCZEGOLNIENIE

PLANOWANE KOSZTY UTRZYMANIA WE WSPOLNOTACH W [ZL]

LP;
2012 ROK 2013 ROK 2014 ROK 2015 ROK | 2016 ROK
1. |Zaliczki na koszty zarzadu 0.500 $4.500 38.700 93.100 97.800
nieruchomoscia wspdlng
2 Fundusz remontowy 79.300 83.200 87.400 91.800 96.400
RAZEM 159.800 167.700 176.100 184.900 194.200

5. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

W mysl przepisow ustawy o wlasnosci lokali wydatki zwiazane z utrzymaniem i remontami
lokali ponosi wlasciciel. Wiasciciel lokalu we wspdlnocie mieszkaniowej zobowigzany jest
rowniez do pokrycia kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng. Na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolng wlasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych oplat
podlegajacych rozliczeniu pomiedzy wlascicieli lokali na koniec roku kalendarzowego.
Wiasciciele uiszezaja réwniez na rzecz wspdlnoty oplaty na fundusz remontowy. z ktérego
finansowane sq remonty czesci wspolnych nieruchomosci. Wysokos¢ zaliczek na pokrycie
kosztow zarzadu oraz wplat na fundusz remontowy ustalaja wszyscy wlasciciele lokali na
zebraniach wspélnot mieszkaniowych.

Gmina jako wilasciciel czeéci lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych réwniez
partycypuje w kosztach zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi uiszczajac bezposrednio
z budzetu srodki na ten cel. Planowane koszty zarzadu nieruchomosci czesci wspolnych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych (lacznie dla lokali stanowiacych wlasno$é gminy jak
i innych osob) przedstawiono ponizej:

WYSZCZEGOLNIENIE 2012 ROK 2013 ROK 2014 ROK 2015ROK (2016 ROK

Powierzchnia lokali 8.260,19 8.260,19 8.260,19 8.260,19 8.260.19
ogolem wm”

Srednia  wysoko$é ‘leicﬂsi na 1,58 1,66 1.74 183 1,92
koszty zarzadu za | m“/m-c w z}

Roczne koszty zarzadu dla 147.300 154.700 162.500 170.600 179.100
calych budynkow w zt

Oprocz zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng Gmina Kepno wplaca
réwniez kwoty na fundusze remontowe. W chwili obecnej stawki na ten fundusz za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu w poszczegdlnych wszpélnotach, gl'la ktorych wzarz,adca je§l
+ADM — Kepno Spétka z o.0. wynosza: 2,00 zi/m”, 0,95 z¥/m”, 0,70 zt/m", 2,40 zi/m",
1.40 zi/m?, 0,90 zI/m?, 2,00 zi/m’. Srednia stawka oplat na fundusz remontowy dla wspélnot
mieszkaniowych wynosi 1,48 zi/m’ powierzchni uzytkowej lokalu.

Whplaty na fundusz remontowy, nie wykorzystane w danym roku nie sa rozliczane jak
w przypadku zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu pomigdzy wlascicieli proporcjonalnie do ich
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[image: image14.jpg]udzialu w nieruchomosci lecz przechodza, na koncie wspolnoty, na rok nastgpny, do
wykorzystania na kolejne remonty.

7Z funduszu  remontowego  wspolnot  dokonywana jest takze splata  kredytu
termomodernizacyjnego zaciagnigtego przez cztery wspolnoty, w ktorych Gmina Kepno posiada
lokale mieszkalne. Kredyt ten obejmowal sfinansowanie kompleksowych dzialan inwestycyjnych
zwigzanych z dociepleniem budynkow.

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ke¢pno.

1. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno
nalezy podja¢ dzialania zmierzajace do:

1) dostosowania wielkosci mieszkan do sytuacji materialnej i wielkosci rodzin ubiegajacych
sig o przydzial lokalu,

2) prowadzenie zamian mieszkan w celu dostosowania  wielkosci mieszkan do
wielkosci rodzin i ich sytuacji materialnej,

3) prowadzenie zamian lokali mieszkalnych i socjalnych zwiazanych z wykwaterowaniem
najemcoéw z budynkow przeznaczonych do remontu kapitalnego lub przeznaczonych do
rozbiorki, z uwagi na ich zly stan techniczny lub potrzebe pozyskania gruntow pod
budownictwo mieszkaniowe,

4) obnizenia kosztow eksploatacji, np. poprzez dzialania termomodernizacyjne i inne
ograniczajace zuzycie energii.

S}

Biorgc pod uwagg inne obowiazki i zadania Gminy, samodzielne budowanie wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych lezy poza zasiggiem mozliwosci finansowych Gminy Kepno.
Oddanie do uzytku nowych budynkéw mieszkalnych uzaleznione jest od wysitkow Gminy
w pozyskiwaniu preferencyjnych kredytéw lub inwestoréw.

3. Zwigkszenie powierzchni mieszkaniowej powinno nastgpowac rowniez poprzez adaptacje
bytych budynkéw lub lokali uzytkowych, zaréwno stanowigcych wiasnosé Gminy Kepno, jak
i pozyskiwanych od innych podmiotéw, na lokale mieszkalne i socjalne.

4. Gmina Kepno realizuje zadania wynikajace z ustawy o samorzadzie gminnym (zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych spolecznosci lokalnej) réwniez poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych na rzecz najemcow. W budynkach do 5 lokali mieszkalnych,
w przypadku nie wyrazenia zgody na wykup lokalu przez jednego lub dwach najemcow,
zaproponowaé¢ zamiang lokalu na lokal w budynku komunalnym (o takim samym
standardzie), ktorego najemca zainteresowany jest wykupem.

5. Nalezy kontynuowaé dzialania w celu zbycia budynkéw w zlym stanie technicznym
i przeznaczenia tych srodkow na remonty posiadanych zasobow oraz na pozyskanie mieszkan
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[image: image15.png]komunalnych, przy wspétudziale Spétki zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem Gminy, w
ktorej Gmina Kepno posiada 100 % udzialow.

. Dochody uzyskane przez spotke zarzadzajaca mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno
- ,ADM -Kepno™ Spatka z 0.0. w latach 2012 -2016 proponuje sig przeznaczyé na potrzeby
remontowe lokali i budynkéw bedacych w jej zasobach — ze wzgledu na szeroki zakres robot
remontowych.

. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych spolecznosci lokalnej nalezy réwniez
podejmowac dziatania w celu pozyskania gruntéw przeznaczonych zarowno pod
budownictwo wielorodzinne jak i jednorodzinne.
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[image: image16.jpg]UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XI1/82/2011
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 20 pazdziernika 2011 roku.

w sprawie : wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kepno w latach 2012-2016.

Zapisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wprowadzily obowiazek
uchwalenia przez Rady Gmin wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Obowiazujacy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy podjety
zostal na lata 2007-2011. W zwiazku z zakoriczeniem mocy jego obowiazywania w roku 2011
zachodzi konieczno$¢ uchwalenia ww. programu na kolejne 5 lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno obejmuje:

- prognoze wielkosci stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno,

- analiz¢ potrzeb remontowych w budynkach,

- planowana sprzedaz lokali,

- zasady polityki czynszowej,

- sposob i zasady zarzadzania budynkami,

- zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej,

- wydatki na utrzymanie budynkdw w nalezytym stanie technicznym,

- dzialania majace na celu racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwiazku z powyzszym uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2012-2016 nalezy uzna¢ za zasadne i niezbedne do
prawidlowego gospodarowania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno.

BURMISTRZ

Aniela Kémpa




