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Opis do projektu
Zagospodarowania dzialki

LOKALIZACJA: Kepno, Zosin, obreb Osiny, dz. 462/5

INWESTOR: Gmina K¢pno, ul. Ratuszowa 1, 63-600 K¢pno
AUTOR: mgr inZ. arch. Wojciech Izydorski
ASYSTENT: mgr inz. arch. Dominika Biniosek

1. Lokalizacja , stan zagospodarowania dzialki:

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki dla szesciu parterowych
budynkéw mieszkalnych.

Teren dziatki o powierzchni 0.47 ha polozony jest w miejscowosci Zosin. Obecnie na dziatce
znajduje si¢ budynek mieszkalny ktory przewidziany jest w przysztosci do wyburzenia.
Dziatka posiada elementy infrastruktury technicznej w postaci energii elektrycznej, sieci
wodociggowe;j.

Doktadne usytuowanie budynku przedstawiono w czgsei rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki

2. Warunki wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego
W mysl przepiséw prawnych budowa nie narusza interes6w 0s6b trzecich i zgodna jest z
uchwalg Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta i Gminy Kepno.

3. Forma zagospodarowania

Na terenie dziatki zaprojektowano szes¢ parterowych budynkéw mieszkalnych.

Doktadne usytuowanie kazdego z projektowanych budynkéw, ukfad komunikacyjny, tereny

zielone i sie¢ uzbrojenia terenu przedstawiono w czesci graficznej projektu.

W przysziosci przewiduje si¢ wyburzenie istniejacego na dziatce budynku mieszkalnego

1 zastgpienie go kolejnymi szescioma budynkami parterowymi.
Dodatkowo dla kazdego budynku mieszkalnego zaprojektowano 2 drewniane budynki
gospodarcze ( dla kazdego mieszkania indywidualny).

Ponadto na dzialce oznaczono:

-powierzchni¢ czynng biologicznie

-tereny komunikacyjne- dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe

-przylacza instalacji sieciowych (mapa zataczona do projektu Branzy Sanitarne;j)

Przylacze gazowe:
Na terenie lokalizacji nie wystgpuje sie¢ gazowa. W celu zapewnienia dostaw nalezy

zaprojektowac linig zasilajaca gazowa o diugosci 1700 m z gazociagu $redniego cisnienia
zlokalizowanego w ciagu drogi powiatowej w miejscowosci Osiny. Projekt techniczny linii
zasilajacej wg odrgbnego opracowania.



Przylacze wodociggowe:
- Z sieci wodociggu gminnego

Przylacze kanalizacji sanitarnej:
-do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j

Kanalizacja deszczowa:
- odprowadzenie wody deszczowej projektuje si¢ powierzchniowo na terenie dziatki.

Przylacze energetyczne:
- z istniejacej na terenie gminy sieci elektroenergetyczne;j.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej.

- nie dotyczy

5. Okreslenie wplywu eksploatacji gérniczej na dzialke
- nie dotyczy

7. Ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska i zdrowia ludzi

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001r., poz. 627 ze zmianami)
oraz w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okre$lenia
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzie¢ do sporzadzania raportu o
oddziatywaniach na srodowisko (Dz. U. Nr 257 z 2004r., poz. 2573 ze zmianami).

8. Bilans terenu

Bilans powierzchni terenu opracowania ABCD:

Pow;erzchn_ia podlegajaca opracowaniu ABCD: 1993,0 m2
Pow;erzchn‘la zabudowy mieszkalnej projektowane;j: 51 6’9 m?2
Pow;erzchma zabudowy gospodarczej projektowane;: 7:5 m?2
Powy:rzchnia terenéw zielonych wspélnych: 551.91 m2
Pow;erzchnia prywatnych terendw zielonych: 296 .06 m2
Powierzchnie utwardzone- dojscia, dojazdy: 553,1.25 m2

Bilans powierzchni terenu dzialki segmentu typu A,C,D,F:

Powierzchnia dzialki segmentu typu A, C, D, F: 180m2
Pow%erzchn_ia zabudowy mieszkalnej projektowane;: 93,51 m2
Poerrzchn}a zabudowy gospodarczej projektowane;: 1;:2 Sm2
Pow;erzchma terenéw zielonych: 55 §9 m2
Powierzchnie utwardzone: ‘18 m2

1
ITSK1

Woijcigffn T7-rAnz
mgr [z} of Kl
Upr. nfr /\‘ /SZ;;}.,«L’ W.



MAPA SYTUACYJINO — WYSOKOSCIOWA
1:500

SKALA 1:500

Kepno

&1/10

Rive

0,1993 ha \ ,/

178 \ \
ODGK  897/2009 o 17496 / 4

KERG 2051 9372009 \ w19

Wiasc Miasto i Gmina Kepno

Sekcja : 454. 141. 112/121 : \

46276

| 174 60

ach branzowych

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

LEGENDA

ABCD - GRANICA OPRACOWANIA

¢| wiAzD NADZIALKE
4 WEJSCIE DO BUDYNKU

BUDYNEK ISTNIEJACY
A | BUDYNEK PROJEKTOWANY:
| POWIERZCHNIE UTWARDZONE
| POWIERZCHNIE ZIELONE WSPOLNE
POWIERZCHNIE ZIELONE PRYWATNE
1 | BUDYNEK GOSPODARCZY

2 | SMIETNIK

BILANS POWIERZCHNI TERENU OPRACOWANIA ABCD:

POWIERZCHNIA PODLEGAJACA OPRACOWANIU ABCD 1983,0 M2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY MIESZKALNEJ PROJEKTOWANE.. 5169 M2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY GOSPODARCZEJ PROJEKTOWANE): 75 M2
POWIERZCHNIA WSPOLNYCH TERENOW ZIELONYCH §51,91M2
POWIERZCHNIA PRYWATNYCH TERENOW ZIELONYCH 296,06 M2

POWIERZCHNIE UTWARDZONE DOJSCIA | DOJAZDY 563,125 M2

BILANS POWIERZCHNI TERENU DZIALKI SEGMENTU TYPU B, E

POWIERZCHNIA DZIALKI SEGMENTU TYPU BE 138 M2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY MIESZKALNEJ PROJEKTOWANE) 71.45M2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY GOSPODARCZE] PROJEKTOWANE. 125 M2
POWIERZCHNIA TERENOW ZIELONYCH: 36.05 M2
POWIERZCHNIE UTWARDZONE: 18 M2
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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

I DANE OGOLNE:

OBIEKT: Budynek socjalny
INWESTOR: Urzad Miasta i Gminy Kepno, ul. Ratuszowa 1
ADRES INWESTYCJI: Kepno, Osiny, dz. 462/6

II PODSTAWA OPRACOWANIA:

- zlecenie inwestora

- wypis z planu zagospodarowania przestrzennego

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow projektowych
- normatywy do projektowania

III' ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE

1. PRZEZNACZENIE, FORMA I FUNKCJA BUDYNKU:
Przedmiotem opracowania jest dokumentacja projektowa budynku socjalnego
w Osinach. Projektowany budynek socjalny jest obiektem parterowym o konstrukcji murowanej
w systemie SOLBET .
Przyziemie budynku sklada si¢ z dwoch mieszkan o takiej samej powierzchni i uktadzie
funkcjonalnym do ktérych prowadza osobne wejscia. Kazde z mieszkan sktada si¢ z wiatrolapu,
przedpokoju, tazienki, kuchni oraz dwoch pokojow.
Konstrukcja dachowa drewniana, dwuspadowa w postaci wiazaréw kratowych deskowych.
Pokrycie dachu z blachy. Posadowienie budynku bezposrednie na fawach zelbetowych.

Zestawienie pomieszczen segmentu A

Mieszkanie 1
Kondygnacja Numer Nazwa Wykonczenie posadzki Pow. calkowita

00 01 pokdj wykladzina dywanowa 6.47 m?
00 02  kuchnia plytki ceram. 4.63 m?
00 03  wiatrolap plytki ceram. 2.06 m?
00 04  przedpokdj wykladzina dywanowa 4.62m?
00 05 lazienka plytki ceram. 4.00 m?
00 06  pokdj wyktadzina dywanowa 15.58 m?

SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ MIESZKANIA: 37.36 m2
KUBATURA MIESZKANIA: 95.27 m2



Mieszkanie 2
Kondygnacja Numer Nazwa Wykonczenie posadzki Pow. caltkowita

00 01 pokoj wykladzina dywanowa  6.47 m?

00 02  kuchnia plytki ceram. 4.63 m?
00 03  wiatrotap plytki ceram. 2.06 m?
00 04 przedpokdj wykladzina dywanowa 4.62m?
00 05 lazienka plytki ceram. 4.00 m?
00 06 pokdj wykladzina dywanowa 15.58 m?

SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ MIESZKANIA: 37.36 m2
KUBATURA MIESZKANIA: 95.27 m2

Zestawienie powierzchni segmentu A
POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU: 74.72 m2
KUBATURA BUDYNKU: 190.54 m2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 93,323 m2

III' ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANE

1. LAWY I MURY FUNDAMENTOWE:

1.1 Lawy fundamentowe

-lawy fundamentowe zelbetowe, zbrojone konstrukcyjnie 4#12mm, strzemiona 6 mm
co 30 cm z stali A-III 34 GS i A-0 STOS i betonu B-20. Przekroje i uktad fundamentow
pokazano w czgsci graficznej. Glgboko$é posadowienia taw i stop 0.5m p. p. terenu.

1.2 Sciany fundamentowe

- Sciana fundamentowa fundamentu poz. 1.2, 1.3 zelbetowa gr. 24 cm.

Zbrojenie $ciany 4#12 mm z stali STOS, strzemiona @6 mm dwudzielne.

- Sciana fundamentowa fundamentu poz. 1.1 zelbetowa gr. 32 cm, izolacja termiczna
$ciany: styropian gr. 10 cm. Zbrojenie $ciany 4#12 mm z stali STOS, strzemiona 6 mm
dwudzielne.

2. SCIANY:

2.1. Sciany zewngtrzne:
- bloczki SOLBET Ideal grubosci 42 cm na zaprawie systemowe;.

2.2. Sciany wewnetrzne:

2.2.1. Dzialowe:



- bloczki SOLBET Ideal grubosci 12 cm na zaprawie systemowe;.

2.2.2. Konstrukcyjne:
- bloczki SOLBET Ideal gr. 18 ¢cm na zaprawie systemowe;.
- bloczki SOLBET Ideal gr. 24 cm na zaprawie systemowe;j.

2. NADPROZA I WIENCE

3.1. Wience

3.1.1 -Wieniec zelbetowy na $cianach nosnych 24x25 cm zbrojony podtuznie pretami 4 # 12 i
strzemionami g4.5co 25 cm ze stali AIIl 34GS i A-0 STOS i betonu B-25.

3.2 Nadproza
3.2.1 Ksztattki U systemu SOLBET szeroko$ci 42 ¢cm , ocieplone styropianem wg zalecen

producenta. Karta techniczna produktu zostata dotaczona do czgsci opisowej projektu.

5. DACH:

Wykonano konstrukcj¢ dachowg drewniana, dwuspadowa z wigzar6w deskowych.
Pokrycie stanowi blacha falista w kolorze czerwonym.

Jako izolacj¢ dachu zastosowac folie paro przepuszczalna, natomiast izolacje termiczng
stanowi¢ bedzie welna mineralna o gr. 20 cm.

6. SUFIT

Sufit z plyt gipsowo-kartonowych na ruszcie stalowym mocowanym to do dolnego pasa
drewnianego wigzara kratowego.

7. 1ZZOLACJE:

Izolacje przeciwwilgociowe:
7.1 Izolacje przeciwwilgociowe poziome :
1. Izolacja na tawach fundamentowych — 2 x papa asfaltowa na lepiku
2. Izolacja w posadzce parteru — 2 x papa asfaltowa na lepiku
7.2 1zolacje przeciwwilgociowe pionowe :

1.Izolacja pionowa i pozioma $cian fundamentowych - 2x dysperbit

IV ROZWIAZANIA WYKONCZENIOWE

1.TYNKI

1.1Tynki wewnetrzne:
Tynki gladkie, cementowo-wapienne, gruntowane mleczkiem cementowym, przygotowane

pod malowanie farbami emulsyjnymi.

1.2 Tynki zewnetrzne:
Tynki zewngtrzne polimerowo- mineralne w systemie WEBER, z fakturg baranka w kolorach

wg opracowania kolorystycznego. Karta techniczna produktu zostala dotaczona do projektu.



2.STOLARKA:

Stolarka okienna z PCV biata, drzwiowa zewnetrzna z PCV w kolorze bratzowj?‘r’il.:’S‘téilafka 8 3.

drzwiowa wewnetrzna z ptyt MDF.,

3.PARAPETY:
Parapety wewnetrzne:
-z PCV
Parapety zewngtrzne:
-zPCV

4.MALOWANIE :
Sciany zewngtrzne elewacyjne pomalowaé farbg elewacyjna akrylowa firmy WEBER w kolorze

wg opracowania kolorystycznego. Kart¢ techniczng produktu dotaczono do czgsci opisowej
projektu

5.0BROBKA BLACHARSKA:

- opierzenie dachowe - z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,55 mm w kolorze czerwonym.
- rynny dachowe i rury spustowe @150/100mm z blachy stalowej ocynkowanej w kolorze

brazowym.
6.0PASKA WOKOL BUDYNKU:
- wykona¢ opaske betonowa wokét budynku gr. 40 cm.

7. PRZEWODY WENTYLACYJNE I KOMINOWE
-przewody wentylacyjne i spalinowe z ksztaltek ceramicznych( powyzej dachu otynkowane)
-przewdd spalinowy- rura stalowa kwasoodporna

V WYPOSAZENIE INSTALACYJNE:

1. INSTALACJE SANITARNE:

Zgodnie z zalaczonym projektem branzowym.
2. INSTALACJE ELEKTRYCZNE:

Zgodnie z zalaczonym projektem branzowym.

VII WYCIAG OBLICZEN STATYCZNO-WYTRZYMALOSCIOWYCH

Poz. 1.1 Lawa fundamentowa 40x60 cm
4#12/@6¢c0 30cm z stali A- I1I 34GS i A-0 STOS, beton B-10

Poz. 1.2. Lawa fundamentowa 40x50 cm
4#12/96¢0 30cm z stali A- III 34GS i A-0 STOS, beton B-10

Poz. 1.3. Lawa fundamentowa 40x50 cm
4#12/06¢o 30cm z stali A- III 34GS 1 A-0 STOS, beton B-10



Poz. 1.5. Ksztattka systemu SOLBET gr. 42 cm

Poz.1.6. wieniec zelbetowy W-1




GEOTECHNICZNE WARUNKIT
POSADOWIENIA BUDYNKU

Projektowany budynek zaliczany jest do pierwszej kategorii geotechnicznej,
ktéra obejmuje niewielkie obiekty budowlane o statycznie wyznaczalnym schemacie
obliczeniowych w prostych warunkach gruntowych.

Grunt rodzimy, na ktérym zostanie posadowiony budynek, stanowi warstwy
Jednorodne genetycznie i litologicznie rownolegte do powierzchni.

Poziom wéd gruntowych ponizej poziomu posadowienia projektowanych
fundamentéw. Na miejscu budowy nie stwierdzono niekorzystnych zjawisk
geologicznych.

W strefie posadowienia znajdujg si¢ piaski $rednie, $rednio Zageszczone z
niewielka domieszkg gliny.

Wartos¢ naprezen dopuszczalnych dla glebokosci projektowanej przyjeto
0,I15Mpa. Glgboko$é przemarzania gruntu ustalono dla I strefy przemarzania
hz=0,80m.



PLAN BEZPIECZENSTWA

TEMAT:

LOKALIZACJA:

INWESTOR:
AUTOR:

ASYSTENT:

1 OCHRONY ZDROWIA

Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
dla budynku mieszkalnego

Kepno, Osiny, dz. 462/5

Gmina Ke¢pno
mgr inz. arch. Wojciech Izydorski

mgr inZz. arch. Dominika Biniosek

KEPNO, LUTY 2009r.

M



Opracowano

Cze$¢ opisowa

na  podstawie  Rozporzadzenia  Ministra  Infrastruktury

z dnia 23 czerwea 2003r. ( Dz. U. nr 120, poz. 1126 )

1. Zakres robét dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejno$¢ realizacji
poszczegllnych obiektow:

Zakres robét obejmuje budowe budynku socjalnego.
Roboty przy realizacji obiektu prowadzone beda w nastgpujgcej kolejnosci:

A. Roboty budowlane; stan surowy:

ogrodzenie terenu prowadzenia robot

wyznaczenie geodezyjne projektowanego budynku

zebranie wierzchniej warstwy humusu,

wykopy fundamentowe,

fawy i stopy fundamentowe zelbetowe,

wykonanie izolacji pionowych i poziomych przeciwwilgociowych,
sciany konstrukcyjne z bloczkow z betonu komorkowego gr. 36¢m,
podciagi i wience Zelbetowe,

konstrukcja dachu drewniana,

pokrycie dachu budynku

montaz stolarki okiennej i drzwiowe;j,

B. Roboty budowlane; prace wykonczeniowe wewnetrzne:

sciany dzialowe

podtoza pod posadzki,

posadzki przyziemia,

wykonczenie scian tynkiem cementowo — wapiennym
prace malarskie $cian wewngtrznych,

wykonczenie $cian 1 posadzek ptytkami ceramicznymi,
montaz parapetow wewngtrznych,

montaz sprzg¢tu, wyposazenia.

C. Roboty budowlane; zewng¢trzne wykonczenie budynku:

wykonczenie $cian tynkiem zewngtrznym cienkowarstwowym,
montaz parapetow zewngtrznych,

montaz rynien i rur z blachy stalowej ocynkowane;j,

montaz instalacji odgromowej budynku.

D. Roboty instalacyjne; wewngtrzne:

montaz wewngtrznej instalacji wody,

montaz wewngetrznej instalacji kanalizacji sanitarne;j,
instalacja centralnego ogrzewania,

montaz ceramiki sanitarnej z armatura,



- montaz wewngtrznej instalacji elektrycznej z osprzetem oswietlériiowym i
gniazdkami wtykowymi.

Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych:
Na terenie dzialki znajdujq si¢ budynek mieszkalny.

Wskazanie elementéw zagospodarowania dzialki, ktére mogg stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

-bliskos¢ linii elektroenergetycznych
-instalacje rozdziatu energii elektryczne;j
-strefy skladowania materialéw i wyroboéw
-drogi, wejscia i przejscia dla pieszych

Przewidywane zagrozenia podczas realizacji robot budowlanych i instalacyjnych:
Ryzyko upadku z wysokosci podczas:
- wykonywania rob6t murarskich,
- wykonywania robot tynkarskich i malarskich,
- montazu konstrukcji dachu,
- montazu pokrycia dachowego,
- wykonywania obrobek blacharskich,
- montazu i demontazu rusztowan,
- montazu przewodow elektrycznych wraz z osprzgtem o$wietleniowym,
- montazu przewodow instalacji centralnego ogrzewania.
4a. przy robotach ziemnych:
Rodzaje zagrozen:
- porazenie pradem elektrycznym w przypadku kolizji z linig elektryczng
-zasypanie ziemig przez nawisajaca skarpe
- upadek do wykopu
4b. przy robotach zelbetowych:
Rodzaje zagrozen:
- porazenie pradem elektrycznym ( nalezy stosowaé uziom maszyn)
- niebezpieczenstwo wynikajace z ruchomych czgsci maszyn i urzadzen ( nalezy
stosowacé ostony zabezpieczajace
- upadek z wysokosci
- niewlasciwe wykonanie stemplowania i deskowan
- nieprawidlowa rozbidrka deskowan i stempli
- nieprawidlowe prostowanie, cigcie, gigcie pretow zbrojenia
4c. przy robotach murowych
Rodzaje zagrozen
- skaleczenia stosowanymi narze¢dziami
- uderzenie lub otarcie materiatami $ciernymi
- uszkodzenie oczu zaprawa, klejem, pytem
- upadek z wysokosci
4d. przy montazu, eksploatacji i demontazu rusztowan
Rodzaje zagrozen
- upadek z wysokosci
- uderzenie materiatami, narzg¢dziami czy urzadzeniami spadajacymi z wysokosci
- uszkodzenie pomostu rusztowania
- przewrocenie sig lub przechyt rusztowania spowodowany ustawieniem na
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niewtasciwym podlozu
- uszkodzenie stosowanymi narz¢dziami
4d. przy pracy z maszynami i urzgdzeniami technicznymi na placu budowy:
Rodzaje zagrozen :
- porazenie pradem elektryczny
- potracenia pracownika lub osoby postronnej sprz¢tem\(koparka)
- pochwycenie konczyn przez naped urzadzen

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu  pracownikéw  przed

przystapieniem do realizacji robét szczegdlnie niebezpiecznych:

Przed przystapieniem do robot szczegolnie niebezpiecznych nalezy przeprowadzac na
biezaco szkolenia stanowiskowe odpowiednie dla charakteru tych prac przez
odpowiednie stuzby BHP.

. Wskazanie S$rodkéw techmicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajagcych z wykonywania robot budowlanych w
strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym
zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacj¢, umozliwiajaca szybka
ewakuacje¢ na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen:
Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci nalezy stosowaé $rodki
ochrony zbiorowej: balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa, gdy nie
ma mozliwosci to mozna stosowac Srodki ochrony indywidualnej np.: szelki
bezpieczenstwa.

2. Strefg niebezpieczng, w ktorej istnieje zagrozenie spadania z wysokosci
przedmiotow nalezy ogrodzi¢ balustrada (szer. Strefy min. 1/10 wysokosci
spadania i nie mniej niz 6,0m) — mozna stosowaé daszki ochronne.

3. Roboty montazowe muszg by¢ prowadzone na podstawie projektu montazu i
planu ,,BIOZ”.

4. W trakcie realizacji prac budowlanych nalezy oznakowa¢ na budowie drogi
ewakuacyjne na wypadek pozaru lub awarii.

5. Na budowie nalezy wyznaczy¢ miejsce na punkt ochrony ppoz.
oraz zapewnic jego petne wyposazenie w srodki i sprzet gasniczy.

UWAGA: Wymagane jest opracowanie planu BIOZ.
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