UMOWA

W dniu  ................................................ r. w Kępnie pomiędzy :

Kępińskim Ośrodkiem Kultury mającym siedzibę w Kępnie, ul. Sikorskiego 3, 63-600 Kępno reprezentowaną przez : 

- Justynę Hołub - Rojkiewicz – Dyrektora, 

zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”

a

przedsiębiorcą

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................

zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą”,

w wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z późn. zm.) na wykonanie zadania inwestycyjnego p.n.: „Poprawa warunków działalności Kępińskiego Ośrodka Kultury poprzez remont budynku byłego Klubu Nauczyciela”
została zawarta umowa o następującej treści :

§ 1

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania na rzecz Zamawiającego zadania inwestycyjnego p.n.: „Poprawa warunków działalności Kępińskiego Ośrodka Kultury poprzez remont budynku byłego Klubu Nauczyciela”
2. Zakres zadania, o którym mowa w ust. 1, oraz szczegółowy opis przedmiotu niniejszej umowy określa dokumentacja projektowa, specyfikacja istotnych warunków zamówienia, metryka projektu oraz oferta Wykonawcy. Dokumenty te stanowią integralne części niniejszej umowy.

§ 2

Realizacja przedmiotu umowy prowadzona będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, polskimi normami i zasadami wiedzy technicznej oraz z należytą starannością w ich wykonywaniu, bezpieczeństwem, dobrą jakością i właściwą organizacją.

§ 3

Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy w terminie 10 dni od daty podpisania umowy.

§ 4
Termin zakończenia realizacji przedmiotu umowy strony ustalają na  dzień 23 grudnia 2013 r. 
§ 5

1.  Wartość przedmiotu umowy netto wynosi .......................................................... zł (słownie: ................................................................................................................................ złotych).

Wartość przedmiotu umowy brutto stanowiąca wynagrodzenie należne Wykonawcy za zrealizowanie przedmiotu umowy wynosi ........................................ zł (słownie: ............................................................................................ złotych).

2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 zawiera wszelkie koszty związane z realizacją zadania wynikające wprost z przedmiarów robót, niezbędne do wykonania zadania, a w szczególności podatek VAT, oraz inne koszty nie wynikające z przedmiaru robót związane z wykonaniem zadania, a w tym także koszty wszystkich robót przygotowawczych, koszty utrzymania placu budowy, koszty uporządkowania placu budowy, rozbiórki i odbudowy nawierzchni utwardzonych lub ulepszonych oraz rozbiórki i naprawy ogrodzeń, a także koszty wszelkich innych robót, których wykonanie jest niezbędne do zrealizowania przedmiotu umowy.

§ 6

1. Rozliczenie przedmiotu umowy nastąpi w oparciu o dwie częściowe faktury VAT za wykonanie odebrane części zadania, zgodnie z harmonogramem rzeczowo – finansowym zatwierdzonym przez Zamawiającego, oraz  jedną końcową fakturą VAT,  tj.:

1) częściową fakturą VAT po wykonaniu 30% wartości przedmiotu umowy,

2) częściową fakturą VAT po wykonaniu 60% wartości przedmiotu umowy,

3) końcową fakturą VAT po wykonaniu 100% wartości przedmiotu umowy. 

2. Podstawą do wystawienia faktury VAT jest dla Wykonawcy protokół odbioru przedmiotu umowy lub części przedmiotu umowy, podpisany przez obie strony umowy.

3. Ostateczne rozliczenie przedmiotu umowy nastąpi w oparciu o końcową fakturę VAT wystawioną na podstawie protokołu końcowego odbioru przedmiotu umowy.

4. Faktury VAT regulowane będą w terminie 30 dni od daty doręczenia ich Zamawiającemu, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawcę. 

§ 7

Wykonawca jest zobowiązany do realizacji zadania będącego przedmiotem umowy zgodnie z technologią wskazaną przez projektanta w dokumentacji technicznej.

§ 8

1. Wykonawca bez odrębnego wynagrodzenia doprowadzi na plac budowy wodę, energię elektryczną itp., stosownie do potrzeb budowy.

2. Wykonawcę obciążają koszty utrzymania budowy oraz konserwacji urządzeń obiektów tymczasowych na terenie budowy.

3. Wykonawca zobowiązuje się strzec mienia wymienionego w protokole przekazania placu budowy, zabezpieczyć i oznakować roboty, dbać o stan techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas realizacji zadania oraz zapewnić warunki bezpieczeństwa.

4.  W trakcie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie usuwał lub składował wszelkie urządzenia pomocnicze a zbędne materiały, odpady i śmieci oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne będzie usuwał, chyba że ich usuniecie nie będzie możliwe z przyczyn technicznych.

5. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i przekazać go Zamawiającemu w dniu odbioru robót.

§ 9

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych, oraz przy użyciu posiadanych urządzeń, narzędzi, transportu oraz innych środków produkcji. 

2. Wykonawca odpowiada za jakość zastosowanych materiałów.

3. Na każde żądanie Zamawiającego lub inspektora nadzoru Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatę techniczną.

4. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, pracowników oraz materiały wymagane do zbadania, na żądanie Zamawiającego, jakości robót wykonywanych z materiałów Wykonawcy na terenie budowy.

5. Uzyskanie stosownych certyfikatów, aprobat, o których mowa w ust. 3, oraz ewentualne badania niezbędne do ich uzyskania, Wykonawca zrealizuje na własny koszt.

6. Jeżeli Zamawiający zażąda badań, które nie były przewidziane niniejszą umową, Wykonawca jest zobowiązany przeprowadzić te badania; jeżeli w rezultacie przeprowadzenia tych badań okaże się, że zastosowane materiały, bądź wykonanie robót, są niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych obciążają Wykonawcę, w przypadku zgodności koszty pokrywa Zamawiający.
§ 10

Wykonawca przyjmuje na siebie obowiązek informowania Zamawiającego o terminie odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu. Jeżeli Wykonawca nie poinformuje o tych faktach:

1) będzie zobowiązany do odkrycia robót lub wykonania otworów niezbędnych do zbadania robót, a następnie przywrócenia roboty do stanu pierwotnego,

2) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót - będzie zobowiązany do naprawienia ich lub doprowadzenia do stanu poprzedniego.
§ 11

1. Wykonawca wykona przedmiot umowy osobiście – swoimi siłami i staraniem z wyłączeniem  czynności wymienionych w ust. 2.

2. Podwykonawca (-cy), zgodnie z umową zawartą z Wykonawcą, wykona (-ją) następujące czynności:

1) ...........................................................................................................................................
2) ...........................................................................................................................................
3) ...........................................................................................................................................
3. W przypadku zawarcia przez Wykonawcę umowy o roboty budowlane z podwykonawcą 
(-cami) Wykonawca przedłoży Zamawiającemu umowę z podwykonawcą (-cami) wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót określonych w tej umowie.

4. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za czynności, które wykonuje przy pomocy podwykonawców i przyjmuje wobec nich funkcje koordynacyjną.

       § 12

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu pisemnej gwarancji jakości przedmiotu umowy na    okres 5 lat także na roboty wykonane przez podwykonawców.

2. Okres gwarancji liczy się od dnia bezusterkowego przekazania Zamawiającemu przedmiotu umowy tj. od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy.

3. Wykonawca przekaże Zamawiającemu dokument gwarancyjny w dniu odbioru przedmiotu umowy. 

4. Zamawiający może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji.

§ 13

1. Strony ustanawiają odpowiedzialność odszkodowawczą za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy przez zapłatę kar umownych w wypadkach i wysokościach określonych poniżej:

1)  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy lub jego części – w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa § 5 ust. 1, za każdy dzień zwłoki,

b) za zwłokę w usunięciu wad przedmiotu umowy lub jego części – w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa § 5 ust. 1, za każdy dzień zwłoki,

c) w wysokości 25% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa § 5 ust. 1  – gdy Zamawiający odstąpi od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca,

2) Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 25% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa § 5 ust. 1  – gdy Wykonawca odstąpi od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Zamawiający.

2. Strony zastrzegają sobie ponadto prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, przewyższającego wysokość zastrzeżonych powyżej kar oraz odszkodowania na zasadach ogólnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym z powodu ewentualnych szkód powstałych w związku z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem zobowiązań umownych z innych przyczyn aniżeli określone w ust. 1 niniejszego paragrafu.


§ 14

1. Komisyjny odbiór końcowy przedmiotu umowy zorganizowany będzie przez Zamawiającego w terminie 14 dni od daty pisemnego zgłoszenia i potwierdzenia gotowości wykonanych robót do odbioru przez Wykonawcę. 

2. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad,

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia i jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodne z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.

3. Strony postanawiają, że będzie spisany protokół z czynności odbioru, zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad.

4. Strony ustalają następujące postanowienia szczegółowe w sprawie procedury odbioru: odbiór przeprowadzony zostanie na podstawie ustalonego z Zamawiającym trybu roboczego po uprzednim przedłożeniu protokołów odbiorów częściowych, zaktualizowanej dokumentacji powykonawczej, atestów dotyczących materiałów i urządzeń.

5. Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych poprzednio robót jako wadliwych.

6. Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w czasie tych czynności ujawniono istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem - aż do czasu usunięcia tych wad.

§ 15

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% ceny przedstawionej w ofercie z zaokrągleniem do pełnych 100 zł, co stanowi kwotę ...........................zł (słownie: ........................................................ złotych) w formie …

2. Wniesione przez Wykonawcę zabezpieczenie należytego wykonania umowy przeznaczone jest na:

1)  30% na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady,

2)  70% na zabezpieczenie zgodnego z umową wykonania przedmiotu umowy.

3. Zamawiający zwróci Wykonawcy część zabezpieczenia należytego wykonania umowy gwarantującego zgodne z umową wykonanie przedmiotu umowy w terminie 30 dni od dnia bezusterkowego odbioru końcowego przedmiotu umowy. Pozostała część zabezpieczenia jest zwracana nie później niż w 15 dni po upływie okresu rękojmi za wady.

§ 16

1. Z zastrzeżeniem postanowień  ustępów  2, 3 i 6 niniejszego paragrafu niedopuszczalne są istotne zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do oferty na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy.

2. Dopuszczalne są jednak za zgodą Zamawiającego istotne zmiany zawartej umowy, pod     warunkiem, że  dotyczą choćby jednej z kwestii określonych w ustępach 3 i 6 niniejszego     paragrafu.

3. Zmiany mogą dotyczyć:

1) podwyższenia jakości robót budowlanych,

2) aktualizacji rozwiązań projektowych z uwagi na postęp technologiczny,

3) zmiany producenta urządzeń lub wyposażenia,

4) zmiany w kolejności i terminach wykonywania robót budowlanych oraz końcowego terminu wykonania umowy,

5) rezygnacji z wykonywania części robót budowlanych, nieprzekraczających jednak 20%

      wynagrodzenia Wykonawcy.

4. Warunkiem dokonania zmian jest złożenie wniosku przez stronę

      inicjującą zmianę zawierającego:

1) opis propozycji zmiany umowy,

2) uzasadnienie zmiany umowy,

3) obliczenie kosztów zmiany jeżeli zmiana będzie miała wpływ na wynagrodzenie Wykonawcy,

4) opis wpływu zmiany na harmonogram robót i termin wykonania umowy.

5. Zmiany mogą zostać dokonane, jeżeli za ich wprowadzeniem przemawia choćby jedna z niżej wymienionych okoliczności:

1) obniżenie kosztu wykonania robót lub kosztu eksploatacji (użytkowania) obiektu,

2) poprawa wartości lub podniesienia sprawności ukończonych robót budowlanych,

3) zmiana obowiązujących przepisów,

4) podniesienie wydajności urządzeń,

5) podniesienie bezpieczeństwa wykonywania robót,

6) usprawnienia w trakcie użytkowania obiektu,

7) opóźnienia, utrudnienia, zawieszenia robót lub przeszkody spowodowane przez lub dające się przypisać Zamawiającemu, lub innemu wykonawcy zatrudnionemu przez Zamawiającego na terenie budowy, albo konieczność zsynchronizowania robót budowlanych z innym wykonawcą działającym na rzecz Zamawiającego w bezpośrednim sąsiedztwie placu budowy Wykonawcy,
8) zaistnienie nieprzewidzianych w umowie warunków geologicznych, hydrogeologicznych, wykopalisk, wyjątkowo niekorzystnych warunków klimatycznych, a także innych przeszkód lub skażeń uniemożliwiających kontynuowanie umowy na przewidzianych w niej warunkach,

9) siła wyższa.

6. Nie dopuszcza się przedłużenia terminu wykonania umowy w przypadku uchybień Wykonawcy w toku wykonywania prac, albo naruszeń umowy przez Wykonawcę. 
7.  Dokonanie zmian, o których mowa w ust. 3, wymaga podpisania aneksu do umowy, pod rygorem nieważności.

§ 17

1.  Stronom w przypadkach wymienionych w Kodeksie cywilnym przysługuje prawo odstąpienia od umowy.

2.  Niezależnie od prawa odstąpienia określonego w ust. 1 Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w podanych niżej przypadkach:

1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić - w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,

2) w razie wszczęcia  w stosunku do Wykonawcy postępowania upadłościowego, likwidacyjnego, układowego  lub egzekucyjnego - w terminie 30 dni od powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o wszczęciu tych postępowań ,
3) gdy zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy - w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o nakazie zajęcia majątku Wykonawcy,

4) gdy Wykonawca nie rozpocznie robót w terminie 14 dni od przekazania placu budowy - w terminie 30 dni po upływie 14 dnia od przekazania placu budowy.

5) gdy Wykonawca przerwie realizację robót i przerwa ta trwa co najmniej 2 tygodnie - w terminie 30 dni po upływie drugiego tygodnia od przerwania robót.

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

Przed odstąpieniem od umowy Zamawiający może wezwać Wykonawcę do złożenia wyjaśnień lub udzielenia informacji, co obliguje Wykonawcę do udzielenia wyjaśnień lub informacji w terminie 5 dni od otrzymania wezwania.

W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn określonych w ust.2 pkt 2-5 Zamawiający jest uprawniony do naliczenia kary umownej, o której mowa w § 13 ust.1 pkt 1 lit. c i to niezależnie od innych podstaw naliczania kar umownych.

4. W wypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki:

1) w terminie siedmiu dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień odstąpienia,

2)  Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym, na koszt tej strony, która odstąpiła od umowy,

3) Wykonawca sporządzi wykaz materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być wykorzystane przez niego do realizacji innych robót nieobjętych niniejszą umową, jeżeli odstąpienie nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego.

5. Wykonawca zgłosi do dokonania odbioru przez Zamawiającego roboty przerwane oraz roboty zabezpieczające, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności, oraz niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 30 dni, usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wniesione.

6. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, obowiązany jest do:

1)  dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,

2)  przejęcia protokolarnego od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy.
7. Wykonawca ma obowiązek niezwłocznego informowania Zamawiającego o okolicznościach (postępowaniach i innych zdarzeniach) określonych w ustępie 2 pkt 2 i 3 niniejszego paragrafu. 
§ 18

1. W razie sporu na tle wykonania niniejszej umowy o wykonanie robót w sprawie zamówienia publicznego Wykonawca jest zobowiązany przede wszystkim do wyczerpania drogi postępowania reklamacyjnego.

2. Reklamacje wykonuje się poprzez skierowanie konkretnego roszczenia do Zamawiającego.

3. Zamawiający ma obowiązek do pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego przez Wykonawcę roszczenia w terminie 21 dni od daty zgłoszenia roszczenia.

4. W razie odmowy przez Zamawiającego uznania roszczenia Wykonawcy, względnie nieudzielenia odpowiedzi na roszczenie w terminie, o którym mowa w ust. 3, Wykonawca uprawniony jest do wystąpienia na drogę sądową.

5. Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest właściwy dla Zamawiającego sąd powszechny
§ 19

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają odpowiednie przepisy prawa, a w szczególności przepisy ustawy - Prawo zamówień publicznych oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 20

Umowę niniejszą sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym trzy egzemplarze dla Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJĄCY:                                             
WYKONAWCA:
...........................................                                               ..........................................
Op. Robert Kula
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