UCHWALA NR XXVIII/ 203 /2016
RADY MIEJSKIEJ W KEPNIE

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie:  oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kepno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 446) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), (t.j. Dz. U.
z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250.) uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ przedlozong przez Burmistrza Miasta i Gminy Kepno ,,ocene aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno”, zwanej dalej ,.Oceng
aktualnosci”, ktora stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2
Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi przez Burmistrza Miasta i Gminy Kepno wynikami
oceny aktualnosci stwierdza sie, Ze:

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Gminy Kepno — uchwata rady
Miejskiej w Kepnie nr XXX1/184/2005 z dnia 24 lutego 2005r. ( Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 49 z dnia 18 kwietnia 2005 r., poz. 1530) zmieniona uchwala
XLII/273/2006 z dnia 30 marca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp z 31 maja 2006 r.
Nr 84, poz. 2117) — wymaga aktualizacji.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno - uchwata Nr
XLI1/249/2013 z dnia 18 wrzesnia 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Wikp z 27 wrzesnia
2013 r. Nr 84, poz. 5355) — wymaga aktualizacji.

- ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kepno” uchwala nr XXXVI1/222/2013 Rady Miasta w Kepnie z dnia 11
kwietnia 2013 roku - wymaga aktualizacji.

§3

Ponadto stwierdza si¢, ze w zakresie planowania przestrzennego miasta i gminy Kepno,
nalezy:

— podjg¢ prace nad aktualizacjg ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno” w zakresie zmian w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— podja¢ prace nad ujednoliceniem zapiséw planistycznych dla terendéw potozonych
w zakresie obowigzywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania Gminy
Kepno — uchwata rady Miejskiej w Kepnie nr XLI1/273/2006 z dnia 30 marca
2006 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp z 31 maja 2006 r. Nr 84, poz. 2117)



— podja¢ pracg nad wprowadzeniem zapiséw w studium i mpzp w zakresie OZE —
farm fotowoltaicznych

— podja¢ i kontynuowaé juz rozpoczgte prace nad studium i mpzp w zakresie
terenéw PKP

— kontynuowaé juz rozpoczgte prace nad studium i mpzp w zakresie terenéw
ladowiska dla $miglowcow sanitarnych.

— uregulowa¢ przebieg terenéw NATURA 2000 w obowigzujacych dokumentach
planistycznych —studium i planie.

— nalezy podjg¢ prace nad uregulowaniem zapiséw dot. hodowli zwierzat
futerkowych w obowigzujacym miejscowym planie,

— nalezy sprostowa¢ w trakcie podejmowania nastepnych prac planistycznych
omylki w obowigzujacym planie,

— w dalszej kolejnosci nalezy realizowaé te opracowania planistyczne, ktére
wynikajg z biezgcych potrzeb inwestoréw lub gminy i miasta, zglaszanych w
postaci wnioskow o opracowanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Za priorytetowe uznaje si¢ podejmowanie prac nad tymi tematami,
ktore wynikajg z polityki wyrazonej w dokumencie podstawowym, tj. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kepno™,

— wprowadzanie zmiany generalnych zasad ustalonych w ,.Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno” zaréwno
gminy jak i miasta winna nastgpowac tylko w wyjatkowych wypadkach popartych
wnikliwa analizg rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

WICEPRZEWODNICZACY.
RADY MFE}ZEJ, )
y) /
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXVIII/203/2016
Rady Miejskiej w Kepnie
z dni 29 wrzesnia 2016 r.

Stosownie do zapiséw art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446), co najmniej raz w czasie
trwania kadencji rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych. W celu oceny aktualnosci studium burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawiazaniu do ustalen
Studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach zadan rzadowych i zadan
samorzgdu wojewddztwa oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. W szczeg6lnosci bada rowniez zgodnosé studium z wymogami wynikajacymi z
przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004
r. nr 118 poz. 1233).

Ocena wykazala, ze:

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Gminy Kepno — uchwala rady
Miejskiej w Kepnie nr nr XXX1/184/2005 z dnia 24 lutego 2005r. ( Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 49 z dnia 18 kwietnia 2005 r., poz. 1530) zamieniona uchwala
XLII/273/2006 z dnia 30 marca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp z 31 maja 2006 .
Nr 84, poz. 2117) — wymaga aktualizacji.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno - uchwala Nr
XLI1/249/2013 z dnia 18 wrzesnia 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp z 27 wrzeénia
2013 r. Nr 84, poz. 5355) — wymaga aktualizacji.

— . Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kepno” uchwata nr XXXVI1/222/2013 Rady Miasta w Kepnie z dnia 11
kwietnia 2013 roku - wymaga aktualizacji.

Konieczno$¢ aktualizacji obowiazujacego Studium wynika przede wszystkim ze
wzgledu na zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
szczegolnosci zmiane wprowadzona ustawg o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777
wejscie w zycie z dniem 18 listopada 2015r.) — nastepuje m.in. niezgodno$é art. 10 ust. 1-2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Natomiast konieczno$¢ zmiany mpzp z 2006 r. wynika z potrzeby ujednolicenia

zapisow dla terenéw, ktére s nim objete. Obowiazywanie tego planu wprowadza poniekad
dezinformacje¢. Plan uchwalony w 2006 r. obowigzywal na cala gmine Kepno natomiast w
wyniku uchwalenia planu w 2013 r. pozostaly 2 tereny lesne. Tylko dla tych terendéw
pozostaly zapisy z planu z roku 2006 r., co jest nieczytelne, gdyz uchwata obejmuje cala
gmine i miasto. Ze wzgledu na to nalezato by dazy¢ do czytelnego ujednolicenia zapisow
prawa miejscowego w tym zakresie.
Kolejnym opracowaniem w ktérym konieczna jest aktualizacja jest mpzp z 2013 r. — zakres
aktualizacji powinien wynikaé z biezacych potrzeb gminy i miasta lub inwestorow.
Najpilniejsze potrzeby wymieniono w ocenie aktualnosci. Poprawienia wymaga réwniez
czeS¢ zapisow dla poszezegodlnych terenow ze wzgledu na omyiki.



Stosownie do zapisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzona ocena aktualnosci przedstawiona zostala Powiatowej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktoéra na posiedzeniu w dniu 26 wrzesnia 2016 .
zaopiniowala pozytywnie przedlozony dokument bez uwag.
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1.3

1. WPROWADZENIE

Podstawy prawne opracowania
Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wg ktorego:
~W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawiqgzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw
w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Przywotany przepis nakazuje dokona¢ oceny z uwzglednieniem:

e zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta;
® postgpOw w  opracowywaniu  miejscowych  planéw  zagospodarowania

przestrzennego,
e wymagan art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
odnoszacego sie do uwarunkowan rozwoju gminy (ust.1) i kierunkéw jej

zagospodarowania (ust. 2), co oznacza ocene zgodnosci studium z przepisami
szczeg6lnymi oraz ocene jego uzytecznosci wobec zmian w rozwoju spoteczno —
gospodarczym gminy i miasta;

e obowigzkowych elementéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie art.15 ustawy.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej, burmistrz przekazuje radzie miejskiej wyniki
analiz.

Rada miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania
prowadzgce do zmiany studium lub planéw miejscowych.

Do opracowania niniejszej oceny za okres analizowany przyjeto:

» dla miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- okres od 2005 roku do wrzesnia 2013 roku, tj. do miesigca, w ktérym uchwalono
ostatni z planéw miejscowych,

dla wnioskéw w sprawie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub studium:

- okres od 1 sierpnia 2013 roku do wrzesnia 2016 roku — pozostate wnioski zostaty
uwzglednione badz odrzucone przy zmianie planu w 2013 r.,
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1.2. Cel opracowania
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Celem opracowania jest ocena aktualnoéci Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ocene dokonano w oparciu o analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, analize wnioskéw w sprawie zmiany
planow miejscowych, a takze biorgc pod uwage przebieg dotychczasowych prac
planistycznych prowadzonych od 2013 roku. Opracowanie ma réwniez na celu ustalenie
potrzeb w zakresie koniecznych zmian obowiazujacych planéw miejscowych,
zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania przestrzennego w gminie oraz
zidentyfikowanie potrzeb ewentualnej zmiany studium, a nastepnie okreélenia
harmonogramu zmian miejscowych planéw.

Planowanie przestrzenne jest procesem ciaglym, wymagajacym okresowej oceny
przyjetych kierunkéw polityki przestrzennej, okreslonej w studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére stanowi zbiér wytycznych dla
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich
planow inwestycyjnych i innych opracowar specjalistycznych realizowanych dla potrzeb
gminy.

Dla osiggnigcia przyjetych w studium celdw i kierunkéw rozwoju przestrzennego istotne
jest monitorowanie i koordynowanie dziatari podejmowanych przy realizacji przyjetych
ustalen. Temu tez stuzy okresowa ocena przyjetych przez rade i obowigzujacych na
terenie gminy dokumentow ksztaftujacych tad przestrzenny, czyli studium uwarunkowar
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ocena ta jest sporzgdzana pod katem zmieniajacych
sig w czasie uwarunkowan i potrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze
przestrzennej gminy.



2. Charakterystyka gminy Kepno

Gmina Kepno jest potozona w najbardziej na potudnie wysunietej czesci Wielkopolski, na
pograniczu ze Slaskiem. Od pétnocy i potnocnego-zachodu ograniczona jest Wzgérzami
Ostrzeszowskimi, od potudnia niewielkimi wzniesieniami bez nazwy, a od wschodu doling
rzeki Prosny. Od wschodu graniczy z wojewddztwem tédzkim - Gming Wieruszéw, od
zachodu z wojewddztwem Wielkopolskim - z Gming Bralin, od potudnia z Gming Barandw a
od Potnocy z Gming Doruchdéw. Jest jedng z siedmiu gmin powiatu kepiriskiego i stanowi
20,36% jego powierzchni. Przez obszar gminy przebiegaja drogi krajowe: E67 i droga
ekspresowa S8 (Wroctaw-Kepno-Piotrkdw Trybunalski), a takze droga krajowa nr 11 (Poznan-
Kepno-Bytom). Rozpoczgto rowniez budowe drogi ekspresowej S11. Kepno jest jedynym
weztem kolejowym w powiecie. Krzyzuja sig tu linie kolejowe: Ostréw Wielkopolski —
Katowice, Kgpno — Wieluri, Kgpno — Olesnica (nieczynna), Kepno — Namystéw (nieczynna). Do
Kepna mozna dotrze¢ rowniez na pomocg autokaréw PKS. Takie potozenie miasta sprzyja
jego rozwojowi i stwarza dogodne warunki do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Lezy
na obszarach korzystnych do lokalizacji przemystu i przetwérstwa. Wg danych na rok 2015 z
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, gmina Kepno ma obszar 123,87 km?. Liczba ludnoéci w
catej gminie wyniosta 24 657 mieszkaricdw, natomiast w samym miescie odnotowano ich
14 469. Liczba ta nieznacznie zwigkszyta sie w stosunku do lat poprzednich. Gestos¢
zaludnienia gminy wynosita 199 osoby/km2 i jest o okoto 60-70% wieksza niz gestos¢
zaludnienia wojewddztwa i kraju. Gmina Kepno ma charakter rolniczy. Uzytki rolne stanowia
tu blisko 75% powierzchni. Poza gospodarstwami indywidualnymi w rolnictwie dziatalnog¢
gospodarcza na terenie gminy prowadzi 2746 podmiotéw gospodarki narodowej, wéréd
ktérych przewazajg jednostki handlowe i przemystowe Obszary lesne zajmuja 14,3%
powierzchni gminy. Wskaznik lesistoéci ksztattuje sie na poziomie 14,0%. Na terenie gminy
Kepno zarejestrowanych jest 12 pomnikéw przyrody. Najcenniejszym pomnikiem jest aleja
debowa przy drodze powiatowej. Na 100 km* powierzchni przypada 152,3 km sieci
wodociggowej, z ktorej korzysta 92% mieszkancow (przy takiej samej dla wojewddztwa).
Gmina Kepno posiada réwniez sie¢ kanalizacyjna (74,3 km/100 km?) dostepna dla 72%
mieszkancow (w wojewodztwie dla 60%) oraz siec rozdzielcza gazu ziemnego (36,2 km/100
km?). Rozwdj gospodarczy gminy wspieraja dziatania inwestycyjne. Dochody i wydatki Gminy
Kepno w latach minionych i w perspektywie lat 2015-2020 ksztattujg sie na poziomie ok. 75 min zt
rocznie.

Z danych budzetu Gminy Kepno na 2015 r. wynika, ze dochody budzetu Gminy Kepno na 2015 r.
zaplanowano na poziomie 73 277519 zt, z czego dochody biezgce wynoszg 71 046 252z, a dochody
majgtkowe 2 231 267 zt Wydatki ogétem zaplanowano na poziomie 73 187 583 zt, w tym wydatki
biezace na kwote 65 288 270 zt, a wydatki majatkowe w wysokoéci 7 899 313 zt tj. ok.
10,79%wydatkéw ogétem. Zadtuzenie Gminy na koniec 2015 r., szacuje sie na kwote 27 490 000 zt, co
stanowi 37,51% planowanych przychodéw. Powyzsze zadtuzenie, Gmina zamierza sptaci¢ do korica
2023roku.



Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski Kondrackiego (1994) obszar gminy w
catosci potozony jest w obrebie Mezoregionu Wysoczyzny Wieruszowskiej nalezacej do
Makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej, zajmuje jej pétnocno-zachodnia czesc.
Natomiast Makroregion Nizina Potudniowowielkopolska jest czeécig podprowincji Réwnin
Srodkowopolskich i prowincji nazwanej przez niego Nizem Srodkowopolskim. Przez Kepno
przeptywa rzeka Niesob, zwana od wiekéw Samicg. Dominujg tu tereny réwninne - do 200 m
n.p.m.

Na terenie gminy Kgpno, w jej pétnocnej czgsci znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu
»Wzgodrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska (woj. wielkopolskie)”
[PL.ZIPOP.1393.0CHK.235]. Naleza one do najbardziej wartoéciowych i najciekawszych pod
wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym obszaréw w regionie. Wzgérza Ostrzeszowskie s3
najwyzszg czgscig Watu Trzebnickiego a Kotlina Odolanowska jest malowniczym obnizeniem
terenu, czesciowo zalesionym, z rozlegtymi takami i licznymi stawami rybnymi. O
potudniowo- wschodni fragment gminy zahacza Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Rzeki Prosny” [PL.ZIPOP.1393.0CHK.255]. Na jego obszarze znajduja sie tereny o réznych
typach ekosysteméw. W miescie Kepno znajdujg sie réwniez Specjalne Obszary Ochrony
m.in. Baranow [PLH3000350]. Gmina posiada pomniki przyrody w postaci 17 drzew (z
przewaga debu szyputkowego) oraz alei debowej. Na obszarze gminy Kepno stwierdzono
wystepowanie kilkunastu gatunkéw roélin oraz okoto 100 gatunkéw ptakéw objetych
ochrong prawnga. Ogélnie moina stwierdzi¢, ze przeksztatcenia $rodowiskowe jakie miaty
miejsce zwtaszcza w dolinach rzek: Niesdb (Samica) i Jamica, zaorywanie tak i zamienianie ich
W pola uprawne oraz postepujgce przesuszanie dolin przyczyniajg sie generalnie do
zubozenia fauny, szczegdlnie populacji ptakéw, ptazéw i gadéw. Do terendw i obiektéw
chronionych ze wzgledu na ich walory zaliczamy ekosystemy wodno-lesne w dolinach rzek
(wzdtuz rzeki Niesob i jej doptywdw)oraz niewielkie uzytki ekologiczne.



3. DOKUMENTY PLANISTYCZNE MIASTA | GMINY KEPNO

3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Kepno zostato i przyjete uchwatg nr Nr XXI11/155/2000 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 28
czerwca 2000 roku oraz dwukrotnie zmieniono:

1. I-sza zmiana przyjeta uchwatg nr XXXV1/222/2013 Rady Miasta w Kepnie z dnia
11 kwietnia 2013 roku — zmiana dot. catego studium w zwigzku z czym jest to
wersja aktualnie obowigzujaca,

2. ll-ga zmiana jest w trakcie opracowania na podstawie uchwaty nr XIX/126/2015
z dnia 29 grudnia 2015 r. “w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kepno dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd w Kepnie”

Zmiana I-sza pozwolita na wprowadzenie do zapiséw Studium nowych mozliwosci
inwestowania i zapewnienia realizacji biezacych potrzeb. Tereny przeznaczone na ten cel
wyznaczone zostaty w zgodzie z istniejgcymi uwarunkowaniami i generalnymi kierunkami
rozwoju gminy, okreslonymi w obowigzujgcych zapisach ,,Studium ...”.

Dokument zostat sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale jest zobowigzaniem wtadzy lokalnej do
dziatah zgodnych z wyznaczonymi kierunkami. Dokument ten okreéla w sposéb ogélny
planowany sposéb zagospodarowania catego terenu gminy, ma charakter planu-
programu wigzacego samorzad przy sporzadzaniu planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotem studium s3 tresci:

® zwigzane ze stanem istniejacym, czyli diagnoza aktualnej sytuacji spoteczno-
gospodarczej gminy i uwarunkowan jej rozwoju dajgca rozpoznanie obiektywnych
okolicznosci rozwoju,

e okreslajace kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, czyli
podstawowe reguly dziatania w przestrzeni przyjete przez samorzady lokalne.

3.2, Plany miejscowe — uchwalone 2005 - do wrzeénia 2016 r.

Najskuteczniejszym instrumentem ksztattowania tfadu przestrzennego, dajacym
najwigksze gwarancje realizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium, jest plan
miejscowy.

Miejscowy plan zagospodarowania jako akt prawa miejscowego pozwala na
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy i miasta i nalezy do
zadan wtasnych gminy. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobdw
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zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w planie miejscowym umozliwia
realizowanie polityki przestrzennej zawartej w studium.

Ustalenia planéw miejscowych pozwalajg na wilaéciwe ksztattowanie struktury
funkcjonalnoprzestrzennej obszaru gminy i miasta, z uwzglednieniem przestrzeni
publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacji, zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu a takze z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju. Proces ten nadaje réwniez pewnos$¢ inwestowania na terenie
objetym planem w szerszej perspektywie czasowej, a tym samym umozliwia rozwoj
poszczegblnych terendw wptywajgc na wzrost gospodarczy gminy i miasta. Posiadanie
plandw miejscowych znacznie skraca czas trwania procedur podczas dziatan
inwestycyjnych, poniewaz plany, jako akty prawa miejscowego, s3 ustawowa podstawa
prawng do sporzadzania projektéw budowlanych wszelkich inwestycji przeznaczonych do
realizacji w granicach objetych planami miejscowymi.

Po wprowadzeniu nowych regulacji prawnych w 2003 roku, Miasto i Gmina Kepno
przystagpita do opracowywania nowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
roznych terendéw miasta i gminy. Do dnia dzisiejszego opracowano i podjeto uchwaty w
sprawie nastgpujgcych plandw miejscowych w okresie 2005 -2013 r.:

1. Plany zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Kepno zatwierdzony
uchwata Rady Miejskiej w Kepnie Nr XXXI/184/2005 z dnia 24 lutego
2005r.(Dz.Urz.Woj.Wielkopolskiego Nr 49,p0z.1530 z 18 kwietnia 2005r.) — plan
stracit wainos¢ — wszedt w zycie plan z 2013 r.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno —
uchwata rady Miejskiej w Kepnie nr XLII/273/2006 z dnia 30 marca 2006 roku (Dz.
Urz. Woj. Wikp z 31 maja 2006 r. Nr 84, poz. 2117) — plan stracit wazno$¢ oprécz
dwoch terendw, ktdre nie zostaty objete opracowaniem w 2013 r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno — uchwata Rady
Miejskiej w Kepnie nr XLII/249/2013 z dnia 27 wrzesnia 2013 roku (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2013 r. poz. 5355).

3.3. Plany miejscowe - w opracowaniu
Aktualnie Gmina jest w trakcie sporzadzania zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno dla obszaru linii kolejowej Kepno —
Kepno Zachdd w Kepnie — uchwata w sprawie sporzadzenia zmiany planu przez Rade
Miejska w Kepnie nr XIX/127/2015 z dnia 29 grudnia 2015 roku (Dz. Urz. Woij.
Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 1515).

Reasumujac, Miasto i Gmina Kepno uchwalito od 2005 roku do 09.2013 r. 3 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, z ktérych 2 s3 to plany obowigzujace. Jeden
plan jest w trakcie realizacji.
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4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgce studium stanowi — zmiana studium uwarunkowarh i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno przyjeta uchwatg nr
XXXVI/222/2013 Rady Miasta w Kepnie z dnia 11 kwietnia 2013 roku — zmiana dot.
catego obszaru miasta i gminy Kepno w zwigzku z czym jest to wersja aktualnie
obowigzujaca.

Obejmuje ono swym zasiegiem — zgodnie z obowigzkiem ustawowym — granice catej
jednostki administracyjnej.

Ustalenia uwarunkowarn i giéwnych kierunkéw rozwoju miasta i gminy w dotychczas
obowigzujgcym studium uznaje sie za aktualne.

Zmiany wyzej wymienione pozwolity na wprowadzenie do zapiséw Studium nowych
mozliwosci inwestowania. Tereny przeznaczone na ten cel winny byé wyznaczone w
zgodzie z istniejagcymi uwarunkowaniami i generalnymi kierunkami rozwoju gminy,
okreslonymi w obowigzujacych zapisach ,Studium ...”.

Catos¢ ,Studium ...” sktada sie z tekstu oraz czesci graficznej, na ktéra sktadaja sie cztery
plansze, a mianowicie:
= Tekst jednolity — Zmiana Studium Uwarunkowari | Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Kepno,
®  Rysunek jednolity - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
" Rysunek jednolity — Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

Ww. dokumenty stanowig zataczniki do uchwaty Rady Miejskiej w Kepnie.

Analizujgc zapisy tego dokumentu nalezy stwierdzié, iz okre$lono w nim w sposéb
czytelny zaréwno cele rozwoju gminy jak i sposoby ich realizacji. Ustalenia te — co do
generalnych zatozen uznac¢ nalezy za aktualne. ROwniez za aktualne nalezy uznad
okreslone w ,Studium.......” kierunki rozwoju gminy, ktére pokazujg droge do osiagniecia
postawionych przez wiadze miasta i gminy celow.

Oczywistg rzeczg jest, ze do lipca 2016 roku nie udato sie zrealizowaé czeici zadan
postawionych tym dokumentem. Nie moina ocenia¢ tego w sposéb negatywny,
albowiem ,Studium.....” jest dokumentem, ktorego ustalenia odnoszg sie do perspektywy
wieloletniej, a zadania w nim zapisane maja niekiedy charakter ponadczasowy, tj. beda
one aktualne na kazdym etapie rozwoju jednostki samorzadu terytorialnego.

Po zapoznaniu sig z trescig tego dokumentu — nalezy stwierdzi¢, iz moze ono stanowié¢
podstawe wszystkich dziatan inwestycyjnych witadz gminy jak réwniez moze by¢
podstawg do opracowania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta i gminy Kepno. Ewentualna zmiana tego dokumentu
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moze nastgpowac jedynie w uzasadnionych wypadkach, wynikajacych z aktualnych
rzeczywistych potrzeb.

Nie sposob odnies¢ sie w niniejszej analizie do kazdego z elementdow , Studium ...
niemniej jednak na szczeg6lna uwage zastugujg zagadnienia opisane ponizej.

"
r

”

Przy zmianie “Studium...” nalezy uwzgledni¢ wymagania obowiazujacych przepiséw,
szczegOlnie tych wynikajacych z ustawy o rewitalizacji - przytoczonych ponizej.

W latach 2009 - do lipca 2016 wptynety do Burmistrza 56 wnioski o sporzadzenie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie nalezy nadmieni¢, ze od 2015 r., kiedy wydano tekst jednolity ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono 8 zmian tej ustawy.
Wigkszos¢ z nich miata charakter porzadkujacy. Prawdziwie gtebokie zmiany
wprowadzono ustawg o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777 wejécie w zycie z dniem
18 listopada 2015r.). Zmiany te zostaty zacytowane ponizej:

1) Studium a zgodnos$é z aktualng ustawg o planowaniu przestrzennym (stan na

10.09.2016r.)
W art. 10 ust. 1 uopizp:

7) potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych realizacji zadari wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

wart. 10 ust. 2:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajqgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytqgczone spod zabudowy;

w art. 10 ust. 5:

5. Dokonujqc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sig chtonnosc, pofozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
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rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyraiong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chfonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwosc¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o
ktorym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, o ktdrej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o réinice tych wielkosci wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w
ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajqce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwiqzane z lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w
przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
moZliwosci finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

6. Dziatania, o ktdrych mowa w ust. 5, mogqg wymagac powtdrzenia, na zasadzie analizy
wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich lub czesci z
nich, takze w potqczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad
projektem studium.

7. Okreslajqc zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze
sie pod uwage:

1) perspektywe nie dtuzszq niz 30 lat;

2) niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

Jak z powyzszego wynika pociggajg one za sobg daleko idace skutki, odnoszace sie wprost
do katalogu ustaleri studium uwarunkowari i zagospodarowania przestrzennego oraz
planu miejscowego. Z uwagi na brak przepiséw przejsciowych koniecznoéé stosowania
przepisow nastgpita wraz z ich wejsciem w zycie. To oznacza, e zmiana studium czy
planu w catosci czy w czesci bedzie wymagata ich zastosowania.

11



W tym miejscu nalezy nadmieni¢, ze w 2016 roku wydano kolejny tekst jednolity ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778), ktéry do
lipca 2016 roku doczekat sie kolejnych 3 zmian. Zmiany te jednak nie sg tak gtebokie jak
wspomniana wyzej ustawa o rewitalizacji.

2) OZE

Zgodnie z "Polityka energetyczng Polski do 2030 roku" udziat odnawialnych Zrédet
energii w catkowitym zuzyciu w Polsce ma wzrosnaé do 15% w 2020 roku i 20% w roku
2030.

Aktualne studium okresla tereny i mozliwosci lokalizacji pod elektrownie wiatrowe. Na
dzien dzisiejszy nalezy zauwazy¢, iz wiekszym popytem ciesza sie farmy fotowoltaiczne ze
wzgledu na wiekszg optacalnosé i mniejszg szkodliwosé dla érodowiska.

W ubiegtym roku w Polsce powstaty elektrownie fotowoltaiczne o mocy ok. 50 MW, a ich
taczny potencjat wzrést do ponad 71 MW. Catkowity potencjat OZE w naszym kraju na
koniec 2015 roku wyniést niemal 7 GW, co jest zastugg gtéwnie inwestycji w sektorze
wiatrowym.

Wedtug Urzedu Regulacji Energetyki, w ubiegtym roku potencjat odnawialnych Zrédet
energii w Polsce wzrést o 941,4 MW — do poziomu 6,97 GW. W 2014 r. potencjat OZE
zwiekszyt sie 0 517,9 MW, rok wczesniej o 1094,6 MW, a w roku 2012 — 0 1334 MW.
Dodatkowo atrakcyjne jest réwniez dofinansowanie tego tupy inwestycji - narodowy
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej (NFOSIGW), dysponujacy budietem
400 min (dofinansowanie 30%), a za posrednictwem bankéw moina uzyskaé
niskooprocentowane kredyty (1%) na okres 15 lat tak, aby wraz z dotacjg mozna byto
sfinansowac nawet 100% instalacji fotowoltaicznych (dla prosumentéw gérna granica
kosztow kwalifikowanych to 100 tys. zt).

Budowa i funkcjonowanie farmy fotowoltaicznej nie tylko nie ma negatywnego
wplywu na otoczenie np. nie generuje hatasu, nie stanowi dominanty w krajobrazie, ale
dzieki produkcji czystej energii przyczynie sie do ograniczenia zanieczyszczen $rodowiska.
Oprocz korzysci $rodowiskowych taka inwestycja moze przynies¢ korzysci gminie oraz jej
mieszkancom np. moze farme mozna wybudowa¢ na gruntach rolnych/nieuzytkach ktory
nie nadaje si¢ do wykorzystania w rolnictwie i nie stanowi dla gminy zadnej wartosci.
Dzigki temu gmina bedzie czerpa¢ korzysci w postaci podatkéw gruntowych od terendw,
ktére nie miatyby szans na zagospodarowanie w inny sposéb. Na dodatkowe korzysci
mogg liczy¢ wiasciciele gruntoéw, ktérzy teren wynajma lub podpisza umowy na
stuzebnosc.

Przy zmianie studium nalezato by uregulowac¢ zapisy w tym zakresie oraz wytyczy¢é
potencjalne tereny — tym bardziej, ze 22.01.2016 r. wptynat wniosek w tym zakresie.

3) Tereny kolejowe

Biorac pod uwage wniosek PKP z 25.03.2016 r. dot. przeznaczania gruntéw PKP pod
zabudowg przemystowg i ustugowg oraz decyzji nr 21 Ministra infrastruktury i
Budownictwa z dnia 1 lipca 2016 r. zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia terendw,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych, ktéra wykreslita tereny
linii kolejowej Kepno-Kepno Zachéd.

Uporzadkowanie przeznaczenie w studium pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie
potencjatu tych terendw.
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Rada Miasta podjeta uchwate podjeta uchwate nr XIX/126/2015 z dnia 29 grudnia
2015r. “w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowari i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno dla obszaru linii kolejowej
Kepno — Kepno Zachéd w Kepnie”.

4) Tereny NATURA 2000

Po przeanalizowaniu opisu zamieszczonego w SFD i wizji w terenie nasuwa sie uwaga, ze
teren Natura 2000 ,Baranéw” zostat nieprawidtlowo zaznaczony na mapie obszaréw
Natura 2000 www.geoservis.gdos.gov.pl. Powinien on obejmowac taki przylegajgce od
potudnia do granic miasta Kepna, na ktérych to utworzono uizytek ekologiczny Mokre
taki i uzytek ekologiczny Torfy. W takiej sytuacji teren zmiany studium potozony bytby
poza terenem Natura 2000, ale przylegatby do niego. Sytuacja ta wymaga zatem korekty
mapy przez GDOS i zmiany studium w tym zakresie.

5. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno -
uchwata rady Miejskiej w Kepnie nr XLIl/273/2006 z dnia 30 marca 2006 roku (Dz. Urz.
Woj. Wikp z 31 maja 2006 r. Nr 84, poz. 2117) — plan stracit waznos$¢ oprécz dwéch
terenow

Plan ten wszedt w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

W planie wyznaczono nastepujace tereny: tereny laséw oznaczony symbolem K92ZL i
K80ZL.

Plan ten powstat pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami). Stad
tez zaréwno zakres merytoryczny planu jak i zastosowane oznaczenia i nazewnictwo
spetniajg wymagania stawiane obecnie, w obowigzujacych przepisach prawa, planom
miejscowym. Rysunek planu zostat sporzadzony w odpowiedniej skali.

Przed wejsciem w zycie omawianego planu na przedmiotowym terenie obowigzywat plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kepno zatwierdzonego uchwata Rady
Miejskiej w Kepnie nr XXX1/184/2005 z dnia 24 lutego 2005r. ( Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 49 z dnia 18 kwietnia 2005 r., poz. 1530) zmieniony uchwata Rady
Miejskiej w Kepnie XLII/273/2006 z dnia 30 marca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 84 z dnia 31 maja 2006 r., poz. 2117).

Na dzier dzisiejszy obowigzywanie tego planu wprowadza poniekad dezinformacje. Plan
uchwalony w 2006 r. obowigzywat na catg gmine Kepno natomiast w wyniku uchwalenia
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planu w 2013 r. pozostaty 2 tereny lesne. Tylko dla tych terenéw pozostaty zapisy z planu
z roku 2006 r., co jest nieczytelne, gdyz uchwata obejmuje catg gmine i miasto. Ze
wzgledu na to nalezalo by daizy¢ do czytelnego ujednolicenia zapiséw prawa
miejscowego w tym zakresie.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Gminy Kepno — uchwata rady Miejskiej w
Kepnie nr XLIl/273/2006 z dnia 30 marca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Wikp z 31 maja 2006 r.
Nr 84, poz. 2117) - wymaga aktualizacji. S sy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno przyjety zostaf przez
Rade Miejskq w Kepnie uchwatq Nr XLII/249/2013 z dnia 18 wrzesnia 2013 roku, a
nastepnie opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z
dnia 27 wrzesnia 2013 roku poz. 5355.

Plan ten wszedt w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Plan ten powstat pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenny. Stad tez zaréwno zakres merytoryczny planu jak i
zastosowane oznaczenia i nazewnictwo spetniaja wymagania stawiane obecnie, w
obowigzujacych przepisach prawa, planom miejscowym. Rysunek planu zostat
sporzadzony w odpowiedniej skali.

Catos¢ planu sktada sie z tekstu planu zapisanego w tresci uchwaty Rady Miejskiej w
Kgpnie oraz 15 zatgcznikdw graficznych przedstawiajacych rysunki planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali od 1:1000 do 1:2000. Integralng czescig planu jest
rowniez rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zatgczniki do uchwaty.

Plan ten obejmuje powierzchnie ca 12368 ha.
Planem objeto catag Gmine Kepno.

W planie wyznaczono nastepujace tereny:

e Tereny zabudowy wielorodzinnej w ukfadzie pierzejowym (MC),

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW/U),

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U),

e Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU, M/U),

e Tereny ustug publicznych (UA, UA/U, UK, UKS, UK/UO, UO, UZ),

e Tereny ustug komercyjnych (U, UC, UC/U/P, UH, UHt, UH/UR, Ul, UOT, UR, UT,
u/uoT),

e Tereny ustug sportu i rekreacji (US, US/UK, US/MN, ZP/US),

e Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw (P, P/U),

e Tereny gornicze (PG),

e Tereny upraw rolnych (R),
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e QOgrodnictwo (RO),

e Tereny obstugi rolnictwa (RU),

e Tereny zabudowy zagrodowej (RM),

e Tereny rolnicze z mozliwoscig dolesien (R/ZL, R/ZLp)

e Tereny ogroddw dziatkowych (ZD),

e Terenylasow (ZL),

e Tereny zieleni urzadzonej i parkowej, tereny miejskiej zieleni publicznej (ZP),
e Tereny zieleni izolacyjnej (Z1),

e Tereny zieleni cmentarnej (ZC),

e Tereny do zalesienia (ZLp3)

e Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (WS, WSs),

e Tereny drog publicznych (KDD, KDGP, KDL, KDP, KDPJ, KDR, KDS, KDW, KDZ),
e Tereny garazowe (KG),

e Tereny parkingowe (KP),

e Place publiczne (KPP),

e Tereny obstugi komunikacji zbiorowej (PKS),

e Tereny kolejowe (TK, TZ_KK),

e Tereny urzadzen infrastruktury technicznej (E, E/UR, EW3, G, K, W, WZ, O, C).

Jak widac z powyiszego, plan ten -z racji jego zasiggu terytorialnego - reguluje wiekszos¢
probleméw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno. Plan
uchwalony zostat w 2013 r., a wiec 3 lata temu. W tym czasie gmina realizowata
systematycznie zafozenia planu co prowadzi do prowadzenia przejrzystej polityki
przestrzennej. Analizujgc wnioski dot. zmiany plany doj$¢ mozna do tezy, ze i tak nie
wiele terenéw wymaga zmiany pod wzgledem funkcjonalnym terenéw. Wiekszoéé¢ zmian
wynika z podazy na nowe tereny zabudowy oraz tereny inwestycyjne. Zauwazy¢, wiec
nalezy, ze plan Kepna spefnia swoje zadanie i prowadzi do realizowania racjonalnej
polityki przestrzennej.

1) OZE

Zgodnie z "Politykg energetyczng Polski do 2030 roku" udziat odnawialnych Zrédet
energii w catkowitym zuzyciu w Polsce ma wzrosngé do 15% w 2020 roku i 20% w roku
2030.

W obowigzujagcym planie wyznaczono tereny z mozliwoscia lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi oznaczone symbolem EW oraz ustalono
zasady lokalizacji tych inwestycji.

Tak jak w przypadku studium nalezy zauwazy¢, iz wiekszym popytem ciesza sie farmy
fotowoltaiczne ze wzgledu na wiekszg optacalno$é i mniejsza szkodliwoéé dla érodowiska.

Przy zmianie planu nalezato by uregulowac zapisy w tym zakresie oraz wytyczyé
potencjalne tereny — tym bardziej, ze 22.01.2016 r. wptyngt wniosek w tym zakresie.
Lokalizacja takich inwestycji w mpzp datoby przysztym inwestorom pewnoéé
inwestowania. )

2) Tereny kolejowe
Biorac pod uwage wniosek PKP z 25.03.2016 r. dot. przeznaczania gruntéw PKP pod
zabudowe przemystowa i ustugowa oraz decyzji nr 21 Ministra infrastruktury i
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Budownictwa z dnia 1 lipca 2016 r. zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia terendw,
przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako teréw zamknigtych, ktéra wykreslita tereny
linii kolejowej Kepno-Kepno Zachod.

Uporzadkowanie przeznaczenie w studium pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie
potencjatu tych terendw.

Rada Miasta podjeta uchwate XIX/127/2015 z dnia 29 grudnia 2015 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kepno — czesc¢ | dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd
w Kepnie.

3) Tereny NATURA 2000

Po przeanalizowaniu opisu zamieszczonego w SFD i wizji w terenie nasuwa sie uwaga, ze
teren Natura 2000 ,Baranow” zostat nieprawidtowo zaznaczony na mapie obszaréw
Natura 2000 www.geoservis.gdos.gov.pl. Powinien on obejmowac¢ tagki przylegajace od
potudnia do granic miasta Kepna, na ktdrych to utworzono uzytek ekologiczny Mokre
tgki i uzytek ekologiczny Torfy. W takiej sytuacji teren potozony bytby poza terenem
Natura 2000, ale przylegatby do niego. Sytuacja ta wymaga zatem korekty mapy przez
GDOS i zmiany studium w tym zakresie.

4) Hodowla zwierzat futerkowych

ZauwazyC nalezy, iz Rada Miasta podjeta decyzje o wprowadzeniu w obowigzujgcym
planie zakazu hodowli zwierzat futerkowych migsozernych na terenie Miasta i Gminy
Kepno lub ograniczenia tej dziatalnosci.

W planie, sporzadzonym zgodnie z wymogami ustalonymi w strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko, uwzglednia sig uwarunkowania wynikajace m.in. ze stanu
srodowiska. Wymogi te wynikaja z przepisow szczegélnych, ktére przyjmuja najczeéciej
forme ograniczen lub zakazow zwigzanych z wymogiem ochrony dobra wysoko
cenionego (w tym przypadku - stanu $rodowiska).

Nalezy takie pamigta¢, ze gmina korzysta z wiadztwa planistycznego, ktére
ograniczone jest jedynie przepisami konstytucji oraz ustaw szczegdlnych. W tych
granicach moze przyjmowac réine rozwigzania planistyczne. Mieszkaricy gminy tworzg
bowiem z mocy prawa wspdélnote samorzadow3 (art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1991 r. o
samorzadzie gminnym), a zatem organy gminy maja obowigzek dziatania w interesie
mieszkaricow, ponoszgc w tym zakresie odpowiedzialnosé prawng i polityczna.

Ingerencja w sfere prawa wiasnosci, m. in. w sfere swobody dziatalnoéci
gospodarczej, musi pozostawac w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celdw, ktére
gmina zamierza osiggnac uchwalajac plan o okreslonej tresci.

Prawo wfasnosci jest w Rzeczypospolitej Polskiej chronione konstytucyjnie (art. 21
ust. 1) i prawo to nie jest prawem bezwzglednym. Doznaje w okreslonych sytuacjach
ograniczen. Dopuszcza je Konstytucja RP w art. 64 ust. 3 stanowiac, ze wtasnoé¢ moze
by¢ ograniczona, tyle ze tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie w jakim nie
narusza to istoty prawa wifasnosci, a wiec z poszanowaniem zasady proporcjonalnosci, tj.
zakazem nadmiernej w stosunku do chronionej wartosci ingerencji w sfere praw i
wolnosci jednostki. Ingerencja w sfere prawa wiasnoéci musi zatem pozostawaé w
racjonalnej i odpowiedniej proporcji do wskazanych celéw, dla osiggniecia ktérych
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ustanawia sig okreslone ograniczenia, przy czym ograniczenia te winny by¢ dokonane
wytgcznie w formie przepisdéw ustawowych.
Nalezy wigc nalezy rozwazy¢ nastepujace rozwigzania w zwigzku z powyiszym
tematem:
— catkowity zakaz hodowli zwierzat futerkowych
— lub wprowadzi¢ ograniczenia:
e ograniczenie chowu i hodowli zwierzat, w tym zwierzat futerkowych do ilosci
XXXX DJP (jaka jest aktualnie w gminie)
e wyznaczenie kilku konkretnych terendéw na ktérych moina lokalizowa¢
hodowle zwierzat futerkowych ,
e wielkosci zabudowy np. budynki inwentarskie nie wieksze niz ..... m2
e lokalizacji planowanych nowych inwestycji w odlegtosci 100 m od istniejacej
zabudowy mieszkalnej oraz terenéw $cisle z urbanizowanych

Rada Miasta podjeta w tej sprawie uchwate XXVI1/189/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 o
przystgpieniu do sporzgdzenia mpzp dot. uregulowania zapisdw w zakresie hodowli zwierzat
futerkowych.

5) Nalely réwniei sprostowa¢ w _trakcie podejmowania nastepnych prac
planistycznych omytki w obowiazujacym planie:

e w tresci uchwaty planu brak opisu dla jednostki C14UP

¢ dla dziatki nr ew. 980 powinny by¢ zapisy jak dla jednostki AA2MC

o dzialka nr ew. 403 stanowigca droge gminng w planie na przeznaczenie pod
tereny rolne i mieszkalnictwo — nalezy ustali¢ odpowiednia funkcje — droga
publiczna gminna

e dzialka nr ew. 482 w Mikorzynie czg$ciowo powinna by¢ przeznaczona pod
H37RM, gdyz istniejg na niej zabudowania — obecnie teren przeznaczony pod
zalesienie ZLp

6. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA ORAZ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozmieszczenie wnioskow w poszczegdlnych miejscowosciach przedstawia sie
nastepujgco:

Tabela nr 3
Miejscowosc 2013 2014 2015 2016
Kepno & 1 5 11
Biaty Miyn - - - -
Borek Mielecki - 1 - 1
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W sumie w latach 2013-2016 r. ztozono 56 wnioskéw, w tym 1 wniosek dla catej gminy

(dot. mozliwosci lokalizacji OZE na terenie catej gminy).
Dane przedstawione w tabeli obrazuje ponizszy wykres.
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Whioski w sprawie zmiany
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(*) z wnioskami rozpatrzonymi negatywnie

Whioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
wg wnioskowanego przeznaczenia
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Oznaczenia:
MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
RM — zabudowa zagrodowa
U — zabudowa ustugowa
P — zabudowa przemystowa
P/U — zabudowa ustugowo-przemystowa
INF — infrastruktura techniczna
R — tereny rolne

Whioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
wg wnioskowanego przeznaczenia
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Oznaczenia:

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
RM —zabudowa zagrodowa

U —zabudowa usfugowa

P — zabudowa przemystowa

P/U — zabudowa ustugowo-przemystowa

INF — infrastruktura techniczna

R - tereny rolne

Po przeprowadzonej analizie wnioskéw do miejscowego zagospodarowania
przestrzennego ztozonych w latach 2013 — 2016 r. w tym wnioskéw do rozpoczetej
procedury planistycznej w sprawie zmiany studium lub mpzp uznaé nalezy, ze najwieksze
zapotrzebowanie jest na tereny mieszkaniowe. Pojawia sie réwniez potrzeba na nowe
tereny produkcyjnych i ustugowych.

W niniejszym opracowaniu poddano analizie wszystkie przekazane przez zamawiajacego
wnioski dotyczace opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub studium.

Przeanalizowane wnioski dla ich pozytywnego zatatwienia wymagajg opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez w wiekszodci
»Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kepno”. Cze$¢ wnioskéw stanowi grupe, ktdra nie moze zostaé zatatwione pozytywnie, z
uwagi na sprzecznosc z generalnymi zasadami polityki przestrzennej gminy, wynikajacymi
z uwarunkowan srodowiskowych, przyrodniczych, kulturowych, itp. oraz ze wzgledu na
sprzecznos¢ obowiazujagcymi  przepisami. Niepokojgca jest rdéwniez tendencja
wprowadzania terenéw zabudowy mieszkaniowej wzdtuz toréw kolejowych, wérdd
terenéw produkcyjnych i produkeyjno — ustugowych, wnioski takie nalezato by odrzuci¢
ze wzgledu na sprzecznos¢ z ww. funkcjami. Przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy
rowniez wzig¢é pod uwage bilans terenéw, ktéry sporzadzany jest do ww. zmiany
studium.

Nalezy stwierdzi¢, iz wnioski wynikajg z biezgcych potrzeb inwestoréw lub niewielkich
zmian w zapisach samej uchwaty obowigzujacego planu. Wnioski rozrzucone sg po catej
gminie i miescie Kepno — nie ma na dzien dzisiejszy terendw, ktére skupiaty by ich
wigkszg ilos¢, co skutkowato by koniecznoscig uchwalenia planéw miejscowych. Z
powyzszego nalezy wywnioskowac, iz przy nastepnej zmianie planu lub studium w miare
mozliwosci nalezy wzig¢ pod uwage ztozone wnioski, lecz nie ma koniecznosci
podejmowania dziataii planistycznych na dzien dzisiejszy. Przy realizacji dokumentow
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planistycznych nalezy réwniez wzigé pod uwage wyniki bilansu terenéw sporzadzonego
do studium.

W wyniku szczegotowej analizy wszystkich ztozonych wnioskéw nalezy wywnioskowaé, iz
przy nastepnej zmianie planu lub studium w miare moiliwoéci nalezy wzigé pod uwage
ziozone wnioski, lecz nie ma koniecznosci podejmowania dziataii planistycznych na dzien
dzisiejszy, gdyz sg to zmiany jednostkowe.

7. HARMONOGRAM PRAC

Harmonogram prac odzwierciedla niezbedne potrzeby miasta i gminy Kepno w zakresie
opracowan planistycznych, ktére nalezy wykonac dla realizacji celéw wynikajacych z polityki
miasta i gminy zapisanej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kepno jak rowniez przepisow obowigzujacego prawa.

W wyniku analizy tych potrzeb proponuje sie nastepujaca kolejnosé dla opracowywania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i zmiany studium:

1. Nalezy podja¢ dalsze prace nad aktualizacjg ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno” w zakresie zmian w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nalezy podja¢ prace nad terenami pofozonymi w zakresie obowigzywania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania Gminy Kepno — uchwata rady Miejskiej w Kepnie
nr XLI1/273/2006 z dnia 30 marca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp z 31 maja 2006 r. Nr 84,
poz. 2117)

Na dzier dzisiejszy obowigzywanie tego planu wprowadza poniekad dezinformacje. Plan
uchwalony w 2006 r. obowigzywat na cata gmine Kepno natomiast w wyniku uchwalenia
planu w 2013 r. pozostaty 2 tereny lesne. Tylko dla tych terendw pozostaty zapisy z planu
z roku 2006 r., co jest nieczytelne. Ze wzgledu na to nadal nalezato by dazyé do
czytelnego ujednolicenia zapiséw prawa miejscowego.

3. Nalezy podjac prace nad studium i mpzp w zakresie OZE — farm fotowoltaicznych

Aktualne studium i mpzp z 2013 r. okresla tereny i mozliwosci lokalizacji pod elektrownie
wiatrowe. Na dzien dzisiejszy nalezy zauwazy¢, iz wiekszym popytem cieszg sie farmy
fotowoltaiczne ze wzgledu na wieksza optacalnosc i mniejszg szkodliwosé dla $rodowiska.
W stosunku do farm fotowoltaicznych nie ma zapiséw regulujacych mozliwoé¢ ich
powstania, co powoduje brak mozliwosci powstania tych inwestycji w zakresie
umozliwiajgcym produkcje pradu na skale przemystowg — jak elektrownie wiatrowe. Plan
dopuszcza realizacje Zrédet odnawialnych w ramach infrastruktury jako wspomagajacej
podstawowe przeznaczenie.
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Przy zmianie studium i mpzp nalezato by uregulowa¢ zapisy w tym zakresie oraz wytyczy¢
potencjalne tereny — tym bardziej, ze 22.01.2016 r. wptynat wniosek w tym zakresie.
Spowodowato by to mozliwosc¢ powstania takich inwestycji na terenie gminy.

Nalezy podjac¢ prace nad studium i mpzp w zakresie terenéw PKP

4.1. Dnia 5 listopada 2015 r. Minister Infrastruktury i Rozwoju wydat decyzje
wyrazajaca zgode na likwidacje linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd, natomiast
decyzja nr 21 Ministra infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 lipca 2016 r. zmieniajaca
decyzje w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako
terendw zamknigtych, ktdra wykreslita tereny linii kolejowej Kepno-Kepno Zachéd.

Rada Miasta podjetfa dziatania w tym zakresie podejmujgc uchwaty:

e XIX/126/2015 z dnia 29 grudnia 2015r. “w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kepno dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachdéd w
Kepnie”

o XIX/127/2015 z dnia 29 grudnia 2015 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno —
czgsc | dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd w Kepnie

Na dziern dzisiejszy podjeto prace pod opracowaniem powyiszych dokumentéw czeéé

opracowania dotyczy zmiany przeznaczenia terenow kolejowych.

W wyzej wymienionym zakresie tereny kolejowe zostang przeznaczone pod

» tereny komunikacji oznaczony na rysunku studium KK, w tym tereny drég
publicznych, ciggdw pieszo — rowerowych — gtéwnie pod ciag pieszo rowerowy

» tereny komunikacji oznaczony na rysunku studium KKH — lgdowisko dla $migtowcéw
sanitarnych,

Przedmiotem opracowania zmiany Studium i mpzp jest teren po zlikwidowanej linii

kolejowej nr 307 Kepno — Kepno Zachod.

Powyzsza zmiana dokumentéw planistycznych podyktowana jest rowniez koniecznoscia

zrealizowania na tym terenie (dz. nr ewid. 1555/2 i 1555/3) obiektéw celu publicznego —

lgdowiska dla Smigtowcdw sanitarnych dla Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego w Kepnie.

Ponadto planuje sie urzadzenie S$ciezki rowerowej, parkingdw i drég w celu

wykorzystania terenéw po bytym torowisku. Istniejagcy budynek Dworca Kepno Zachdd

planuje sie przeznaczy¢ na budynek ustugowy.

Natomiast projektowany cigg pieszo rowerowy zaprojektowany wzdfuz nieczynnych

torow stworzy mozliwosc lokalizacji atrakcyjnego szlaku komunikacji pieszej i rowerowej

taczacego tereny Parkéw, ogrédkéw dziatkowych, terendw rekreacyjnych i ciekawych
obszaréw pod wzgledem krajobrazowym.

Nalezy dazy¢ do realizacji procedury planistycznej oraz realizacji zatozen mpzp.



Przyktadowe zagospodarowania Sciezki pieszo - rowerowej
4.2. Nalezy podja¢ prace nad pozostaty mi otwartymi terenami kolejowymi m.in.
zgodnie z wnioskiem PKP nad dziatka nr 993/2 obreb Kepno.

W dotychczasowych dokumentach s3 to tereny kolejowe z zakazem lokalizowania
obiektow nie zwigzanych ztransportem kolejowym, co uniemozliwia ich
wykorzystywanie w inny sposéb. Proponowane przeznaczenie tereny produkcyjne i
ustugowe. Dzieki temu powstang nowe tereny inwestycyjne, przyczyniajace sie do
rozwoju gminy.

Nalezy kontynuaowac prace nad studium i mpzp w zakresie terenéw lgdowiska dla
Smigtowcow sanitarnych.

Powiat Kepinski zwrdécit sie do Burmistrza Miasta i Gminy Kepno z wnioskiem w sprawie
podjecia uchwaly dotyczacej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i planu miejscowego Gminy Kepno dla terenu
zlikwidowanej linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd. Zmiana ta podyktowana jest
koniecznoscig zrealizowania na tym terenie obiektow celu publicznego — ladowiska dla
Smigtowcow sanitarnych.
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Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 3 listopada 2011 r. w sprawie szpitalnego
oddziatu ratunkowego (Dz.U. z 8.11.2011 r.) §3 pkt 7 Powiat Kepinski zobligowany jest do
uruchomienia z dniem 1 stycznia 2017 roku catodobowego lgdowiska dla Smigtowcéw na
potrzeby Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego w Kepnie.

Projektowane lgdowisko dla smigtowcdéw sanitarnych wraz z konieczng infrastrukturg do
jego obstugi jest obligatoryjne w Swietle przepiséw odrebnych — jego brak uniemozliwi
funkcjonowanie istniejgcego szpitala, co jest publicznym celem nadrzednym.
Konsekwencjg niewybudowania planowanego lgdowiska dla $migtowcdw sanitarnych
bedzie wydtuzenie czasu lub brak mozliwosci transportu pacjenta na Szpitalny Oddziat
Ratunkowy (SOR). Tym samym szpital réwniez nie spetni wymogéw prawnych
narzuconych przez rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 03.11.2011r. w sprawie
szpitalnego oddziatu ratunkowego (tekst jednolity Dz.U. z 2015r, poz. 178).
Konsekwencjg moze by¢ utrata przez szpital kontraktu na prowadzenie Szpitalnego
Oddziatu Ratunkowego, co moze sie wigzac z jego zamknieciem. Zamkniecie oddziatu
SOR bedzie skutkowaé obnizeniem, jakosci ustug oferowanych przez szpital, a co za tym
idzie wiekszym zagrozeniem dla zdrowia lub zycia oséb poszkodowanych. Obnizenie
jakosci swiadczonych ustug medycznych moze przyniesé niekorzystne konsekwencje nie
tylko ze wzgledu na utrate prestizu, ale moze by¢ przyczyng utraty zdrowia lub nawet
Smierci 0os6b poszkodowanych w wypadkach z powodu braku dostepu do najwyzszej
jakosci ustug medycznych w tym miedzy innymi sprzetu medycznego oraz do
wykwalifikowanego personelu medycznego.

W zwigzku z lokalizacjg ladowiska dla smigtowcéw sanitarnych opracowaniem objeto
rowniez teren istniejgcej zabudowy produkcyjnej, gdyz w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania dozwolone wysokosci uniemozliwig sprawne funkcjonowanie
lgdowiska dla $migtowcéw sanitarnych — w zwigzku z powyzszym wymaga to zaréwno
korekty planu jak i studium.

Nalezy podjg¢ prace nad uregulowaniem przebiegu terenow NATURA 2000 w
obowigzujacych dokumentach planistycznych — obowiazujgcym studium i planie.

Po przeanalizowaniu opisu zamieszczonego w SFD i wizji w terenie nasuwa sie uwaga, ze
teren Natura 2000 ,Barandéw” zostat nieprawidtowo zaznaczony na mapie obszaréw
Natura 2000 www.geoservis.gdos.gov.pl. Powinien on obejmowac taki przylegajace od
potudnia do granic miasta Kepna, na ktérych to utworzono uzytek ekologiczny Mokre
taki i uzytek ekologiczny Torfy. Sytuacja ta wymaga zatem korekty mapy przez GDOS i
zmiany studium w tym zakresie.

Nalezy podjg¢ prace nad uregulowaniem zapisow dot. hodowli zwierzat futerkowych.
Zauwazy¢ nalezy, iz Rada Miasta podjeta decyzje o wprowadzeniu w obowigzujgcym
planie zakazu hodowli zwierzat futerkowych miesozernych na terenie Miasta i Gminy
Kepno lub ograniczenia tej dziatalnosci.
Nalezy wiec rozwazy¢ nastepujace rozwigzania w zwigzku z powyzszym tematem:

— catkowity zakaz hodowli zwierzat futerkowych

— lub wprowadzi¢ ograniczenia:

e ograniczenie chowu i hodowli zwierzat, w tym zwierzat futerkowych do ilosci

XX DJP (jaka jest aktualnie w gminie)
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e wyznaczenie kilku konkretnych terendéw na ktéorych mozna lokalizowaé
hodowle zwierzat futerkowych ,

e wielkosci zabudowy np. budynki inwentarskie nie wigksze niz ..... m2

e |okalizacji planowanych nowych inwestycji w odleglosci 100 m od istniejgcej
zabudowy mieszkalnej oraz terendw Scisle z urbanizowanych

8. Nalezy réowniez sprostowa¢ w trakcie podejmowania nastepnych prac planistycznych
omytki w obowigzujgcym planie:

e w tresci uchwaly planu brak opisu dla jednostki C14UP

e dla dziatki nr ew. 980 powinny by¢ zapisy jak dla jednostki AA2MC

e dziatka nr ew. 403 stanowigca droge gminng w planie na przeznacznie pod
tereny rolne i mieszkalnictwo — nalezy ustali¢ odpowiednig funkcje — droga
publiczna gminna,

e dzialka nr ew. 482 w Mikorzynie czesciowo powinna by¢ przeznaczona pod
H37RM, gdyz istnieja na niej zabudowania — obecnie teren przeznaczony pod
zalesienie ZLp

9. W dalszej kolejnosci nalezy realizowac te opracowania planistyczne, ktére wynikaja z
biezgcych potrzeb inwestorow, zgtaszanych w postaci wnioskow o opracowanie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz biezgcych potrzeb gminy.
Za priorytetowe uznaje sie podejmowanie prac nad tymi tematami, ktére wynikaja z
polityki wyrazonej w dokumencie podstawowym, tj. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno”.

10. Zmiany generalnych zasad ustalonych w ,Studium ...” zaréwno gminy jak i miasta winna
nastepowac tylko w wyjatkowych wypadkach popartych wnikliwg analizg rzeczywistych
potrzeb inwestycyjnych.

8. WNIOSKI KONCOWE

W wyniku oceny miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, co
nastepuje:
— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Gminy Kepno — uchwata rady
Miejskiej w Kepnie nr XLII/273/2006 z dnia 30 marca 2006 roku (Dz. Urz. Woj.
Wilkp z 31 maja 2006 r. Nr 84, poz. 2117) — wymaga aktualizacji.
— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno - uchwala Nr
XLII/249/2013 z dnia 18 wrzesnia 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Wikp z 27 wrzesnia
2013 r. Nr 84, poz. 5355) — wymaga aktualizacji.

W wyniku oceny , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kepno” stwierdzono, ze wymaga ono aktualizacji.

W wyniku analizy najpilniejszych potrzeb miasta i gminy Kepno uznano za uzasadnione:



e Podjecie prac nad aktualizacja ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kepno”
e Podjecie lub kontynuacja prac nad:

terenami potozonymi w zakresie obowiazywania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania Gminy Kepno - uchwata rady Miejskiej w Kepnie nr
XLI1/273/2006 z dnia 30 marca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp z 31 maja 2006 r. Nr
84, poz. 2117)

studium i mpzp w zakresie OZE — farm fotowoltaicznych

prace nad studium i mpzp w zakresie terenéw PKP

nad studium i mpzp w zakresie terendw lagdowiska dla Smigtowcow sanitarnych.
uregulowaniem przebiegu terendw NATURA 2000 w obowigzujacych
dokumentach planistycznych — obowigzujagcym studium i planie.

nalezy podja¢ prace nad uregulowaniem zapisow dot. hodowli zwierzat
futerkowych w obowigzujgcym miejscowym planie.

nalezy sprostowa¢ w trakcie podejmowania nastepnych prac planistycznych
omytki w obowigzujacym planie.

w dalszej kolejnosci nalezy realizowa¢ te opracowania planistyczne, ktére
wynikajg z biezgcych potrzeb inwestoréow, zgtaszanych w postaci wnioskéw o
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Za
priorytetowe uznaje sie podejmowanie prac nad tymi tematami, ktére wynikajg z
polityki wyrazonej w dokumencie podstawowym, tj. ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno”.

zmiany generalnych zasad ustalonych w ,,Studium ...” zaréwno gminy jak i miasta
winna nastepowac tylko w wyjgtkowych wypadkach popartych wnikliwg analizg
rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych.
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