Uchwala Nr XLVI /327 /2017
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kepno — cz¢sé I dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd w Kepnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), a takze w
zwigzku z uchwalg nr XIX/127/2015 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 29 grudnia 2015 roku o
przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kepno — czgs¢ I dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd w Kepnie,
zmieniong uchwala Rady Miejskiej w Kepnie nr XX1/149/2016 z dnia 17 marca 2016 r. w
sprawie zmiany uchwaly nr XIX/127/2015 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 29 grudnia 2015
roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kepno — cz¢s¢ I dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachdd w
Kepnie, po stwierdzeniu, Ze poniisze ustalenia nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje
obszar miasta Kepna dla czesci I obszaru linii kolejowej Kepno — Zachod w Kepnie. Obszar
planu zawarty jest w granicach okreslonych na rysunku planu, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§2.

Integralng czescia uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.



§ 3.

Na ustalenia planu sktadajg sie:

D

2)

3)

ustalenia dla calego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;

ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych, okre$lone w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

przepisy koncowe, okre§lone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4.

1.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000
stanowigey zalgeznik nr 1 do ninigjszej uchwaly;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla danego

terenu, okreslonego symbolem, ktorej udzial w zagospodarowaniu wynosi wigcej niz
60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla

5)

6)

7

danego terenu, okreslonego symbolem, ktérej udziat w zagospodarowaniu wynosi nie
wiecej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okre§lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajgca tereny o réznym
sposobie uzytkowania /funkcji/ lub ré6znym sposobie zagospodarowania terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajgca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym wystepuja szczegolne

9

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w
obowiazujacych przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej;

10)przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace

przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojgcia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumieé¢ zgodnie z ogdlnie
obowiazujacymi przepisami.

§ 5.

Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;



2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w dalszej czesci uchwaty;

linie elektroenergetyczne z zasiegiem pasa ochronnego;

granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,

granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,

specjalny obszar ochrony Natura 2000,

symbole literowe i cyfrowe o charakterze porzadkowym okreslajace przeznaczenie
terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych.

§ 6.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

ustug oznaczony na rysunku planu symbolem AAU,;

wod powierzchniowych  $rédladowych oznaczone na rysunku planu symbolem
AAWS;

komunikacji - droga publiczna gléwna oznaczona na rysunku planu symbolem
ACKDG;

komunikacji — drég publicznych zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolem
ACKDZ;

komunikacji - drog publicznych lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem
ACKDL;

komunikacji - drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem
ACKDD;

komunikacji - drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem ACKDW;
komunikacji - ciggow pieszo-rowerowych oznaczone na rysunku planu symbolem
ACKDIJP

komunikacji - parkingéw terenowych oznaczone na rysunku planu symbolem ACKP.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§7.

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia w zakresie zasad ochrony i
ksztatltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala sie:

a) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzgcych
spojng kompozycyjnie calos¢ w stosunku do planowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu,

b) nakaz w lit. a) nie obowigzuje dla inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci
publicznej. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty tacznosci
publiczne] nalezy stosownie wkomponowaé w projektowane 1 istniejace
zagospodarowanie,

na terenie objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej i

wigksze) niz 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwym organem

zgodnie z przepisami odrebnymi przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.




§ 8.

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

czes¢ terenow objetych zmiang planu polozona jest w obszarze Natura 2000
PLH300035 ,,.Baranow” wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy podporzadkowac
celom ochrony, dla ktérych ww. obszar zostatl powolany stosownymi ustawami i
rozporzadzeniami,

dopuszcza sie poza obszarem objetym Natura 2000 PLH300035 ,,Baranow™

lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na

srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, o ile nie beda negatywnie wptywaé w

rozumieniu przepiséw odrebnych na istniejgcag zabudowe o funkcji mieszkaniowej na

terenach sgsiednich — gléwnie w zakresie hatasu i zanieczyszczen powietrza i wod
gruntowych,

obowigzuje zapewnienie standardéw akustycznych w stosunku do terendéw objetych

ochrong akustyczng (sasiadujacych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej oraz terendéw rekreacyjnych),

w przypadku wystagpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, nalezy

zastosowaé $rodki techniczne i technologiczne, ktore zapewnia obnizenie poziomu

hatasu do poziomow dopuszczalnych,

obowigzuje pokrycie zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych w

miar¢ mozliwosci, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej niskopiennej oraz stosowanie

nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujgcych negatywny wplyw na
przylegly teren,

ustala sie nakaz:

a) zastosowania do celow grzewczych istniejgcej sieci cieplowniczej poprzez jej
rozbudowe, w zaleznosci od potrzeb. Ponad to dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
energie cieplng w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace sie wysokim
stopniem sprawnoséci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet energii, system
telekomunikacyjny — w przypadku wystepowania kolizji z istniejacymi sieciami i
urzgdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odlozonej warstwy humusu, dla
uksztaltowania terenow zieleni lub ich wywo6z na miejsce wskazane przez stuzby
miejskie i1 zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu ACIKDJP — AC7KDIJP utrzymanie
istniejagcej zieleni oraz uzupelnienie jej w celu stworzenia zwartego systemu
zieleni towarzyszacej funkcji podstawowe;,

d) zabezpieczenia istniejagcych skarp w taki sposob, aby zapewnié¢ lokalizacje
zabudowy lub zagospodarowania danego terenu;

ustala si¢ zakaz:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) skladowania na wolnym powietrzu materialéw moggcych przenikaé do gleb i wod
gruntowych, materiatéw pylgcych i emitujgcych odor;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych musi by¢ prowadzone w
sposéb zgodny z ustawa o odpadach, ustawg prawo ochrony s$rodowiska i



9)

gminnym regulaminem utrzymania czystoéci 1 porzadku w gminie =z
uwzglednieniem segregacji odpadow,
b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,
c) sposob gromadzenia odpadéw winien zabezpieczaé $rodowisko przed
zanieczyszczeniem
w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi 1 telekomunikacyjnymi obowiazujg zasady dotyczace
eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w
przepisach odrgbnych.

§9.

Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;j:

1)

2)

3)

4)

na terenie zmiany planu znajduje si¢, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, zespot

dworca kolejowego ,,Dworzec Zachodni” przy ul. Zachodniej 7 - ustala sie ze

wzgledu na specyficzny charakter istniejgcej zabudowy dworca zachowanie formy

architektonicznej oraz podzialow na elewacji, a wszelkie prace nalezy uzgadniaé z

wlasciwym Konserwatorem Zabytkow,

w razie natrafienia w trakcie rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do

ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym

obowigzujg przepisy odrebne;

ponizej ul. Ks. Wawrzyniaka obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach

strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej. W ramach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”

ustala sie:

a) zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementow historycznego
rozplanowania i ukladu przestrzennego; restauracja i modernizacja techniczna
obiektow o wartosciach zabytkowych, z dostosowaniem wspolczesnej funkeji do
charakteru obiektu;

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie rozplanowania wysokosci i formy zabudowy, przy zalozeniu
harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

¢) usunigcie lub odpowiednia przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych;

d) zaznaczanie §ladow nieistniejgcych fragmentow historycznej kompozyciji
przestrzenne;j,

e) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadniaé z
wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

nie wystepuja inne obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkéw oraz

dobra kultury wspolczesne;.

§ 10.

Na obszarze planu obowigzuje nastgpujace ustalenie dotyczace wymagan wynikajacych z
potrzeb
ksztatltowania przestrzeni publicznych:

a) w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z funkcjg komunikacyjna i
sieciami infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych




przez zarzadcg drogi, przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i
przepiséw odrebnych,

b) projektowane ciagi pieszo — rowerowe maja pelnic¢ role tgcznika komunikacyjnego
pomigdzy sgsiadujgcymi terenami zielonymi, rekreacyjnymi — nalezy zapewnié
funkcjonalne polaczenie ww. terenow,

¢) przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakazuje sie likwidacje barier
architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwiazan umozliwiajacych
swobodne przemieszczanie si¢ osob niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11.

Na obszarze planu obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w
zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty obiektow:
1) ustala si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu
powigzanego z systemem zewngtrznym (w tym dojazddéw, miejsc postojowych
oraz ciagow pieszych i pieszo - rowerowych),

b) obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaly;

2) ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) AAWS - nie ustala si¢;

b) AAU-0,2- 0,8;

c) ACKDG - nie ustala sig;

d) ACKDZ - nie ustala sig;

e) ACKDL- nie ustala sie;

f) ACKDD- nie ustala sie;

g) ACKDW- nie ustala sie;

h) ACKDJP-0,1-0,2

i) ACKP - nie ustala si¢.

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

a) AAWS - nie ustala sig;

b) AAU - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) ACKDG - nie ustala sie;

d) ACKDZ - nie ustala sie;

e) ACKDL- nie ustala sie;

f) ACKDD- nie ustala sie;

g) ACKDW- nie ustala sie;

h) ACKDIJP — 10 % powierzchni dziatki budowlanej

1) ACKP - nie ustala sig.

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) AAWS - nie ustala sig;



b) AAU - 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) ACKDG- nie ustala sig;

d) ACKDZ - nie ustala sie;

e) ACKDL- nie ustala sie;

f) ACKDD- nie ustala sie;

g) ACKDW- nie ustala sie;

h) ACKDJP - 50 % powierzchni dziatki budowlanej

1)  ACKP - nie ustala sig.

5) w granicach poszczegélnych nieruchomosci nakazuje sie lokalizacje niezbednej ilosci
miejsc postojowych. Obowiazuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych
oraz sposéb ich realizacji:

a) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na 50,0 m” powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo po 1 miejscu postojowym na kazde nastepne
rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla pozostalych terenéw w zaleznosci od potrzeb, ilo$¢ miejsc postojowych
powinna umozliwi¢ sprawne funkcjonowanie danych terendw,

c) liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) sposob realizacji miejsc postojowych:

— w pasach drogowych przy zachowaniu przepisow odrebnych,
— na dzialce budowlanej,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych droge publiczng oznaczong symbolem ACKDG - 10,0

m,

b) od linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem ACKDZ - 8,0 m,

¢) od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolem ACKDL - 8,0 m,

d) od linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem ACKDD - 6,0 m, za
wyjatkiem terenu AAU, w ramach, ktérego ze wzgledu na istniejagce budynki
dworca dopuszcza si¢ usytuowanie od wschodu w granicy linii rozgraniczajacych
droge oznaczong symbolem AC2KDD,

€) od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolem ACKDW -5, O m,

f) dla terenéw AC3KDIJP i AC4KDIJP nie ustala si¢ linii zabudowy ze wzgledu na
zakaz zabudowy,

7) obowiazuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektéw zawarte w
rozdziale 3 - ustalenia szczegdtowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych.

§ 12.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych:
1) na terenie zmiany planu znajduje si¢, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, zespol
dworca kolejowego ,,Dworzec Zachodni” przy ul. Zachodniej 7 - ustalenia zgodnie z
§9 ust. 1,
2) ponizej ul. Ks. Wawrzyniaka obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach
strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej- ustalenia zgodnie z §9 ust.3,
3) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z polozeniem obszaru
objetego planem w obszarze Natura 2000 PLH300035 ,.Baranow™ zgodnie z §8 pkt 1)-
2),

N



4) nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 13.

Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajgcych wszezecia postepowania
scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych; nie okresla sie
takze szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisOw odrgbnych.

§ 14.

Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczgce szczegdlnych  warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela sie pasy terendéw ochronnych wzdtuz:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — 15,0 m od rzutu poziomego
skrajnych przewoddéw linii elektroenergetycznej,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 5,0 m od rzutu poziomego
skrajnych przewoddéw linii elektroenergetycznej,

¢) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w lit. a, lit. b ustala si¢ zakaz lokalizacji
wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej. W
przypadku skablowania linii elektroenergetycznej 15 kV przestajg obowigzywaé
zakazy wymienione wyzej dotyczace linii 15 kV,

2) ze wzgleddw technicznych i technologicznych szerokosci paséw ochronnych
wymienione w lit. a, lit. b moga ulec zmianie bez koniecznos$ci zmiany planu, przy
czym nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow przyleglych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami;

3) w stosunku do istniejacych gazociggéw niskiego i $redniego:

a) ustala si¢ szerokos¢ strefy kontrolowanej na 1,0 m (po 0,5 m z kazdej
strony gazociggu),

b) ze wzgledéw technicznych i technologicznych szerokosci stref kontrolowanych
wymienione w lit. a, moga ulec zmianie bez koniecznosci zmiany planu, przy
czym nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw przyleglych zgodnie =z
obowiazujacymi przepisami i normami;

4) na terenie AC1KDJP ustala si¢ odleglosci 1 warunki dopuszczajgce usytuowanie drzew
1 krzewéw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w obrgbie strefy ochrony sanitarnej czynnego cmentarza o zasiegu 50,0 m od granic
cmentarza obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) obowigzuja inne ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz przepisach odrebnych.

§ 15.

Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej:
1) dla terenu istniejacej drogi publicznej gtéwnej ACKDG — okresla sie:
a) nakazuje si¢ zachowanie szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych,
jak na rysunku planu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow,



c) dopuszcza si¢ remont, przebudowe istniejgcej drogi,
d) pozostate ustalenia zgodnie z §20;
2) dla istniejacych terendéw drog publicznych zbiorczych ACIKDZ — AC2KDZ — okresla
sig:
a) nakazuje si¢ zachowanie szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych,
jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sie:
— realizacja zjazdé6w w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
— dopuszcza si¢ remont, przebudowe istniejgcych drog,
c) pozostale ustalenia zgodnie z §21;
3) dla terenéw istniejacych drog publicznych lokalnych ACIKDL — AC2KDL - okreéla
sie:
a) nakazuje si¢ zachowanie szerokosci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sie:
— realizacja zjazdéw w sposob nie kolidujaey z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
— dopuszcza si¢ remont, przebudowe istniejacych drog,

c) pozostale ustalenia zgodnie z § 22;
4) dla terenu projektowanej drogi publicznej lokalnej AC3KDL — okresla sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) nakazuje si¢ realizacje jezdni o szerokosci minimum 5,0 m,
c) dopuszcza sie:

— bezposrednie zjazdy na droge

— realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— budowg i utwardzenie drog wylacznie z jednoczesng budowa odwodnienia
drogi,

d) droga musi spelnia¢ warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

e) pozostale ustalenia zgodnie z § 22;

5) dla terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem

ACIKDD okresla sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,

b) nakazuje si¢ realizacje jezdni o szerokosci minimum 5,0 m,

c) przy budowie drogi nalezy zwroci¢ szczegdélng uwage na uwarunkowania
uksztaltowania terenu (nasyp) i zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkowania jej i
terenow sasiednich,

d) dopuszcza sie:

— bezposrednie zjazdy na droge

— realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— budowe i utwardzenie drég wylacznie z jednoczesng budows odwodnienia
drogi,

e) droga musi spelnia¢ warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) pozostale ustalenia zgodnie z § 23;

6) dla terenu istniejacej drogi publicznej dojazdowej AC2KDD - okresla sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, f



b) nakazuje si¢ realizacj¢ jezdni o szerokosci minimum 4,0 m,

c) droga ma pehi¢ funkcj¢ dojazdowa do terendow cmentarza oraz terenéw AC1KP-
AC2KP stanowigcych projektowane parkingi terenowe dla sgsiednich funkcji —
obstugi cmentarza i $ciezki pieszo — jezdne;j,

d) dopuszcza sig poszerzenie, remont, przebudowe istniejacej drogi,

e) pozostale ustalenia zgodnie z § 23;

7) dla terenéw projektowanych drog wewnetrznych ACIKDW — AC2KDW ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) nakazuje sie realizacje jezdni o szeroko$ci minimum 4,0 m,
c) dopuszcza sie:
— realizacje niezbednej infrastruktury technicznej w pasie drogi zgodnie z
przepisami odrebnymi,
— budowe i utwardzenie drég wylacznie z jednoczesng budowa odwodnienia
drogi,
d) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia drogi materialéw pylacych;
€) pozostate ustalenia zgodnie z § 24;
8) dla terendéw projektowanych ciggéw pieszo — jezdnych AC1KDJP — AC7KDIJP ustala
sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) nakazuje si¢ realizacje ciggow o szerokosci minimum 2,0 m,
¢) pozostale ustalenia zgodnie z § 25;

9) w przypadku realizacji dojazdow, o ktérych mowa w § 11 obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) minimalna szerokos¢ pasa dojazdu 4,0 m,

b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu materiatow pylacych,

c) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej;

10) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych
z istnigjagcym systemem miejskim oraz podiaczenia do niej terendw
zabudowanych w zakresie:

— sieci wodociggowe;j,

— sieci kanalizacji sanitarnej,

— sieci kanalizacji deszczowej,

— sieci energetycznej — skablowane;j,

— sieci cieplowniczej,

— sieci gazowej, podziemnej w zaleznosci od potrzeb,

b) ustala sie, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod
ziemig, rowniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie
dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

¢) dopuszcza sig realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury techniczne;j,
w pasach drég pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z ich funkcja
komunikacyjna, spetnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzgdzen towarzyszacych sieciom
infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sig:

C
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g)

11)

— przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementéw sieci i
lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w
lit. b) terenach, o ile nie zostana zaklocone podstawowe funkcje tych
terendw 1 nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom
liniowym bedg lokalizowane zarowno, jako podziemne, jak i nadziemne, w
tym - w zaleznosci od uwarunkowan technicznych — jako wolnostojace lub
wbudowane w inne obiekty,

— organizowanie  przylaczy z  istniejacych  napowietrznych  linii:
energetycznych 1 telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ czasowo, tj. zanim
linie zostang skablowane,

wszystkie urzadzenia melioracyjne nalezy pozostawi¢ w stanie nienaruszonym, a
w razie uszkodzenia nalezy przywrécié je do stanu pierwotnego,

ustala si¢, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z
istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej
kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie lub
odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow odrgbnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania
terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim shizbom dostgp do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala

si¢ nastepujaco:

a)
b)
c)

d)

g

h)

zaopatrzenie w wodg poprzez podlaczenie do istniejgcej sieci wodociaggowej po
jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

odprowadzenie $ciekow do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,
do czasu wyposazenia terenéw w system kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych z nakazem wywozu do
oczyszczalni Sciekow,

prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepiséw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych,

zastosowania Srodkow technicznych i technologicznych dla  zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wlasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

oprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza sie ich odprowadzenie
na teren wiasny nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych
z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z wszelkich ulic, placow,
parkingdéw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni do kanalizacji deszczowej lub
do gruntu po spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych,

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci
elektroenergetycznej po jej rozbudowie. W przypadku wystapienia zwiekszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowiazuje
nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami niniejszej uchwaly, od istniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,
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i) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolnostojace,

j) ustala sie¢ zaopatrzenie w gaz siecig gazociagow, odpowiednio do
zapotrzebowania, poprzez podlaczenie do istniejacej sieci gazowej po jej
rozbudowie,

k) telefonizacja — poprzez podlaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza sie
rozbudowe istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢
najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i1 bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

m) gromadzenie i wywo6z odpadéw komunalnych i innych niz komunalne zgodnie z
obowiazujacymi regulacjami prawnymi powszechnymi i miejscowymi,

n) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementow
systemow uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostang okreslone
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 16.

Na obszarze planu nie ustala si¢ sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§17.

Na obszarze niniejszego planu ustala si¢ stawke procentowa do okredlenia jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073), w wysokosci:

1) 30% dla terenéw AAU,;

2) 0,1% dla pozostalych terendw.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 18.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem AAU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej w dawnych budynkach
dworca;

2) przeznaczenie uzupelniajace: miejsca postojowe, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i
obiekty malej architektury, kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen
izolacyjna i towarzyszgca zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

3) planowane zagospodarowanie powinno tworzy¢ spojna kompozycyjng calosé dzieki
odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym, architektonicznym i funkcjonalnym,

4) dopuszcza si¢ remont i przebudowe w zakresie koniecznym do funkcjonowania
poszczegolnych budynkow w uzgodnieniu z wiasciwym Konserwatorem Zabytkow,

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku dworca nie wiecej niz 10% istniejacej kubatury w
uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow,

6) nie dopuszcza si¢ nowych budynkéw kubaturowych,

.
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7) zakazuje sie wprowadzenia reklam wielkoformatowych,
8) w przypadku rozbudowy, remontu lub przebudowy budynku dworca nalezy w
uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow:
a) ustali¢ geometri¢ dachu, ktéra nalezy dostosowac do istniejgcego budynku,
b) ustali¢ liczbe kondygnacji 1 wysokos¢ — dostosowang do istniejgcego budynku,
c) rozbudowa nie moze zdominowac bryly istniejacego budynku,
d) pozostate warunki zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;
9) w stosunku do pozostatych budynkéw dopuszeze sie wylacznie przebudowe i remont,
10) obowigzuja:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,
d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty.

§ 19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem AAWS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wdd powierzchniowych $rédlagdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia wodne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe;

3) dopuszcza sie:
a) realizacje mostow, ktadek, przepustow itp.
b) remont, przebudowg istniejgcego mostu,
c) regulacje przebiegu rzeki w sposob niepowodujgcy utraty jego funkcji zgodnie z

przepisami odrebnymi;
4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ACKDG ustala sie:
1) przeznaczenia podstawowe — teren komunikacji - droga publiczna gléwna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
— obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe,
— obiekty matlej architektury,
oswietlenie uliczne,
zielen komunikacyjna,
infrastruktura techniczna zwiazana z funkcjonowaniem drogi w pasie drogi
publicznej;
3) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi KDG
nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) pozostale ustalenia zgodnie z § 15 pkt 1) niniejszej uchwaty.

§21.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem AC1KDZ — AC2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji - drogi publiczne zbiorcze;




2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
— obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe,
— obiekty malej architektury,
— o$wietlenie uliczne,
— zielen komunikacyjna,
— infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) pozostale ustalenia zgodnie z § 15 pkt 2) niniejszej uchwaly,

§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem AC1KDL — AC3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji - drogi publiczne lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
— obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje
podstawowe,
— obiekty malej architektury,
— oswietlenie uliczne,
— zielen komunikacyjna,
— infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) pozostate ustalenia zgodnie z § 15 pkt 3,4 niniejszej uchwaty.

§ 23.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ACK1DD- ACK2DD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje
podstawowe,
— obiekty malej architektury,
— os$wietlenie terenu,
— zielen komunikacyjna,
— infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) pozostale ustalenia zgodnie z § 15 pkt 5-6 niniejszej uchwaty,

|

§ 24.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem AC1IKDW - AC2KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji - drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje

podstawowe,
obiekty malej architektury,
oswietlenie terenu,
zielen komunikacyjna,
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— infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) pozostale ustalenia zgodnie z § 15 pkt 7 niniejszej uchwaty.

§ 25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AC1KDJP — AC2KDJP, ACSKDPJ-
ACT7KDJP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — ciaggi pieszo-rowerowe;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

- obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje
podstawowe,

— obiekty malej architektury,

— o$wietlenie terenu,

— zielen izolacyjna i urzadzona,

— infrastruktura techniczna zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje punktow widokowych, budowe altan, wiat, toalet jako
obiektow do obstugi funkcji podstawowej,

4) wysokos¢ obiektow o ktérych mowa w pkt. 3) do 3,0 m,

5) geometria dachow obiektow o ktdérych mowa w pkt. 3) plaskie, jednospadowe oraz
dwuspadowe, wielospadowe o Jednakowych spadkach i dlugosci potaci dachowych, o
pochyleniu potaci w przedziale od 5° do 45°,

6) pozostate ustalenia zgodnie z § 15 pkt 8 nmlejszej uchwaty.

§ 26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AC3KDJP i AC4KDJP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — ciagi pieszo-rowerowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
— obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, '
— obiekty malej architektury,
— oS$wietlenie terenu,
— zielen izolacyjna i urzadzona,
— infrastruktura techniczna zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz wszelkiej zabudowy,
4) pozostale ustalenia zgodnie z § 15 pkt 8 niniejszej uchwaty.

§27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AC1KP — AC2KP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingéw terenowych;

2) przeznaczenie uzupekniajgce terenu:

— obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje

podstawowe,
obiekty matej architektury,
oswietlenie terenu, '
zielen komunikacyjna, ‘
infrastruktura techniczna zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28.
Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwalg nr
XLI1/249/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 18 wrzes$nia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno — Czesci I, w czesci
objetej niniejszg uchwals.

§29.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§30.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073).

do uchwatly Nr XLVI/327/2017 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 30 listopada 2017 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno — czes¢ |
dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachdd w Kepnie

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata
Rady Miejskiej w Kepnie XXI/149/2016 z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XIX/M27/2015 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 29 grudnia 2015 roku o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno —
czesc | dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd w Kepnie.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikneta z potrzeby zmiany ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w
Kepnie uchwalony uchwata nr XLI1/249/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 18 wrzeénia 2013
r. w czesci objetej niniejsza uchwata.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zatgczniku
graficznym do ww. uchwaty potozony w rejonie obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd
w Kepnie.

Przedmiotem opracowania zmiany Planu jest teren po zlikwidowanej linii kolejowej nr 307

Kepno — Kepno Zachod. Aktualnie w obowigzujacym planie sg to tereny zamkniete, bez
mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu. Planuje sie urzgdzenie $ciezki rowerowe;,
parkingéw i drog w celu wykorzystania terenéw po bytym torowisku. Istniejgcy budynek Dworca
Kepno Zachdéd planuje sie przeznaczyé na budynek ustugowy, ktérego funkcja
najprawdopodobniej bedzie zwigzana z obstugg okolicznych terenéw rekreacyjnych (np.
gastronomia) albo z ustugami kultury (np. muzeum).

Dnia 5 listopada 2015 r. Minister Infrastruktury i Rozwoju wydat decyzje wyrazajgcg
zgode na likwidacje linii kolejowej Kepno — Kepno Zachdéd, a Polskie Koleje Paristwowe Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu rozpoczety dziatania w celu demontazu
i likwidacji torow kolejowych oraz wytgczenia terenéw z terenéw zamknietych. Decyzjg z dnia 1
lipca 2016 r. nr 21 Ministra Infrastruktury i Budownictwa wykreslono tereny objete zmiang z
terenéw zamknietych.

Obszar objety opracowaniem zmiany stanowi teren nieczynnej linii kolejowej Kepno —
Kepno Zachod i potozony jest w zachodniej czesci miasta, od granic miasta na potudniu do
mniej wigcej ulicy Dworcowej. Linia ta przebiega z potudnia na péinoc. Na terenie tym znajduje
sie budynek dawnego dworca kolejowego Kepno Zachéd.

Nieczynna linia ta przebiega czesciowo po dos¢ wysokim nasypie, czesciowo w gtebokim
wkopie, a czgsciowo po powierzchni terenu. Teren tej nieuzytkowanej od dawna linii kolejowej
jest zaniedbany, za$miecony, widoczne sg fragmenty toréw kolejowych, porosniety jest
krzewami i drzewami samosiejkami. ldgc od potudnia po stronie wschodniej toréw kolejowych
znajdujg sig¢ ogrodki dziatkowe im. Sikorskiego, cmentarz ewangelicki i katolicki, zabudowa
mieszkaniowa, ponownie ogrédki dziatkowe i Park Miejski do ul. Powstaricow Wielkopolskich.
Dalej na poétnoc znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tereny ustugowe,
nieczynny dworzec Kepno Zachoéd, nieco dalej linia kolejowa przebiega nad rzekg Niesob
(Samica), nastepnie sg tereny wypoczynkowe ze skate parkiem i amfiteatrem i hala
widowiskowo-sportowa, dalej zabudowa mieszkaniowa, skrzyzowanie z bytg drogg krajowg nr 8
(obecnie wojewodzka) i zabudowa produkcyjna. Po stronie zachodniegj linii idgc od potudnia,
znajdujg sie tgki, nastgpnie w rejonie ul. Potworowskiego znajduje sie niewielka enklawa
zabudowy mieszkaniowej, dalej na odcinku do ul. Powstancow Wielkopolskich rozproszona
zabudowa mieszkaniowa jest znacznie oddalona od toréw. Na odcinku pomiedzy ulicg
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Powstancow Wielkopolskich a Wroctawska znajdujg sie obiekty produkcyjne, na pétnoc od ul.
Wroctawskiej niewielka enklawa zabudowy mieszkaniowej, dalej tereny niezabudowane i tereny
zielone przy rzece Niesob, m.in. ogrody dziatkowe im. T. Kosciuszki. Miedzy ul. Sportowg
a Osinskg znajdujg sie tereny produkcyjno-ustugowe. Dalej nad nieczynng linig kolejowag
przebiega byta droga krajowa nr 8 (obecnie wojewddzka) i nastepnie dalej znajdujg sie tereny
kolejowe.

Dodatkowo nadmieni¢ nalezy, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania miata
dot. lokalizacji ladowiska dla $migtowcéw sanitarnych. Na dzied dzisiejszy wiadomo, ze
inwestycja nie dojdzie do skutku poniewaz ww. lgdowisko jest realizowane na dachu szpitala, a
dodatkowe lgdowisko dla $miglowcéw sanitarnych po pierwsze nie jest wymagane, po drugie
jest nieuzasadnione ekonomicznie. W zwigzku z powyzszym nie istnieje koniecznosé
obejmowania zmiang planu terenéw wokét Igdowiska (objeto je planem wytgcznie ze wzgledu na
konieczno$¢ wprowadzenie zakazu lub ograniczenia wysokosci obiektow i budynkéw dla
bezpiecznego funkcjonowania |gdowiska), a co za tym idzie ograniczono zakres planu
miejscowego do niezbednego zakresu — obszaru zamknietej linii kolejowej oraz koniecznosci
lokalizacji drogi i parkingéw przy cmentarzu. Natomiast pozostate tereny sg objete miejscowym
planem zagospodarowania Uchwata nr XLI1/249/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 18
wrzesnia 2013 r. i zapisy obowigzujgcego planu miejscowego sg dla nich obowigzujace. Po
ustaleniu ostatecznych granic (zmniejszeniu terenu opracowania) taki zakres planu zostat za
opiniowany i uzgodniony z instytucjami oraz wytozony do publicznego wglgdu, gdzie nie
wptynety zadne uwagi do planu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktére projekt
planu uwzglednia.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w
rozdziale 2 ustalajgc mozliwe zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz w rozdziale 2 i 3
projektu  uchwaly ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu — wysokosci obiektéw i budynkéw, ksztatt dachu — w planie
oprocz terenu dot. ustug dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie altan, wiat, toalet i punktéw
widokowych na terenach ciggéw pieszo - rowerowych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2 i 3
projektu  uchwaty ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Jednym z gtéwnych zatozeri zmiany planu miejscowego jest
zagospodarowanie zdegradowanego terenu po linii kolejowej w formie atrakcyjnego i
funkcjonalnego ciggu pieszo jezdnego. W przypadku budynkéw po dawnym dworcu
zamystem jest zachowanie istniejgcych budynkéw o swoim specyficznym charakterze i
dopuszcza sig wytgcznie rozbudowe gtéwnego budynku dworca o 10% - zeby nie zaburzy¢
charakteru aktualnej kubatury i zagospodarowania.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

a) wymagania dotyczgce ochrony s$rodowiska ustalono w rozdziale 2 projektu
2



b)

uchwaty, w tym kluczowe dla terenu objetego planowang inwestycjg takie jak:

czesc terenow objetych zmiang planu potozonych jest w obszarze Natura 2000
PLH300035 ,Baranow” wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podporzadkowaé
celom ochrony, dla ktérych ww. obszar zostat powotany stosownymi ustawami i
rozporzgdzeniami,

dopuszcza si¢ poza obszarem objetym Natura 2000 lokalizacje przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, o ile nie bedg negatywnie wptywaé¢ w rozumieniu przepiséw
odrebnych na istniejgcg zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich —
gtdwnie w zakresie hatasu i zanieczyszczen powietrza i wod gruntowych,

obowigzuje zapewnienie standardéw akustycznych w stosunku do terendw
objetych ochrong akustyczng (sagsiadujacych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz terenéw rekreacyjnych),

w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
nalezy zastosowac¢ srodki techniczne i technologiczne, ktére zapewnig obnizenie
poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych,

obowigzuje pokrycie zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych w
miarg¢ mozliwosci, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej niskopiennej oraz stosowanie
nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujgcych negatywny wptyw na
przylegty teren,

ustala sie nakaz:

o zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o
paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz
urzgdzenia do ich spalania charakteryzujace sie wysokim stopniem sprawnoéci
albo wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii,

o rozplantowania mas ziemnych, w szczegolnosci odiozonej warstwy humusu,
dla uksztattowania terenéw zieleni lub ich wywéz na miejsce wskazane przez
stuzby miejskie i zgodnie z przepisami odrebnymi,

o na terenach oznaczonych na rysunku planu AC1KDJP — AC7KDJP utrzymanie
istniejgcej zieleni oraz uzupetnienie jej w celu stworzenia zwartego systemu
zieleni towarzyszacej funkcji podstawowe;j;

o zabezpieczenia istniejgcych skarp w taki sposdb, aby zapewni¢ lokalizacje
zabudowy lub zagospodarowania danego terenu;

ustala sie zakaz:

o zakazuje sig lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

o sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb i
waod gruntowych, materiatdow pylgcych i emitujgcych odér,

w zakresie gospodarki odpadami:

o gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi byé prowadzone
w sposob zgodny z ustawg o odpadach, ustawg prawo ochrony $rodowiska i
gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie z
uwzglednieniem segregacji odpadow,

o zagospodarowanie odpaddw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

o sposdb gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed
zanieczyszczeniem

w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczgce
eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w
przepisach odrebnych
wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektu uchwaty w
tym kluczowe dla terenu objetego planowang inwestycjg takie jak:



— prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich
przepiséw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

— zastosowania srodkéw technicznych i technologicznych dla  zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,

— oprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, w
razie braku mozliwoéci przytaczenia do sieci dopuszcza sie ich odprowadzenie na
teren wiasny nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych z
uwzglednieniem przepisow odrebnych,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z wszelkich ulic, placéw, parkingow,
dojazdow o utwardzonej nawierzchni do kanalizacji deszczowej lub do gruntu po
spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

c) wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy — nie wystepuja
grunty chronione;

d) wymagania dotyczace ochrony gruntéw le$nych — nie dotyczy — nie wystepuja
grunty lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 2 projektu
uchwaty:

— na terenie zmiany planu znajduje sig, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw,
zespdt dworca kolejowego ,Dworzec Zachodni” przy ul. Zachodniej 7 - ustala sie ze
wzgledu na specyficzny charakter istniejgcej zabudowy dworca zachowanie formy
architektonicznej oraz podziatdbw na elewacji, a wszelkie prace nalezy uzgadniac z
wiasciwym Konserwatorem Zabytkow,

— W razie natrafienia w trakcie robo6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym
obowigzujg przepisy odrebne;

— ponizej ul. Ks. Wawrzyniaka obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej. W ramach strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
ustala sie:

o zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania i uktadu przestrzennego; restauracja i modernizacja techniczna
obiektow o wartosciach zabytkowych, z dostosowaniem wspotczesnej funkcii
do charakteru obiektu;

o dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w

zakresie rozplanowania wysokosci i formy zabudowy, przy zatozeniu
harmonijnego  wspdtistnienia  elementéw  kompozycji  historycznej i
wspotczesnej;

o usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych;
o zaznaczanie S$ladow nieistniejgcych fragmentdéw historycznej kompozycji
przestrzennej,
o wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgadnia¢ z
witasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéow.
b) nie ustalono wymagan ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagi na brak elementow
podlegajacych achronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
niepetnosprawnych:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2 w
zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza,
oraz promieniowania elektromagnetycznego oraz w zakresie zachowania odlegtosci
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budowy od istniejacych elektroenergetycznych linii  napowietrznych | sieci
gazociggowych;

b) potrzeby o0s6b niepetnosprawnych ustalono w rozdziale 2 w zakresie potrzeb

ksztaftowania przestrzeni publicznych nakazujgc likwidacje barier architektonicznych i
technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie
sie os6b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Przeznaczenie terenéw pod funkcje w niniejszej zmianie planu przyczynig sie do rozwoju gminy
w nastepujgcych aspektach:

planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wpltyw na rozwdj przestrzenny i
gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku gminy - dzieki odpowiedniemu
zagospodarowaniu terenu zaproponowane rozwigzanie bedzie komunikacyjnym
tacznikiem pomiedzy istniejgcymi terenami rekreacyjnymi i zielonymi,

stworzenie funkcjonalnego potgczenia komunikacyjnego,

zostang wykorzystane opustoszate budynki dworca.

Pod wzgledem ekonomicznym gmina zyskuje tereny, ktore sprzyja¢ beda rozwojowi terenéw
przylegajacych, a tym sami poprawi stan infrastruktury komunikacyjnej gminy.

7)

8)

prawo wlfasnosci:

Grunty objete zmiang planu stanowig wtasnos¢ :

- Skarbu Panstwa- PKP,

- Gminy Kepno,

- Powiatu Kepinskiego,

- Skarbu Panstwa -Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych,
- drogi wojewddzka, powiatowe i gminne.

potrzeby obronnos$ci i bezpieczeristwa paristwa:

nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego:

Wymagania dotyczgce zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono w rozdziale 2
i 3 zaliczajac do przestrzeni publicznych tereny drog, parkingéw oraz projektowane ciggi
pieszo-rowerowe.

Projektowane ciggi pieszo — rowerowe majg petni¢ role tgcznika komunikacyjnego pomiedzy
sasiadujgcymi terenami zielonymi, rekreacyjnymi i poszczegodinymi czesciami miasta.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;



Wymagania dotyczgce potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w
rozdziale 2 wustalajgc jej prowadzenie w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem lokalizacji
infrastruktury na pozostatych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego
prowadzenia, uregulowano zapisy dot. wszystkich medidw;

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przesirzennego wojewddztwa, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej:

Wymagania dotyczgce zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii
elektronicznej zostaty zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéw i ogtoszen
zaréwno o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu jak réwniez o wytozeniu
projektu planu do publicznego wglgdu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogtoszen zaréwno o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu jak réwniez o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy i
Miasta, na stronie BIP-u, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci:
Wymagania dotyczgce potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow

zaopatrzenia ludnosci zawarto w rozdziale 2 ustalajgc dostawy wody z sieci wodociagowej,
ktéra zapewni jej odpowiednig ilos¢ oraz jakosc.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spofeczne:

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) wynika wprost, ze ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy/miasta, w tym uchwalanie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy. Stwierdzono,
ze zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru, sg zgodne z politykg przestrzenng gminy i miasta Kepno oraz
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego i architektury (takiego uporzgdkowania relacji



funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznych, srodowiskowych i kompozycyjno- estetycznych,
ktére tworza harmonijng catosc).

Tutejszy organ dokonat analizy z pod wzgledem zgodnosci z ustaleniami studium.
Uwzgledniajgc fakt, ze ustalenia planu miejscowego wptyna na warto$é nieruchomosci,
natomiast warto$¢ nieruchomos$ci wywiera wptyw na wybor przeznaczenia terenu i jego
wykorzystanie, nalezy podkresli¢ role prognozy skutkéw finansowych planu miejscowego,
jako dokumentu, ktéry informuje o spodziewanych efektach ekonomicznych ustaler planu.
Jednym z wazniejszych elementéw poprzedzajgcych sporzgdzenie takiej prognozy jest
analiza lokalnego rynku nieruchomosci. Waznym celem analizy jest ocena zjawisk
zachodzacych na lokalnym rynku nieruchomoéci oraz rozpoznanie gtéwnych czynnikéw
determinujgcych te zjawiska.

Udostepnienie nowych terenéw ciggéw komunikacyjnych, a takze parkingébw zapewni
funkcjonalne potaczenie poszczegdlnych czesci miasta dodatkowo promujac ekologiczny i
zdrowy tryb 2zycia — cigg pieszo-rowerowy. Dodatkowo tereny, ktére w tej chwili sg
niezagospodarowane zostang wykorzystane zaréwno do podniesienia waloréw
srodowiskowych, jak i funkcjonalnych Miasta Kepna.

W trakcie procedury niniejszego opracowania pracownia DASTORE opracowata dokument
pod nazwg ,Analizy na potrzeby studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kepno. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe Miasta i Gminy Kepno”, w
ktorym uwzgledniono analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz prognozy
demograficzne wraz z mozliwosciami finansowymi gminy. W opracowaniu tym obliczono
réwniez zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe w ciggu najblizszych 20 lat, biorgc pod
uwage istniejgce tereny zainwestowane o w petni wyksztatconej strukturze osadniczej oraz
tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach. Wykazano, ze
w gminie Kepno wystepuje zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Nadmienic jednak nalezy, ze w przypadku planowanych inwestycji objetych zmiang planu
projektowane tereny nie wptyng na przekroczenie sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy, gdyz planuje sie wytgcznie rekreacyjne altany oraz
sanitariaty wzdtuz $ciezki pieszo-rowerowej jako infrastrukture niezbedng do obstugi ww.
inwestycji — miejsca odpoczynku dla uzytkownikéw. Planowanie kierunki zagospodarowania
terenow komunikacji nie bedg mialty wptywu na zwiekszenie lub zmniejszenie sie
poszczegolnych terendéw przeznaczonych pod zabudowe, bedzie to jedynie adaptacja
dawnych terenéw kolejowych na szeroko pojete tereny komunikaciji i tereny rekreacyjne. Co
sie tyczy planowanych inwestycji w bytych budynkach dworca, mozliwy jest niewielki wzrost
powierzchni uzytkowej w zalezno$ci od rodzaju dziatalnosci ustugowej jaka zostanie
wprowadzona w poszczegolnych budynkach — nie mniej jednak jest to zmiana mikro w
stosunku do catosci zabudowy ustugowej w gminie i miescie Kepno.

Catos¢ gminy i miasta Kepno objeta jest obowigzujgcym planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym $cisle okreslone sg tereny pod nowa
zabudowe w podziale na funkcje i tylko w danym zakresie moze ona powstac.

W zwigzku z powyzszym biorgc pod uwage ww. sporzgdzone analizy, bilans terenéw,
charakterystyke planowanych zamierzen wymieniong powyzej realizacja planowanej
inwestycji w ramach niniejszej zmiany planu jest uzasadniania pod kazdym wzgledem.



Sposdb realizacji wymoadw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1)

2)

3)

4)

ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonno$ci uktadu przestrzennego:

Planowane przedsigewziecie, czyli potgczenie ciggiem pieszo- rowerowym poszczegolnych
czesci miasta — pozwoli na przeniesienie ruchu rowerowego i pieszego poza gtéwne ciggi
komunikacyjne i umozliwi funkcjonalng dostepnos¢ do przylegtych terenéw, w tym terenéw
zieleni, terenow rekreacyjnych, terendw cmentarza;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu:

nie dotyczy;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow:

Wymagania dotyczgce potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystéw, zawarto w rozdziale 2 i 3 ustalajgc utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych. Projektowany cigg
pieszo rowerowy umozliwi bezpieczne poruszanie sie poza gldwnymi ciggami
komunikacyjnymi i przyczyni sie do funkcjonalnej dostepnosci poszczegdlnych czesci
miasta.

dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peftni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy:

Lokalizacja planowanych inwestycji uzasadniona jest wzgledem funkcjonalnym i
ekonomicznym — wykorzystanie zdegradowanej przestrzeni gtéwnie na cele funkcjonalnego
potgczenia poszczegdlnych terendw w miescie.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w sieci wodociggowe,  kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

Lokalizacja terenow inwestycyjnych przy drogach publicznych charakteryzuje sie
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najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej, wystarczajgcym na obecnym etapie
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowego
zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie niniejszego planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno i
planéw miejscowych.

Wpiyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z
jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kepno”.

W zwigzku z powyzszym uzasadnione jest podjecie uchwaty przez Rade Miejska w Kepnie.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XL.VI/327/2017
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 30 listopada 2017 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno — czes¢ I dla obszaru linii kolejowej
Kepno — Kepno Zachod w Kepnie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Kepnie uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga réwnoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

planu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kepno — cz¢$¢ I dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd w Kepnie wylozonego do

publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni po okresie wylozenia uwagi nie wplynely.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Kepnie nie podejmuje przedmiotowego rozstrzygniecia.



Zalycznik nr 3

do uchwaly nr XLVI1/327/2017
Rady Miejskiej w Kepnie

z dnia 30 listopada 2017 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno — cz¢$¢ I dla obszaru linii kolejowej
Ke¢pno — Kepno Zachéd w Kepnie” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Kepnie rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Okredla si¢ sposob i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzace zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspdlnoty, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wihasciwe jednostki
gminne 1 przedsiebiorstwa, w kompetencji ktoérych lezy rozwdj sieci: wodociaggowe;j,
kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej oraz drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystoscel 1 porzadku w gminie oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
prawa budowlanego, o zaméwieniach publicznych, o samorzgdzie gminnym, dot.
gospodarki komunalnej, ochrony §rodowiska, finansach publicznych;

4) sposob realizacji inwestycji odbywaé sie bedzie zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki.

2. Okresla si¢ terminy i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznoéci od wielko$ci srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

2) uzyskiwanie tytulow prawnych do nieruchomoéci przeznaczonych w planie na cele
zwigzane z zadaniami wlasnymi gminy nastgpowac bedzie na biezaco, zgodnie z
potrzebami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy:

1) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w tym
udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze
wlascicieli nieruchomosci;



2) dopuszcza si¢ wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w

ramach m.inn.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu powiatu i wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) inwestycje z zakresu budowy, przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw
gazowych realizowane i finansowane beda w sposéb zgodny z obowigzujacymi
przepisami (Prawo energetyczne);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy, ew. przebudowy
kanalizacji, sieci wodociagowej bedzie zgodne z obowigzujgcymi przepisami
(ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow)
lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy/przebudowy drog finansowane beda w sposéb zgodny z
obowiazujgcymi przepisami (ustawa o drogach publicznych, rozporzadzenie w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie) lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.




