Ke¢pno, dnia 10 stycznia 2022 roku
PPiGN.6840.8.2021/7
BURMISTRZ MIASTA I GMINY KEPNO

oglasza

| przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, rolnej polozone;j
w miejscowosci Ostrowiec (dzialki nr 185, 228/4, 228/5, 240)

1. ZAKRES PRZETARGU, OPIS NIERUCHOMOSCI ORAZ CENA
WYWOLAWCZA DO PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ rolna, niezabudowana potozona w miejscowos$ci
Ostrowiec o tacznym obszarze 2,1667 ha, klasouzytek: grunty orne RV o powierzchni 1,5096
ha, grunty orne RIVa o powierzchni 0,5358 ha, taki trwale LV o powierzchni 0,1213 ha,
oznaczona w operacie ewidencji gruntow w jednostce ewidencyjnej: Kepno, obrebie:
Ostrowiec-Myjomice, jako dziatki ewidencyjne nr 185 o powierzchni 0,6900 ha, nr 228/4
0 powierzchni 0,8500 ha, nr 228/5 o powierzchni 0,5167 ha oraz nr 240 o powierzchni 0,1100
ha, dla ktorej V Wydzial Ksigg Wieczystych w Sadzie Rejonowym w Kepnie prowadzi ksigge
wieczysta nr KZ1E/00052885/8.

Nieruchomos$¢ stanowi wlasno$§¢ Gminy Kepno, nie jest obcigzona ograniczonymi prawami
rzeczowymi oraz nie jest przedmiotem zobowigzan.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno nieruchomos$é
przeznaczona jest jako:

- D5ZLP — tereny do zalesienia

- DAMU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

- D10R, D11R, D12R — tereny rolnicze

- D1EW, D3EW - tereny z mozliwos$cia lokalizacji elektrowni wiatrowych i1 zwigzanych
z nimi obiektami infrastruktury technicznej.

Nieruchomos$¢ uzytkowana jest rolniczo i sg to grunty orne w 69,67% klasy bonitacyjnej RV
0 powierzchni 1,5096 ha, w 24,73% klasy bonitacyjnej RIVa o powierzchni 0,5358 ha oraz
w 5,60% taki trwate LV o powierzchni 0,1213 ha.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w poblizu wezla komunikacyjnego tras S8 1 S11. Dziatki
wchodzace w sktad nieruchomosci tworzg ksztatt wydluzonego prostokata, ciggnacego
si¢ na dlugosci okoto 1,7 km. Teren nieruchomosci jest ptaski, potozony w otoczeniu
podobnych gruntow uprawianych rolniczo. Dziatki sa poprzecinane naturalnymi
przeszkodami fizjograficznymi w postaci rowow 1 nieuzytkow oraz drogg ekspresowa S8.
Bezposredni dojazd do nieruchomosci od poinocnej czesci dziatki nr 185, mozliwy jest przez
dziatke nr 184. Dojazd do dziatki nr 228/5 zapewnia, graniczaca od potudniowej strony, droga
techniczna w granicach dziatki gruntu nr 228/3, natomiast do dzialki nr 228/4, droga
techniczna w granicach dziatki nr 228/2, stanowigca pdinocng granice ww. dziatki. Droga
o nawierzchni asfaltowej w granicach dzialki gruntowej nr 422, prowadzaca do Zaktadu
Zagospodarowania Odpadéw Olszowa Sp. z 0. o., zapewnia dojazd od potudnia do dziatki
nr 240.



2. TERMIN ORAZ MIEJSCE PRZETARGU

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 23 lutego 2022 roku o godz. 9:00 w Sali Sesyjnej (I pigtro)
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie przy ul. Ratuszowej 1.

3. CENY WYWOLAWCZE DO PRZETARGU

1) Cena wywotawcza do przetargu wynosi 150.000,00 zt (stownie: sto piecdziesigt tysigcy
i 00/100 ztotych).

2) Cena wywotawcza nie zawiera podatku VAT. Sprzedaz nieruchomosci rolnej zwolniona
jest z obcigzenia podatkiem VAT (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o podatku
od towarow i ustug).

4. WARUNKI WZIECIA UDZIALU W PRZETARGU, WYSOKOSCI WADIUM
ORAZ INFORMACJE DODATKOWE

1) Do udziatu w przetargu moga by¢ zakwalifikowane osoby, ktore:

e wniosg wadium w wysokosci 15.000,00 zt (stownie: pigtnascie tysiecy i 00/100
zlotych) w gotowce, na konto Urzgdu Miasta i Gminy w Kepnie w Banku Santander
S.A. | oddziat K¢pno, nr rachunku 65-1090-1144-0000-0000-1400-3711 do dnia 18
lutego 2022r. (decyduje data wptywu na konto Urzg¢du), z dopiskiem ,,Nieruchomosé
rolna - Ostrowiec”. Wptata po terminie skutkuje niedopuszczeniem do przetargu;

e zloza w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 lutego 2022 r. zgtoszenie udziatu
w przetargu wraz z kompletem wymaganych dokumentow.

2) Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1655 z pézn. zm.) nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢
wylacznie rolnik indywidualny, chyba, ze ustawa stanowi inaczej. Jezeli nabywana

nieruchomos¢ rolna albo jej czg$¢ ma wejs¢ w sktad wspolnosci majatkowej matzenskiej,

wystarczajace jest, gdy okreslone w ustawie wymogi dotyczace nabywcy nieruchomosci

rolnej spetnia jeden z malzonkow. Za rolnika indywidualnego uwaza si¢ osobe fizyczng
bedaca wiascicielem, uzytkownikiem  wieczystym, samoistnym posiadaczem
lub dzierzawca nieruchomosci rolnych, ktorych tgczna powierzchnia uzytkow rolnych

nie przekracza 300 ha, posiadajaca kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5

lat zamieszkata W gminie, na obszarze ktorej jest polozona jedna z nieruchomosci

rolnych wchodzacych w sklad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres
osobiscie gospodarstwo. Zglaszajac uczestnictwo w  przetargu nalezy dotaczyé
do zgloszenia udzialu nizej wymienione dokumenty:

e oswiadczenie oferenta potwierdzajace osobiste prowadzenie gospodarstwa
rolnego przez okres co najmniej 5 lat oraz oswiadczenie, ze jest wlascicielem,
uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawcyg
nieruchomosci rolnych w danej gminie, ktorych laczna powierzchnia uzytkow
rolnych nie przekracza 300 ha. W przypadku, gdy oferent jest wspotwiascicielem
nieruchomosci rolnych w czeSci utamkowej — nalezy poda¢é powierzchnig

proporcjonalng do udziatu w nieruchomosci rolnej - Wzor 1;



3)

4)

5)

6)

7)

e w przypadku, gdy rolnik posiada gospodarstwo rodzinne, potozone na terenie wigcej
niz jednej gminy, o$wiadczenie o 1lacznej powierzchni uzytkow rolnych
stanowiacych wlasnos¢, uzytkowanie wieczyste, bedacych w samoistnym
posiadaniu, dzierzawionych przez rolnika indywidualnego — Wzor 2

e zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staly przez okres co najmniej 5 lat
na terenie gminy Kepno, na obszarze ktorej jest potozona jedna z nieruchomosci
rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego;

e dokumenty potwierdzajace kwalifikacje rolnicze oferenta zgodnie z trescig art. 6
ust. 2 pkt 2 i ust. 3 oraz art. 7 ust. 9 ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego zwiagzku
z trescig §6 1 §7 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia
2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujace
dziatalnosc¢ rolniczg (Dz. U. z 2012 r. poz. 109 z pdzn. zm.) — Wzor 3;

e oswiadczenie o posiadaniu stazu pracy w rolnictwie — Wzor 4;

e ofSwiadczenie, Ze nabywana nieruchomo$¢ stanie si¢ integralng czescia
gospodarcza i powstanie zorganizowana calos¢ gospodarcza o powierzchni
nieprzekraczajacej 300 ha uzytkow rolnych — Wzor 5;

e potwierdzenie wniesienia wadium;

e osoby fizyczne pozostajace w zwiagzku malzenskim i posiadajgce ustrdj wspdlnosci
majatkowej — powinny dodatkowo ztozy¢ pisemne o$swiadczenie wspélmalzonka,
iz wyraza on zgode na nabycie nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu
po cenie wylicytowanej przez wspoélmalzonka przystepujacego do przetargu
— Wzor 6;

Wzory wymienionych wyzej oswiadczen dostgpne sg na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej: http://bip.kepno.pl/ (zaktadka mienie komunalne, katalog zbycie
mienia komunalnego/podkatalog: 2022) oraz w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Kepnie przy ul. Kosciuszki 9.
Wymagane dokumenty, o ktorych mowa w pkt. 2, nalezy sklada¢ w Punkcie Obstlugi
Interesanta Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie przy ul. Ratuszowej 1 w zaklejonej
kopercie z dopiskiem ,,Zgloszenie uczestnictwa w przetargu ustnym nieograniczonym
dot. nieruchomosci rolnej potozonej w Ostrowcu”, badz przesylajac poczta na adres:
Urzad Miasta i Gminy w Kepnie, ul. Ratuszowa 1, 63-600 Kepno.
Po zakonczeniu analizy dokumentow, oferenci spelniajacy wymagania wynikajace
z Ustawy o Ksztattowaniu Ustroju Rolnego zostana poinformowani telefonicznie
lub pisemnie o zakwalifikowaniu si¢ do dalszego etapu przetargu.
Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przysluguje prawo pierwokupu
nieruchomosci, z wyjatkiem przypadku, gdy nabywca ustalony w wyniku przetargu
nabywa nieruchomos$ci na powigkszenie gospodarstwa rodzinnego jednak
do powierzchni nie wigkszej niz 300 ha, a nabywana nieruchomo$¢ rolna jest
potozona w gminie, w ktérej ma miejsce zamieszkania nabywca lub gminie
graniczacej z ta gming.

Dostep do drogi publicznej zostanie zapewniony poprzez obcigzenie nieruchomosci

gruntowej, oznaczonej numerem 184 potozonej w obrgbie ewidencyjnym Ostrowiec-

Myjomice, ksigga wieczysta Nr KZ1E/00011111/3, nicodptatng stuzebnoscig gruntowa

polegajaca na prawie przechodu i przejazdu, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli



nieruchomos$ci gruntowej, oznaczonej jako dziatka nr 185, potozonej w Obrebie
Ostrowiec-Myjomice. Stuzebno$¢ bedzie miata charakter nieograniczony czasowo.
Prawo stuzebnosci opisane w niniejszym punkcie zostanie wpisane do ksiggi wieczystej.

8) Uczestnicy przetargu winni przed przystapieniem do licytacji przedstawi¢ Komisji
Przetargowej:

a) Osoby fizyczne: aktualny dowod potwierdzajacy tozsamos¢ (dowod osobisty
lub paszport);

b) W przetargu mozna bra¢ udzial osobiscie lub na podstawie pelnomocnictwa
notarialnego przedtozonego w oryginale w dniu przetargu.

9) Nabycie przedmiotowej nieruchomosci przez inny podmiot niz rolnik indywidualny
w rozumieniu ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego moze nastapi¢ za zgoda Dyrektora
Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa wyrazong w drodze decyzji
administracyjnej.

10) Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

11) W przypadku uchylenia si¢ osoby, ktora przetarg wygrata, od zawarcia umowy
notarialnej wadium nie podlega zwrotowi.

12) Wadium wptacone przez pozostalych uczestnikow przetargu zostanie zwrocone
na wskazane konto nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia, odwotania,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

13) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden z nich
zaoferuje cen¢ wyzsza od ceny wywolawczej przynajmniej o jedno postapienie.

14) Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem
w gore do pelnych dziesigtek ztotych, tzn., Ze minimalne postgpienie nie moze by¢
mniejsze niz 1.500,00 zI (stownie: jeden tysigc pigéset i 00/100 zlotych).
O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu.

15) Zastrzega si¢ prawo uniewaznienia przetargu z uzasadnionej przyczyny.

16) Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow
zgodnych z wyrysem z mapy ewidencyjnej. W przypadku ewentualnego wznowienia
granic wykonanego na koszt i za staraniem nabywcy, Gmina Kepno nie bierze
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice.

5. UZASADNIENIE WYBORU FORMY PRZETARGU

Wybér formy przetargu jako przetargu ustnego nieograniczonego jest konsekwencja
zmiany ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego. Z uwagi na rolny
charakter nieruchomosci, nabywca zostanie wyloniony zgodnie z kryteriami okreslonymi
w ustawie. Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Planowania Przestrzennego
1 Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta 1 Gminy w Kepnie z siedzibg przy
ul. Kosciuszki 9 w Kepnie, tel. 62 59 09 475.

Z-ca Burmistrz Miasta i Gminy Kepno
/ - I mgr inz. Artur Kosakiewicz

Opr.: D.Dyla



