BURMISTRZ MIASTA | GMINY KEPNO

Kepno, dnia 10 lipca 2024 r.
SE.0003.8.2024/2

Sz.P.
Przemystaw Zimoch

Radny Rady Miejskiej

Dotyczy: interpelacji z dnia 20 czerwca 2024 roku — przekazanej na rece Burmistrza Miasta i

Gminy Kepno w dniu 24 czerwca 2024 roku przez Przewodniczgcego Rady Miejskiej w Kepnie

W zwiazku z przekazang w dniu 24 czerwca 2024 roku przez Przewodniczacego Rady

Miejskiej w Kepnie Pana interpelacja z dnia 20 czerwca 2024 r., informuje, co nastepuje:

Ztozona interpelacja, sposob sformutowania w niej pytan i tez z géry $wiadczg o Pana

stronniczo$ci w powyzszej sprawie badz kompletnym braku wiedzy w tym temacie.

Podniesienie zarzutow zawartych w interpelacji bez wystuchania drugiej strony, bez
wlasnych przemyslen 1 wypracowania wlasnego zdania $wiadczy o braku obiektywizmu
1 bezstronnosci, a przeciez kazdy radny $lubowal dziata¢ dla dobra Gminy 1 jej mieszkancow,

a nie dla wybranych pojedynczych osob.

Odpowiadajac na pierwsze pytanie pojawiajace si¢ we wstepie, dzi§ nie ma juz odwrotu od

budowy wielorodzinnego budynku planowanego przy ulicy Granicznej w Kepnie.

Rozumiejac potrzeby mieszkaniowe mieszkancow naszej Gminy to Rada Miejska uchwata
nr V1/39/2019 z 14.03.2019 r. pozwolita Spotce rozpoczaé niezbedne dziatania do przygotowania

i budowy kolejnego budynku mieszkalnego dla mieszkancow Miasta 1 Gminy Kepno.
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Przygotowano niezb¢dng dokumentacj¢ projektows, uzyskano pozwolenie na budowe, pozyskano
bezzwrotne Srodki w wysokosci 3.213.724,97 zt (ktore w przypadku braku realizacji
inwestycji nalezaloby zwréci¢). Zabezpieczono réwniez niezbgdne $rodki Spotki — Spotka
oczekuje na podpisanie umowy z Bankiem BGK na  ostatnig czes¢ finansowania
preferencyjnego kredytu SBC w wysokosci 3.000.000 zi. Niezwtocznie po podpisaniu umowy
z bankiem zostanie ogloszony przetarg na realizacje zadania.

Spotka nie ma - jak Pan to nazywa — ,.konfliktu” ze Wspolnota, toczace si¢ wezeSniej
postepowania administracyjne (zakonczone prawomocnym wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie) mialy tylko za zadanie op6Zni¢ wydanie prawomocne;j

decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przechodzac do Pana pytan wyjasniam:

Ad. 1) Gdyby siggnat Pan choc¢by do ogdlnodostepnych archiwalnych zdjeé tego terenu, a nie tylko
stwierdzen czg¢$ci mieszkancow Wspdlnoty wyjasnitoby to, ze to nie zaden podziemny zbiornik,
,bomba ekologiczna”, tylko pozostalosci betonowe lub zelbetowe po fundamencie stalowego
zbiornika, ktory stal jako konstrukcja nadziemna. Zdemontowana przez Owczesny zaktad

gazowniczy. Na fragmencie tych fundamentow stoi rowniez sasiadujacy budynek Wspolnoty.

Ad 2) Wplyw zacienienia byl przedmiotem sprawdzania na etapie wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowe przez Starost¢ Kepinskiego, Wojewode Wielkopolskiego, Wojewddzki
Sad Administracyjny w Poznaniu oraz Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie.

Projektowany budynek spelnia przepisy obowigzujacego prawa.

Ad 3) Nie ma kwestii ,,niepewnos$ci” granicy. Granice dziatek okreslone sa na mapach
ewidencyjnych prowadzonych przez Osrodek Dokumentacji Geodezyjno — Kartograficznej
Starostwa Powiatowego w Kepnie. Tematem spornym nie jest przebieg granicy tylko zajecie
czegsci dziatki TBS-Kepno Sp. z o0.0. przez Wspolnote mieszkaniowg. Temat powierzchni
biologicznie czynnej byl réwniez przedmiotem rozpatrywania na etapie wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowe przez Staroste Kepinskiego, Wojewode Wielkopolskiego, Wojewodzki
Sad Administracyjny w Poznaniu oraz Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie.

Zadna z w/w instytucji nie dopatrzyla si¢ nieprawidlowosci czy niezgodnosci z przepisami

prawa.

UL RATUSZOWA 1, 63-600 KEPNO, tel. 62 590 94 00

i g o s/ e-mail: kepno@um.kepno.pl, www.kepno.pl



Ad 4) Nieprawdziwe jest Pana stwierdzenie, iz nie udzielono odpowiedzi na pytanie Wspolnoty
0 wydatki, jakie Spotka poczynita na planowana inwestycje. Dane te zostaly przekazane

Wspdlnocie pismem z dnia 24 pazdziernika 2022 roku.

Wydatki na przedmiotowa inwestycje na dzi$ to kwota okoto 200 tys. zt. W ramach tej kwoty
zdecydowana cz¢$¢ to dokumentacja projektowa, ktora kosztowata 138.975,00 zi. Pozostale
koszty to operaty szacunkowe, przytacza do budynku, optaty skarbowe, administracyjne, sadowe,
notarialne i opinie.

W kwestii wezwania do zaptaty odszkodowania w wysokosci 3,4 mln zl nalezy wyjasni¢ iz, Spotka
rozwazala mozliwos¢ wystapienia na droge sadowg 0 w/w odszkodowanie.

Nalezy pamieta¢é, ze przez dzialania Wspolnoty zwigzane z odwolywaniem si¢ od wszelkich
wydawanych decyzji, koszt inwestycji wzrost i gdyby budynek powstal jak planowano
w 2020 roku, jego wartos¢ kosztorysowa wynosila wéwczas ok. 6.000.000 zi.

Obecnie ze wzgledu na wzrost kosztow budowy (materiatdéw, robocizny, inflacji i innych
czynnikow) obiekt moze kosztowaé ok. 9.500.000 zt. R6znica mi¢dzy tymi kosztami to kwota,
jaka Spotka zaplaci wigcej za realizacj¢ budynku, czyli my wszyscy jako podatnicy. Na to Spotka

jak 1 Pan jako radny, mieszkaniec czy po prostu podatnik nie powinni si¢ godzi¢.

Ad 5) Aktualnie w Sadzie Rejonowym w Kepnie toczg si¢ dwa postepowania. Pierwsze
z powodztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej o wstrzymanie nie rozpoczetej budowy, natomiast drugie
postepowanie przeciwko Wspolnocie mieszkaniowej z powodztwa spotki o zwrot nieprawnie
zajetej czescl dziatki.

Nie toczy si¢ zadne post¢powanie o ustalenie granicy poniewaz ona nie jest sporna.

Ad 6) Projekt spetnia wymagania dotyczace ilosci miejsc postojowych okreslone MPZP Gminy
Kepno. Czg$¢ wymaganych miejsc znajduje si¢ na terenie dziatki 993/24, a cze$¢ w ciagu ul.

Granicznej w Kepnie, zgodnie z planem zagospodarowania terenu.

Ad 7) Projekt organizacji ruchu opracowany zostanie w taki sposob, aby wszyscy korzystajacy
z drég w obrebie ulicy Granicznej mogli korzysta¢ z prawidtowego, wygodnego i1 bezpiecznego

poruszania si¢ W tej czgsci miasta.
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Ad 8) Projekt zaktada budowe 24 mieszkan 2 i 3 pokojowych wykonczonych pod klucz na
wynajem. Rozwazanie czy insynuowanie dzisiaj o koszcie za budynek w sytuacji gdy nie ma

jeszcze przetargu jest nieuzasadnione.

Ad 9) Odpowiedz na to pytanie uwzgledniono w pk.4

Ad 10) Budowa budynku mieszkaniowego jest podstawowym zadaniem gminy wynikajagcym

z art. 7 ustawy o samorzadzie gminnym W zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty.

Ad 11) Spotka co do zasady nie sprzedaje budynkoéw, ktorych stan techniczny pozwala na
prawidtowe korzystanie z nieruchomos$ci. W historii Spétki dokonano sprzedazy jednej
nieruchomosci przy ulicy Warszawskiej 48 w Kepnie oraz trwa sprzedaz budynku przy ulicy
Spokojnej 14 w Kepnie, gdzie naktady inwestycyjne niezbedne do poniesienia dla prawidtowe;j
eksploatacji budynku sg niewspdtmiernie wyzsze od przychodow czynszowych z kilkudziesieciu

lat na danej nieruchomosci.

Ad 12) Na dziatce 993/24 nalezacej do Spotki zaprojektowano 8 miejsc garazowo/postojowych

1 na tych miejscach zgodnie z zagospodarowaniem terenu bedzie mozna parkowac.

Ad 13) Spotka nie =zlecala komukolwiek wykonawstwa przylagcza energetycznego.
Prawdopodobnie byta to firma ktora na zlecenie Energa Operator realizowata prace zwigzane

z przytaczem energetycznym. Wszelkie uwagi 1 spory nalezy w tym temacie kierowa¢ do Energa

Operator.
Z powazaniem
Burmistrz
/-1 dr inz. Piotr Psikus
Otrzymuja:
1. Adresat,
2. ala

Do wiadomosci:

1. Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kepnie T. Solecki
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