Uchwała Nr XXXI/184/2005

Rady Miejskiej w Kępnie

z dnia 24 lutego 2005 roku 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kępno

                        Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym ( Dz.U. z 2001 roku, Nr 142, poz.1591,  z 2002 roku : Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 roku Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568 oraz z 2004 roku Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz.1203 ), art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca  2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717,  z 2004 roku : Nr 6, poz.41 i nr 141, poz.1492 ),  w związku z uchwałą Nr X/63/2003 Rady Miejskiej w Kępnie z dnia 11 lipca 2003 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kępno, uchwala się, co następuje :

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kępno, zwany dalej planem.

2. Ilekroć w uchwale oraz w jej załącznikach jest mowa o „mieście i gminie Kępno” należy przez to rozumieć „Gminę Kępno”.

Plan obejmuje obszar Gminy Kępno w jej granicach administracyjnych.

Integralną częścią planu są:

1) rysunek planu dla miasta Kępno w granicach administracyjnych oraz dla obrębu Krążkowy
w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1;

2) rysunek planu dla pozostałej części Gminy Kępno w skali 1:2000, stanowiący załącznik nr 2;

3) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz ich zasadach finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3;

4) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiące załącznik nr 4. 

5) wykaz zabytków architektury i budownictwa występujących na terenie Gminy Kępno, stanowiący załącznik nr 5.

Rozdział 1. Ustalenia ogólne

1. Plan określa: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;

9) szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

12) stawki procentowe na podstawie których ustala się opłatę o której mowa w art. 36 ust. 4.;

13) granice terenów pod budowę obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2;

14) granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Do planu dołącza się:

1) prognozę skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego, 

2) prognozę oddziaływania na środowisko.

Na całym obszarze objętym planem obowiązują następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenów:

1) kształtowanie zabudowy winno uwzględniać istniejące walory krajobrazowe oraz skalę, formę, detal architektoniczny i materiały charakterystyczne dla regionalnego budownictwa;

2) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; 

3) zabudowę istniejącą, o przeznaczeniu innym niż ustalone przeznaczenie podstawowe 
i dopuszczalne, ustala się jako tymczasową; dla zabudowy istniejącej o charakterze tymczasowym dopuszcza się remonty budynków bez możliwości rozbudowy;

4) na obszarze objętym planem tereny zorganizowanej działalności inwestycyjnej nie występują,

5) na obszarze objętym planem tereny rehabilitacji istniejącej zabudowy nie występują.

 1. Następujące określenia stosowane w uchwale oznaczają:

1) dominanta ( obiekt budowlany lub jego część, koncentrujący uwagę obserwatora;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy ( linia ograniczająca obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków;

3) obowiązująca linia zabudowy – linia, na której musi być usytuowane co najmniej 80% długości zewnętrznych ścian frontowych budynków;

4) obrzeżny układ zabudowy – usytuowanie obiektów budowlanych wzdłuż i równolegle do osi ulic, w taki sposób, że tworzą one zamknięty ciąg pierzei z odgrodzonym od ulicy wnętrzem;

5) obszar zabudowany – obszar w obrysie zewnętrznym rzutu  kondygnacji o największej powierzchni obiektu lub obiektów budowlanych na danym terenie;

6) powierzchnia użytkowa budynku – suma powierzchni liczonych w obrysie ścian wewnętrznych wszystkich pomieszczeń zgodnych z przeznaczeniem budynku, nie będących pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi; 

7) przepisy odrębne i szczególne – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych;

8) przeznaczenie terenu ( formy zagospodarowania lub działalności, które jako jedyne są dopuszczone w danym terenie;

9) przeznaczenie podstawowe terenu ( przeznaczenie, które powinno dominować na danym terenie w sposób określony w ustaleniach planu;

10) przeznaczenie uzupełniające ( przeznaczenia inne niż podstawowe, dopuszczone 
do lokalizacji na danym terenie po spełnieniu dodatkowych warunków zawartych w niniejszej uchwale;

11) strefa ( tereny dla których obowiązują te same ustalenia;

12) szczególne wymagania architektoniczne – wymóg wysokiego poziomu estetycznego nakładany na ukształtowanie formy planowanego obiektu;

13) teren ( obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem;

14) uchwała ( niniejsza uchwała;

15) urządzenia towarzyszące obiektom budowlanym – urządzenia techniczne zapewniające możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak: przyłącza, urządzenia instalacyjne, przejazdy, rampy;

16) park technologiczny – obszar zorganizowanej działalności przedsiębiorstw i zakładów produkcyjnych o wysokiej technologii produkcji lub usług;

17) wskaźnik intensywności zabudowy ( stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektów budowlanych, liczonej po zewnętrznym obrysie ścian, bez uwzględnienia balkonów, loggii i tarasów, do powierzchni działki lub nieruchomości, na której usytuowane są te obiekty budowlane;

18) wjazd na teren – miejsce wjazdu dla pojazdów na teren, oznaczone na rysunku planu symbolem;

19) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - sposób zabudowy, w którym na każdą działkę przypada jedno mieszkanie, przy czym wysokość obiektu budowlanego nie może przekraczać 10 m od poziomu gruntu do jego najwyższego punktu;

20) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - budynek mieszkalny zawierający więcej 
niż 2 mieszkania lub zespół takich budynków;

21) zagospodarowanie tymczasowe - sposób zagospodarowania terenu obowiązujący w określonym czasie; 

22) zieleń inna – obszar zagospodarowany zielenią urządzoną niską i/lub wysoką, w sposób niekolidujący z przeznaczeniem i funkcjonowaniem terenów znajdujących się w sąsiedztwie;

23) ulica o charakterze śródmiejskim – ulica o funkcji lokalnej i ponadlokalnej w obszarze śródmiejskim, nie odpowiadająca parametrom technicznym według przepisów szczegółowych dotyczących dróg publicznych;

24) usługi rzemiosła – przeznaczenie terenu dla działalności związanych z handlem detalicznym i hurtowym, produkcją oraz obsługą transportu, których funkcjonowanie nie stanowi uciążliwości dla funkcjonowania terenów o innym przeznaczeniu, znajdujących się w sąsiedztwie.

2. Określenia nie wymienione w ust. 1 należy rozumieć zgodnie z:

1) ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. 2003 nr 80 poz. 717, z późniejszymi zmianami ); 

2) ustawą z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane ( tekst jednolity : Dz. U. z 2003 roku,       Nr 207,  poz. 2016, z późniejszymi zmianami);

3) ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 roku  Prawo ochrony środowiska  (Dz. U. z 2001 roku Nr 62 poz. 627 z późniejszymi zmianami);

4) ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 
( Dz.U. z 2003 roku Nr 162 poz. 1568, z późniejszymi zmianami );

5) rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 roku,  Nr 75 poz. 690, z późniejszymi zmianami);

6) rozporządzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 roku Nr 43 poz. 430 ).

1.  Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

3) granice obszaru objętego planem;

4) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

5) symbole terenów;

6) obowiązujące linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) dominanty;

9) wjazdy;

10) strefy, rozumiane jako obszary dla których obowiązują te same ustalenia;

11) miejsca włączeń dróg wewnętrznych do układu komunikacyjnego.

2.  Pozostałe oznaczenia stosowane na rysunku planu mają charakter informacyjny.

Na obszarze objętym planem obowiązują następujące ustalenia w zakresie ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego:

2) eliminowanie lub ograniczanie w granicach nieruchomości władającego uciążliwości oraz szkodliwości, wywołanych działalnościami związanymi z przeznaczeniem terenów, w zakresie emisji zanieczyszczeń do gleby, wód i powietrza: związków złowonnych, hałasu, wibracji, promieniowania szkodliwego dla ludzi, zwierząt i roślin oraz usuwania odpadów;

3) utrzymanie istniejących cieków i zbiorników wodnych; 

4) zakaz odprowadzania ścieków nieczyszczonych do wód powierzchniowych i gruntów ze względu na ochronę Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 311;

5) zakaz rolniczego wykorzystania ścieków w strefach ochronnych ujęć oraz zbiorników wód powierzchniowych i podziemnych;

6) dopuszczenie odprowadzania ścieków do szczelnych atestowanych zbiorników bezodpływowych (szamb) z wywozem tych ścieków do oczyszczalni komunalnych przez koncesjonowanych przewoźników wyłącznie w przypadku braku możliwości podłączenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zachowanie wartościowych egzemplarzy drzew;

8) kształtowanie zieleni przyulicznej w formach dostosowanych do przekrojów ulic; 

9) wykorzystanie dla celów grzewczych odnawialnych źródeł energii;

10) izolowanie uciążliwych dróg na terenach zabudowanych poprzez montowanie ekranów akustycznych;

11) zakaz lokalizacji budynków w odległości mniejszej niż 50 m od ogrodzenia cmentarza  
w przypadku gdy zabudowa posiada uzbrojenie w sieć infrastruktury wodnokanalizacyjnej; 

12) zakaz lokalizacji budynków w odległości mniejszej niż 200 m od ogrodzenia cmentarza  
w przypadku gdy zabudowa nie posiada uzbrojenia w sieć infrastruktury wodnokanalizacyjnej;

13) zakaz odprowadzania ścieków i nieczystości do wód powierzchniowych, w szczególności do zbiornika w Rzetni;
14) zakaz odprowadzania ścieków i nieczystości na terenach górniczych; 
15) przed zatwierdzeniem lokalizacji cmentarza obowiązuje wykonanie szczegółowego rozpoznania warunków hydrogeologicznych i hydrologicznych zgodnie z przepisami szczególnymi, w szczególności głębokości, zmienności wód gruntowych, kierunku spływu oraz nachylenia zwierciadła wód gruntowych w stosunku do zbiorników i ujęć, służących za źródło zaopatrzenia w wody do picia i dla potrzeb gospodarczych;

16) zakaz lokalizacji cmentarza w przypadku niewykonania szczegółowego rozpoznania warunków hydrogeologicznych i hydrologicznych, o których mowa w pkt 14.

W granicach opracowania planu znajduje się strefa chronionego krajobrazu, dla której obowiązują następujące ustalenia:

17) pierwszeństwo działań odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych historycznych elementów krajobrazu kulturowego;

18) podporządkowanie form zainwestowania do otaczającego krajobrazu;

19) restauracja lub częściowe odtwarzanie zabytkowych elementów krajobrazu;

20) zachowanie krajobrazu przyrodniczego związanego przestrzennie z historycznym założeniem urbanistycznym;

21) likwidacja elementów dysharmonizujących;

22) rekultywacja zniszczonych fragmentów użytków rolnych lub leśnych;

23) wprowadzanie nowych elementów krajobrazowych podnoszących estetyczne wartości terenów i podkreślających ich związek przestrzenny z historycznym założeniem urbanistycznym;

24) zwiększanie i wprowadzanie nowych funkcji ogólnospołecznych pod warunkiem należytego zabezpieczenia wartości estetyczno -historycznych przed zniszczeniem lub zniekształceniem, przede wszystkim w odniesieniu do nieruchomości mających charakter pomników historii. 

W granicach opracowania planu znajdują się strefy ochrony pośredniej ujęć wód podziemnych, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) zakaz lokalizowania nowych inwestycji przemysłowych i komunalnych, mogących stanowić zagrożenie dla jakości wód podziemnych;

2) zakaz lokalizacji ferm chowu zwierząt, składowisk odpadów komunalnych i przemysłowych, miejsc przechowywania oraz składowania odpadów radioaktywnych, magazynów substancji chemicznych, w tym substancji ropopochodnych, stanowisk ich dystrybucji i konfekcjonowania, jak również rurociągów do ich przesyłania;

3) przed zatwierdzeniem lokalizacji małych zakładów produkcyjnych i usługowych obowiązuje wykonanie analizy spodziewanego wpływu na środowisko, wynikającego z profilu zamierzonej działalności;

4) dla bezpośrednich i pośrednich stref ochronnych ujęć wody oraz stref ochronnych urządzeń pomiarowych obowiązują przepisy określone w ustawie Prawo wodne (Dz. U. z 2001 roku nr 115 poz. 1229 ze zmianami);
1.  W granicach opracowania planu znajdują się pomniki przyrody: 

1) sosna pospolita – Pinus silvestris, wiek  200 lat, usytuowana w Nadleśnictwie Syców, Leśnictwo Myjomice, oddział 80b;

2) sosna pospolita – Pinus silvestris, wiek  200 lat, usytuowana w Nadleśnictwie Syców, Leśnictwo Myjomice, oddział 80b;

3) sosna pospolita – Pinus silvestris, miejscowość Krążkowy-Kliny przy drodze krajowej Nr 11, Kępno - Ostrzeszów, w zarządzie Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad – Oddział w Poznaniu, 

4) lipa drobnolistna – Tilia cordata, Szklarka Mielęcka w gospodarstwie Stanisława Latuska;

5) lipa drobnolistna – Tilia cordata, wiek 350 lat, miejscowość Olszowa, własność Alojzego i Teresy Nowak; 

6) cis pospolity – Taxus Baccata, U. M. i G. Kępno miejscowość Olszowa, rośnie w obrębie zabudowań drogi E12; 

7) dąb szypułkowy – Quercus rober, miejscowość Olszowa, własność Alojzego i Teresy Nowak;

8) aleja dębowa licząca 187 dęby w Mikorzynie, przy drodze Mikorzyn-Torzyniec,

9) grupa pięciu dębów szypułkowych Quercus robur – na terenie parku przy pałacu w Mikorzynie; 

10) grupa trzech dębów szypułkowych Quercus robur- przy drodze polnej w Domaninie; 

11) wiąz szypułkowy Ulmus laevis– rosnący na terenie parku wiejskiego w Myjomicach; 

12) dąb szypułkowy Quercus rober- wiek 200 lat, Kępno ul. Orzeszkowej, na działce nr 1327.

2.  Odnośnie pomników przyrody, o których mowa w ust.1, zakazuje się: 

1) wycinania, niszczenia lub uszkadzania;

2) zrywania pączków kwiatów, owoców i liści;

3) zanieczyszczania terenu w otoczeniu;

4) wzniecania w sąsiedztwie ognia;

5) umieszczania tablic, napisów i innych znaków, z wyjątkiem tabliczek informujących  o pomniku przyrody, umieszczanych przez właściwe służby ochrony przyrody lub kultury.

1.  W granicach opracowania planu występują obiekty oraz zespoły obiektów wpisane do rejestru zabytków architektury i budownictwa: 

1) Kępno, układ urbanistyczny centrum miasta - relikty archeologiczne;

2) Kępno, zespół kościoła parafialnego świętego Marcina:

a) kościół, murowany, lata 1909 – 1911, 

b) plebania, murowany, 2 połowa XIX wieku, ul. Kościuszki 3, 

c) dom katolicki i biuro parafialne, murowane, około 1910 roku, ul. Kościelna 1;

3) Kępno, synagoga;

4) Kępno, Ratusz, murowany, 1846 rok; 

5) Kępno, ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka 20, bank;

6) Kępno, ul. Wrocławska 28, Zakład Wodociągowy:

a)  budynek wodociągów, murowany, lata 1903 – 1904,

b)  wieża ciśnień, murowany, lata 1903 – 1904;

7) Kępno, ul. Szkolna 6, szkoła gminy żydowskiej, murowana, 1837 rok;

8) Kępno, ul. Sienkiewicza 21, szkoła z salą gimnastyczną, lata 1910 – 1912;

9) Kępno, ul. Kręta 7, dom, murowany, około połowy XIX wieku;

10) Kępno, Rynek 26, dom, murowany, XVIII/XIX wiek, przebudowany;

11) Kępno, Rynek 33, dom, murowany, 4 ćwierć XIX wieku;

12) Kępno, Rynek 35, dom, murowany, 1 połowa XIX wieku;

13) Kępno, Rynek 36, dom, murowany, 1 połowa. XIX wieku, przebudowany;

14) Kępno, ul. Kościelna 2, dom, murowany, XVIII/XIX wiek;

15) Domanin:

a) dwór nr 8, murowany, koniec XIX wieku,

b) park dworski, XIX/XX wiek; 

16) Hanulin, zespół folwarczny;

17) Kierzno, grodzisko - wykopalisko archeologiczne;

18) Kierzno, kościół pod wezwaniem Świętego Macieja;

19) Mikorzyn, pałac, murowany, 1786 rok, ¾ ćwierci XIX wieku;

20) Myjomice, grodzisko średniowieczne - wykopalisko archeologiczne;

21) Olszowa, kościół parafialny świętej Jadwigi, drewniany, 1749 rok, zakrystia 1870 rok, całkowita przebudowa 1982 rok, obiekt utracił cechy stylowe;

22) Świba, zespół kościoła pod wezwaniem Świętej Katarzyny: 

a) kościół, drewniany, XVIII wieku,

b) dzwonnica, drewniana, 1945 rok;

2.  Dla obiektów, wymienionych w ust. 1 obowiązują następujące ustalenia dotyczące ukształtowania zabudowy:

1) zachowanie ukształtowania brył budynków, w szczególności ich obrysów zewnętrznych, wysokości i kształtów dachów;

2) zachowanie rozplanowania elewacji, w tym głównych wejść do budynków oraz układu otworów drzwiowych i okiennych, ważniejszych podziałów ukształtowania elewacji;

3) zachowanie kolorystyki elewacji zewnętrznych oraz dachów.

3.  Dla obiektów, wymienionych w ust. 1, obowiązują przepisy szczególne dotyczące ochrony dóbr kultury.

4.  Dla obiektów, wymienionych w ust. 1 ustala się strefę ochrony konserwatorskiej, w ramach której wszelkie roboty budowlane należy uzgadniać w Urzędzie Ochrony Zabytków.

1. W granicach opracowania planu występują obiekty i zespoły ujęte w wykazie zabytków architektury i budownictwa, stanowiącym załącznik do niniejszej  uchwały. 

2. W odniesieniu do zabudowy, ujętej w wykazie zabytków architektury i budownictwa, stanowiącym załącznik do niniejszej  uchwały, zalecane są następujące wymogi:

1) zachowanie ukształtowania brył budynków, w szczególności ich obrysów zewnętrznych, wysokości i kształtów dachów;

2) utrzymanie: rozplanowania elewacji, w tym głównych wejść do budynków, układu otworów drzwiowych i okiennych, ważniejszych podziałów ukształtowania elewacji;

3) zachowanie kolorystyki elewacji zewnętrznych oraz dachów;

4) prowadzenie prac ziemnych należy uzgodnić z państwową służbą ochrony zabytków;

5) dostosowanie wysokości i powierzchni zabudowy nowoprojektowanej zabudowy 
do obiektów zabytkowych, wyróżnionych w rejestrze i spisie zabytków.

3. W odniesieniu do stref ochrony konserwatorskiej dotyczących zabytkowych zespołów dworsko-folwarczno-parkowych, ujętych w wykazie zabytków architektury i budownictwa, stanowiącym załącznik do niniejszej  uchwały, zalecane są następujące wymogi:

1) zachowanie lub scalenie gruntów w granicach historycznych; 

2) zakaz dokonywania podziałów nieruchomości; w przypadku gdy taki podział został zrealizowany w ciągu ostatnich lat, należy dążyć do scalenia gruntów w granicach historycznych założenia;

3) utrzymanie terenów zieleni, z możliwością wykorzystania rekreacyjno-reprezentacyjnego;

4) odtworzenie dawnych stosunków wodnych;

5) dopuszczenie wykorzystania stawów na cele hodowlane;

6) uporządkowanie i  rewaloryzacja;

7) ograniczenie przekwalifikowania na inne funkcje użytkowe; 

8) uzgodnienie prac ziemnych z państwową służbą ochrony zabytków,

9) zalecenie funkcji mieszkaniowej jako przeznaczenia podstawowego.

4. W odniesieniu do zabytkowych zespołów cmentarnych, ujętych w wykazie zabytków architektury i budownictwa, stanowiącym załącznik do niniejszej  uchwały, zalecane jest:

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji;

2) zachowanie nieużytkowanych cmentarzy jako terenów zieleni;

3) ogrodzenie obszaru cmentarza w sposób trwały; 

4) zabezpieczenie nagrobków przed dewastacją, pozostawiając je na miejscu lub tworząc dla nich lapidarium;

5) zachowanie nagrobków w sposób inny niż określony w pkt. 4, po uzgodnieniu ze służbami konserwatorskimi; 

6) uzgodnienie prowadzenia prac ziemnych z państwową służbą ochrony zabytków.

W granicach strefy „A” - ścisłej ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, wyznaczonych na rysunku planu, w tym również w granicach określonych w decyzji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w sprawie wpisania dóbr kultury do rejestru zabytków, wyznaczonych w następujący sposób: Rynek - nr działki 1386, ul. Stara – nr działki 1326, ul. Słodowa – nr działki 1346, ul. Orzeszkowa – nr działki 1239, ul. Rzeźnicka – nr działki 1436, ul. Kraszewskiego – nr działki 1482, ul. Spokojna – nr działki 1241, ul. Poniatowskiego – nr działki 1289, ul. Sieroca – nr działek: 1324, 1365, ul. Kręta – nr działki 1475, ul. Kościuszki – nr działki 1960, ul. Staszica – nr działki 1970, ul. Zamkowa – nr działki 1987, ul. Szkolna – nr działki 1387, Aleja Marcinkowskiego – nr działki 1200,  ul. Armii Czerwonej – nr działki 1219, ul. Kościelna – nr działki 1436, obowiązują następujące ustalenia: 

1) zachowanie historycznego układu przestrzennego, to jest układu: dróg, ulic, placów, linii zabudowy, kompozycji wnętrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

2) konserwacja zachowanych elementów zabytkowych;

3) odtwarzanie elementów zniszczonych, istotnych dla układu przestrzennego;

4) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie: wysokości, formy, podziałów architektonicznych, proporcji powierzchni murów, otworów okiennych i drzwiowych oraz nawiązania form współczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

5) usunięcie elementów zniekształcających historyczne założenie oraz elementów dysharmonizujących;

6) podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych;

7) dostosowanie współczesnych funkcji do wartości zabytkowych zespołu i jego poszczególnych obiektów przez nawiązanie do programu historycznego;

8) zakaz uzupełniania połaci dachowych lukarnami, facjatami, oknami połaciowymi;

9) wymóg uzyskania uzgodnienia państwowej służby ochrony zabytków w stosunku 
do zmian formy podziałów nieruchomości, funkcji oraz przebudowy, rozbudowy 
i remontów obiektów znajdujących się w strefie.

W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy „B” ochrony konserwatorskiej,  zalecane są następujące wymogi: 

1) zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementów historycznego rozplanowania i układu przestrzennego;

2) restauracja i modernizacja techniczna obiektów o wartościach zabytkowych, z dostosowaniem współczesnej funkcji do charakteru obiektu; 

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania wysokości i formy zabudowy, przy założeniu harmonijnego współistnienia elementów kompozycji historycznej i współczesnej;

4) usunięcie lub odpowiednia przebudowa obiektów dysharmonizujących;

5) zaznaczanie śladów nieistniejących fragmentów historycznej kompozycji przestrzennej;

6) opiniowanie przez państwową służbę ochrony zabytków działań inwestycyjnych w zakresie przebudowy, rozbudowy, zmiany funkcji obiektów figurujących w „wykazie zabytków architektury i budownictwa”, budowy nowych obiektów budowlanych zmieniających historycznie ukształtowane wnętrza urbanistyczne i przy prowadzeniu prac ziemnych. 

W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy „W” ochrony archeologicznej, obowiązują następujące ustalenia:

1) poprzedzenie ratowniczymi badaniami archeologicznymi prac ziemnych,

2) badania, o których mowa w ust.1, należy zlecić placówce upoważnionej do świadczenia tego rodzaju usług, 

3) o terminie rozpoczęcia prac ziemnych i wyborze wykonawcy, o których mowa 
w ust. 1 oraz w ust. 2, należy powiadomić państwową służbę ochrony zabytków,

4) zabezpieczenie elementów zabytkowych oraz umożliwienie ich konserwacji lub rewaloryzacji, 

5) wykonanie prac porządkowych i konserwatorskich, mających na celu ekspozycję obiektów zabytkowych w terenie oraz ich przystosowanie do pełnienia funkcji muzealnych lub kultowych;

6) uzgodnienie z państwową służbą ochrony zabytków wszelkich działań inwestycyjnych w zakresie: przebudowy, rozbudowy, zmiany funkcji obiektów figurujących w „wykazie zabytków architektury i budownictwa”, budowy nowych obiektów kubaturowych, zmian historycznie ukształtowanych wnętrz urbanistycznych oraz prowadzenia prac ziemnych.

1. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy „OW” obserwacji archeologicznej, zalecane jest poprzedzenie ratowniczymi badaniami archeologicznymi prac ziemnych, nie będących uprawami rolniczymi.

2. Badania, o których mowa w ust.1, należy zlecić placówce upoważnionej do świadczenia tego rodzaju usług.

3. O terminie rozpoczęcia prac ziemnych i wyborze wykonawcy, o których mowa w ust. 1 oraz 
w ust. 2, należy powiadomić państwową służbę ochrony zabytków.

W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy „K” ochrony krajobrazu zalecane są następujące wymogi:

1) pierwszeństwo działań odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych stosunku do historycznych elementów krajobrazu kulturowego;

2) wpisanie nowych form zainwestowania w otaczający krajobraz;

3) restauracja lub odtworzenie elementów zabytkowych;

4) konserwacja krajobrazu przyrodniczego, związanego przestrzennie z historycznym założeniem urbanistycznym;

5) likwidacja elementów dysharmonizujących;

6) wprowadzanie nowych elementów krajobrazowych podnoszących estetyczne wartości terenów i podkreślających ich związek przestrzenny z historycznym założeniem urbanistycznym;

7) wprowadzanie i nasilenie nowych funkcji ogólnospołecznych, pod warunkiem należytego zabezpieczenia wartości terenów mających charakter pomników historii.

W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy „E” ochrony ekspozycji zalecane jest:

1) opiniowanie wznoszenia obiektów budowlanych przez państwową służbę ochrony zabytków;

2) ograniczenie nowowznoszonych obiektów budowlanych do wysokości 9 m od poziomu gruntu do najwyższego punktu obiektu budowlanego oraz do dwóch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze użytkowe o dachu stromym;

3) podporządkowanie architektury nowowznoszonych obiektów budowlanych istniejącemu krajobrazowi chronionemu;

4) nie zalesianie terenów.

1. Na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej:

 1) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w granicach linii rozgraniczających ulic lub terenów wydzielonych;

 2) odstępstwo od zasady, o której mowa w pkt. 1 jest możliwe w przypadkach, gdy nie ma technicznej możliwości jej realizacji uzbrojenia technicznego w granicach linii rozgraniczających ulic lub terenów wydzielonych;

 3) dopuszcza się możliwość realizacji urządzeń technicznych uzbrojenia jako towarzyszących inwestycjom na terenach własnych inwestorów;

 4) realizacja układu komunikacyjnego powinna obejmować kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicznego;

 5) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepło, wodę, gaz, energię elektryczną, odprowadzania ścieków oraz lokalizacji innych urządzeń technicznych na terenach określone w punkcie 2 wymagają uzyskania warunków technicznych od właściciela sieci;

 6) na terenie miasta prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego pod ziemią.

2. Na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia w zakresie zaopatrzenia 
w wodę:

1) dostawa z sieci wodociągowej na warunkach określonych przez właściciela sieci; 

2) rozbudowa rozdzielczej sieci wodociągowej na tereny zabudowy wyznaczone planem, po opracowaniu projektu koncepcyjnego;

3) przeprowadzenie przebudowy bądź modernizacji wyeksploatowanych przewodów wodociągowych wraz z remontem ulic;

4) demontaż istniejących przewodów wodociągowych kolidujących z planowanym zagospodarowaniem terenu;

5) rozbudowa sieci w układzie pierścieniowym, zapewniającym ciągłość dostawy wody do odbiorców oraz wymogi zabezpieczenia przeciwpożarowego;

6) likwidacja starej sieci wodociągowej rozdzielczej wraz z likwidacją starej zabudowy.

3. Na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia w zakresie odprowadzania ścieków sanitarnych:

1) wyposażenie w sieć kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarów zainwestowania, w miarę potrzeb także zabudowy zagrodowej;

2) odprowadzanie ścieków do kanalizacji ogólnospławnej na warunkach określonych przez właściciela sieci;

3) wymiana i przebudowa istniejącej kanalizacji ogólnospławnej w ulicach wraz z remontem ulic przeprowadzanych przez zarządcę dróg;

4) przełożenie przewodów kanalizacji ogólnospławnej kolidujących z planowanym zagospodarowaniem terenu;

5) oczyszczenie na terenie własnym inwestora ścieków przemysłowych lub technologicznych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

6) usunięcie istniejącej sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej wraz z likwidacją starej zabudowy;

7) dopuszczenie odprowadzania ścieków do szczelnych atestowanych zbiorników bezodpływowych (szamb) z wywozem tych ścieków do oczyszczalni komunalnych przez koncesjonowanych przewoźników do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej oraz stosowanie przydomowych oczyszczalni ścieków w przypadku braku możliwości odprowadzania ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia w zakresie odprowadzania wód deszczowych:

1) odprowadzenie wód deszczowych do istniejącej i planowanej kanalizacji ogólnospławnej, na warunkach określonych przez właściciela sieci;

2) wyposażenie w sieć kanalizacji deszczowej wszystkich obszarów zainwestowania, 
w miarę potrzeb także zabudowy zagrodowej;

3) na terenie miasta objęcie systemami odprowadzającymi wszystkich terenów zabudowanych i utwardzonych; 

4) obowiązek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jeśli takie wystąpią, na terenie własnym inwestora;

5) obowiązek utwardzenia i skanalizowania terenów, na których może dojść do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

6) obowiązek pozostawienia 3,0 m pasa komunikacyjnego wzdłuż rowów melioracyjnych;

7) likwidacja istniejącej sieci kanalizacji deszczowej rozdzielczej wraz z usunięciem starej zabudowy.

5. Na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dostawa z miejskiej sieci gazowej niskiego ciśnienia, na warunkach określonych przez właściciela sieci;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej średniego ciśnienia w przypadku wystąpienia rozbiorów przekraczających możliwości przesyłowe sieci niskiego ciśnienia, o której mowa w pkt.1;

3) modernizacja istniejących gazociągów niskiego ciśnienia wraz z remontem ulic;

4) rozbudowa sieci rozdzielczej na tereny zabudowy wyznaczone planem;

5) przebudowa gazociągów niskiego ciśnienia kolidujących z zabudową wyznaczoną planem;

6) usunięcie istniejącej sieci gazowej rozdzielczej wraz z likwidacją starej zabudowy.

6. Na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia w zakresie zaopatrzenia  w ciepło:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci ciepłowniczej na warunkach określonych przez właściciela poprzez jej rozbudowę;

2) realizacja lokalnych źródeł ciepła na paliwo gazowe lub płynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej do celów grzewczych;

3) przebudowa przewodów ciepłowniczych kolidujących z zabudową wyznaczoną planem;

4) wykorzystanie odnawialnych źródeł energii; 

5) stosowanie urządzeń grzewczych o wysokiej sprawności i niskim stopniu emisji zanieczyszczeń. 

7. Na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia w zakresie zaopatrzenia 
w energię elektryczną:

1) zasilanie terenów objętych planem z istniejącej sieci elektroenergetycznej niskiego 
i średniego napięcia poprzez jej rozbudowę, na warunkach określonych przez właściciela sieci, 

2) rozbudowa i budowa nowych kablowych linii energetycznych średniego i niskiego napięcia oraz wewnętrznych stacji transformatorowych, na terenach własnych inwestorów, zgodnie z warunkami określonymi przez właściciela sieci i urządzeń elektroenergetycznych;

3) zasilanie obszarów objętych planem z istniejących głównych punktów zasilania (GPZ), zlokalizowanych na terenie planu i powiązanych z nimi sieci średniego napięcia;

4) przełożenie istniejących przewodów elektroenergetycznych średniego i niskiego napięcia, kolidujących z planowanym zagospodarowaniem terenu; 

5) lokalizacja stacji transformatorowych wolno stojących na wydzielonych działkach 
z zapewnieniem dogodnego dojazdu;

6) zapewnienie dogodnego dojazdu do stacji transformatorowych;

7) skablowanie linii napowietrznej wysokiego napięcia 110 kV przebiegającej przez obszar planu, na warunkach określonych przez właściciela sieci;

8) utrzymanie strefy ograniczonego użytkowania w oparciu o przepisy szczególne, 
w przypadku zachowania napowietrznego przebiegu linii, o której mowa w pkt 7;

9) wykonanie sieci niskiego napięcia według zaleceń właściciela sieci i urządzeń, 
z uwzględnieniem istniejących przewodów i stacji transformatorowych.

8. Na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) rozbudowa i budowa nowej sieci telekomunikacyjnej na warunkach określonych przez właściciela sieci;

2) przebudowa istniejących sieci i urządzeń telekomunikacyjnych kolidujących z planowanym zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszczenie instalowania stacji bazowych telefonii komórkowej i urządzeń radiolinii łączących stacje bazowe pod warunkiem, że uciążliwość tych inwestycji nie przekroczy granic działek, na których będą zlokalizowane.

9. Na terenie objętym planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpadów obowiązują zasady określone w odrębnych przepisach szczególnych i gminnych. 

10. W zakresie urządzeń melioracyjnych obowiązują następujące ustalenia: 
1) modernizacja i przebudowa wałów przeciwpowodziowych;

2) wymóg uzgodnienia z administratorem urządzeń przeciwpowodziowych prac związanych z tymi urządzeniami oaz zagospodarowania i użytkowania gruntów.

Dla obiektów budowlanych należy zapewnić miejsca postojowe, do których wlicza się miejsca na parkingach w następującej liczbie:

1) w obrębie Miasta Kępno:

a) zabudowa mieszkaniowa – co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b) biura, urzędy – 2,4÷5 stanowisk postojowych na 200 m2 powierzchni użytkowej obiektów budowlanych,

c) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie – 2÷4 stanowisk postojowych na 200 m2 powierzchni użytkowej lokali,

d) teatry, kina, sale widowiskowe i sportowe – 7÷12 stanowisk postojowych na  100 miejsc użytkowych,

e) uczelnie, szkoły – 5÷20 stanowisk postojowych na 100 studentów, uczniów 

f) i zatrudnionych,

g) hotele, szpitale – 12÷25 stanowisk postojowych na 100 łóżek,

h) przychodnie, biblioteki – 1,6÷4 stanowisk postojowych na 200 m2 powierzchni użytkowej,

i) zakłady produkcyjne – 6÷10 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych.

2) w obrębie Gminy Kępno:

a) zabudowa mieszkaniowa – co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b) biura, urzędy – 4 stanowiska postojowe na 200 m2 powierzchni użytkowej,

c) obiekty handlowe – 4÷6 stanowisk postojowych na 200 m2 powierzchni   
 użytkowej lokali,

d) uczelnie, szkoły – 1÷3 stanowisk postojowych na 10 zatrudnionych,

e) zakłady produkcyjne – 2÷4 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych.

1. Dla obszaru opracowania ustala się ogólne zasady zagospodarowania:

1) odległość linii zabudowy w przypadkach nie oznaczonych na rysunku planu:

a) linii rozgraniczającej drogi głównej 70 m,

b) linii rozgraniczającej drogi zbiorczej 20 m,

c) linii rozgraniczającej drogi lokalnej 8,0 m,

d) linii rozgraniczającej drogi dojazdowej 6,0 m, 

e) górnych krawędzi koryt cieków wodnych 5,0 m,

f) od osi słupa projektowanej linii energetycznej 100 kV od 19 do 22 m,

g) od osi słupa linii energetycznej 20 kV - 5,0 m,

h) skrajnej szyny toru 25 m,

2) środki ochrony czynnej, np. zieleń izolacyjna i ekrany akustyczne dla zabudowy zlokalizowanej w odległości mniejszej niż podane w pkt 1, lit. a i b;

3) zakaz zadrzewiania w odległości mniejszej niż 15 m o skrajnej szyny toru kolejowego,

4) minimalna odległość zewnętrznej krawędzi jezdni od gazociągu wysokiego ciśnienia - 10 m;

5) maksymalna powierzchnia działki pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 2000 m2;

6) bezpośredni dostęp z działki do drogi publicznej;

7) kształtowanie zabudowy w sposób uwzględniający następujące warunki:

a) uwzględnienie istniejących walorów krajobrazowych, skali, formy, detalu architektonicznego i materiałów charakterystycznych dla miejscowego budownictwa,

b) rzut prostokątny budynku w proporcjach od 1:1,5 do 1:2;

8) minimalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego - 70 m2;

9) usytuowanie projektowanych budynków mieszkalnych, obiektów usługowych i urządzeń towarzyszących w nawiązaniu do cech istniejącej zabudowy;

10) dopuszczenie remontu oraz modernizacji z jednoczesnym zakazem nadbudowy i rozbudowy istniejących obiektów produkcyjnych na terenach przeznaczonych pod inne funkcje niż produkcyjne;

11) ograniczenie uciążliwości prowadzonej aktywności gospodarczej w zakresie emisji hałasu, wibracji, zanieczyszczeń powietrza, substancji złowonnych oraz nie jonizującego promieniowania elektromagnetycznego do granic działki lub nieruchomości, jaką ta działalność zajmuje;

Rozdział 2. Ustalenia strefowe

1.  Ustala się strefę „Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” oznaczoną symbolem AS, 
o przeznaczeniu:

1)  podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)  uzupełniającym: usługi nieuciążliwe.

2. Przeznaczenie podstawowe, o którym mowa w ust. 1 pkt. 1, musi zajmować co najmniej 80% powierzchni użytkowej obiektów budowlanych, usytuowanych na terenach należących do strefy AS.

3. Poza obszarem miasta, w strefie, o której mowa w ust. 1, dopuszcza się istniejącą zabudowę zagrodową  jako przeznaczenie uzupełniające terenów; 

4. Dla zabudowy, o której mowa w ust. 3, obowiązują ustalenia określone w § 27  niniejszej uchwały, oprócz zapisu  w ust. 2 pkt 2.

5. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu  obowiązują następujące ustalenia:

1) minimalna powierzchnia działki na obszarze miasta Kępna - 600 m2; 

2) minimalna powierzchnia działki poza obszarem miasta Kępna - 800 m2; 

3) podstawowa forma zabudowy - zabudowa wolno stojąca;

4) dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej w formie szeregowej, bliźniaczej i atrialnej na działkach nie większych niż 500m2;

5) budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni maksymalnej 50 m2 oraz dachach spadzistych;

6) dla nowych budynków, wymóg lokalizacji fasady z wejściem głównym od strony ulicy, przy której usytuowany jest budynek;

7) garaże wbudowane;

8) dopuszczenie garaży wolno stojących, jednokondygnacyjnych, o dachach spadzistych;

9) zieleń urządzona, zajmująca nie mniej niż 30 % powierzchni działki;

10) dopuszczenie lokalizacji obiektów małej architektury.

6. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, w zakresie ukształtowania zabudowy, obowiązują następujące ustalenia:

1) liczba naziemnych kondygnacji wraz z poddaszem użytkowym nie większa niż 2; 

2) wysokość od poziomu najniżej położonego narożnika budynku do najwyższego punktu nie większa niż 10 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylania połaci dachu w przedziale od 30o do 50o.

1. Ustala się strefę „Zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” oznaczoną symbolem BS, 
o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupełniającym: usługi nieuciążliwe.

2. Przeznaczenie podstawowe, o którym mowa w ust. 1 pkt. 1 musi zajmować co najmniej 80% powierzchni użytkowej obiektów budowlanych usytuowanych na terenach należących do strefy BS.

3. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

1) zieleń urządzona zajmująca nie mniej niż 25 % powierzchni działki;

2) dopuszczenie lokalizacji usług w parterach budynków mieszkalnych lub w obiektach wolno stojących trwale związanych z gruntem, o powierzchni sprzedaży nie większej niż 50 m2, pod warunkiem spełnienia wymogów zawartych w § 21 pkt. 1 lit. a; 

3) garaże wbudowane i podziemne;

4) obiekty na gromadzenie odpadów stałych wbudowane w budynki lub wolno stojące; osłonięte murem o wysokości co najmniej 2m, dostępne z zewnątrz;

5)  dopuszczenie lokalizacji wydzielonych ścieżek pieszo-rowerowych.

4. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, w zakresie kształtowania zabudowy obowiązują następujące ustalenia:

1) liczba kondygnacji wraz z poddaszem użytkowym nie większa niż 5;

2) maksymalna wysokość od poziomu gruntu przy wejściu do najwyższego punktu obiektu budowlanego - 20 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylania połaci dachu w przedziale od 25o do 45o. 

1. Ustala się strefę „Zabudowy centrum miasta” oznaczoną symbolem CS, o przeznaczeniu: 

1) podstawowym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w układzie obrzeżnym;

2) uzupełniającym: usługi centrotwórcze.

2. Przeznaczenie podstawowe, o którym mowa w ust. 1 pkt. 1 musi zajmować co najmniej 55 % powierzchni użytkowej obiektów budowlanych usytuowanych na terenach należących do strefy BS.

3. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

1) usługi centrotwórcze w formie pasaży i ulic handlowych lub domów handlowych;

2) zieleń urządzona;

3) obiekty małej architektury;

4) parkingi w ilości określonej w § 21 ust.1;

4. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, obowiązują następujące zasady kształtowania budynków:

1) liczbę kondygnacji należy dostosować do zabudowy sąsiedniej w ramach kwartału zabudowy przy jednoczesnym spełnieniu warunku, iż nie może być ona większa od 5 wraz z poddaszem użytkowym;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

3) wysoka jakość materiałów budowlanych i okładzin.

1. Ustala się strefę „Zabudowy zagrodowej” oznaczoną symbolem DS, o przeznaczeniu: 

1) podstawowym: zabudowa gospodarcza związana z rolniczą działalnością produkcyjną;

2) uzupełniającym: zabudowa mieszkaniowa oraz usługi agroturystyczne.

2. Możliwość nowej zabudowy w strefie oznaczonej symbolem DS wyłącznie po spełnieniu łącznym warunków:

1) wymóg prowadzenia produkcyjnej działalności rolniczej na nieruchomości;

2) łączny obszar powierzchni nieruchomości rolnej, o której mowa w ust. 2 pkt 1, w granicach obrębu z ewidencji gruntów i budynków oraz obrębów bezpośrednio do niego przylegających, nie może być mniejszy niż przeciętnego gospodarstwa rolnego 
na terenie gminy Kępno;

3) powierzchnia użytkowa budynku mieszkalnego i pomieszczeń przeznaczonych pod obsługę agroturystyki nie może być większa niż 40 % powierzchni budynków i budowli 
o przeznaczeniu podstawowym;

4) zakaz prowadzenia działalności gospodarczej wykraczającej poza rolniczą działalnością produkcyjną i agroturystykę;

5) zieleń urządzona o powierzchni nie mniejszej niż 50 % powierzchni działki;

6) dopuszczenie lokalizacji garaży wolno stojących, jednokondygnacyjnych o dachach spadzistych.

3. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, obowiązują następujące zasady w zakresie ukształtowania zabudowy: 

1) wysokość obiektów budowlanych od poziomu gruntu przy wejściu do ich najwyższego punktu nie większa niż 8 m; 

2) dachy dwuspadowe o kącie nachylania połaci 30o do 50o;

3) liczba naziemnych kondygnacji budynku mieszkalnego wraz z poddaszem użytkowym - nie większa niż 2.

1. Ustala się strefę „Przemysłową” oznaczoną symbolem ES, o przeznaczeniu: 

1) podstawowe: produkcja;

2) uzupełniające: usługi i zieleń izolacyjna.

2. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

1) zakaz działalności handlowej dla powierzchni sprzedażnej przekraczającej 800 m².

2) parkingi o ilości łącznej nie mniejszej niż określona w § 22 ust.1. 

3. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, w zakresie ukształtowania zabudowy obowiązuje maksymalna wysokość zabudowy, liczona od najniżej położonego narożnika budynku do najwyżej położonego elementu konstrukcyjnego budynku - 24 m.

4. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, w zakresie sposobu ukształtowania zieleni, obowiązują następujące ustalenia:

1) zieleń urządzona na obszarze nie mniejszym niż 30 % powierzchni nieruchomości gruntowej;

2) izolacyjny pas zieleni o szerokości co najmniej 3 m przy granicy nieruchomości. 

1. Ustala się strefę „Użytków rolnych” oznaczoną symbolem FS, przeznaczoną pod pola uprawne, łąki i pastwiska,

2. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

1) zakaz zabudowy obiektów budowlanych za wyjątkiem sieci i urządzeń mediów infrastruktury technicznej; 

2) zachowanie i konserwacja istniejących oraz wytyczanie nowych rowów melioracyjnych i zbiorników wodnych;

3) zachowanie istniejących oraz wprowadzanie nowych zadrzewień śródpolnych;

4) zachowanie istniejących dróg polnych.

1. Ustala się strefę „Leśną” oznaczoną symbolem GS, przeznaczoną na nasadzenia leśne.

2. Dla strefy, o której mowa w ust. 1, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

1) zakaz zabudowy obiektów budowlanych za wyjątkiem obiektów związanych bezpośrednio z produkcją leśną;

2) zachowanie istniejących dróg;

3) zachowanie i konserwacja istniejących oraz wytyczanie nowych rowów melioracyjnych i zbiorników wodnych;

4) wyznaczenie szlaków turystycznych i ścieżek rowerowych wraz z ich niezbędnym oznakowaniem;

5) dopuszczenie obiektów małej architektury.

3. Dopuszczenia, o których mowa w ust. 2, wymagają uprzedniego uzgodnienia z zarządcą terenu.
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