[image: image1.jpg]Uchwala Nr XXX1V/223/2005
Rady Migjskiej w Kepnie
z dnia 28 lipca 2005 roku

w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kepno

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2001 roku, Nr 142, poz.1591, z 2002 roku : Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 roku Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568
oraz z 2004 roku Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz.1203 ) oraz art.14 w zwiazku z art.27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 roku Nr 80
poz. 717, z 2004 roku : Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492 ) uchwala sie, co nastgpuje :

§1

Przystapi¢ do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno,
zatwierdzonego uchwala Nr XXX1/184/2005 Rady Migjskiej w Kepnie z dnia 24 lutego 2005 roku w
sprawic uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno ( Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 49, poz.1530 z 18 kwietnia 2005 roku ), w zakresie
zmiany : § 6, § 14, pkt 8, § 22, ust.1, pkt 7 i pkt 10, § 23, ust.2, ust.4 i ust.5, § 24, ust.2, § 25, § 26,
ust.2, pkt 2 i ust.3, pkt 1 i pkt 2, § 27, ust.2, pkt 2, § 55, § 57, § 58, § 71, ust.1 i ust.3, § 139, § 184,
§ 197, § 310, ust.1 i ust.3, § 311, ust.1 i ust.3, § 312, ust.1, § 369, § 557, ust.3, pkt 1, § 558, ust.3,
pkt 1, § 559, ust.2, pkt 1, § 560, ust.3, pkt 1, § 561, ust.3, pkt 1, § 562, ust.3, pkt 1, § 563, ust.2, pkt 1,
§ 564, ust.3, pkt 1, § 565, ust.4, pkt 1, § 568, ust.3, § 569, ust.3, pkt 2, § 614 oraz § 615.

§2
1. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1, dotyczy obszaru calej Gminy K¢pno.
2. Granice obszaru objgtego zmiang planu zaznaczono na zalaczniku graficznym, stanowigcym
integralng czgs¢ niniejszej uchwaly.
§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy K¢pno.

§4

1. Uchwala podlega ogloszeniu poprzez jej wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
w Kepnie.

2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

WODNICZAC
DY MIEJSKIEJ

5 g mz. Andrzef Stachowiak




[image: image2.jpg]ZALACZNIK GRAFICZNY

Do Uchwaly Nr XXX1V/223/2005
Rady Migjskiej w K¢pnie
z dnia 28 lipca 2005 roku

w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ke¢pno
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Do Uchwaly Nr XXXIV/223/2005
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 28 lipca 2005 roku

w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kepno

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem prawa miejscowego. Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania
prawa wiasnosci nieruchomosci, a w szczegdlnosei ustalaja przeznaczenie terenow oraz okreslaja
sposéb ich zagospodarowania i zabudowy.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, okreslona
zostata w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kepno™ przyjetym przez Rade Miejska uchwata Nr XX111/155/2000 z dnia 28 czerwca 2000 roku.

W uchwalonym w dniu 24 lutego 2005 roku miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego znalazly si¢ zapisy, ktore z uwagi na ich ogélny charakter oraz literalna interpretacje
stuzb architektoniczno-budowlanych moga ograniczyé mozliwoéci inwestycyjne potencjalnych
inwestoréw. Dotyczy to w szczegdlnoscei ustalonych w planie ogéinych zasad zagospodarowania
( § 22 ) oraz ustalen strefowych ( § 23 - § 29).

Intencja projektanta planu w zakresie wykonania zapisu § 22, ust.1, pkt.7 uchwaty bylo ujednolicenie
sposobu zabudowy obszaréw gminy. Unormowanie zawarte w pkt.7, lit.b, bezwzglednie nakazujace, a
nie, zgodnie z intencja projektanta, tylko uwzgledniajace, uksztaltowanie rzutow prostokatnych
budynkéw w proporcjach 1:1,5 do 1:2 spowoduje znaczne ograniczenie budownictwa
wielorodzinnego, ustugowego, przemystowego oraz zagrodowego. Zmiana uchwaly ograniczy
powyzszy zapis dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz uszczegélowi uzyte w
uchwale pojecie rzutu prostokatnego badz ograniczy zasady ksztaltowania zabudowy wylacznie do
pkt-u 7, lita.

W § 22, ust 7 nalezy réwniez uzupehni¢ pkt 10 w przedmiocie dopuszczenia remontu i modernizacji
rowniez istniejacych obiektow ustugowych na terenach przeznaczonych pod inne funkcje niz
produkcyjne.

Zapis § 23, ust.5 uchwaly powinien usankcjonowaé mozliwos¢ zabudowy dzialek mniejszych,
wydzielonych przed uchwaleniem planu. W § 23, ust.5 uchwaly nalezy wyraznie zaznaczyC ze
minimalna powierzchnia dzialki dotyczy nowo-projektowanych ( nowo-wydzielanych ) teren6w
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ustgpie 5 nalezy doda¢ rowniez zapis umozliwiajacy
wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni dla urzadzen infrastruktury technicznej.
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W § 26, ust.3, pkt.2 proponuje si¢ zmiane w zakresje uksztaltowania zabudowy w strefie »zabudowy
zagrodowe;j™ poprzez rozgraniczenie katow nachylenia potaci dachu dla budynkéw gospodarczych i

Zmiany zawarte w § 55, §57,§58,§71,§ 139, § 184, § 197, § 310, ust.1 i ust.3, § 311,

§ 312, ust.1, § 369, § 557, ust.3, pkt 1, § 558, ust.3, pkt 1, § 559, ust.2, pkt 1, § 560, ust.3,
pkt 1, § 561, ust.3, pkt 1, § 562, ust.3, pkt 1, § 563, ust.2, pkt 1, § 564, ust.3, pkt 1, § 565, ust.4, pkt 1,
§ 568, ust.3, § 569, ust.3, pkt 2, § 614 oraz § 615 dotycza zmian zapiséwjednoslkowych okreslajacych
warunki zagospodarowania Wyznaczonych w planie obszaréw o okreslonej funkcji i przeznaczeniy

2) z§57 proponuje si¢ wyodrebni¢ Jjednostke bilansowa AA 188 MW ( tereny bytego »miyna” ) oraz
dopuscié¢ mozliwosé ustug nieuciazliwych bez ograniczen proporgji przeznaczenia podstawowego
i uzupelniajacego okreslonego dla strefy BS ( zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ) lub w
proporcji do 80 % powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych,

3) z§57 proponuje si¢ wyodrebnié Jjednostke bilansowa AA 187 MW oraz dopusci¢, dla gruntéw
oznaczonych geodezyjnie jako dziatki nr 928, 927 oraz 926/1, mozliwosé ustug nieucigzliwych
bez ograniczen proporcji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego okreslonego dla strefy
BS ( zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ) lub w proporcji do 80 % powierzchni uzytkowej

4) z § 58 proponuje si¢ wyodrebnié Jjednostke bilansowag AA 220 MN oraz dopusci¢ w niej, dla
gruntu oznaczonego geodezyjnie jako dzialki nr 1086/4 oraz nr 1086/5, mozliwosé nadbudowy i

rozbudowy istniejacych obiektow o funkgji innej niz podstawowa ( zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna ) w proporcji do 80 % powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych.

5) w§ 71 (teren Komendy Powiatowej Policji w Kepnie ) jako przeznaczenie uzupehniajace nalezy
dodaé ustugi nieuciazliwe oraz mieszkalnictwo wielorodzinne,

6) z§139 proponuje si¢ wyodrebnic¢ Jjednostke bilansowa AB 55 MN ( tereny istniejacego zakfadu

produkcyjnego ) oraz dopusci¢ mozliwosé ustug rzemiosta bez ograniczen proporcji przeznaczenia

podstawowego i uzu 1ajacego  okreslonego dla strefy AS ( zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna ).




[image: image5.jpg]7) z § 184 proponuje si¢ wyodrebni¢ jednostke bilansowa AC 79 MN oraz dopusci¢ w niej, dla
gruntu oznaczonego geodezyjnie jako dziatki nr 1685/3 oraz nr 1685/4, mozliwos¢ nadbudowy i
rozbudowy istniejacych obiektéw o funkcji innej niz podstawowa ( zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ) w proporcji do 80 % powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych.

8) w § 197 ( tereny wodociagu i wiezy cisnien ) nalezy doda¢ zapis dopuszczajacy prowadzenie
ustug kultury gastronomii i hotelarstwa ),

9) w § 310 proponuje si¢ usunaé zapis dotyczacy spadkéw dachéw z uwagi na sasiedztwo obiektow
o dachach plaskich ( zaréwno w podanych wyzej jednostkach jak i przyleglych terenach
przemystowych ) oraz jako przeznaczenie uzupelniajace doda¢ przemysl. Mozna rozwazy¢
rowniez poszerzenie uzupehiajacej zabudowy wielorodzinnej o zabudowg jednorodzinna.

10) w § 311 proponuje si¢ usunaé zapis dotyczacy spadkéw dachow z uwagi na sasiedztwo obiektow
o dachach plaskich ( zarowno w podanych wyzej jednostkach jak i przylegtych terenach
przemystowych ) oraz jako przeznaczenie uzupetniajace doda¢ przemyst. Wysokos¢ zabudowy
proponuje si¢ zmieni¢ na 15 m, podobnie jak w ustaleniach ksztaltujacych zabudowe zawartych w
§ 310,

11) z § 312 proponuje si¢ wyodrebni¢ jednostki bilansowe C 175 UR i C 176 UR dla ktorych
obowiazywa¢ beda zapisy jak dla zmienionego § 311,

12) w § 312, dla pozostatej jednostki C 177 UR, jako przeznaczenie uzupetniajace nalezy dodac
zabudowe jednorodzinna.

13) w § 369 symbol D 122 WSs nalezy zmieni¢ na symbol D 123 WSs z uwagi na bledne oznaczenie
na rysunku planu oraz doda¢ zapis dopuszczajacy budowe budynkéw, budowli i urzadzen
wodnych zwigzanych z hodowla ryb,

14) z § 557, ust.3, pkt 1, § 558, ust.3, pkt 1, § 559, ust.2, pkt 1, § 560, ust.3, pkt 1, § 561, ust.3, pkt 1,
§ 562, ust.3, pkt 1, § 563, ust.2, pkt 1, § 564, ust.3, pkt 1, § 565, ust.4, pkt 1, § 568, ust.3, § 569,
ust.3, pkt 2 nalezy usunaé zapis dopuszczajacy rozbudowg istniejacych obiektéw jedynie o 10 %
powierzchni uzytkowej budynku ( zapis taki znalazl si¢ jedynie dla terenéw potozonych w obrebie
Olszowa. Dla pozostalych obrgbéw nie ma powyzszego ograniczenia ),

15) w § 614 jako przeznaczenie uzupelniajace nalezy doda¢ ustugi rzemiosta,

16) z § 615 proponuje si¢ wyodrebni¢ jednostke bilansowa O 82 UOT oraz dopusei¢ mozliwos¢ ustug
rzemiosta bez ograniczen proporcji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego.

Pozostale zmiany uchwaly dotycza sprostowania bledow pisarskich :
- w § 23, ust.4 odniesienie winno dotyczy¢ ustalen okreslonych w § 26, a nie § 27,
- w§ 26, ust.3, pkt 1 wysokosé obiektéw budowlanych od poziomu gruntu przy wejsciu do ich
najwyzszego punktu winna wynosi¢ nie wigcej niz 10,00 m ( w uchwale 8 m ),
- w§ 27, ust.2, pkt 2 ilo$¢ parkingéw winna si¢ odnosi¢ do § 21 (' w uchwale jest § 22, ust.1 ).

Ponadto w stowniczku uchwaly ( § 6 ) nalezy rozwazy¢ mozliwosé wprowadzenia dodatkowych
definicji uzytych w uchwale okreslen ( ushugi nieucigzliwe, ustugi centrotwoércze, zabudowa
zagrodowa, itp. ).

Czgsé graficzna uchwaly ( rysunek planu ) pozostaje bez zmiany.




[image: image6.jpg]Zgodnie z art.18, ust.2, pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, w zwiazku art.14, ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podejmowanie uchwal w sprawach przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy do wytacznej wlasciwosci rady gminy.

Zgodnie z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie w jakim sa one uchwalane.

Przed przediozeniem projektu uchwaly dokonano analizy dotyczacej zasadnoSci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan oraz zakresu
opracowania z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy
Kepno.

Majac powyzsze na uwadze podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno, w zakresie wymienionym w
tresci uchwaly, uwaza si¢ za w pelni uzasadnione.





