[image: image1.jpg]UCHWALA NR XIV/77/2007
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 27 wrzeénia 2007 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr
249, poz. 1833 oraz z 2007 r. Nr 128, poz. 902) oraz art.18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337
oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974) uchwala sig, co nastepuje :

Rozdzial I
Postanowienia ogblne

§1

1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w
skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Uchwala nie ma zastosowania do :
1) lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach szkot i przedszkoli samorzadowych
oddanych w uzyczenie lub zarzad ww. jednostkom,
2) lokali mieszkalnych wykorzystywanych na cele Gminnego Osrodka Wsparcia Rodziny
w Kryzysie znajdujacych si¢ w budynku potozonym w miejscowosci Mianowicie 3D.

§2

Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z
2005 1. Nr 31, poz. 266 z pézn.zm.),

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kepno,

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3-4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734 z
pozn.zm.),

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture oglaszang przez
Prezesa  Zakladu  Ubezpieczen  Spolecznych ~w  Dzienniku  Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 3 pkt 1 lit. a)
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 39, poz. 353 z pézn.zm.).
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1. Zasob gminy stanowig lokale stanowiace wlasno$¢ gminy oraz , Administracji Domow
Miejskich — Kepno” Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Kepnie.

2. Wydzielone z zasobu gminy lokale socjalne zostaty okreslone w zataczniku do niniejszej
uchwaly.

Rozdzial 11
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§4

1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony, stanowi S$redni miesigczny dochod na czlonka gospodarstwa
domowego, nieprzekraczajacy w okresie szesciu miesigcy poprzedzajacych zlozenie
whiosku o oddanie w najem lokalu :

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 150 % najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 100 % najnizszej emerytury.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lokalu
socjalnego, stanowi $redni miesigczny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego,
nieprzekraczajacy w okresie szesciu miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku o
oddanie w najem lokalu:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 100 % najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 50 % najnizszej emerytury.

Rozdzial ITT
‘Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§5

Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ brak tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego oraz zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia
pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz Sm* w
gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszeistwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§6

Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktore spelniaja co najmniej jedno z nizej wymienionych kryteriow :
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wniosku o wynajecie lokalu,

2) zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czesciach objetych
ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego,

3) opuscily dom dziecka, rodzinny dom dziecka, placowke opiekunczo — wychowawcza w
wyniku osiagnigcia petnoletnosei. i w terminie jednego roku zlozyly wniosek o oddanie w
najem lokalu, a przedtem zamieszkiwaly na terenie gminy oraz nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i nie sa w stanie zaspokoi¢ ich we wlasnym zakresie,

4) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej w przypadku cigzkiej, przewleklej
choroby lub innej niepelnosprawnosci udokumentowanej orzeczeniem Powiatowego
Zespotu do Spraw Orzekania o Niepelnosprawnosci lub lekarza orzecznika Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych.

§7

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje
osobom, ktore spelniaja co najmniej jedno z nizej wymienionych kryteriow :

1) utracily mieszkanie wskutek pozaru, kleski zywiolowej lub innego rodzaju katastrofy.
2) uprawnionym do jego otrzymania na podstawie wyroku sadowego.
3) osobom wymienionym w § 6.

Rozdzial V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami
zajmujjcymi lokale w innych zasobach

§8

1. Zamiana lokali wymaga zgody wynajmujacego.

Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali jezeli przemawiaja za tym wzgledy

zdrowotne, rodzinne, spoleczne, materialne lub uzasadniony interes gminy.

W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z

zaplata czynszu lub innych oplat, zgoda wynajmujacego na zamiang¢ moze by¢ wyrazona

po dokonaniu splaty tych naleznosci.

4. Dokonanie zamiany lokali na wniosek najemcy nie jest dopuszczalne w terminie pigciu lat

od dnia zawarcia umowy najmu lokalu lub dokonania w tym okresie poprzedniej zamiany.

Moga by¢ dokonywane zamiany lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy. na

lokale pozostajace w innych zasobach - jezeli strony zainteresowane zamiang posiadaja

tytul prawny do zajmowanych lokali, a nadto udokumentowana zgode dysponentéw tych

lokali na zamiang.

6. Dokonanie zamiany wymaga pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej i Spraw
Socjalnych Rady Miejskiej w Kepnie oraz zgody Burmistrza Miasta i Gminy Kepno.

7. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

[

w





[image: image4.jpg]9

w

w

W

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§9
Whioski 0 oddanie w najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy zainteresowani
skladaja na formularzach przygotowanych przez naczelnika wlasciwego wydziatu Urzedu
Miasta i Gminy w Kepnie.
Whioski, o ktorych mowa w ust.1, sa poddane weryfikacji przez Komisj¢ Mieszkaniowa
i Spraw Socjalnych Rady Miejskiej w Kepnie dwa razy do roku, w terminach okreslonych
przez Komisje.
W ramach weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 2. Komisja Mieszkaniowa i Spraw
Socjalnych przeprowadza wizj¢ lokalng w miejscu zamieszkania wnioskodawey oraz
porownuje dane zawarte we wniosku z faktycznymi warunkami mieszkaniowymi
wnioskodawey.

§10
Whioski zaopiniowane przez Komisj¢ Mieszkaniowa i Spraw Socjalnych Rady Miejskiej
w  Kepnie rozpatruje Burmistrz Mi i Gminy Kepno. ktory rozstrzyga o
zakwalifikowaniu i umieszczeniu w wykazie osob oczekujacych na oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony oraz w wykazie 0sob oczekujacych na oddanie w najem
lokalu socjalnego.
W wykazie 0sob oczekujacych na oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
umieszcza si¢ osoby spelniajace lacznie warunki, o ktorych mowa w § 4 oraz § 5.
W wykazie osob oczekujacych na oddanie w najem lokalu socjalnego umieszeza si¢
osoby spelniajace warunki, o ktorych mowa w § 4.
Nie podlegaja ujeciu w wykazach, o ktérych mowa w ust.1, uprawnieni do otrzymania
lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego.

§11
Projekty wykazow osob oczekujacych na oddanie w najem lokalu, zawierajace nazwiska i
imiona oraz adresy zamieszkania wedlug dat zlozonych wnioskow. przekazywane sa
Komisji Mieszkaniowej i Spraw Socjalnych Rady Miejskiej w Kepnie oraz podawane sa
do publicznej wiadomosci do 15 lutego kazdego roku, poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy w Kepnie wraz z informacja o miejscu i 14-dniowym
terminie skladania zastrzezen i uwag celem zapewnienia kontroli spolecznej.
Burmistrz Miasta i Gminy Kepno po rozpatrzeniu zastrzezen i uwag do wykazow
podanych do publicznej wiadomosci, weryfikuje je i przekazuje do realizacji.
Wykazy przekazane przez Burmistrza Miasta i Gminy Ke¢pno do realizacji, wywiesza si¢
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Kgpnie na okres 30 dni.
Wykazy moga by¢ uzupelniane w ciagu roku kalendarzowego pod warunkiem
zachowania procedury postepowania, o ktérej mowa wyzej. przy czym w kolejnym roku
wykazy (jezeli nie zostaly zrealizowane) sa uzupelniane o nazwiska nastgpnych osob
oczekujacych na oddanie w najem lokalu.
Jezeli od daty ujecia w wykazie 0sob oczekujacych na oddanie w najem lokalu uplynelo
wiecej niz 12 miesigey, wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego oraz warunki
zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy poddaje si¢ weryfikacji
uaktualniajacej warunki uprawniajace wnioskodawce do uzyskania lokalu.
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1. Skierowania do zawarcia umowy najmu dla 0sob ujetych w wykazach, o ktérych mowa w
§ 10 ust. 1, wydaje Burmistrz Miasta i Gminy Kepno lub osoba przez niego upowazniona.
W skierowaniu wskazany zostanie termin w jakim nowy najemca zobowiazany jest do
zawarcia umowy najmu i edlenia lokalu.

W przypadku nie podpisania umowy najmu i nie zasiedlenia lokalu w terminie, o ktorym

mowa w ust. 1, skierowanie traci moc.

3. W wyjatkowych i szczegélnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy
Kepno moze wydaé skierowanie do zawarcia umowy najmu dla osob nie ujetych w
wykazach, o ktérym mowa w § 10 ust. 1, po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Mieszkaniowej i Spraw Socjalnych Rady Miejskiej w Kepnie.

o

§13

Umowy najmu lokali zawiera zarzadca budynku. w ktérym znajduje si¢ dany lokal, wylacznie
na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu, o ktorym mowa § 12 ust.1 i ust. 3.

§14

Osobeg, ktora dwukrotnie odmowi zawarcia umowy najmu lokalu na podstawie skierowania
skresla si¢ z wykazu, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

Rozdzial VII
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§15

1. Jezeli w lokalu po $mierci najemey pozostali jego wstepni. zstgpni oraz rodzefistwo,

ktorzy nie spelniaja warunkow okreslonych w art. 691 k.c.. Burmistrz Miasta i Gminy

Kepno po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej i Spraw Socjalnych Rady Miejskiej

w Kgpnie, moze wynaja¢ tym osobom ten lokal, pod warunkiem. ze ich stale

zamieszkanie i zameldowanie w tym lokalu jest dluzsze niz 10 lat i nie posiadaja oni

zadnego tytulu prawnego do zajmowania innego lokalu.

Osoby. ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego najem nie

wstapily po $mierci najemcy lub z ktorymi nie zostala zawarta umowa najmu w trybie ust.

1. zobowigzane sa bez wezwania i na wlasny koszt oprézni¢. opusci¢ i wyda¢ lokal

wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

3. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust. 2 wynajmujacy wytoczy
powddztwo o oproznienie. opuszezenie i wydanie lokalu.

4. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowiazane do dnia oproznienia lokalu. co
miesiac uiszezaé odszkodowanie, o ktorym mowa w art. 18 ustawy.

o
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Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§16

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddane w najem
osobom, ujetym w wykazach. o ktérych mowa w § 10 ust. 1. ktorych gospodarstwo
domowe tworzy co najmniej 5 0s6b.

2. W przypadku braku osob. o ktorych mowa w ust. 1. lokale mieszkalne o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddawane w najem w drodze przetargu na
zasadach i wg trybu okre$lonego w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn.zm.).

Rozdzial IX
Postanowienia koncowe

§17
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§18
Traci moc uchwata Nr XXXVII/267/2001 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 13 grudnia
2001 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kepno (Dz.Urz.Woj. Wielkopolskiego z 2002 r. Nr 11, poz. 427).

§19
1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Do UCHWALY NR XIV/77/2007
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 27 wrzesnia 2007 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno

Do lokali socjalnych ~wyodregbnionych z zasobu mieszkaniowego gminy zalicza si¢ w
szczegolnoscei:

1) 24 lokale w budynku w Kepnie, ul. Gen. Swierczewskiego 8a

2) 4 lokale w budynku w Kepnie, ul. Miyfiska 24

3) 5 lokali w budynku Przybyszow 39

4) 2 lokale w budynku Rzetnia 60

5) 8 lokali w budynku Zosin 9

6) 4 lokale w budynku Swiba 145

7) 7 lokali w budynku Kierzno 21

8) 7 lokali w budynku Mechnice 1

9) 8 lokali w budynku Mianowice 3D

10) 1 lokal nr 4 w budynku w Kepnie, ul. Sienkiewicza 6
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Do UCHWALY NR XIV/77/2007
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 27 wrzeénia 2007 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno

Organy stanowigce gmin posiadajacych zasoby mieszkaniowe obowiazane sg uchwali¢ :
1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
2) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Otwarty katalog zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby
gminy, ktére powinny zosta¢ uszczegotowione w uchwale rady gminy przewiduje art.21, ust.3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pozniejszymi
zmianami ).

Zasady powinny okreslac :

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu w najem
na czas nieoznaczony oraz lokalu socjalnego na czas oznaczony,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem lokali socjalnych oraz sposob poddawania tych spraw kontroli
spotecznej,

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce, lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po sn'uerc: najemcy,

7) kryteria oddania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m’.

Uchwala Rady Miejskiej Kepnie w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy Kepno spelnia ustawowe wymogi, o
ktorych mowa w art.21, ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005
roku, Nr 31, poz. 266, z pozniejszymi zmianami ).

Projekt uchwaly uzyskat pozytywna opini¢ Komisji Mieszkaniowej i Spraw Socjalnych Rady
Miejskiej w Kepnie.

Majac powyzsze na uwadze podjecie uchwaly w sprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy Kepno uwaza sig

za zasadne, a nawet konieczne.
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