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UMOWA
najmu lokalu uzytkowego polozonego w budynku ratusza

zawarta w dniu ..........ceeueee. w Kepnie pomigdzy Gmina Kepno z/s 63- 600 Ke¢pno ul. Ratuszowa 1,
zwang w tresci umowy ,, Wynajmujacym”, w imieniu i na rzecz ktérego dziata:

Aniela Kempa- Burmistrz Miasta i Gminy Kepno

a
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zwanym dalej Najemca.
nastepujace;j tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 134,10 m’, znajdujacego
si¢ w piwnicach budynku ratusza miejskiego, usytuowanego na nieruchomosci gruntowej potozonej
w Kepnie, przy ul. Ratuszowej nr 1, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw, w jednostce
ewidencyjnej Kepno, obrgbie Kepno jako dziatka nr 1385, zapisanej w ksigdze wieczystej nr 47448,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kepnie, blizej opisany w zalgczniku do niniejszej umowy,
stanowigcym rzut poziomu lokalu z opisem poszczeg6lnych pomieszczen.

2. Nieruchomos$¢, o ktérej mowa w ust. 1, wpisana jest do rejestru zabytkéw- wszelkie
dzialania inwestycyjne wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
3 Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 posiada niezalezne wejscia: dla klientéw oraz zaplecza.
Lokal potgczony jest rowniez korytarzem z pomieszczeniami Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie.
4, Korzystanie z drzwi oddzielajgcych pomieszezenia lokalu od pomieszczen Urzedu Miasta i
Gminy w Kepnie wymaga kazdorazowo zgody stron umowy.

§2

1i Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszej
umowy.

p. 8 Wynajmujgcy na podstawie przetargu z dnia .............c.ccceceecnneeee... 0ddaje Najemey w najem
lokal opisany w § 1, na okres lat 5- ciu (stlownie: pieciu), tj. od dnia .............. . do
dnia ........cccoeeeeee. Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomlcznej, a
Najemca w/w lokalu na okres lat 5- ciu w najem bierze.

5 Wydanie lokalu nastgpi w dniu ...........ccccconmnee. na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

4. Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron.

-3 Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym, tj. bez

zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

1) zalegania przez Najemce z zaplatg czynszu za dwa kolejne okresy platnosci,

2) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo bezplatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody Wynajmujacego,

2)uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.



§3

L. Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu ustalonego w drodze przetargu
CZYNAZIL. DAITOY W WYSOKOBCT v cxvimmssnsumssiiomminesssrsosion. L SROWRIE A im0
miesi¢cznie plus nalezny podatek VAT.

2. Zaplata czynszu nastgpowac bedzie z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na rachunek
bankowy Wynajmujgcego prowadzony przez BZ WBK S.A., 1 Oddzial w Kepnie, nr rachunku:
38 1090 1144 0000 0000 1400 3615.

3. Za dzien zaplaty uwazany bedzie dzien potwierdzenia wplaty na rachunku bankowym
Wynajmujacego.

4. Podstawg dokonania zaplaty bedzie wystawiana przez Wynajmujacego faktura VAT.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu o wskaznik wzrostu cen
1 ustug konsumpceyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS , w drodze pisemnego o$wiadczenia
skierowanego do Najemcy , jednak nie czesciej niz raz w roku. Aktualizacja czynszu nastapi
z wyréwnaniem od poczatku roku.

6. Pierwszy czynsz platny jest od dnia rozpoczecia dziatalnosci w lokalu, jednak nie pézniej
BT OB I 5o nsimssissisotensns sinsnuindsiin
Z. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu optat zwigzanych

z eksploatacja lokalu, a w szczegélnoscei optat:

1) za dostawe zimnej wody oraz odbiér $ciekéw- wedtug wskazan wodomierza,

2) za dostawg cieptej wody- wedlug wskazan urzadzen pomiarowych,

3) za dostawe energii cieplnej- wedtug wskazan urzadzen pomiarowych,

na podstawie refaktury wystawianej kazdorazowo przez Wynajmujacego.

8. Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest réwniez do zawarcia stosowne] umowy i
uiszczenia we wlasnym zakresie optat za swiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu uzytkowego,
tj.: za energig¢ elektryczna.

9. Najemca zobowigzuje si¢ do gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

10.  Najemca zobowigzany jest takze do ponoszenia kosztéw podatku od nieruchomosci
dotyczacego powierzchni wynajmowanego lokalu.

11. Najemca tytutem zabezpieczenia zaplaty czynszu najmu lokalu oraz pokrycia ewentualnych
szkod wyrzadzonych w lokalu zobowigzany jest do wplaty na rachunek bankowy Wynajmujacego
prowadzony przez BZ WBK S.A., 1 Oddziat w Kepnie , nr rachunku: 65 1090 11 44 0000 0000
1400 3711, kaucj¢ w wysokosci dwoch miesigeznych czynszow netto, tj.
(SIOWIIE: .....couriiiiinissrissisniisnissssssnsin i), W terminie do dnia platnosci pierwszej
faktury.

12. Wplacone przez Najemce wadium udziatu w przetargu w wysokosci 10.000 zt (stownie:
dziesig¢ tysigcy ztotych) zostanie zaliczone na poczet kaucji, o ktorej mowa w ust. 11.

§4

1. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i
urzadzen umozliwiajagcych Najemcy korzystanie z wody, ciepla, energii elektrycznej i innych
instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku.

2. Do Wynajmujacego nalezy w szczegdlnoscei:

1) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 oraz
przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze
Najemcg obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy,

2) dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie
nie obciazajacym Najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieptej wody- bez
armatury i wyposazenia, z ktorego korzysta Najemca, a takze napraw i wymiany wewngtrzne;



instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz instalacji elektrycznej,
b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podldg, posadzek, a takze
tynkow.

§5

1. Najemca jest obowigzany utrzymaé lokal i pomieszczenia, do uzywania ktérych jest
uprawniony we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno- sanitarnym okreslonym odrgbnymi
przepisami. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg
czgsci budynku przeznaczone do wspélnego uzytku, jak klatki schodowe, korytarze, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2 Najemce obciaza naprawa i konserwacja:

1) podiég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz Sciennych okladzin ceramicznych, szklanych i
innych,

2) okien i drzwi,

3) mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiana,

4) osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow,

5) przewodoéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwlocznie
usuwanie ich niedroznosci,

6) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw scian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien.

3. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca jest obowigzany do naprawienia szkod
powstatych z jego winy.
4. Najemca zobowigzany jest do ustawienia kontenera lub kubléw na nieczystosci stale w

miejscu wyznaczonym przez Wynajmujacego.

§6

1. Wynajmujgcy wyraza zgode na zamieszczenie na zewnatrz budynku, w ktérym usytuowany
jest lokal uzytkowy szyldu oraz reklamy dotyczacej prowadzonej dziatalnosci przez Najemceg, po
uzgodnieniu projektu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz Wynajmujacym.

% Najemca odpowiada za szkody zwigzane z rozwieszeniem szyldéw i reklam.
§7
1 Najemcy nie wolno wykonywa¢ zmian przeznaczenia lokalu, bez zgody Wynajmujacego.
2, Najemcy nie wolno oddawa¢ lokalu w podnajem lub bezplatnego uzywania, bez zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie.
3. Wszelkie ewentualne nakiady (modernizacje- ulepszenia) poczynione przez Najemce, za

zgoda Wynajmujacego, bedg dokonywane wylacznie na koszt Najemcy i nie beda one stanowity
podstawy do zadania od Wynajmujgcego, ani w trakcie obowigzywania umowy, ani po jej
rozwigzaniu, zwrotu rownowartosci tychze naktadow.

4. Wszelkie ewentualne naklady ( modernizacje- ulepszenia) poczynione przez Najemce, bez
zgody Wynajmujacego, nie beda stanowity podstawy do zadania od Wynajmujacego, ani w trakcie
obowigzywania umowy, ani po jej rozwiazaniu, zwrotu réwnowartosci tychze naktadow.

§8

& Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest niezwlocznie zwréci¢ przedmiot
najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, a w szczegélnosci odnowié lokal i dokonaé



w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrdci¢ Wynajmujagcemu rownowarto$é zuzytych
elementow wyposazenia technicznego.

% W przypadku niewykonania obowigzku zwrotu lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca
zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z
lokalu w wysoko$ci stawki czynszu okreslonej w § 4 ust. 1 umowy, za kazdy rozpoczety miesigc
bezumownego korzystania z lokalu

3. Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez Najemce i
przywrocenia go do stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu.
§9

W sprawach nieregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 10

Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 11

Umowe niniejsza sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Najemcy trzy egzemplarze dla Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

Sporzadzil: K. Wiertelak



