UMOWA

O PEŁNIENIE NADZORU INWESTORSKIEGO

W dniu …………………….. w Kępnie pomiędzy:

Gminą Kępno mającą siedzibę w Kępnie, ul. Ratuszowa 1, w imieniu której działa: 

Burmistrz Miasta i Gminy Kępno –Anielę Kempa
zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”, 
a 
przedsiębiorcą …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….,

zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą”, 

w wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 907 z późniejszymi zmianami), 
została zawarta umowa o  następującej treści :

§ 1
1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje na siebie obowiązek pełnienia inspektora nadzoru inwestorskiego przy realizacji robót  budowlanych na „Remont i adaptacja budynku byłego magistratu w Kępnie na siedzibę Muzeum Ziemi Kępińskiej im. T. P. Potworowskiego”
Zadanie jest współfinansowane ze środków Unii Europejskiej z Regionalnego Programu Regionalnego w ramach Wielkopolskiego Regionalnego Programu Regionalnego na lata 2007-2013.
2. Na przedmiot umowy określony w ust. 1 skład się zakres rzeczowy, który szczegółowo określa specyfikacja istotnych warunków zamówienia oraz oferta Wykonawcy stanowiąca integralną część umowy.
§ 2
Inspektor nadzoru dla wykonania obowiązków wynikających z umowy oświadcza, ze posiada niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz personel techniczny posiadający uprawnienia budowlane w branżach:
1. konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń w tym do nadzorowania robót budowlanych prowadzonych przy zabytku nieruchomym,

2. instalacyjno sanitarnej bez ograniczeń w zakresie instalacji i urządzeń wodociągowych, kanalizacyjnych centralnego ogrzewania, wentylacji,
3. instalacyjno elektrycznej bez ograniczeń w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i energetycznych, instalacji i urządzeń teletechnicznych,
4. nadzoru konserwatorskiego,
5. nadzoru archeologicznego.
§ 3
Do obowiązków inspektora inwestorskiego należy pełny zakres czynności określony w  art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2010r. nr  243 poz. 1623 z późniejszymi zmianami) oraz obowiązki zapisane w umowie w tym:
1. sprawdzanie i potwierdzanie obmiarów faktycznie wykonywanych robót oraz powykonawczych kosztorysów sporządzanych przez Wykonawcę robót budowlanych,

2. czuwanie nad prawidłowością treści protokołów odbiorów oraz faktur sporządzanych przez Wykonawcę robót budowlanych w zakresie fakturowania oraz finansowania przez jednostki współfinansujące,

3. sprawdzenie jakości wykonywanych robót, wbudowanych wyrobów, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów wadliwych, niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,
4. kontrola zgodności dostaw instalacji i urządzeń technicznych z dokumentacją oraz uczestniczenie w przeprowadzanych próbach i odbiorach technicznych instalacji i urządzeń,
5. dokonywanie odbiorów częściowych od Wykonawcy robót budowlanych,

6. organizowanie spotkań,
7. współpraca z kierownikiem budowy, autorem projektu oraz osobą odpowiedzialną za realizację inwestycji ze strony Zamawiającego,
8. opracowanie projektu protokołu odbioru robót,
9. bieżące rozwiązanie problemów technicznych budowy
10. współpraca z Zamawiającym w egzekwowaniu postanowień umowy na roboty budowlane,

11. zapewnienie skutecznego nadzoru inwestorskiego, w tym pobyt na budowie minimum 1 raz w tygodniu oraz w razie konieczności na każde wezwanie Zamawiającego nie później niż w dniu następnym od daty wezwania (w przypadku nagłej potrzeby niezwłocznie),
12. obecność branżowych inspektorów nadzoru na każde wezwanie Inspektora nadzoru lub Zamawiającego nie później niż w dniu następnym od daty wezwania oraz w trakcie realizacji nadzorowanych przez nich robót branżowych zaplanowanych w harmonogramie rzeczowo finansowym w zależności od potrzeby, w okresach uzgodnionych przez inspektora wiodącego z inspektorami branżowymi (w przypadku nagłej potrzeby niezwłocznie),
13. sprawdzanie materiałów przedodbiorowych sporządzanych przez Wykonawcę robót budowlanych w zakresie sprawowanego nadzoru inwestorskiego,
14. uczestniczenie w odbiorze końcowym inwestycji oraz przekazanie Zamawiającemu wszelkich niezbędnych dokumentów związanych z odbiorem końcowym robót,
15. Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowiązany jest pomóc Zamawiającemu uzyskać ostateczną decyzję pozwolenia na użytkowanie. 
16. pełnienie nadzoru archeologicznego oraz uzyskanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego w obrębie oraz wewnątrz budynku wpisanego do rejestru zabytków zgodnie z wytycznymi zawartymi w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r. nr 162, poz. 1568 z późniejszymi zamianami) oraz w rozporządzeniu Ministra Kultury z dnia 27 lipca 2011r. (Dz. U. 2011 nr 165, poz. 987) w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robót budowlanych, badań konserwatorskich, badań architektonicznych i innych działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków oraz badań archeologicznych
17. dokonywanie wpisów w dzienniku budowy,

18. rozliczenie finansowe zadania (uczestniczenie w rozliczeniu rzeczowo-finansowym inwestycji) w tym przygotowanie zestawień poniesionych wydatków
§ 4
1. Inspektor nadzoru jest, w granicach posiadanego umocowania niniejszą umową, przedstawicielem Zamawiającego przy realizacji umowy zawartej z Wykonawcą o wykonanie robót wymienionych w § 1 niniejszej umowy.

2. Inspektorowi nadzoru nie wolno bez zgody Zamawiającego wydawać Wykonawcy robót poleceń realizowania robót dodatkowych, nie objętych umową na roboty budowlane.

3. Zamawiający zobowiązuje się współpracować z Inspektorem nadzoru celem umożliwienia mu należytego wywiązania się z powierzonych czynności, a szczególnie udzielić mu informacji i wyjaśnień oraz udostępnić potrzebne dokumenty.
4. Oprócz zadań wymienionych w § 3 powierza się Inspektorowi nadzoru:

a) reprezentowanie Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli realizacji zgodnie z projektem, pozwoleniem na budowę, obowiązującymi przepisami w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczeństwa i higieny pracy.
b) kontrolowanie jakości wykonywanych robót, wbudowanych wyrobów budowlanych, a w szczególności wadliwych i niedopuszczonych od obrotu bądź stosowania w budownictwie.

c) kontrolowanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu, uczestniczenie  w próbach 
i odbiorach technicznych instalacji oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru 
i przekazywanie do użytkowania,
d) potwierdzenie faktycznie wykonywanych robót oraz usuniecie wad.
5. Ponadto Inspektor nadzoru inwestorskiego w zakresie pełnienia swoich obowiązków ma prawo:
a. wydawać Wykonawcy polecenia, potwierdzenie wpisem do dziennika budowy, dotyczące usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonywania prób i/lub badań
b. żądać od Wykonawcy dokonywania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót niezgodnie z projektem i pozwoleniem na budowę. 
§ 5
1. Strony ustalają następujące terminy realizacji zadania określonego w § 1:

a. rozpoczęcie prac: od dnia podpisania umowy,
b. zakończenie prac: uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na użytkowanie jednak nie później niż do dnia 31 grudnia 2014r. (termin zakończenia robót budowlanych przewidziano do dnia 14 listopada 2014r.)  
2. Każdorazowy pobyt na budowie winien być odnotowany w dzienniku budowy.

§ 6
1. Całkowite wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy ustala się na kwotę netto ………………………… zł (słownie: ………………………. złotych) brutto …………………..zł (słownie …………………………………………….. złotych).
2. Strony postanawiają,  że obowiązującą je formą wynagrodzenia ze pełnienie funkcji Inspektora nadzoru będzie wynagrodzenie ryczałtowe.
3. Wynagrodzenie ustalone nie ulega zmianie.
4. Wynagrodzenie określone w ust. 1, zawiera wszystkie koszty związane z pełnieniem funkcji Inspektora nadzoru nad realizacją zadania określonego w § 1 ust. 1 bez względu na czas pobytów Inspektora nadzoru na terenie budowy oraz ewentualnego przedłużenia czasu realizacji zadania.
5. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, płatne będzie Wykonawcy w oparciu o pięć częściowych faktur VAT oraz jedną końcową fakturę VAT tj.:
a. fakturą częściową w wysokości 15% wynagrodzenia określonego w ust. 1 po wykonaniu 20% wartości robót budowlanych,
b. fakturą częściową w wysokości 15% wynagrodzenia określonego w ust. 1 po wykonaniu 40% wartości robót budowlanych,

c. fakturą częściową w wysokości 15% wynagrodzenia określonego w ust. 1 po wykonaniu 60% wartości robót budowlanych,

d. fakturą częściową w wysokości 15% wynagrodzenia określonego w ust. 1 po wykonaniu 80% wartości robót budowlanych,

e. fakturą częściową w wysokości 15% wynagrodzenia określonego w ust. 1 po wykonaniu 100% wartości robót budowlanych,

f. fakturą końcową w wysokości 25% wynagrodzenia określonego w ust. 1 uzyskaniu prawomocnej decyzji pozwolenia  na użytkowanie. 
6. Otrzymane od Wykonawcy częściowe faktury VAT regulowane będą w terminie 30 dni od daty doręczenia prawidłowo wystawionej i kompletnej faktury Zamawiającemu, przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze. 
7. Dniem płatności jest dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.
§ 7
Jeżeli na skutek niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków, o których mowa w § 1  i § 3, przez Wykonawcę Zamawiający poniesie szkodę, to Wykonawca zobowiązuje się pokryć tę szkodę w pełnej wysokości.

§ 8
1. Strony ustanawiają odpowiedzialność odszkodowawczą za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy, z zastrzeżeniem postanowień ust. 2 niniejszego paragrafu, przez zapłatę kar umownych w wypadkach i w wysokościach określonych poniżej:
1) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
a) za niestawienie się Wykonawcy na spotkania organizowane przez Zamawiającego w sprawach realizacji zawartych umów o roboty budowlane, których termin przekazany został Wykonawcy minimum 48 godzin wcześniej – w wysokości 0,5% całkowitego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy,
b) w przypadku odstąpienia Zamawiającego od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca – w wysokości 20 % całkowitego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy,

2) Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w przypadku odstąpienia Wykonawcy od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Zamawiający – w wysokości 20 % całkowitego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy.
2. Strony zastrzegają sobie ponadto prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, przewyższającego wysokość zastrzeżonych powyżej kar oraz odszkodowania na zasadach ogólnych przewidzianych  w Kodeksie cywilnym z powodu ewentualnych szkód powstałych w związku z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem zobowiązań umownych z innych przyczyn aniżeli określone w ust. 1 niniejszego paragrafu.

§ 9
1. Oprócz przypadków określonych w przepisach Kodeksu cywilnego Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy także we wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu przypadkach.

2. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy:

a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy,
b) jeżeli Wykonawca nadzoru nie rozpoczął bez uzasadnionych przyczyn pełnienia nadzoru inwestorskiego w terminie 10 dni od podpisania umowy. Odstąpienie w tym przypadku może nastąpić w terminie 14 dni, licząc od ostatniego dnia terminu wyznaczonego przez Zamawiającego na ostateczne rozpoczęcie pełnienia nadzoru inwestorskiego,

c) jeżeli Wykonawca przerwał bez uzasadnionych przyczyn pełnienie nadzoru inwestorskiego i pomimo wezwania Zamawiającego do wezwania prac, przerwa trwa dłużej niż 5 dni. Odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 14 dni, licząc od dnia wyznaczonego przez Zamawiającego na wznowienie prac.

d) w razie rozwiązania firmy Wykonawcy,
e) jeżeli Wykonawca stracił uprawnienia do wykonywania prac objętych zakresem niniejszej umowy,                                    
3. Jeżeli Wykonawca nie wykazuje należytej staranności przy wykonywaniu czynności będących przedmiotem umowy, wykazanej przez Zamawiającego w formie pisemnej, przy czym odstąpienie od umowy w tych przypadkach może nastąpić w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. 
4. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 
§ 10
1. Wykonanie robót dodatkowych dotyczących umowy na roboty budowlane objęte nadzorem inwestorskim nie powoduje zwiększenia wynagrodzenia wynikającego z niniejszej umowy. Wykonawca ma obowiązek świadczyć usługi wymienione w §1 niniejszej umowy nad robotami dodatkowymi bez dodatkowego wynagrodzenia.
2. Z zastrzeżeniem postanowień ust. 3 niniejszego paragrafu, niedopuszczalne są istotne zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy.
3. Zmiany, o których mowa w ust. 2, mogą dotyczyć:
a) zmiany terminu jej wykonania umowy, 
b) zmiany inspektorów nadzoru jedynie za uprzednią pisemną zgodą Zamawiającego, akceptującego nowego inspektora nadzoru. W przypadku zmiany Inspektora Nadzoru, nowy inspektor nadzoru musi  spełniać wymagania określone dla danego specjalisty w SIWZ
4. Warunkiem dokonania zmian, o których mowa w ust. 3, jest złożenie wniosku przez stronę inicjującą zmianę zawierającego:
a) opis propozycji zmiany umowy,
b) uzasadnienie zmiany umowy.
5. Zmiany, o których mowa w ust. 3, mogą zostać dokonane, jeżeli za ich wprowadzeniem przemawia choćby jedna z niżej wymienionych okoliczności:

a) obniżenie kosztu wykonania usługi,

b) zmiana obowiązujących przepisów,
c) opóźnienia, utrudnienia, zawieszenia robót lub przeszkody spowodowane przez  Zamawiającego, lub innego wykonawcę zatrudnionego przez Zamawiającego na terenie budowy,
d) siła wyższa,

6.  Zmiana postanowień niniejszej umowy winny być dokonywana, pod rygorem nieważności, w formie pisemnego aneksu.
§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają odpowiednie przepisy prawa, 
a w szczególności przepisy ustawy - Prawo zamówień publicznych, ustawy – Prawo budowlane oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 12
Umowę niniejszą sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym trzy egzemplarze dla Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

PODPISY  STRON

Wykonawca



                       Zamawiający

sporządził R. Kula 

PAGE  
[image: image1.jpg]*
PROGRAM ] wosewopzTwo curASUROPEISIA | £
REGIONALNY WIELKOPOLSKIE ROZWOJU REGIONALNEGO *x,
* g Kk

NARODOWA STRATEGIA SPOJNOSCI






[image: image1.jpg]