UCHWALA Nr XXVI/166 /2012
Rady Miejskiej w Kepnie

7 dnia 27 wrzesnia 2012 roku

w sprawie: w sprawie okreS§lenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania”,

Na podstawie art.18, ust.2 pkt 9, lit.a ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113
poz.984, Nr 153 poz.1271 i Nr 214 poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162 poz.1568, z 2004 r.
Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759 z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175,
poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, p0z.327, Nr 138, poz.974 i
Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 1 Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, p0z.420 i Nr 157,
poz.1241, z 2010 r. Nr 28 poz.142 i 146, Nr 40, poz.230 1 Nr 106, poz.675, z 2011 r. Nr 21, poz.113,
Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.777, Nr 149, poz.887 i Nr 217, poz.1281 oraz z 2012 r. poz.567) oraz
art.37, ust.3 i ust.4, art.68, ust.1, pkt 7, art.70, ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155,
poz.1043, Nr 197, poz.1307, Nr 200, poz.1323, z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz.622, Nr 115,
poz.673, Nr 129, poz.732, Nr 130, poz.762, Nr 135, poz.789, Nr 163, poz.981, Nr 187, poz.1110 i Nr
224, poz.1337 oraz z 2012 r. poz. 908 ) uchwala sig, co nastgpuje :

§1

1. Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta i Gminy Ke¢pno do dokonywania samodzielnie, bez uzyskiwania
zgody Rady Miejskiej w Kepnie, czynnosci prawnych polegajacych na nabywaniu, zbywaniu i
obcigzaniu nieruchomosci stanowiacych whasnos¢ Gminy Kepno oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, za wyjatkiem nastepujacych
CZynnosci :

1) zbywania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na cele inwestycji
ucigzliwych dla srodowiska.

2) zbywania nieruchomosci posiadajacych wartoé¢ historyczng, kulturalng i przyrodnicza.
3) nieodplatnego zbywania i obcigzania nieruchomosci,

4) czynnosci z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ktére na mocy przepisow szczegdlnych
zostaly przekazane do kompetencji rady gminy.

2. Upowaznia si¢ roéwniez Burmistrza Miasta i Gminy Kepno do samodzielnego dokonywania, bez
uzyskiwania zgody Rady Miejskiej w Kepnie, czynnosci prawnych polegajacych na
wydzierzawianiu lub wynajmowania nieruchomosci w sytuacji, gdy po umowie zawartej na czas
okreslony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosé, z wyjatkiem czynnosci polegajacych na wydzierzawianiu lub wynajmowaniu
nieruchomosci na cele inwestycji uciazliwych dla srodowiska.



§2

Zwalnia sie z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych,
jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sg to cele statutowe 1 ktorych dochody
przeznacza si¢ w calosci na dziatalno$¢ statutowa.

§3

Zwalnia sie z obowigzku zbycia nieruchomos$ci w drodze przetargu, na rzecz osoby, ktora dzierzawi
nieruchomoé¢ na podstawie umowy zawartej na okres co najmniej 10 lat, jezeli nieruchomos$é¢ ta
zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

§ 4

Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawierania uméw uzytkowania,
najmu lub dzierzawy nieruchomosci, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§5

Wyraza si¢ zgode Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci ustalonej zgodnie z art.67, ust.3 powotlanej na wstepie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli nieruchomos$é jest sprzedawana jako lokal mieszkalny, w
trybie bez przetargowym, na rzecz najemcy lokalu, z ktorym najem zostal zawiazany na czas
nieoznaczony, wedtug zasad okreslonych w § 6 1 7 uchwaly.

§6
Wysokos¢ bonifikaty, o ktoérej mowa w § 5, uzalezniona jest od:
1) wieku budynku :

a) w budynkach wybudowanych do dnia 08.05.1945 roku — cene sprzedazy lokalu
mieszkalnego obniza si¢ o 60 %,

b) w budynkach wybudowanych w okresie od 09.05.1945 roku do 31.12.1960 roku —
ceng sprzedazy lokalu mieszkalnego obniza si¢ 0 40 %,

¢) w budynkach wybudowanych w okresie od 01.01.1961 roku do 27.05.1990 roku —
ceng sprzedazy lokalu mieszkalnego obniza sig 0 20 %,

2) réwnoczesnej sprzedazy wszystkich lokali znajdujacych si¢ w budynku, w wyniku czego
przestaje by¢ on wlasnoscig Gminy Kepno - ceng sprzedazy obniza sig o 30 %.
§7

Laczna wysokosé bonifikaty, o ktorej mowa w § 51 6, jest suma arytmetyczng bonifikat okreslonych
w § 6 uchwaty.

§ 8

Nie wyraza sie zgody na roztozenie ceny sprzedazy lokali mieszkalnych na raty.



§9
Ze sprzedazy wylaczone zostajg dodatkowo lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach

oddanych do uzytkowania w okresie krétszym niz 20 lat lub w budynkach, w ktérych remont
kapitalny by} przeprowadzony w okresie ostatnich 20 lat.

§ 10

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kg¢pno.

§11
Traci moc Uchwata Nr V/37/2003 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 27 luty 2003 roku w sprawie
okre$lenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
( Dz.Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 61, poz. 1136 oraz z 2008 r. Nr 17, poz. 374).

§12

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr XXVI/ 166 /2012
Rady Miejskiej w K¢pnie

z dnia 27 wrzesnia 2012 roku

w sprawie: w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania®,

Zgodnie z art.18, ust2 pkt 9, lit a do wylacznej wilasciwosci rady gminy nalezy
podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu,
dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegolne nie stanowig inaczej. Uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢.

Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
[ub najmu na okres dhuzszy niz trzy lata, a w szczegdlnosei :

1) upowaznia Burmistrza Miasta i Gminy Kg¢pno, do dokonywania samodzielnie, bez uzyskiwania
zgody Rady Miejskiej w Kepnie, czynnosci prawnych polegajacych na nabywaniu, zbywaniu i
obcigzaniu nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Kepno, z wylaczeniem czynnosei
szczegdtowo wymienionych w § 1 uchwaly :

a) zbywania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na cele inwestycji
ucigzliwych dla srodowiska,

b) zbywania nieruchomosci posiadajacych warto$¢ historyczna, kulturalng i przyrodnicza,

¢) nieodplatnego zbywania i obciazania nieruchomosci,

d) wydzierzawiania lub wynajmowaniu nieruchomosci na cele inwestycji uciazliwych dla
srodowiska, w sytuacji, gdy po umowie zawartej na czas okreslony do 3 lat strony
zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé,

e) czynnos$ci z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ktore na mocy przepisow szczegdinych
zostaly przekazane do kompetencji rady gminy,

2) zwalnia z obowiazku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu w przypadkach okre§lonych w § 2
i § 3 uchwaly, stosownie do art.37, ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, a w szczegolnosci :

a) nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane
przez podmioty, dla ktorych sg to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza sie w
catosci na dziatalno$¢ statutows,

b) na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomo$é na podstawie umowy zawartej na okres co
najmniej 10 lat, jezeli nieruchomos$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na
budowe

3) wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawierania umow
uzytkowania, najmu lub dzierzawy, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, stosownie do art.37, ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami,



4) wyraza zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze
bezprzetargowej na rzecz najemcey lokalu ( art.68, ust.1, pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami ),

Uchwala w wiekszosci utrzymuje zasady nabycia zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu okreslone w uchwatach wczesniej obowiazujacych, w tym przekazuje
czes¢ kompetencji rady Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

W uchwale wprowadzono natomiast nowe bonifikaty w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na
rzecz najemcow lokali, ktérych wielkos¢ uzalezniona jest od :

1) wieku budynku,

2) réwnoczesnej sprzedazy wszystkich lokali znajdujacych si¢ w budynku.

Podwyzszenie wysokosci bonifikat ma na celu wyzbycie si¢ starej substancji mieszkaniowej,
szczegdlnie budynkéw wybudowanych przed 1945 rokiem, wymagajacych coraz wigkszych naktadow
remontowo-inwestycyjnych. Bonifikata zacheca rowniez najemcodw do rownoczesnego wykupu lokali
znajdujacych si¢ w budynku, w wyniku czego przestanie by¢ on wlasnoscia gminy.

Jednoczesnie ze sprzedazy wylaczono lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach nie
wymagajacych duzych nakladéw inwestycyjnych, tj. w oddanych do uzytkowania w okresie krotszym
niz 20 lat lub w budynkach, w ktorych remont kapitalny byt przeprowadzony w okresie ostatnich 20 lat.

Ponadto, z uwagi na mozliwo$¢ skorzystania z nowych wysokosci bonifikat, nie wyrazono zgody na

roztozenie ceny sprzedazy lokalu na raty.

Majac powyzsze na uwadze oraz ustawowe kompetencje rady - podjecie uchwaty w
sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomodci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania, uwaza sie za zasadne.
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