BURMISTRZ MIASTA I GMINY KEPNO
ul. Ratuszowa 1, 63-600 Kepno

Kepno, dnia 09 kwietnia 2014 r.

WFB.300.1.2014/2

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Na podstawie art. 14b, art. 14c oraz art. 14j § 1i § 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 r. poz. 749 z p6in. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13
stycznia 2014 r. (data wptywu do Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie — 23 stycznia 2014 r.) o wydanie
indywidualnej interpretacji prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomoéci, o ktdrym

mowa w ustawie o podatkach i optatach lokalnych?,

postanawiam

uzna¢ stanowisko Pana wwvraione w ztozonym wniosku za prawidiowe.

! ustawa z dnia 12 Stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 z péin. zm.).
zwana dalej ,UoPiOL”



UZASADNIENIE

Pismem z dnia 13 stycznia 2014r. (data wptywu do Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie — 23
stycznia 2014r.) Pan (NN - \vrocit sie z wnioskiem o wydanie indywidualnej interpretacji
prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci, o ktérym mowa w ustawie o podatkach i

optatach lokalnych.

W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nastgpujacy stan faktyczny :

@D (dalej: Podatnik) jest whascicielem nieruchomosci zlokalizowanych na

terenie Gminy Kepno. Jedng z nieruchomoéci jest budynek, ktérego czes¢ Podatnik wynajmuje na
rzecz osoby fizycznej prowadzacej dziatalnoéé gospodarczg w postaci indywidualnej praktyki
stomatologicznej (dalej: Najemca).

Podatnik zawart z Najemcg pisemna umowe najmu, na mocy ktérej Najemca nabyt prawo do
wykorzystywania czeéci budynku na potrzeby prowadzonej przez siebie dziatalnogci gospodarcze] w
zamian za co uiszcza on na rzecz Podatnika ustalony w umowie czynsz.

W czgsci budynku wynajmowanej przez Najemcg zlokalizowany zostat gabinet
stomatologiczny oraz poczekalnia dla pacjentéw wraz z toalety. Najemca prowadzi w wynajmowane;
od Podatnika czesci budynku praktyke stomatologiczna.

Urzadzenie gabinetu stomatologicznego wymagato odpowiednich prac dostosowawczych
zwigzanych m.in. z instalacja unitu (fotela) stomatologicznego oraz specjalistycznych mebli. Powyisze
w praktyce uniemozliwia wykorzystanie wynajmowane]j przez Najemcg czeéci budynku do celdw

innych niz $wiadczenie ustug stomatologicznych.
W zwigzku z przedstawionym stanem faktycznym zadano nastepujace pytanie :

Opodatkowaniu jaka stawka podatku od nieruchomoéci podlega czes¢ budynku
wynajmowana przez Podatnika na rzecz Najemcy — stawkg, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b)
UoPiOL, tj. stawka wiasciwg dla budynkéw lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, czy tez stawka, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. d) UoPiOL, tj. stawka wtasciwa
dla budynkéw lub ich czesci zwigzanych z udzielaniem éwiadczen zdrowotnych w rozumieniu

przepisow o dziatalnosci leczniczej, zajgtych przez podmioty udzielajgce tych $wiadczen?



Wiasne stanowisko Whioskodawcy w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego :

Zdaniem Podatnika cze$¢ budynku wynajmowana przez Podatnika na rzecz Najemcy podlega
na gruncie podatku od nieruchomosci opodatkowaniu stawka, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit.
d) UoPiOL, tj. stawka wia‘s’ciwq dla budynkéw lub ich czesci zwigzanych z udzielaniem $wiadczen
zdrowotnych w rozunﬁgﬁdprzepnsoa 0 dziatalnodci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce

tych $wiadczen.

Podatnik uzasadnit swoje stanowisko przytaczajac zapisy ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o

podatkach i opfatach lokalnych :

1) art. 2 ust. 1 UoPiOL, zgodnie z ktorym, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja
m.in. budynki lub ich czesci;

2) art. 4 ust. 2 pkt 1 UoPiOL, zgodnie z ktérym, podstawe opodatkowania dla budynkéw lub ich czesci
stanowi powierzchnia uzytkowa, zdefiniowana w art. 1a ust. 1 pkt 5 UoPiOL;

3) art. 3 ust. 1 pkt 1 UoPiOL, zgodnie z ktérym, podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym sp6tki nieposiadajace osobowosci prawnej,
bedace wiascicielami nieruchomoéci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;

4) art. 5 ust. 1 pkt 2 UoPiOL , zgodnie z ktorym, rada gminy, w drodze uchwaty, okresla wysokoé¢
stawek podatku od nieruchomosci, z tym ze stawki nie mogg przekroczy¢ rocznie od budynkéw lub

ich czesci :

a) mieszkalnych — 0,73 zt od 1 m* powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czeéci zajetych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej— 22,82 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
c) zajetych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym — 10,65 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zwigzanych z udzielaniem $éwiadczeri zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziafalnosci
leczniczej, zajetych przez podmiotu udzielajace tych $wiadczer — 4,63 zt od 1 m* powierzchni
uzytkowej,

e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku

publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 7,66 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej’

% Przytoczone stawki — stawki obowigzujgce w 2013 r.



Zdaniem Podatnika, jak wynika z przytoczonych wyzej przepiséw stawka podatku od
nieruchomosci, w przypadku budynkéw (czesci budynkéw) uzalezniona jest od charakteru budynku

(czesci budynku), a takze od rodzaju dziatalnoéci na jakg dany budynek (cze$¢ budynku) jest zajety.

Art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) UoPiOL okredla maksymalng stawke podatku od budynkéw (czesci
budynkdéw) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych
lub ich cze$ci zajetych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej, jednoczesnie jednak UoPiOL okreéla
W art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. d) odrebna, preferencyjng stawke opodatkowania dla budynkéw (czesci
budynkéw) zwigzanych z udzielaniem ¢wiadczer: zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci

leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen.

W ocenie Podatnika, analiza cytowanego wyzej przepisu bezsprzecznie wskazuje, iz art. 5 ust.
1 pkt 2 lit. d) UoPiOL stanowi przepis szczegblny w stosunku do art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) UoPiOL, co
Oznacza, iz zgodnie z zasadg wyktadni prawa fex specialis derogat legi generali art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. d)

UoPiOL ma pierwszeristwo przed przepisem art. 5 ust, 1 pkt 2 lit. b) UoPiOL.

Zgodnie z literalnym brzmieniem wskazanego wyzej art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. d) UoPiOL, aby

przepis ten znajdowat zastosowanie tgcznie musza zostaé spetnione nastepujace warunki :

1) budynek (cze$¢ budynku) musi byé¢ zwigzany z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu
przepisow o dziafalnosci leczniczej,

2) budynek (czes¢ budynku) musi byé zajeta przez podmiot udzielajgcy $wiadczer zdrowotnych.

W Swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Whnioskodawcy w sprawie oceny prawnej

przedstawionego stanu faktycznego uznaje sig za prawidlowe.

Stosownie do postanowieri art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
opfatach lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 z péin. zm.), rada gminy, w drodze uchwaty,
okresla wysokos¢ stawek podatku od nieruchomoéci, z tym ze stawki nie mogq przekroczyé rocznie:
1) od gruntow :

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w

ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,89% zt od 1 m? powierzchni,

¥ Przytoczone stawki - stawki obowigzujace w 2014r.



b) pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni wodnych — 4,56 zt od 1 ha
powierzchni,

c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,46 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkdw lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,74 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnodci gospodarczej—23,03 zt od 1 m” powierzchni uzytkowej,
c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym — 10,75 zf od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zwigzanych z udzielaniem $wiadczef; zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dzialalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen — 4,68 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

e) pozostalych, w tym zajgtych na prowadzenie odpfatne] statutowej dziafalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 7,73 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

3) od budowli — 2% ich wartogci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 j ust. 3-7.

Artykut 5 ust. 2 ww. ustawy stanowi, iz przy okreslaniu wysokosci stawek, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1, rada gminy moze réznicowac ich wysokos¢ dla poszczegdlnych rodzajéw przedmiotéw
opodatkowania, uwzgledniajac w szczegdlnosci lokalizacje, rodzaj prowadzone; dziatalnosci, rodzaj
zabudowy, przeznaczenie i spos6b wykorzystywania gruntu.

Zgodnie z postanowieniami art. 5 ust. 3 ww. ustawy, przy okre$laniu wysokosci stawek, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, rada gminy moze réinicowaé ich wysoko$é dla poszczegdlnych
rodzajow przedmiotéw opodatkowania, uwzgledniajac w  szczegélnodci lokalizacje, sposéb
wykorzystywania, rodzaj zabudowy, stan techniczny oraz wiek budynkéw.

Zgodnie z trescia art. 5 ust. 4 ww. ustawy, przy okreslaniu wysokosci stawek, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2 lit. b—e oraz w ust. 1 pkt 3, rada gminy moze réznicowaé wysoko$é stawek dla
poszczegolnych rodzajéw przedmiotow opodatkowania, uwzgledniajac w szczegélnosci rodzaj

prowadzonej dziatalnosci.

Gorne granice stawek kwotowych na 2014 rok zostaty ogfoszone w obwieszczeniu Ministra
Finansdw z dnia 7 sierpnia 2013 r. w sprawie gornych granic stawek kwotowych podatkéw i optat

lokalnych w 2014 r. (M.P. poz. 724).



Wykonujac delegacje wynikajacg z art. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
opfatach lokalnych, Rada Miejska w Kepnie w dniu 28 listopada 2013 r. podjeta uchwate Nr
XLVI/261/2013 w sprawie okreélenia wysokosci stawek podatku od nieruchomodci (Dz.Urz.
Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 7487). Uchwata weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2014 r,

Zgodnie z tredcig § 1 pkt 2 lit. ,b” ww. uchwaty, stawka podatku od nieruchomosci od
budynkdéw lub ich czeéci zwigzanych z prowadzeniem dziafalnosci gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czeéci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wynosi 21,38 zt od
1 m* powierzchni uzytkowej.

Natomiast zgodnie z postanowieniami § 1 pkt 2 lit. ,d” ww. uchwaly, stawka podatku od
nieruchomosci od budynkéw lub ich czgéci zwigzanych z udzielaniem éwiadczen zdrowotnych w
rozumieniu przepiséw o dziatalnoéci leczniczej, zajgtych przez podmioty udzielajgce tych $wiadczeri

wynosi 4,40 zt od 1 m* powierzchni uzytkowej.

Z powotanych wyzej przepiséw wynika, ze kryterium stosowania preferencyjnej stawki
podatku od nieruchomodci dla budynku lub jego czeici zwiazanego z udzielaniem éwiadczer;
zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci leczniczej, zajetego przez podmiot udzielajacy
tych $wiadczen, ma charakter przedmiotowy i odnosi sig do cech przedmiotu - a nie podmiotu. Nie

jest zatem istotne czy podatnikiem jest podmiot udzielajacy $wiadczer zdrowotnych.

Z perspektywy art. 5 ust. 1 pkt 2 Iit. ,d” ustawy o podatkach i optatach lokalnych
(odpowiednio § 1 pkt 2 lit. ,d” uchwaty Nr XLVI/261/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 28
listopada 2013 r. w sprawie okreélenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci) decydujace
znaczenie ma wylacznie to, azeby budynek lub jego czes¢ zajete byly na prowadzenie dziatalnoéci
gospodarczej w zakresie udzielania 4wiadczer: zdrowotnych. Nie jest natomiast warunkiem
zastosowania obnizonej stawki $wiadczenie tego rodzaju ustug przez podatnika podatku od
nieruchomosci (vide : wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 27
kwietnia 2011 r., sygn. | SA/Bk 59/11).

Zatem czgS¢ budynku wynajmowana przez Whnioskodawce na rzecz osoby fizycznej
prowadzgcej dziatalno$¢ gospodarcza w postaci indywidualnej praktyki stomatologicznej, w ktérej
zlokalizowany zostat gabinet stomatologiczny, i w ktdrej Najemca faktycznie prowadzi praktyke
stomatologiczng, podlega opodatkowaniu stawka, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. ,,d” ustawy
o podatkach i optatach lokalnych, tj. stawka wiadciwg dla budynkdw lub ich czesci zwigzanych z
udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez

podmioty udzielajgce tych swiadczen.



POUCZENIE :

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepisOw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem.

Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu ul. Ratajczaka 10/12
61-815 Poznari, po uprzednim wezwaniu na pi$mie organu, ktéry wydat interpretacje - w terminie 14
dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub mégt sig dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usuniecia
naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi - Dz, U.z 2012 r. poz. 270 z péZn.zm.).

Skargg do WSA wnosi sie (w dwéch egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a
jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$¢dziesieciu dni od dnia wniesienia
tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynno$é sa
przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres : Burmistrz Miasta i Gminy Kepno, ul.

Ratuszowa 1, 63-600 Kepno.
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Otrzymujg :

1) Pan Grzegorz Soleck] zam ul Warsiawska 36, 63600 KERRgD
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