Uchwala Nr XXX11/236/2016
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 20 grudnia 2016 roku

w sprawie : wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno w
latach 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2016 r., poz.446, poz.1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2016 1. poz.1610) uchwala si¢ co nastepuje:

§1

Uchwala sig¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno w latach
2017-2021, w brzmieniu jak w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kepnie.

§3

.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr XXXI1/236/2016
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 20 grudnia 2016 roku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno
w latach 2017-2021

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy K¢pno
w latach 2017-2021.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno w
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale mieszkalne.

1.Wielkos$¢ oraz prognoza zmian mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno.
W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno wchodza:
1) lokale stanowiace wiasnos¢ Gminy Kepno
2) lokale stanowigce wlasnos¢ spotki prawa handlowego, utworzonej ze 100 % udziatem Gminy
Kepno — ,,ADM — Kepno” Spdtka z 0.0.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Kepno na dzien 01.08.2016 roku obejmuje:

1) 50 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 3.051,28 m* (w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Kepno),

2) 80 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 3.424,22 m? (wlasnosé Gminy Kepno we
Wspolnotach Mieszkaniowych,

3) 83 lokale socjalne o powierzchni 3.260,21 m” (w budynkach stanowigcych wlasnosé Gminy
Kepno),

4) 4 inne pomieszczenia socjalne — miejsca calodobowego pobytu o powierzchni uzytkowej
114,50 m” (w budynku stanowigcym wilasnos¢ Gminy Kepno),

5) 196 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 10.360,68 m* (w budynkach stanowiacych
wiasnos¢ ,,ADM — Kepno” Spétka z o.0.

Ogotem mieszkaniowy zaséb Gminy Kepno: 20.210,89 m®

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno w latach 2017 — 2021

Lokale mieszkalne

Razem
Lp. Lata Gmina Ke¢pno S ‘lokale
mieszkalne | socjalne mieszkalne

1. 2017 47% 82 196 472
2. 2018 43%% 82 196 479
A 2019 39 82 196 474
4. | 2020 35 82 196 469
3. 2021 31 82 196 464

*- z zalozeniem sprzedazy nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 6

*# - z zalozeniem Sredniej sprzedazy 4 lokali na rok w budynkach WMN



Zmiany wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno w poszezegdlnych latach zwigzane sa z
planowang przez Gming Kepno sprzedaza lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw (przedstawiona w
rozdziale III).

2. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Kepno jest
zroznicowany.

Wiegkszos¢ zasobu stanowig budynki starej substancji mieszkaniowej, wymagajace nakladéw na
remonty i konserwacj¢. Stan techniczny dziewigciu budynkéw (w Kepnie przy ul. Warszawskiej nr
31, Solidarnosci nr 3, Warszawskiej nr 48, Warszawskiej nr 28, Poniatowskiego nr 2, Starej 10,
Sienkiewicza nr 6, Sienkiewicza nr 9, Zosin nr 9a) wybudowanych przed 1900 rokiem okresla sie jako
dostateczny. Trzy budynki zlokalizowane w Kepnie przy ulicy: 3 Maja 3, Sikorskiego 13, Wolnosci nr
13 wybudowano okolo 1943 roku jako budynki tymczasowe, przewidziane na okolo 20 lat
eksploatacji, ktorych stan okresli¢ mozna jako $redni.

Po 1959 roku wybudowano tylko dziewigé budynkéw komunalnych. W budynku pofozonym w
Kepnie przy ul. Solidarnosci nr 8a mieszcza si¢ 24 lokale socjalne. Kolejne 5 budynkow
wielorodzinnych to obecne wspdlnoty mieszkaniowe, w ktorych czes¢ lokali Gmina Kepno zbyla na
IZecz najemcow.

W roku 1993 oddano do uzytku budynek potozony w Kepnie przy ul. Zacisze 1a. W 2002 roku
oddano do uzytku budynek mieszkalny z 14 lokalami (Kepno, ul. Miynska 24 B), a w 2004 roku z 12
mieszkalnymi lokalami komunalnymi (Kepno, ul. Wielunska 7 D). Stan techniczny tych 3 budynkéw
okresla si¢ jako dobry. Natomiast w roku 2014 oddano w Zosinie do zasiedlenia dwa budynki z 12
lokalami socjalnymi wyposazonymi w m.in. centralne ogrzewanie gazowe.

Z ogoblnej liczby 326 lokali mieszkalnych - 119 to lokale o pelnym standardzie, wyposazone we
wszystkie urzadzenia techniczne tj. gaz sieciowy, w.c., lazienke i centralne ogrzewanie, polozonych w
budynkach o dobrym stanie technicznym.

Gmina Kepno posiada 10 budynkéw z lokalami socjalnymi oraz dwa budynki, w ktérych
wyodrebniono dwa lokale socjalne. Osiem z nich znajduje si¢ na terenach wiejskich. Stan techniczny
trzech budynkéw na terenie wiejskim ocenia si¢ jako dostateczny i wymaga poniesienia nakladow
finansowych na ich remonty i modernizacje.

Stan techniczny dwoch budynkéw socjalnych oraz jednego z lokali socjalnych na terenie miasta
Kepno jest dobry natomiast drugiego wymaga remontéw zwigzanych gtéwnie z wymiana stolarki
okiennej, drzwiowej, instalacji wewnetrznych i remontem elewacji oraz remontami biezacymi.

W dobrym stanie technicznym sg oddane do uzytku w roku 2005 i 2006 lokale socjalne uzyskane
przez Gming Kepno w drodze adaptacji budynku pofozonego w Mianowicach nr 3D (Gminny
Osrodek Wsparcia Rodziny w Kryzysie) oraz w budynku po szkole w Mechnicach nr 1.

Budynki socjalne potozone w Zosinie nr 9b i 9¢ oddane w 2014 roku z 12 lokalami sa w stanie
dobrym wymagajacym biezacej konserwacji.



Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata 2017-2021.

1.Analiza potrzeb mieszkaniowych:

a) w wyniku analizy potrzeb mieszkaniowych Gmina Kepno podjela decyzje o przekazaniu pod
Budownictwo Towarzystwa Spolecznego grunty i Srodki finansowe jako wklad inwestycyjny.
Planowana liczba lokali pomoze cze$ciowo zrealizowaé potrzeby mieszkaniowe mieszkancow o
dochodach wyzszych nie kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu z zasobu Gminy Kepno.

b) zakres obowigzkéw ustawowych w kierunku zapewniania lokali dla rodzin o niskich dochodach
oraz 0sob z orzeczonym w wyroku eksmisyjnym prawem lokalu socjalnego, obliguje gmine do

podjecia dziatan w celu ich zapewnienia.

W celu poprawienia stanu technicznego budynkéw komunalnych niezbednym jest wykonanie prac
remontowych.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw komunalnych z lokalami socjalnymi.

¢ » Planowany Szacunkowy koszt
Lp. Rodza) robat okres realizacji (zh)

t - naprawa kominow 20 000

r remont - naprawa kom {55
» |naprawa - wymiana pokrycia dachowego 2017-2021 249 000
3. naprawa - wymiana pokrycia dachowego 2017-2021 15 000
4 remont elewacji 20172021 215 000
5 remont schodow, strychéw, piwnic 2017-2021 4 000
6. malowanie klatek schodowych/korytarzy 2017-2001 100 000
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 31 000

7. 2017-2021
remont - wymiana instalacji elektrycznej 5000

8. 2017-2021
remont - wymiana instalacji ~ wod.-kan. 16 000

9. 2017-2021
0. remont - wymiana instalacji C.O. 20172021 240 000
remont - wymiana piecy grzewczych 27000

11. (ustugi zdunskie) 2017-2021
inne prace remontowe - AWARIE 88 500

12. 2017-2021
RAZEM 1010 500




Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw komunalnych z lokalami
mieszkalnymi.

Pozadany S k hoszt [
Lp. Rodzaj robot okres zacunkowy koszt [z1]
realizacji bud. spolki | bud. gminy Razem
{, |remont - naprawa kominéw 5 lat 43 000 41000 84 000
e 5 lat 121 000 223 000 344 000
2. |dachowego
izolacje pionowe i poziome $cian
8, |Emdaweriowydl 5 lat 53 500 24 000 77 500
M R clewacji 5 lat 790 000 375 000 1165 000
. remont schodoéw, strychdw, piwnic 5 Jat 40 500 25 000 65 500
malowanie klatek
6. | stidmsiehiionytaizy 5 lat 277 000 136 000 413 000
wymiana stolarkt okicnnej 1 5 Jat 89 500 34 500 124 000
7. | drzwiowej
remont - wymiana instalacji 5 lat 8 000 13 000 21 000
8. |elektrycznej
5 ;rlrllont - wymiana instalacji wod.- §1at 14 500 16 000 30 500
0 remont - wymiana instalacji C.O. 5 lat 60 000 0 60 000
remont - wymiana piecy 5 lat 105 000 79 000 184 000
11. | grzewczych (ustugi zdunskie)
Y e BSOS FNATIE: | 119 200 122 500 241700
RAZEM 1721200 1089 000 2 810200

Powyzsza tabela przedstawia zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw komunalnych z
lokalami mieszkalnymi i socjalnymi z pominieciem lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé
Gminy Kepno we Wspdlnotach Mieszkaniowych. Remonty tych mieszkan obejmujg gléwnie
wymiang stolarki okiennej i drzwiowej oraz instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej i c.o.
przedstawia ponizsza tabela.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych.

SZACUNKOWY
: OKRES
KOSZT
Lp. RODZAJ ROBOT REALIZACJI
[ZL]
1. Wynnapa stolgrkl 9k1enne; S lat 27 500
i drzwiowej
Wymiana instalacji wodno —
. kgr_lahzacyjnej, eh?kT;ryczneJ ic.o. 5 lat 27 000
1inne remonty biezace, remont
piecow grzewczych
RAZEM 54 500




Remont czgéci wspolnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych wiascicielem czesci
mieszkann jest Gmina Kepno finansowane sa z wyodrgbnionego funduszu remontowego
poszcezegolnych wspdlnot. Remonty obejmujg m.in. remonty dachow, elewacji, wymiany instalacji
elektrycznej, c.o., wodno-kanalizacyjnej, modernizacji budynku (bez samych mieszkan).W szesciu
budynkach wspolnot mieszkaniowych wykonano prace remontowe zwigzanych z termomodernizacja
w oparciu o zaciggniety przez wspdlnoty kredyt termomodernizacyjny. Wspdlnoty ww. prace
remontowe termomodernizacyjne wykonaly w oparciu o czesciowy udzial wlasnych $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno (z
wylgczeniem czesci wspdlnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w  ktérych remonty
wykonywane sa ze srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym) przewyzsza mozliwosci
finansowania z wplywow z czynszu najmu lokali mieszkalnych zaréwno Gminy Kepno jak i ,,ADM —
Kepno” Spotka z o.0..

Przedstawiony ponizej plan remontéw 1 modernizacji budynkéw obejmuje zarazem prace
zapewniajace poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancéw oraz zabezpieczajacych budynki
przed dalszg degradacja. Plan obejmuje lokale mieszkalne i socjalne Gminy Kepno, lokale mieszkalne
»ADM — Kepno™ Spétka z o0.0. ( z wylaczeniem lokali mieszkalnych Gminy Kepno we wspdlnotach
mieszkaniowych).
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Plan remontéw lokali mieszkalnych we wspélnotach mieszkaniowych w latach 2017 -2021.

KOSZT REMONTOW W [Z1)]

Lp.| WYSZCZEGOLNIENIE 2017 rok | 2018 rok | 2019 rok | 2020 rok | 2021 rok | RAZEM
1. | Wymiana stolarki 7000 8 000 4 000 4 000 4500 27 500
2. E?:;l’:g E‘:ﬁgij‘flgm 5500 6 500 4300 | 2700 | 8000 27 000

RAZEM| 12500 | 14500 | 8300 | 6700 | 12500 54 500

Powyzszy plan remontéw lokali nie obejmuje remontéw czgsci wspdlnych 6 budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych zarzadzanych przez ,,ADM — Ke¢pno™ Spélka z o.0., w ktorych wlascicielem czesci mieszkan
Jest Gmina Kepno. Plan remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych i socjalnych gminy Kepno oraz plan
remontdéw lokali mieszkalnych Gminy Kepno we wspdlnotach mieszkaniowych nie obejmuja planowanych
inwestycji zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2017 - 2021.

1. Zasady sprzedazy mieszkafi komunalnych okresla Uchwala nr XXVI/166/2012 Rady Miejskicj w Kepnie z
dnia 27 wrzes$nia 2012 roku w sprawie okresla zasady nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2012 roku,
poz.4490, poz.4645 oraz z 2013 r., poz.1719).

2.Polityka mieszkaniowa Gminy Kepno w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych zaklada w pierwszej
kolejnosci sprzedaz lokali na rzecz najemcow w istniejacych juz wspolnotach.

3. W przypadku lokali w tzw. matych budynkach” tj. do 6 lokali mieszkalnych sprzedaz moze nastgpié:

a) w budynkach, w ktérych znajduja si¢ nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne — przy zlozeniu wnioskéw o wykup
lokali przez wszystkich najemcow oraz ich réwnoczesnej sprzedazy,

b) w budynkach, w ktérych znajduje si¢ od 3 do 6 lokali mieszkalnych — przy zlozeniu wnioskéw o wykup
lokali przez wigkszo$¢ najemcow oraz ich rébwnoczesnej sprzedazy,

¢) w budynkach, w ktérych znajdujg si¢ nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne i lokal uzytkowy lub lokale
uzytkowe — przy ztozeniu wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych przez wszystkich najemcéw oraz ich
rownoczesnej sprzedazy,

d) w budynkach, w ktorych znajduje si¢ od 3 do 6 lokali mieszkalnych i lokal uzytkowy lub lokale uzytkowe —
przy zlozeniu wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych przez wigkszo$¢ najemcéw oraz ich réwnoczesnej
sprzedazy.

4. Ze sprzedazy wylaczone zostaja:

1) lokale socjalne,

2) lokale mieszkalne, dla ktorych nie zawarto uméw najmu.

Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy mieszkan lokali mieszkalnych mozna stwierdzié, ze liczba
zbywalnych mieszkan komunalnych waha si¢ na poziomie 4 mieszkan rocznie, w zaleznosci od aktualnej
koniunktury oraz sytuacji materialnej najemcow. Jednakze w wyniku zmian zasad zbywania lokali
zainteresowanie ze wzgledu na korzystne warunki sprzedazy na rzecz najemcow w latach wezesniejszych
bardzo wzroslo. Nalezy zalozy¢, ze sprzedaz mieszkan w najblizszych latach bedzie mie¢ jednak tendencje
spadkowa ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zasob.

Majac powyzsze na uwadze sprzedaz lokali na rzecz najemcdw w latach 2017 — 2021 przyjeto na nastepujacym
poziomie:



Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017 - 2021

Lp. Rok Gmina Kepno »ADM — Kepno Razem
Spolka z o.0.

L. 2017 5 - 5

2. 2018 4 - 4

3. 2019 4 - 4

4. 2020 4 - 4

5. 2021 4 - 4

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz zasady obnizania czynszu.
I. Zasady polityki czynszowej.

1. Stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu, a w tym stawki bazowej, ustala Burmistrz Miasta i
Gminy Kepno w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwata, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej.

2. Wysokos¢ stawek czynszu powinna zmierza¢ w kierunku samofinansowania si¢ kosztéw utrzymania lokali co
spowodowatoby obnizenie przeznaczania $rodkéw z budzetu gminy na biezaca eksploatacje oraz remonty.

3. Ustala sig czynniki podwyZszajace oraz wysokos$¢ podwyzki bazowej stawki czynszu za lokale mieszkalne w
zaleznosci od:

1) potozenia budynku:

a) lokal na terenie miasta Kepno — 5 %,

2) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan umozliwiajacy uzytkowanie:
a) centralne ogrzewanie w lokalu — 10 %,

b) gaz sieciowy w lokalu — 10 %,

c¢) tazienka w lokalu — 10 %,

d) w.c. w lokalu — 5 %.

4. W przypadku dokonania ulepszen przez wlasciciela lokalu podczas zamieszkiwania najemcy stawka czynszu
bedzie podwyzszona o wspdlezynnik dokonanego ulepszenia.

5. Ustala sig¢ czynniki obnizajace oraz wysokos¢ obnizki stawki czynszu za lokale mieszkalne w zaleznosci od:
1) potozenia lokalu w budynku:

a) lokal znajdujacy sig na strychu - 5 %,

2) ogolnego stanu technicznego budynku:

a) zly stan budynku wynikajacy z przegladu budynku — 5 %,

b) przeznaczenie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny do rozbiérki lub remontu kapitalnego na
podstawie orzeczenia organu ds. nadzoru budowlanego — 10 %.

6. Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie rozumie si¢ lokal ogrzewany energig cieplng dostarczana z
cieptowni, kotlowni lokalnej lub indywidualnej w tym etazowej.

7. Przez lazienkg nalezy rozumie¢ pomieszczenie posiadajace stale instalacje: wodno-kanalizacyjne, cieplej
wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu oraz urzadzenia lazienkowe (wanne,
brodzik, lub kabing natryskowg).

8. Przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzona do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng z podiaczong muszlg sedesowa i spluczka. Wydzielone pomieszczenie moze
znajdowac si¢ poza lokalem na tej samej kondygnacji.

II. Warunki obnizania czynszu.

1. Obnizka czynszu lokalu nastepuje na wniosek najemcy.

2. Obnizki czynszu lokalu udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczony od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po zlozeniu wniosku i oswiadczenia o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego i nie diuzej niz
do dnia ustania przestanki uzasadniajacej obnizenie stawki czynszu, z zastrzezeniem ust. 3 i 4;



3. Obnizka czynszu lokalu przystuguje najemcy, ktorego sredni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza poziomu okreslonego w obecnie obowigzujacej uchwale Rady Miejskiej w Kepnie w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno i
zajmujacemu lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej normatywnej powierzchni, z zastrzezeniem ust.
416.

4. Obnizka czynszu lokalu przystuguje najemcy, ktéry zajmuje lokal wiekszy niz opisany w ust.5, o ile zglosit
lokal do zamiany na lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej normatywnej powierzchni. Obnizki
czynszu lokalu udziela si¢ na okres 12 miesigcy liczony od dnia zgloszenia lokalu do zamiany, nie dtuzej jednak
niz do dnia przedstawienia przez wynajmujacego oferty zamiany lokalu o powierzchni nieprzekraczajacej
normatywnej powierzchni lokalu. Zgloszenie lokalu do zamiany w celu uzyskania obnizki czynszu moze
nastapi¢ tylko raz w okresie trwania umowy najmu,

5.Normatywna powierzchnia lokalu z zastrzezeniem ust. 6, nie moze przekraczaé:

-35madla 1 osoby,

- 40 m 2dla 2 osob,

-45 m 2dla 3 osdb,

- 55 m2dla 4 0sob,

-65 m2dla 5 osdb,

- 70 m 2dla 6 0sdb,

a w przypadku, gdy w lokalu zamieszkuje wigksza niz 6 liczba o0séb, dla kazdej kolejnej osoby zwieksza sie
normatywng powierzchni¢ tego lokalu o 5 mz;

6. Normatywng powierzchnig¢ lokalu powigksza si¢ o 15 m2 , jezeli w lokalu zamieszkuje osoba
niepelnosprawna poruszajaca si¢ na woézku lub osoba niepenosprawna, jezeli niepetnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja zespoly ds.
orzekania o niepelnosprawnosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnieniu osob niepelnosprawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 127, poz. 721 ze zm.);

7. ustala sie obnizke czynszu lokalu:

1) w wysokosci 15%, jezeli $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 80% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

2) w wysokosci 20%, jezeli $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 80 % najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 60 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

3) w wysokosci 25%, jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekracza 50 % najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 40 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

8. Warunki obnizania czynszu nie majg zastosowania do najemcy, z ktérym zawarto umowe najmu lokalu
socjalnego, tymczasowego pomieszezenia, lokalu bedacego pracownia stuzaca do prowadzenia dzialalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki, a takze do najemcy, z ktérym zawarto umowe najmu w drodze przetargu.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kepno oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy Kepno w kolejnych latach.

I. Gmina Kepno lub gminna osoba prawna, ktérej Gmina Kepno powierzyla realizacje zadania wilasnego
w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa
mieszkaniowego, gospodarujagc mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno moze zlecié zarzadzanie zasobem
w drodze zamowienia publicznego.

2. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Ke¢pno prowadzony jest dla lokali i budynkéw przez spotke prawa
handlowego — ,,ADM — Kepno™ Spotka z o.0. siedziba w Kepnie przy ul. Kosciuszki 9, utworzonej ze 100 %
udzialem Gminy, na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 04 lipca 1996 roku w sprawie



utworzenia spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia o nazwie ,, ADM — Kepno™ spotka prowadzi dziatalnoéé
od dnia 02 stycznia 1997 roku.

Zgodnie z trescia umowy (aktu zalozycielskiego) przedmiotem dziatalnosci spotki jest m.in.:

1) gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno (z wylgczeniem prowadzenia m.in. wykazu oséb, z
ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci),

2) utrzymanie porzadku i czystosci wokét budynku oraz na terenach przyleglych,

3) prowadzenie biezacej konserwacji, remontow i modernizacji w posiadanych i zarzadzanych budynkach,

4) utrzymanie porzadku i czystosci wokdt budynku oraz terenach przyleglych,

5) gospodarowanie terenami przydomowymi itd.

»ADM — Kepno” Spotka z 0.0. zarzagdza zasobami mieszkaniowymi na terenie Gminy Kepno, w tym:

1) zasobami stanowiacymi wlasnosé Spoiki,

2) zasobami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Kepno na podstawie umowy o zarzadzanie nieruchomosciami
zawartej z Gming Kepno,

3) zasobami stanowigcymi wiasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych na podstawie uméw o administrowanie
zawartymi z poszczegolnymi wspdlnotami mieszkaniowymi.

Spotka prowadzi dzialalno$¢ w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami komunalnymi, polegajaca na
podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomoscei w stanie nie pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, jak réwniez do uzasadnionego
inwestowania w te nieruchomosci. Zarzadzanie przez ,,ADM — Kepno” Spélka z 0.0. powinno odbywaé sie
zgodnie z zasadami gospodarnosci i celowoscei.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania i podmiotu zarzadzajacego mieszkaniowym zasobem
gminy, chyba ze nastgpi likwidacja podmiotu zarzadzajacego w imieniu Gminy albo konieczne stanie sie to
ze wzgledu na zmiany w mieszkaniowym zasobie Gminy Kepno lub zintensyfikowanie procesu
inwestycyjnego w celu powiekszenia ilosci lokali, w tym lokali socjalnych.
Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Srodki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno.

1.Przychody z czynszu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych.

WYSOKOSC SRODKOW W ZL
Lp. | Lokale 2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok
Gmina Spélka Gmina Spotka Gmina Spélka Gmina Spétka Gmina | Spétka
l. |mieszkalne| 155357 564 606 | 155357 564 606 | 155357 564 606 155357 | 564606 | 155357564606
2. | socjalne 70 038 — 70 038 — 70 038 o 70038 — 70038 ——
Razem 790 001 790 001 790 001 790 001 790 001

2.Przychody z czynszu najmu lokali mieszkalnych Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych.

Wyszezegdlnienie

2017

2018

2019

2020

2021

Czynsz najmu z lokali

204 029

192 029

180 029

168 029

156 029

we Wspdlnotach
Mieszkaniowych
Przy zatozeniu ze sprzedajemy 4 mieszkania rocznie - $redni czynsz 250 zt/m-c *4 = 1000 zt/m-c

3. Inne zrédia pozyskiwania srodkéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno
wyliczono przy zalozeniu 100 % wplat czynszu.



WYSOKOSC SRODKOW NETTO W ZL

Lp. | Wyszczegblnienie 2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok

Gmina Spélka Gmina Spolka Gmina Spélka Gmina Spolka Gmina

Spélka

Przychody z

) 8452 8452 8452 8452
1. reklam

8452,

Przychody z
dzierzawy placy 1794 1 000 1794 1000 1794 1000 1794 1 000 1794
2. pod garaze

1 000

Przychody z

najimu garazy i 9570 | 7380 9570 7380 9570 7380 9 570 7380 9570
pomieszczen

3 gospodarczych

7380

Przychody z
najmu lokali 44240 | 655142 44 240 655 142 44 240 655 142 44 240 655 142 44 240
4. uzytkowych

655 142

Przychody
finansowe - 9400 7000 8900 7000 8 400 7000 7900 7000 7400
5. (odsetki)

7000

$rodki z budzetu 966 813 976 481 986 245 996 108 999 096
6. Gminy (brutto)

1031817
Razem 678 974 | 1040985 678 974 1 050 249 678 974 1059 612 678 974 | 1062 100

678 974

Razem Spélka i

Gmina 1710 791 1719 959 1729223 1738 586 1741074

4. Nie wszystkie srodki pozyskane z innych Zrédel niz wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych i
socjalnych przeznaczane sa na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno. Z tych srodkéw
finansowania jest rowniez biezaca eksploatacja mieszkaniowego =zasobu, utrzymanie terenéw
przydomowych w czystosci itd. Czgs¢ tych srodkow, gléwnie z czynszu najmu lokali uzytkowych
przeznaczone sg takze na pokrycie kosztow eksploatacji, utrzymania i remontéw lokali i budynkow
uzytkowych.

5.Zarzadca nieruchomosei przekazuje w okresach miesigcznych do budzetu Gminy Kepno, wszystkie
uiszczane przez najemcow wplaty z tytulu czynszow najmu, lokali stanowigcych wlasno$é Gminy Kepno.
Srodki te wydatkowane sa z budzetu Gminy Kepno na remonty i biezace utrzymanie nieruchomosci
bedacych jej wlasnoscig.

Rozdzial 7

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remont6éw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ke¢pno, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych gmina jest jedynym
ze wspoltwlascicieli , a takze wydatki inwestycyjne na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy
Ke¢pno.

1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno.
W sklad kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych wchodzg glownie:
1) koszty biezacej eksploatacji,
2) koszty remontow.




2.W okresie od 2017 — 2021 roku planuje si¢ dla mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno (z
wytaczeniem lokali mieszkalnych we wspolnotach mieszkaniowych) poniesienie kosztow w

wysokosci:
PLANOWANE KOSZTY UTRZYMANIA w | ]
Lp:| Rolzj 2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok
Gmina | Spétka | Gmina | Spétka | Gmina | Spotka | Gmina | Spélka | Gmina | Spoétka
1. | Eksploatacja | 309 170 | 349 240 | 312970 | 360 000 | 313 070 | 363 300 | 317 400 | 367 700 | 317 500 | 371 100
2, | Remontyi 350500 1 445000 | 155500 | 425700 | 171 000 | 357 000 | 138 500 | 224 000 | 315 500 | 269 500
modernizacje
RAZEM 1411910 1254170 1204 370 1047 600 1273 600
PLANOWANE KOSZTY UTRZYMANIA w [ 2]
3 Rodzaj
Lp ocz 2017 rok 2018 ROK 2019 ROK 2020 ROK 2021 ROK
Gmina | Spotka | Gmina | Spétka | Gmina | Spélka Gmina Spétka | Gmina | Spolka
1. | Inwestycje | 102000 | 112000 | 262000 | 170000 | 195000 | 105000 | 40000 50000 | 000 | 50000
RAZEM 214 000 432 000 300 000 90 000 50 000

3. Remonty i naprawy lokali mieszkalnych Gminy Kepno we wspdlnotach mieszkaniowych w latach
2017 — 2021 przedstawiajg si¢ nastepujaco:

, PLANOWANE KOSZTY REMONTOW W [ZL]
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE
2017 rok 2018 rok | 2019rok | 2020 rok | 2021 rok RAZEM
L. Eksploatacja 97 250 98 000 97 800 98 000 97 800 488 850
2. |Remonty 13500| 17500 10900 6 800 12 500 61 200
RAZEM 110 750 115500 108 700 104 800 110 300 550 050
4. Koszty utrzymania i remontow czesci wspolnych (udziat Gminy Kepno) we wspolnotach
mieszkaniowych w latach 2017 — 2021 ksztaltujg si¢ nastepujaco:
Rok 2017
WSPOLNOTA KZ OGOK CO WODA | KANAL | F-SZREM RAZEM
AL. MARCINKOWSKIEGO 15 19870 6740 34299 0 0 23655 84564
AL. MARCINKOWSKIEGO 17 28448 9074 46660 0 0 14299 98481
UL. SPOLDZIELCZA 2 6691 1958 11351 792 1705 5974 28471
UL. SIENKIEWICZA 7 5768 1318 0 0 0 6132 13218
UL. WIOSNY LUDOW 8 8787 1443 11549 0 0 5858 27638
UL. ZACISZE 1A 6172 1477 11205 0 0 5511 24365
OGOLEM 75736 22010 115064 792 1705 61429 276737




Rok 2018

WSPOLNOTA KZ OGOK CO WODA | KANAL F-SZ REM RAZEM
AL, MARCINKOWSKIEGO 15 20864 6740 34299 0 0 23655 85557
AL. MARCINKOWSKIEGO 17 29870 9074 46660 0 0 14299 99903
UL. SPOLDZIELCZA 2 7026 1958 11351 832 1791 5974 28931
UL. SIENKIEWICZA 7 6057 1318 0 0 0 6132 13507
UL. WIOSNY LUDOW 8 9227 1443 11549 0 0 5858 28077
UL. ZACISZE 1A 6481 1477 11205 0 0 5511 24674
OGOLEM 79525 22010 115064 832 1791 61429 280649
Rok 2019
WSPOLNOTA KZ OGOK CO WODA | KANAL F-SZ REM RAZEM
AL. MARCINKOWSKIEGO 15 21907 6740 34299 0 0 23655 86600
AL. MARCINKOWSKIEGO 17 31364 9074 46660 0 0 14299 101397
UL. SPOLDZIELCZA 2 7377 1958 11350 873 1880 5974 29413
UL. SIENKIEWICZA 7 6359 1318 0 0 0 6132 13810
UL. WIOSNY LUDOW 8§ 9688 1443 11549 0 0 5858 28539
UL. ZACISZE 1A 6805 1477 11205 0 0 5511 24998
OGOLEM 83500 22010 115064 873 1880 61429 284757
Rok 2020
WSPOLNOTA KZ OGOK CcO WODA | KANAL F-S7Z REM RAZEM
AL. MARCINKOWSKIEGO 15 23002 6740 34299 0 0 23655 87696
AL. MARCINKOWSKIEGO 17 32932 9074 46660 0 0 14299 102965
UL. SPOLDZIELCZA 2 7746 1958 11351 917 1974 5974 29919
UL. SIENKIEWICZA 7 6677 1318 0 0 0 6132 14128
UL. WIOSNY LUDOW 8 10173 1443 11549 0 0 5858 29023
UL. ZACISZE 1A 7145 1477 11205 0 0 5511 25338
OGOLEM 87675 22010 115064 917 1974 61429 289069
Rok 2021
WSPOLNOTA KZ OGOK CO | WODA | KANAL | F-SZREM | RAZEM
AL. MARCINKOWSKIEGO 15 | 24152 6740 34299 0 0 23655 88846
AL. MARCINKOWSKIEGO 17 | 34578 9074| 46660 0 0 14299 104611
UL. SPOLDZIELCZA 2 8133 1958 11351 963 2073 5974 30451
UL. SIENKIEWICZA 7 7011 1318 0 0 0 6132 14461
UL. WIOSNY LUDOW 8 10681 1443 11549 0 0 5858 29532
UL. ZACISZE 1A 7502 1477 11205 0 0 5511 25695
OGOLEM 92057 22010 115064 963 2073 61429 293596
Lata 2017-2021
WSPOLNOTA KZ OGOK CO WODA | KANAL | F-SZ REM RAZEM
AL. MARCINKOWSKIEGO 15 | 109795 33700 | 171495 0 0 118273 433263
AL. MARCINKOWSKIEGO 17 | 157191 45370 | 233300 0 0 71495 507356
UL. SPOLDZIELCZA 2 36972 9790 56753 4377 9423 29870 147186
UL. SIENKIEWICZA 7 31873 6590 0 0 0 30661 69124
UL. WIOSNY LUDOW 8 48556 7215 57746 0 0 29291 142809
UL. ZACISZE 1A 34104 7385 56026 0 0 27555 125070
OGOLEM 418491 | 110050 575320 4377 9423 307145 1424808




5.Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

W mysl przepisow ustawy o wlasnosci lokali wydatki zwigzane z utrzymaniem i remontami lokali
ponosi wiasciciel. Wiasciciel lokalu we wspolnocie mieszkaniowej zobowiazany jest rowniez do
pokrycia kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng. Na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng wilasciciele uiszczajg zaliczki w formie biezgcych oplat podlegajacych rozliczeniu
pomigdzy wiascicieli lokali na koniec roku kalendarzowego. Wilasciciele uiszczaja réwniez na
rzecz wspoOlnoty oplaty na fundusz remontowy, z ktérego finansowane sg remonty czesci
wspllnych nieruchomosci. Wysokos¢ zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu oraz wplat na
fundusz remontowy ustalaja wszyscy wiasciciele lokali na zebraniach wspélnot mieszkaniowych.

Gmina jako wiadciciel czesci lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych réwniez partycypuje
w kosztach zarzadu nieruchomosciami wspolnymi uiszczajac bezposrednio z budzetu $rodki na
ten cel. Planowane koszty zarzadu nieruchomosciami czesci wspdlnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych (lgcznie dla lokali stanowiacych wlasno$é gminy jak i innych osob)
przedstawiono ponizej:

2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok |} 2021 rok
WYSZCZEGOLNIENIE

Powierzchnia lokali 7.556,40 7.556,40 7.556,40 7.556,40 7.556,40
ogdlem w m’

Srednia wysoko$¢ zaliczki 1,90 2,00 2,10 o204 2,32
na koszty zarzadu za 1
m*/m-c w zt

Roczne koszty zarzadu dla 172.000 180.600 190.000 199.500 209.500
calych budynkow w zt

Oprocz zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoseia wspolna Gmina Kepno wplaca réwniez
kwoty na fundusze remontowe. W chwili obecnej stawki na ten fundusz za 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu w poszczegdlnych wspdlnotach, dla ktorych zarzadea jest ,,ADM — Kepno Spoétka z
0.0. wynosza: 2,00 ztm?, 0,95 zt/m®, 1,50 zt/m’ (w trzech wspolnotach), 2,40 zbm?, 1,40 zi/m>.

Srednia stawka oplat na fundusz remontowy dla wspolnot mieszkaniowych wynosi 1,61 zl/m’
powierzchni uzytkowej lokalu.

Wplaty na fundusz remontowy niewykorzystane w danym roku nie sa rozliczane jak w przypadku
zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu pomiedzy wiascicieli proporcjonalnie do ich udzialu w
nieruchomosci lecz przechodza, na koncie wspélnoty . na rok nastepny, do wykorzystania na kolejne
remonty.

Z funduszu remontowego wspdlnot dokonywana jest takze splata kredytu termomodernizacyjnego
zaciggnigtego przez dwie wspolnoty, w ktérych Gmina Kepno posiada lokale mieszkalne. Kredyt ten
obejmowal sfinansowanie kompleksowych dzialan inwestycyjnych zwigzanych z dociepleniem
budynkéw majacych na celu usprawnienie gospodarki energetycznej.



Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy K¢pno.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kepno nalezy podjac dzialania w zakresie ogdlnej gospodarki mieszkaniowej zmierzajace do:

1) tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow poprzez:

a) dziatania w celu zmiany przeznaczenia lub pozyskania gruntéw przeznaczonych zaréwno pod
budownictwo wielorodzinne jak i jednorodzinne,

b) pozyskiwanie srodkéw na poszerzanie zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno poprzez uzyskiwanie
bezzwrotnych lub preferencyjnych kredytéw i dotacji oraz specjalnych programéw finansowych lub
inwestordéw,

¢) tworzenia mozliwos¢ zamieszkania w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spolecznego przez
osoby, ktére nie zakwalifikowaly si¢ do otrzymania lokalu gminnego ze wzgledu na przekraczajacy
dochod wedhug okreslonego kryterium lub ktére zainteresowane sa zamiang na mieszkanie o wyzszym
standardzie i deklaruja posiadanie odpowiednich srodkéw finansowych,

d) dostosowania wielkosci mieszkan do sytuacji materialnej i wielkosci rodzin ubiegajacych sie o
przydzial lokalu,

e) przekwalifikowanie zwalnianych mieszkan pod lokale socjalne w zwiazku z ich stanem
technicznym lub brakiem mozliwosci wykonania ulepszen,

f) zwigkszenie powierzchni mieszkaniowej poprzez adaptacje bylych budynkéw Ilub lokali
uzytkowych, zaréwno stanowigcych wilasnos¢ Gminy Kepno, jak i pozyskiwanych od innych
podmiotdéw, na lokale mieszkalne i socjalne.

g) wskazywania mozliwosci noclegowych w noclegowni znajdujacej si¢ w zasobie Gminy Kepno dla
0s0b objetych wyrokiem eksmisyjnym bez uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego,

h) dokonywania aktualizacji wykazéw osob oczekujacych z zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno , a
w przypadku nie zlozenia aktualizacji przez oczekujacego stwierdzania braku zasadnosci do dalszego
oczekiwania na wykazie.

2) zamian w zasobie mieszkaniowym:

a) prowadzenie zamian mieszkan w celu dostosowania wielkosci mieszkan do wielkoscei rodzin i ich
sytuacji materialnej,

b) dokonywanie zamian lokali z osobami, u ktérych sytuacja materialna ulegla poprawie, a zajmuja
lokal o nizszym standardzie,

c) najemcy z zadluzeniem majacy mozliwosé zamieszkania w mniejszym lokalu lub w lokalu z
nizszymi kosztami utrzymania

d) prowadzenie zamian lokali mieszkalnych i socjalnych zwigzanych z wykwaterowaniem najemcow z
budynkéw przeznaczonych do remontu kapitalnego lub przeznaczonych do rozbiérki, z uwagi na ich
zly stan techniczny lub potrzebg pozyskania gruntow pod budownictwo mieszkaniowe,

e) prowadzenie planowanej sprzedazy lokali w ilosci i terminach okreslonych w rozdziale trzecim

3) poprawy finansowania w odniesieniu do zasobu mieszkaniowego w celu:

a) utrzymania stanu zasobu w stanie niepogorszonym oraz wdrazanie zasadnych dziatan
modernizacyjnych lub inwestycyjnych,

b) zmniejszenia srodkéw budzetowych na prace remontowe w przypadku realizacji zatozonych
planow z réwnoczesnym przeznaczaniem srodkéw budzetowych jako wkiadu wlasnego w
prowadzeniu nowych przedsigwzig¢ zwiazanych z budownictwem mieszkaniowym

¢) zmniejszenia wydatkéw na prace remontowe zwigzane bedzie réwniez ze spadkiem liczby lokali w
wyniku ich sprzedazy

d) kontynuowania dziatania w celu zbycia budynkéw w zlym stanie technicznym i przeznaczenia tych
srodkéw na remonty posiadanych zasoboéw oraz na pozyskanie mieszkan komunalnych, przy
wspoludziale Spolki zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem Gminy, w ktérej Gmina Kepno posiada
100 % udzialow.



e) realizacji przez Gming Ke¢pno zadan dot. zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spolecznosei
lokalnej réwniez poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow

f) obnizenia kosztéw eksploatacji np. poprzez dzialania termomodernizacyjne i inne ograniczajace
zuzycie energii.

g) efektywnego rozpatrywania wnioskow o rozlozenie na raty lub umorzeniu naleznosci
cywilnoprawnych wynikajacych z umow najmu,

h) kierowania spraw do sadu w przypadku nie regulowania zobowigzan czynszowych i
odszkodowawczych z tytutlu zajmowania lokalu bez tytulu prawnego lub z tytulu uzyskania
wynagrodzenia za korzystanie z zajetej rzeczy (mieszkania).

4) poprawnosci uzytkowania lokali :

a) w przypadkach zgloszen o uzytkowaniu lokalu w sposob niezgodny z umows , weryfikacja sytuacji
i podejmowanie dziatan zmierzajacych do wyeliminowania nieprawidlowosci,

b) podejmowanie decyzji architektonicznych w przypadku zasadnosci taczenia lub dzielenia mieszkan
ze wzgledu na aktualne potrzeby najemcow,

¢) ustalanie uprawnien do lokalu na wynikajace z art. 691 Kodeksu cywilnego (wstgpienie w stosunek
najmu po $mierci najemcy) lub po opuszczeniu lokalu przez najemce,

d) mozliwos¢ ponownego zawierania uméw po calkowitej splacie zaleglosci czynszowych z
wykluczeniem sytuacji gdy orzeczono eksmisje z lokalu

2. Niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

W przypadku przeznaczenia lokalu lub budynku do remontu kapitalnego, takze w celu zmiany jego
przeznaczenia z dotychczasowych funkcji, najemcy nalezy przedstawi¢ propozycje najmu innego
lokalu o zblizonym standardzie.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXI1/236/2016
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 20 grudnia 2016 roku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno
w latach 2017-2021

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkafnicow Gminy zgodnie z
art. 4 ustawy zdnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r.,p0z.1610) jest podstawowym zadaniem Gminy.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 cyt. ustawy rada gminy uchwala wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i
obejmowac zgodnie z art. 21 ust.2 cyt. ustawy w szczegolnosci:
1) prognoz¢ dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;
2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktoérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;
8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kepno na lata
2017 — 2021 jest zmierzanie polityki mieszkaniowej do:
a) dostosowania mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow o niskich
dochodach Gminy Kepno,
b) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta,
c) okreslenia polityki czynszowe] zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie
technicznym,
d) prywatyzacji zasobu, w szczegolnosci w budynkach, w ktérych zostala rozpoczeta sprzedaz,

Skala potrzeb mieszkaniowych i zasady efektywnosci wymagaja stosowania roznorodnych
mechanizméw finansowania polityki mieszkaniowej. Cele strategiczne realizowane beda w miare
posiadanych s$rodkéw w budzecie Gminy Kepno, a przede wszystkim w oparciu o mozliwosci
pozyskania srodkow zewnetrznych.

Spoleczna polityka mieszkaniowa Gminy Kepno realizowana bedzie poprzez posiadany
mieszkaniowy zaséb Gminy. Wielko$¢ zasobu ulegaé bedzie zmianom. Realizacja zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem, odbywac¢ si¢ bedzie poprzez poprawg stanu technicznego, utrzymanie
zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz analizowanie mozliwosci najbardziej optymalnego jego
wykorzystania. Gmina Kepno podejmowacé bedzie dzialania zapewniajace rodzinom mozliwosé
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zgodnie 2z wilasnymi potrzebami, mozliwosciami
ekonomicznymi jak réowniez poprzez zglaszanie zamian lokali przez najemcdéw oraz propozycje z
urzedu,



Polityka czynszowa Gminy Kepno jest stopniowe podwyzszaniu wysokos$ci stawki czynszu, tak by
oplaty czynszowe pokrywaly niezbedne koszty utrzymania oraz naklady remontowe lokali, najemcy o
nizszych dochodach beda mogli korzysta¢ z sytemu dodatkéw mieszkaniowych jak i w okreslonych
sytuacjach z warunkéw obnizania czynszu.

Problemem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym sg zaleglosci w oplatach za lokale.
Gospodarstwa domowe z zaleglo$ciami czynszowymi moga korzysta¢ z pomocy ww. programéw
Jednakze wazng sprawg tych programéw jest aktywnos¢ samych rodzin w realizacji podejmowanych
zalozen w dazeniu do poprawy zaistnialych sytuacji.

W zalozeniach na najblizsze lata niezbedne bedzie zapewnienie réwniez odpowiedniej liczby lokali
komunalnych, w tym socjalnych, spelniajacych warunki ubiegania sie o lokal z zasobu Gminy Kepno
oraz realizacj¢ wyrokéw sadowych orzekajacych o uprawnieniu do lokalu socjalnego, przy ktérych
istnieje ryzyko wyplat odszkodowan za niedostarczenie lokalu socjalnego w przypadku orzeczenia
takiego obowiazku przez sad.

Zwigkszenia efektywnodci zarzadzania mieszkaniowym zasobem, Gmina Kepno planuje nadal w
ramach wspdlnych dziatan ze spotkg gming Administracja Doméw Miejskich — Kepno.

Majac powyzsze na uwadze podjgcie ww. uchwaly stanowi realizacje obowiazku ustawowego.
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