Uchwala nr LVII /413 /2018
Rady Miejskiej w K¢pnie

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ke¢pno — czesé 1

na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.
zm.), a takze w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej w Kepnie XXVII/189/2016 z dnia 25
sierpnia 2016 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno — cze$¢ I po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kepno uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne
§1
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem,
obejmuje obszar gminy Kepno dla czesci I w granicach okreslonych na rysunkach planu,
stanowigcych zalgezniki nr 1 — 13 do niniejszej uchwaty.

§2
Integralng czescig uchwaly sg zatgezniki:

1) nr 1 - rysunek planu — obreb Osiny, skala 1:2000;

2) nr2 a-rysunek planu — obreb Krazkowy, skala 1:2000;

3) nr2b - rysunek planu — obreb Krgzkowy, skala 1:2000;

4) nr 3 - rysunek planu — obreb Ostrowiec - Myjomice, skala 1:2000;

5) nr4 - rysunek planu — obreb Kierzno, skala 1:2000;

6) nr 5 - rysunek planu — obreb Kierzenko, skala 1:2000;

7) nr 6 a - rysunek planu — obreb Domanin, skala 1:2000;

8) nr 6 b - rysunek planu — obreb Domanin, skala 1:2000;

9) nr 7 - rysunek planu — obreb Mikorzyn, skala 1:2000;

10) nr 8 - rysunek planu — obreb Mechnice, skala 1:2000;

11)nr 9 - rysunek planu — obreb Przybyszdw, skala 1:2000;

12)nr 10 - rysunek planu — obrgb Rzetnia, skala 1:2000;

13)nr 11 - rysunek planu — obreb Borek Mielecki, skala 1:2000;

14)nr 12 - rysunek planu — obreb Olszowa, skala 1:2000;

15)nr 13 - rysunek planu — obreb Swiba, skala 1:2000:

16) nr 14 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

17)nr 15 - rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



§3
Na ustalenia planu sktadaja sie:
1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;
2) ustalenia szczegdlowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale
3 i 4 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

§4
1.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone w skali 1:2000
stanowiace zalgczniki nr 1-13 do niniejszej uchwatly;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla danego
terenu, okreslonego symbolem, ktérej udzial w zagospodarowaniu wynosi wiecej niz
60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub zgodnie =z ustaleniami
szczegOlowymi niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla
danego terenu, okre$lonego symbolem, ktorej udzial w zagospodarowaniu wynosi nie
wigce] niz 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu;

6) linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym
sposobie uzytkowania /funkcji/ lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgcy
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

8) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym wystepuja szczegdlne
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

9) ucigiliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okre§lonych w
obowiazujacych przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu gcznosci publicznej;

10) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§5
Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaly;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktdrych mowa w dalszej czesci uchwaly;
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linie elektroenergetyczne z zasiggiem pasa ochronnego;
gazociag wysokoprezny ze strefg kontrolowana,
granica strefy ochrony krajobrazu ,,K”,

granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,

granica strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”,
granica zespohu stanowisk archeologicznych,

10) granica strefy ucigzliwosci drogi,

11) obiekt lub zespét obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

12) obiekt Iub zespd! obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

13) granica strefy ucigzliwosci akustycznej turbin wiatrowych,

14) obszar chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska™,
15) pomniki przyrody,

16) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,

17) symbole literowe odpowiednie dla danej miejscowosci i cyfrowe o charakterze

porzadkowym okreslajace przeznaczenie terendw wewngatrz linii rozgraniczajacych.

2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg informacyjne lub sugerujace
okreslone rozwiagzania przestrzenne i regulacyjne, nie stanowig obowiazujacych ustaleni planu.

§6

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

D

2)

3)

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich oznaczone na rysunku planu symbolami RU;
teren przeznaczony do zalesienia oznaczony na rysunku planu symbolem ZLp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§7

Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujgce ustalenia w zakresie zasad ochrony 1
ksztaltowania fadu przestrzennego:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjng
kompozycyjnie calo$¢ w stosunku do planowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu;

nakaz w lit. 1) nie obowigzuje dla inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej. Dla zachowania ladu przestrzennego naziemne obiekty facznosci
publicznej nalezy stosownie wkomponowa¢ w projektowane i istniejace
zagospodarowanie;

szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, okreslone w rozdziatach 3 i 4;

dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi
wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu;

dopuszcza si¢ remonty, przebudowe lub nadbudowe budynkdéw istniejagcych w dniu
wejscia w zycie planu, w tym zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od
granicy dziatki oraz w granicach dziatek;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych, mieszkaniowych oraz mieszkaniowo — uslugowych i ustugowych
zwigzanych z ustlugami nieucigzliwymi w odleglosci co najmniej 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dzialki;
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7)

8)

dla budynkoéw istniejgcych nie spelniajagcych ustalonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania sie

bryla budynku do drogi;

na terenie objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej i
wigkszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwym organem

zgodnie z przepisami odrgbnymi przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§8

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1y

2)

3)
4)

3)

6)

7

8)

9

czese terenow objetych zmiang planu potozonych jest w obszarze chronionego
krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” — nakazuje sie¢
przestrzeganie regulacji zawartych w obowigzujacych przepisach;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, o ile nie beda
negatywnie wplywa¢ w rozumieniu przepiséw odrebnych na istniejacg zabudowe o
funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich — gléwnie w zakresie hatasu i
zanieczyszczen powietrza i wod gruntowych,

dla terenow oznaczonych symbolami RM obowiazuja standardy akustyczne jak dla
teren6w zabudowy zagrodowej okreslone przepisami odrebnymi,

w granicach opracowania planu obowiazuje ochrona pomnikéw przyrody
zaznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow halasu, nalezy
zastosowac srodki techniczne i technologiczne, ktére zapewnig obnizenie poziomu
hatasu do poziomow dopuszczalnych,

obowigzuje pokrycie zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych w

miare mozliwosci, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej niskopiennej oraz stosowanie

nowoczesnych rozwiazan technicznych neutralizujgcych negatywny wpltyw na
przylegly teren,
ustala si¢ nakaz:

a) zastosowania do celéw grzewczych istniejace] sieci cieptowniczej poprzez jej
rozbudowe, w zaleznosci od potrzeb. Ponadto dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
energie cieplng w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz urzgdzenia do ich spalania charakteryzujace sie wysokim

stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczegolnosci odlozonej warstwy humusu, dla
uksztaltowania terenow zieleni lub ich wywoz na miejsce wskazane przez stuzby

miejskie i zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji hodowli zwierzat futerkowych migsozernych za wyjatkiem terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem B4RU obreb geodezyjny Osiny,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko

zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) skladowania na wolnym powietrzu materialdéw mogacych przenika¢ do gleb i wod

gruntowych, materialéw pylacych i emitujacych odor;
w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych musi by¢ prowadzone w
sposob zgodny z ustawa o odpadach, ustawg prawo ochrony srodowiska i
gminnym regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie z

uwzglednieniem segregacji odpadow,



b) zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w
przepisach odr¢bnych,

c) sposéb gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed
zanieczyszczeniem

10)w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami

elektroenergetycznymi 1 telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczgce
eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury okre§lone w
przepisach odrgbnych.

§9

Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;:

D

2)

3)

w granicach opracowania planu wystepujg obiekty oraz zespoly obiektow wpisane do

rejestru zabytkéw architektury 1 budownictwa:

a) Domanin jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem G1RU — zespét
dworski nr rej. 493/A z 21.04.1987r:

— dwor,
— park,
b) Mikorzyn jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem H1RU — zesp6t
patacowy nr rej. 242/Wlkp/A z22.12.1986r. i z 12.07.2006r:
— palac, ob. dom nr 165, 1786, 2 pol. XIX w,
— park, 1874 - gorzelnia, lata 1870-80,
— spichrz, lata 1870-80,
— stajnia, lata 1870-80,
— ogrodzenie z 5 bramami, lata 1870-80,

dla obiektdéw oraz zespotdw obiektow, wymienionych w pkt 1 obowiazujg nastepujace

ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

a) zachowanie historycznego uksztaltowania bryt budynkéw, w szczegdlnosci ich
obryséw zewnetrznych, wysokosci oraz ksztattow i rodzajow pokrycia dachéw;

b) zachowanie rozplanowania historycznej elewacji, w tym glownych wejsé do
budynkéw oraz ukladu otworéw drzwiowych i1 okiennych ich stolarki oraz detali
architektonicznych, wazniejszych podzialow uksztaltowania elewacji,

¢) zachowanie lub odtworzenie historycznej kolorystyki elewacji zewnetrznych oraz
historycznego pokrycia dachow;

d) w parkach oraz kompleksach zieleni nalezy zachowa¢ starodrzew,

e) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgadniaé z
wlasciwym Konserwatorem Zabytkow,

f) obowiazuja przepisy szczegdlne dotyczgce ochrony zabytkow.

do zabytkow nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow, w

gminie Kepno wskazanych na rysunkach planu zalicza sie:

a) Osiny jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem B3RU: dwoér w zespole
dworskim, obora, w zespole dworskim, spichlerz w zespole dworskim, park w
zespole dworskim,

b) Ostrowiec-Myjomice jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem D2RU:
obora I w zespole folwarcznym, stajnia w zespole folwarcznym, chlewnia I w
zespole folwarcznym, chlewnia II w zespole folwarcznym, biuro, magazyn w
zespole folwarcznym, budynek gospodarczy w zespole folwarcznym,

¢) Przybyszow jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem JSRM: rzadcowka
w zespole folwarcznym, dwojak w zespole folwarcznym, stodola w zespole
folwarcznym,




4)

5)

6)

7)

8)

d) Swiba jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem O23RM: rzadcowka w
zespole folwarcznym,

e) Mikorzyn jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem HIRU: stajnia w
zespole palacowym, spichlerz w zespole palacowym, gorzelnia w zespole
patacowym, park w zespole palacowym, ogrodzeniec z bramami w zespole
patacowym,

f) Mikorzyn jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem H2RU: obora I w
zespole patacowym, obora II w zespole patacowym, dom pracownikéw folwarku,
kuznia w zespole folwarcznym, wozownia w zespole folwarcznym, stodola w
zespole folwarcznym, stodota II w zespole folwarcznym,

g) Mechnice jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem I3RU: obora w
zespole folwarcznym,

h) Domanin jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem G1RU: dom zarzadcy
w zespole dworskim, spichlerz w zespole dworskim, kuznia w zespole dworskim,
stajnia w zespole dworskim, obora w zespole dworskim.

w odniesieniu do zabudowy, ujetej w ewidencji zabytkow zalecane sg nastepujace

wymogi:

a) zachowanie uksztaltowania historycznych bryt budynkéw, w szczegdlnosci ich
obrysow zewnetrznych, wysokosci i ksztattow dachow;

b) utrzymanie: historycznego rozplanowania elewacji, w tym gléwnych wej$é do
budynkéw, ukladu otworéw drzwiowych i okiennych, ich stolarki oraz detali
architektonicznych, wazniejszych podziatéw uksztaltowania elewacji; ‘

¢) zachowanie lub odtworzenie historycznej kolorystyki elewacji zewngtrznych oraz
historycznego pokrycia dachéw;

d) dostosowanie wysokosci i powierzchni zabudowy nowoprojektowanej zabudowy
do obiektéw zabytkowych, wyrdznionych w rejestrze i ewidencji zabytkow,

ponadto dla obiektéw oraz zespotéw obiektow, wymienionych w pkt 3:

a) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgadniaé z
wlasciwym Konserwatorem Zabytkow,

b) obowigzujg przepisy szczegdlne dotyczace ochrony zabytkow.

w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

ustala si¢ nastepujagce wymogi:

a) zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania i uktadu przestrzennego;

b) restauracja i modemizacja techniczna obiektéw o wartosciach zabytkowych, z
dostosowaniem wspotczesnej funkcji do charakteru obiektu;

¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie rozplanowania wysokosci i formy =zabudowy, przy zalozeniu
harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspélczesnei;

d) usunigcie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujacych;

€) zaznaczanie Sladéw nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji
przestrzenne;.

w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej,

prace ziemne, nie bgdace uprawami rolniczymi, nalezy prowadzi¢ zgodnie z

przepisami odrgbnymi oraz uzgodni¢ z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow, ze

szczegblnym uwzglednieniem potrzeb ochrony zabytkoéw archeologicznych,

do zespotu stanowisk archeologicznych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji

zabytkow, w gminie Kepno wskazanych na rysunkach planu zalicza sie:

a) Domanin jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem G1RU - zesp6t
stanowisk archeologicznych ,,E”,

\
. N .



b) Mikorzyn jednostki oznaczone na rysunku planu symbolami: H3RU, H27RM,
H29RM, H30RM - zesp6t stanowisk archeologicznych ,,A”,

¢) Mechnice jednostki oznaczone na rysunku planu symbolami I5RM, 17RM, I8RM,
I9RM, I14RM, I15RM, [16RM, I2RU — zespot stanowisk archeologicznych ,,B”,

d) Rzetnia jednostka oznaczona na rysunku planu symbolem K5RM - zespoét
stanowisk archeologicznych ,,Z”,

e) Borek Mielecki jednostki oznaczone na rysunku planu symbolami L1RU, L2RM,
L3RM, L4RM- zespot stanowisk archeologicznych ,,U”,

f) Olszowa jednostki oznaczone na rysunku planu symbolami N2RM, N4RM - zespot
stanowisk archeologicznych ,,M”,

g) Swiba jednostki oznaczone na rysunku planu symbolami O23RM, O24RM,
032RM, O33RM - zespol stanowisk archeologicznych ,,P”’; O25RM, O26RM,
027RM, 0O28RM, O29RM, O30RM, O31RM, O34RM, O35RM, O36RM, O37RM
— zespdt stanowisk archeologicznych ,,0”, O22RM - zespét stanowisk
archeologicznych ,,N”,

h) Ostréwiec-Myjomice jednostki oznaczone na rysunku planu symbolami D8RM,
DO9RM, D10RM, D11RM - zespo6! stanowisk archeologicznych ,,1”,

i) Kierzno jednostki oznaczone na rysunku planu symbolami E22RM, E23RM,
E24RM, E25RM, E26RM, E27RM, E28RM, E29RM - zesp6t stanowisk
archeologicznych ,,R”,

9) W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy zespotu stanowisk
archeologicznych prace ziemne, nie bedace uprawami rolniczymi, nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uzgodnié z wiasciwym Konserwatorem
Zabytkow, ze szezegdlnym uwzglednieniem potrzeb ochrony zabytkow
archeologicznych,

10) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,K* ochrony krajobrazu ustala sie
nastgpujace wymogi:

a) pierwszenstwo dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych stosunku do
historycznych elementéw krajobrazu kulturowego;

b) wpisanie nowych form zainwestowania w otaczajacy krajobraz;

c) restauracja lub odtworzenie elementow zabytkowych;

d) konserwacja krajobrazu przyrodniczego, zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym;

e) likwidacja elementéw dysharmonizujgcych;

f) wprowadzanie nowych elementéw krajobrazowych podnoszacych estetyczne
wartosci terendw 1 podkreslajacych ich zwigzek przestrzenny z historycznym
zatozeniem urbanistycznym:;

g) wprowadzanie i nasilenie nowych funkcji ogo6lnospotecznych, pod warunkiem
nalezytego zabezpieczenia wartosci terenow majacych charakter pomnikow
historii.

11) nie wyst¢puja inne obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkow oraz
dobra kultury wspolczesne;.

§ 10
Na obszarze planu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, gdyz na terenie opracowania nie wystepujg przestrzenie publiczne.

§11
Na obszarze planu obowigzuja nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia w
zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci




zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosdci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala sie ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu
powigzanego z systemem zewnetrznym (w tym dojazdéw, miejsc postojowych
oraz ciggow pieszych i pieszo - rowerowych) z zastrzezeniem podpunktu b) i c),

b) dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu drogi krajowej nalezy zapewni¢ poprzez
uklad drég dojazdowych i lokalnych z wlaczeniem do drogi ekspresowe;j
wylgcznie na istniejacych weztach drogowych,

c) dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu drogi wojewodzkiej nalezy zapewnié
wewngtrzymi ukiadami komunikacyjnymi, polaczonymi z tg droga poprzez
istniejgce lub projektowane wlaczenia (zjazdy i skrzyzowania) zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych wiaczen do drogi
wojewodzkiej w uzgodnieniu z zarzadeg drogi i zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem §35,

d) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) RU, RM - 0,1-0,8;

b) ZLp - nie ustala sie;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

a) RU, RM - zgodnie z ustaleniami w rozdziale 3 i 4;

b) ZLp - nie ustala si¢.

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) RU, RM — zgodnie z ustaleniami w rozdziale 3 i 4;

b) ZLp - nie ustala sig.

5) w granicach poszczegélnych nieruchomosci nakazuje sie lokalizacje niezbednej ilosci
miejsc postojowych. Obowigzuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych
oraz sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca postojowe,

b) dla zabudowy ustlugowej i produkcyjnej — minimum 2 miejsca postojowe na 50,0
m’ powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo po 1 miejscu postojowym na kazde
nastepne rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla pozostalych terendw w zaleznosci od potrzeb, ilo$¢ miejsc postojowych
powinna umozliwi¢ sprawne funkcjonowanie danych terenéw,

d) liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) sposodb realizacji miejsc postojowych:

— w pasach drogowych przy zachowaniu przepisow odrebnych,
— na dzialce budowlanej,
— wbudowane w budynki,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej 40 m,



b) od linii rozgraniczajacej drogg krajowa - 10,0 m lub zgodnie z linig wyznaczona
przez istniejgce budynki,

¢) od linii rozgraniczajacych drogi publiczne zbiorcze i lokalne - 8,0 m lub zgodnie z
linig wyznaczong przez istniejgce budynki,

d) od linii rozgraniczajacych drogi publiczne dojazdowe - 6,0 m lub zgodnie z linia
wyznaczong przez istniejgce budynki,

e) od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrze lub ciagi pieszo-jezdne — 4,0 m,

7) obowiazuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w
rozdziatach 3 i 4.

§12
Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goémiczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w stosunku do terenéw objetych terenami lub obiektami podlegajgcymi ochronie w
mys! ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami — zgodnie z §9,

2) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z potozeniem obszaru
objetego planem w obszarze ,,Wzgoérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”
zgodnie z §8 pkt 1),

3) nie wystepuja tereny gdrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

4) ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego okreslajacego krajobrazy
priorytetowe nie podejmuje si¢ ustalen w tym wzgledzie.

§13
Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postepowania
scalania i1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast:
1) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki budowlanej:
a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM, RU - 18 m,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZLp — nie ustala sie,
2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM, RU - 900 m?,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZLp — nie ustala sie,
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i
2 na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w
przypadku regulacji sytuacji prawno—wlasnosciowej nieruchomosci.

§ 14
Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegdlnych — warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) wydziela si¢ pasy terenow ochronnych wzdtuz:
a) napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV — 15,0 m od rzutu poziomego
skrajnych przewodéw linii elektroenergetycznej,
b) napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 5,0 m od rzutu poziomego
skrajnych przewodow linii elektroenergetycznej,
c) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w lit. a, lit. b ustala sie zakaz lokalizacji
wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej. W




przypadku skablowania linii elektroenergetycznej 15 kV przestajg obowigzywaé
zakazy wymienione wyzej dotyczace linii 15 kV,

2) ze wzgledéw technicznych 1 technologicznych szerokosci paséw ochronnych
wymienione w lit. a, lit. b mogg ulec zmianie bez koniecznosci zmiany planu, przy
czym nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow przylegtych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami;

3) w stosunku do istniejacych gazociagdw wysokiego cisnienia gazociagu DN500 relacji
Odolanéw-Komorzono wystepujgcego przy terenach oznaczonych J5RM i K10RM:

a) ustala si¢ szerokos¢ strefy kontrolowanej na 65,0 m na strong od osi gazociggu,
b) w strefie ochronnej gazociggu ustala sie:
— lokalizacja planowanych inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi
przepisami przede wszystkim z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i
ich usytuowanie,
— zakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— dopuszczenie upraw rolniczych 1 ogrodniczych;
¢) ze wzgledow technicznych i technologicznych szerokosci stref kontrolowanych
wymienione w lit. a, mogg ulec zmianie bez koniecznosci zmiany planu, przy
czym nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw przyleglych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami;

4) Wyznacza si¢ strefe uciazliwosci akustycznej turbin elektrowni wiatrowych, zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu od urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel, w ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania obiektéw i budynkéw, dla ktérych przepisy odrebne ustalaja
obowigzujace standardy akustyczne,

b) zakaz lokalizowania nasadzen alei drzew i krzewow,

¢) lokalizacja projektowane] zabudowy zgodnie z ustawg o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych;

5) Przy lokalizowaniu nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi
na terenach sasiadujacych z drogami ekspresowymi uwzgledni¢ nalezy strefe
ucigzliwosci drogi, oznaczona na rysunku planu. W strefie tej dopuszcza sie
wznoszenie budynkow zgodnie i z zachowaniem przepiséw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz pod warunkiem zastosowania
przez inwestordw srodkdw technicznych, zapewniajacych wiasciwe warunki, w tym
dodatkowych ekranéw akustycznych, zgodnie z przepisami Ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

6) w obrgbie strefy ochrony sanitarnej czynnego cmentarza o zasiegu 50,0 m od granic
cmentarza obowigzujg szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obowiazujg inne ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz przepisach odrebnych.

§ 15
Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w przypadku realizacji dojazdéw, o ktorych mowa w § 11 obowiazujg nastepujgce

ustalenia:

a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu 4,0 m,

b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu materiatow pylacych,

c) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;



2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektdw 1 urzadzen infrastruktury technicznej
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a)

b)

g)
h)

docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powiazanych
z istniejagcym systemem miejskim oraz podigczenia do niej terendéw
zabudowanych w zakresie:

— sieci wodociggowej,

— sieci kanalizacji sanitarnej,

— sieci kanalizacji deszczowej,

— sieci energetycznej — skablowanej,

— sieci cieptowniczej,

— sieci gazowej, podziemnej w zaleznosci od potrzeb,

ustala sig, Ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod
ziemia, rowniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie
dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),
dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury techniczne;j,
w pasach drég pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z ich funkcjg
komunikacyjna, spetnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenistwa - przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszgcych sieciom
infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestordéw;

dopuszcza sig:

— przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementow sieci i
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w
lit. b) terenach, o ile nie zostang zaklécone podstawowe funkcje tych
terendw 1 nie zostanie zajgte wigce] niz 10% powierzchni jednostki
terenowej;

— realizacje urzadzen infrastruktury technicznej towarzyszgce elementom
liniowym, w zaleznosci od uwarunkowan technicznych, jako wolnostojace
lub wbudowane w inne obiekty,

— organizowanie przylaczy z  istniejgcych  napowietrznych  linii:
energetycznych i telekomunikacyjnych czasowo, tj. zanim linie zostang
skablowane,

wszystkie urzadzenia melioracyjne nalezy pozostawi¢ w stanie nienaruszonym, a
w razie uszkodzenia nalezy przywrécic je do stanu pierwotnego,

ustala sig, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z
istniejacymi elementami infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej
kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie lub
odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania
terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie
nastgpujaco:

a)
b)

zaopatrzenie w wodg poprzez podlgczenie do istniejacej sieci wodociggowe]j po
jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,
odprowadzenie $ciekow do istniejgcego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,




g

h)

)

k)

D

do czasu wyposazenia terendw w system kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z nakazem wywozu do
oczyszezalni sciekow,

prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepisow i1 norm w zakresie ochrony woéd powierzchniowych i
podziemnych,

zastosowania $rodkoéw technicznych i technologicznych dla  zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wlasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie 2z przepisami
odrebnymi,

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza sie ich odprowadzenie
na teren wlasny nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z wszelkich ulic, placow,
parkingéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni do kanalizacji deszczowej lub
do gruntu po spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych,

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z  istniejgcej sieci
elektroenergetycznej po jej rozbudowie. W przypadku wystgpienia zwiekszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje
nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami odrg¢bnymi oraz
ustaleniami niniejszej uchwaly, od istniejgcych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolnostojace,

ustala si¢ =zaopatrzenie w gaz siecia gazociagdw, odpowiednio do
zapotrzebowania, poprzez podigczenie do istniejacej sieci gazowej po jej
rozbudowie,

telefonizacja — poprzez podlaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza sie
rozbudowe istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystac¢
najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

gromadzenie 1 wywo6z odpadéw komunalnych i innych niz komunalne zgodnie z
obowigzujgcymi regulacjami prawnymi powszechnymi i miejscowymi,

ustalenia planu nie precyzujg rozwiazan technicznych poszczegdlnych elementow
systemOw uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostang okreslone
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 16

Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§17

Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6ézn. zm.), w
wysokosci: 30%.

"



Rozdzial 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla poszczegolnych kategorii terenéw w
liniach rozgraniczajacych

§18
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sig:
1)Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
2)Przeznaczenie uzupelniajgce: tereny zabudowy ustug nieucigzliwych oraz ustug
agroturystycznych z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2).
2. Nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego i pomieszczen przeznaczonych pod
obstuge agroturystyki 1 nieucigzliwych uslug nie moze by¢ wieksza niz 40 %
powierzchni budynkéw o przeznaczeniu podstawowym,;

2) zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej wykraczajacej poza rolnicza
dziatalnoscia produkcyjng i agroturystyke;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosei 50 % dla
gospodarstw agroturystycznych, dla pozostatych 40 %;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej w wysokosci 50 %
dla gospodarstw agroturystycznych, dla pozostatych 60 %;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ garazy wolnostojacych, jednokondygnacyjnych,

6) lokalizacja planowanej zabudowy wzgledem terenow lesnych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

7) lokalizacja planowanej zabudowy wzgledem terendéw kolejowych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady w zakresie
uksztatltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m - dla obiektéw budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej,

b) 6 m dla garazy wolnostojacych,

¢) 10 m - dla zabudowy mieszkaniowej i pozostalych obiektow budowlanych; za
wyjatkiem urzadzen i obiektéw inwestycji publicznych z zakresu lacznosci
publiczne;j;

2)  dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci:

a) 15°do 45° dla obiektéw budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej,

b) 12°do 45° dla garazy wolnostojacych,

¢) 27°do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych obiektow budowlanych;

3)  liczba naziemnych kondygnacji nie wigksza niz 3.
4. obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

b) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejsze;j
uchwaty

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty.




§19

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala sig:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
Przeznaczenie uzupehiajace: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

Y

2)
3)
4)

5)
6)

7)

dopuszcza si¢ budynki i budowle oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz infrastrukture komunikacyjng, tereny drog
wewnetrznych, miejsca parkingowe, obiekty gospodarcze i garazowe;
przeznaczenie uzupelniajgce, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2, nie moze stanowié
wigce] niz 40% powierzchni catego terenu;

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20
0,

ustala si¢ maksymalny wskaZnik zabudowy dzialki budowlanej w wysokosci 60
%03

dopuszcza si¢ obiekty malej architektury,

lokalizacja planowanej zabudowy wzgledem terenow lesnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

lokalizacja planowanej zabudowy wzgledem terenéw kolejowych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1)
2)

hodowlg 1 produkcje zwierzgeg z zastrzezeniem §8 pkt 8) ppkt a);

mozliwo$¢ wzniesienia budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej o
powierzchni uzytkowej budynku nie wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej
budynkéw i budowli o przeznaczeniu podstawowym.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy:

D)
2)
3)
4)

)

0)

liczba kondygnacji, liczona tacznie z poddaszem uzytkowym, nie wigksza niz 2;
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wyzsza niz 8 metrow;

wysokos¢ budynkow niemieszkalnych nie wyzsza niz 10 metrow;

wysokos$¢ budowli nie wyzsza niz 16 metréw, za wyjatkiem urzadzen i obiektow
inwestycji publicznych z zakresu fgcznosei publicznej;

dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 27° do 45°;

dachy budynkéw niemieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 25° do 45°.

5. obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwatly,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

d) strefy kontrolowane i1 pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2
niniejszej uchwaty

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i
urzadzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2
niniejszej uchwaty.




§20
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLp (teren przeznaczony do
zalesienia) ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczony do zalesienia;
2) Przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sie.
2. Naterenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, tereny drdg i infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych drog;
2) zachowanie i konserwacja istniejgcych oraz wytyczanie nowych rowow
melioracyjnych i zbiornikoéw wodnych;
3) wyznaczanie szlakéw turystycznych i $ciezek rowerowych wraz z ich niezbednym
oznakowaniem,;
4) dopuszczenie obiektow matej architektury.
4.  obowigzuja:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i
urzadzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2
niniejszej uchwaty.

§ 21
Szczegdlowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw dla poszczegdlnych
miejscowosci i jednostek terenowych zawarto w rozdziale 4.

Rozdzial 4
Szczegoélowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw dla poszczegélnych
miejscowosci

§ 22
Osiny (B)
1. Dlaterenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIRM, B2ZRM, B3RM,
B4RM, BSRM, B6RM, B7RM, BSRM, BIRM, B10RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) na terenach obowiazuja ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: BIRU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,
b) tereny zabudowy ustug rzemiosta;
3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki i budowle oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;
zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz infrastrukture¢ komunikacyjng, tereny
drég wewngtrznych, miejsca parkingowe, obiekty gospodarcze i garazowe,



3.

b) przeznaczenie uzupelniajgce nie moze stanowic¢ wiecej niz 30% powierzchni
catego terenu,

¢) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci
20%,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 60% powierzchni
terenu,

e) dopuszcza sie obiekty malej architektury;

4) nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji, liczona tacznie z poddaszem uzytkowym, nie wigksza niz
33

b) wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 10 metréw,

¢) dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci w przedziale 27° —
45°, pokryte dachowkg lub materialem dachéwkopodobnym,

d) dla zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o
nachyleniu potaci w przedziale 12° — 45°.

Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B2RU, B3RU, B4RU
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) dla terenu B4RU obowigzujg ustalenia zawarte w §8 pkt 8 lit. a),

3) dla terenu B3RU obowigzujg ustalenia §9 pkt 3) lit. a, pkt 4) i 5);

4) na terenach obowiazuja ustalenia zawarte w §19 niniejszej uchwaty.

§23
Krazkowy (C)
Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C1IRM, C2RM, C3RM,
C4RM, C5RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) na terenach obowigzuja ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

§24
Ostréwiec-Myjomice (D)

Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1IRM, D2RM, D3RM,
D4RM, D5SRM, D6RM, D7RM, DSRM, D9RM, D10RM, D11RM, D12RM,
D13RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) na terenach obowigzuja ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaly.
Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1RU, D2RU, D3RU,
D4RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) dla terenu D2RU obowiazujg ustalenia §9 pkt 3) lit. b), pkt 4) 1 5)

3) na terenach obowigzujg ustalenia zawarte w §19 niniejszej uchwaly.



§25
Kierzno (E)

1.  Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIRM, E2ZRM, E3RM,
E4RM, ESRM, E6RM, E7RM, E8RM, E9RM, E10RM, E11RM, E12RM,
E13RM, E14RM, E15RM, E16RM, E17RM, E18RM, E19RM, E20RM,
E21RM, E22RM, E23RM, E24RM, E25RM, E26RM, E27RM, E28RM,
E29RM, E30RM, E31RM, E32RM, E33RM, E34RM, E35RM, E36RM,
E37RM, E38RM, E39RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) na terenach obowiazujg ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
2) na terenie obowigzujg ustalenia zawarte w §19 niniejszej uchwaly.

§ 26
Kierzenko (F)
1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: FIRM, F2RM, F3RM,
F4RM, F5RM, F6RM, F7RM, F8RM, FORM, F10RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) na terenach obowigzuja ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaly.

2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: F11RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki i budowle oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 60% powierzchni
terenu dziatki budowlane;j,
¢) ustala sie¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci
40%,
4) nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji, liczona tgcznie z poddaszem uzytkowym, nie wigksza niz
3,
b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie wyzsza niz 10 metréw,
¢) wysokos¢ budynkéw niemieszkalnych nie wyzsza niz 12 metrow,
d) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 16 metréw, za wyjatkiem urzadzen i
obiektow inwestycji publicznych z zakresu facznosci publiczne;j,
e) dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu polaci w przedziale 27° —
45°, pokryte dachéwka lub materialem dachowkopodobnym,
f) dla zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o
nachyleniu potaci w przedziale 12° — 45°.

3. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: F12RM, F13RM, F14RM,
F15RM, F16RM ustala si¢:




1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych;
2) na terenach obowigzujg ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: F17RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki i budowle oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 60% powierzchni
dzialki budowlanej,
c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci
40%;
4) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji, liczona tacznie z poddaszem uzytkowym, nie wieksza niz
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b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wyzsza niz 10 metrow,
c) wysoko$¢ budynkéw niemieszkalnych nie wyzsza niz 12 metrow,
d) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 16 metréw, za wyjatkiem urzadzen i
obiektow inwestycji publicznych z zakresu tacznosci publicznej,
e) dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu polaci w przedziale 27° —
45°, pokryte dachdwkg lub materiatem dachowkopodobnym,
f) dla zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o
nachyleniu polaci w przedziale 12° — 45°.

. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: FIS8RM i F19RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) na terenach obowiazujg ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: FIRU i F2RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) na terenach obowiazuja ustalenia zawarte w §19 niniejszej uchwaly.

§27

Domanin (G)

. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: GIRU, G2RU, G3RU ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) dla terenu G1RU obowigzuja ustalenia §9 pkt 1) lit. a i pkt 2) oraz §9 pkt 3) lit. h),

pkt4)1i5)
3) na terenach obowiazujg ustalenia zawarte w §19 niniejszej uchwaty.



(=Y

Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: H1ZLp ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny do zalesienia;
2) na terenach obowigzujg ustalenia zawarte w §20 niniejszej uchwaty.

§29
Mechnice (I)
Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: I1IRM, I2RM, I3RM,
I4RM, I5RM, I6RM, I7RM, I8RM, I9RM, I10RM, I11RM, I12RM, I13RM,
I14RM, I15RM, I16RM, I17RM, I18RM, I19RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) na terenach obowiazuja ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: I1RU, I2RU, I3RU ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) dla terenu I3RU obowigzujg ustalenia §9 pkt 3) lit. g), pkt 4)i 5)

3) na terenach obowigzujg ustalenia zawarte w §19 niniejszej uchwaty.

§ 30
Przybyszow (J)

Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: JIRM, J2RM, J3RM,

J4RM, JSRM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) dla terenu JSRM obowigzujg ustalenia §9 pkt 3) lit. ¢), pkt 4) 1 5) oraz §14 pkt 3),
3) na terenach obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 niniejszej uchwaty.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: JIRU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkecji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budynki i budowle oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
zwiazane z przeznaczeniem terenu oraz infrastrukture komunikacyjng, tereny
droég wewnetrznych, miejsca parkingowe, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci
20%,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sie obiekty malej architektury,

e) dopuszcza si¢ stawy hodowlane;

3) na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji, liczona lacznie z poddaszem uzytkowym, nie wigksza niz
2,

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wyzsza niz 8 metrdéw,

c) wysoko$é budynkéw niemieszkalnych nie wyzsza niz 10 metrow,

d) wysoko$é budowli nie wyzsza niz 16 metréw, za wyjgtkiem urzadzen i
obiektéw inwestycji publicznych z zakresu facznosci publicznej, \



§28
Mikorzyn (H)

Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: HIRM, H2RM, H3RM,
H4RM, H5RM, H6RM, H7RM, H8RM, H9RM, H10RM, H11RM, H12RM,
H13RM, H14RM, H15RM, H16RM, H17RM, H18RM, HI19RM, H20RM,
H21RM, H22RM, H23RM, H24RM, H25RM, H26RM, H27RM, H28RM,
H29RM, H30RM, H31RM, H32RM, H33RM, H34RM, H35RM, H36RM,
H37RM, H38RM, H39RM, H40RM, H41RM, H42RM, H43RM, H44RM,
H45RM, H46RM, H47RM, H48RM, H49RM, H50RM, H51RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych;

2) na terenach obowigzujg ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: HIRU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki i budowle oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
Zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajgcym,
b) przeznaczenie uzupeiniajgce, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2, nie moze
stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni calego terenu,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 60% powierzchni
terenu dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci
20%:;
4) nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji, liczona lacznie z poddaszem uzytkowym, nie wigksza niz
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b) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wyzsza niz 8 metrow,
¢) wysokos¢ budynkoéw niemieszkalnych nie wyzsza niz 10 metréw,
d) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 16 metréw, za wyjatkiem urzadzen i
obiektoéw inwestycji publicznych z zakresu taczno$ci publicznej,
e) dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu polaci w przedziale 27° —
45°, pokryte dachdwkg lub materiatem dachéwkopodobnym,
f) dla zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o
nachyleniu polaci w przedziale 12° — 45°;
5) na terenie dla zachowanego zabytkowego zespolu dworskiego, wpisanego do
rejestru zabytkéw architektury i budownictwa, obowigzujg ustalenia w zakresie
ochrony konserwatorskiej, okreslone w § 9 niniejszej uchwaty.

Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami: H2RU, H3RU, H4RU,
HS5RU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
2) dla terenu H2RU obowigzujg ustalenia §9 pkt 1) lit. b i pkt 2) oraz §9 pkt 3) lit. 1),
pkt 4), 5) 1 6);
3) na terenach obowiazuja ustalenia zawarte w §19 niniejszej uchwaly.
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e) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci dachu od 27° do 45°,

f) dachy budynkéw niemieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci dachu od 25° do 45°.

§31
Rzetnia (K)
Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KIRM, K2RM, K3RM,
K4RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) na terenach obowiazujg ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KSRM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zabudowy ustug turystyki;
3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki i budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i
uzupetniajgcym,
b) powierzchnia zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajacym nie moze zajmowaé
wiecej niz 50% powierzchni nieruchomosci gruntowe;j,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 60% powierzchni
dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci
10%,
¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
4) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji, liczona z poddaszem uzytkowym, nie wieksza niz 3,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 metrow,
¢) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 30° do 45°.
Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: K6RM, K7RM, KSRM,
K9RM, K10RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) dla terenu K10RM obowiazujg ustalenia §14 pkt 3) ,
3) na terenach obowiazuja ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

§ 32
Borek Mielecki (L)
Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: L1IRM, L2RM, L3RM,
L4RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) na terenach obowiazuja ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: L1RU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
\



2) na terenach obowiazujg ustalenia zawarte w § 19 niniejszej uchwaly.

§ 33
Olszowa (N)
1.  Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: NIRM, N2RM, N3RM,
N4RM, NSRM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) na terenach obowiazujg ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

2. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: NIRU i N2RU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
2) na terenach obowiazuja ustalenia zawarte w §19 niniejszej uchwaty.

§ 34
Swiba (O)

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: O1RM, O2RM, O3RM,
O4RM, O5RM, O6RM, O7RM, O8RM, O9RM, O10RM, O11RM, O12RM,
O13RM, O14RM, O15RM, O16RM, O17RM, O18RM, O19RM, O20RM,
O21RM, O22RM, O23RM, O24RM, O25RM, 026RM, O27RM, O28RM,
029RM, O30RM, O31RM, O32RM, O33RM, 034RM, O35RM, O36RM,
037RM, O38RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dla terenu 023 RM obowiazuja ustalenia §9 pkt 3) lit. d), pkt 4) i 5);

3) dostgpnos¢ do terenu drogi wojewodzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrzymi uktadami
komunikacyjnymi, polgczonymi z tg droga poprzez istniejgce zjazdy zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych zjazdow do drogi
wojewddzkiej w uzgodnieniu z zarzadcea drogi i zgodnosci z przepisami odr¢bnymi;

4) na terenach obowiazuja ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 35
Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwalg nr

XLI1/249/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 18 wrzesnia 2013 r. w czesci objetej niniejszg
uchwalg.

§ 36

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.



§37
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

WODN

ICZACY

Sp. Milena Pigtka



UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.)

do uchwaly Nr LVI1/413/2018 z dnia 28 czerwca 2018 roku Rady Miejskiej w Kepnie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ke¢pno — czes$¢ I

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowila uchwata
Rady Miejskiej w Kepnie nr XXVII/189/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno —
czese L.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikneta z potrzeby zmiany ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rady Miegjskiej w Kepnie
uchwalony uchwatg nr XLI1/249/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 18 wrzesnia 2013 r. w
czesei objetej niniejszg uchwala.

Tereny objete projektem planu miejscowego, przedstawione na zalgczniku
graficznym do ww. uchwaly rozmieszczone na terenie Gminy Kgpno w miejscowosciach: Osiny,
Krazkowy, Ostréwiec — Myjomice, Kierzno, Kierzenko, Domanin, Mikorzyn, Mechnice,
Przybyszéw, Rzetnia, Borek Mielecki, Olszowa, Swiba.

Przedmiotem opracowania zmiany Planu sg tereny oznaczone RM i RU, czyli tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich. Podjeto rowniez jeden teren ZLp — teren przeznaczony do zalesienia w celu
korekty obowiazujacego planu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktére projekt planu
uwzglednia.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslona w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno.

Sposob realizacji wymogow wynikajacvch z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

wymagania dotyczace ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto
w rozdziale 2 ustalajac mozliwe zagospodarowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz w rozdziale 2, 31 4
projektu  uchwaly ustalajac  zasady  ksztaltowania zabudowy  oraz wskazniki
zagospodarowania terenu — wysokosci obiektow i budynkow, ksztatt dachu;

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe;



wymagania dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2, 3
i 4 projektu uchwaly ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych:

wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty § 8 pkt 1)-
10),

wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektu uchwaly § 15 pkt 3) a)-
g),

wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy — planowane inwestycje nawet
jesli wystepuja na nich grunty chronione same sa gruntami rolnymi w rozumieniu ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie wymagaja zmiany przeznaczenia na grunty nie

rolnicze. Objete tereny stanowig zabudowe zagrodows, badZ zabudowe zwigzang bezposrednio z
rolnictwem i hodowlg rolnicza. Teren ZLp lezy poza gruntami chronionymi.

wymagania dotyczgce ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy — nie wystgpuja grunty lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesnej:
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 2 projektu
uchwaly w §9 uchwaly

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob

niepetnosprawnych:

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2 projektu
uchwaty w §7-15 uchwaty

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

pod wzgledem ekonomicznym gmina zyskuje uregulowanie tereny zwigzane z produkcjg rolng
i zabudowg zagrodowa, ktdre sprzyjac¢ beda rozwojowi terenow przylegajgcych rolniczych i majg
uregulowang sytuacje w $wietle zapiséw prawa miejscowego.

7) prawo wlasnosci:

obszary objete planem stanowia grunty prywatne. Oprocz terenu ZLp przeznaczonego pod
zalesienie zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan nie zmieniono funkcji terenu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa



w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu nie zawiera
szczegOlowych ustalen.

w zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi
organami

9) potrzeby interesu publicznego:

nie wystepuje, gdyz tereny stanowig wylacznie grunty prywatne

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukiury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

zapewniono zapisami planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, ktére to
zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej, jednocze$nie nie naruszajac potrzeb interesu
publicznego. W planie miejscowym dopuszczono realizacje szeroko pojetej infrastruktury
technicznej: zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w
cieplo, a takze systemow telekomunikacyjnych, gdzie przyjete ustalenia sa zgodne
z przepisami o tacznosci publicznej, a tym samym nie stanowig zagrozenia dla realizacji
rozwoju sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoleczehistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
prrestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, w tym
przy uzyciu Srodkoéw komunikacji elektronicznej:

Wymagania dotyczgce zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéow i ogloszen
zarbwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak rowniez o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatoéw i ogloszen zaréwno o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
i Miasta, na stronie BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Na
kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zostala zapewniona mozliwo$¢ zapoznania
si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej.



13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci zawarto w rozdziale 2 ustalajac dostawy wody z sieci wodociggowej,
ktora zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz jakos¢. Odnosnie jakosci wody projekt planu
zawiera ustalenia o ochronie wod, w tym wod podziemnych, ktoérych prawidlowosé
potwierdzaja uzyskane uzgodnienia oraz pozytywne opinie.

Sposo6b realizacji wymogow wynikajacveh z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne:

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) wynika wprost, ze ksztalttowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy/miasta, w tym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.
Stwierdzono, ze =zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowych obszaréw, sg zgodne z polityka przestrzenng gminy i
miasta Kepno oraz uwzgledniaja wymagania fadu przestrzennego i architektury (takiego
uporzadkowania relacji funkcjonalnych, spofeczno - ekonomicznych, srodowiskowych i
kompozycyjno- estetycznych, ktdre tworza harmonijng catosc).

Tutejszy organ dokonat analizy z pod wzgledem zgodnosci z ustaleniami studium.
Uwzgledniajac fakt, ze ustalenia planu miejscowego wptyna na wartos¢ nieruchomosci,
natomiast wartos¢ nieruchomosci wywiera wplyw na wybor przeznaczenia terenu i jego
wykorzystanie, nalezy podkresli¢ role prognozy skutkéw finansowych planu miejscowego,
jako dokumentu, ktory informuje o spodziewanych efektach ekonomicznych ustalen planu.
Jednym z wazniejszych elementéw poprzedzajacych sporzadzenie takiej prognozy jest
analiza lokalnego rynku nieruchomos$ci. Waznym celem analizy jest ocena zjawisk
zachodzacych na lokalnym rynku nieruchomosci oraz rozpoznanie gloéwnych czynnikow
determinujacych te zjawiska.

W trakcie procedury niniejszego opracowania pracownia DASTORE opracowata dokument
pod nazwa ,,Analizy na potrzeby studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kepno. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudoweg Miasta i Gminy Kepno™,
w ktorym uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz prognozy
demograficzne wraz z mozliwosciami finansowymi gminy. W opracowaniu tym obliczono
rowniez zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe¢ w ciagu najblizszych 20 lat, biorac pod
uwage istniejgce tereny zainwestowane o w petni wyksztalconej strukturze osadniczej oraz
tereny przeznaczone pod zabudowg w obowiazujacych miejscowych planach. Wykazano, ze
w gminie Kepno wystepuje zapotrzebowanie na nowa zabudowe.
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Nadmieni¢ jednak nalezy, ze w przypadkow terendw objetych zmiang planéw nie tworzy sig
nowych terendw z zakresu jednostek RM i RU — dostosowuje si¢ zmiane planu do aktualnych
przepisoOw oraz zgodnie z wnioskiem i stanowiskiem Rady Gminy i Miasta wprowadza si¢
zakaz lokalizacji hodowli zwierzat futerkowych migsozernych za wyjatkiem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem B4RU obreb geodezyjny Osiny.

Projekt planu, stosownie do wymogoéw konstytucyjnych i ustawowych chroni wlasnosé
prywatng w takim zakresie, ktory nie narusza istoty prawa wlasnosci. Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedna z ustaw, ktore w przypadkach uzasadnionych
moga skutkowa¢ rozwigzaniami planistycznymi powodujacymi ograniczenia w zakresie
prawa wlasnosci.

Ze wzgledu na zlozone wnioski do planu dot. wprowadzenia ograniczen w miejscowym
planie zagospodarowania organ uznal stuszny interes obywateli oraz mozliwos¢ naruszenia
ogolnego interesu spotecznego jako klauzulg generalng i przyjat takie rozwigzania. Miasto
i Gmina Kepno, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, korzysta
z wladztwa planistycznego, ktore ograniczone jest jedynie przepisami konstytucji oraz ustaw
szczegbdlnych. W tych granicach moze przyjmowaé rozne rozwiazania planistyczne.
Mieszkancy gminy tworzg bowiem z mocy prawa wspolnote samorzadowa (art. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1991 r. o samorzadzie gminnym), a zatem organy gminy maja obowigzek
dzialania w interesie mieszkancoéw, ponoszac w tym zakresie odpowiedzialno$¢ prawna
i polityczna.

Zgodnie z powyzszym w ramach planu wskazano obszary gdzie wprowadzono ograniczenia
hodowli zwierzat futerkowych miesozernych oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W celu umozliwienia na terenie gminy lokalizacji hodowli zwierzat futerkowych w ramach
obszaru gminy wskazano tereny na ktorych wskazane ograniczenie nie obowiazuje.

Ponadto na terenie wszystkich przedmiotowych terenow dopuszczono lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

W planach takich jak niniejszy, nie ma mozliwosci calkowitego wykluczenia ingerencji we
wlasno$¢ prywatna. Ingerencje te sg oczywiscie stosowane jedynie w zakresie niezbgdnym
dla celu realizacji koniecznego i uzasadnionego interesu publicznego. Zakres ingerencji we
wilasnos¢ prywatng zostal starannie wywazony w niniejszym projekcie planu - w ramach
poszczegdlnych etapéw procedury planistycznej.

Calo$¢ gminy i miasta Kegpno objeta jest obowigzujacym planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym scisle okreslone sa tereny pod nowg zabudowe
w podziale na funkcje i tylko w danym zakresie moze ona powstac.

W zwigzku z powyzszym biorac pod uwage ww. realizacja zmiany planu jest uzasadniania.



Sposob realizacii wymogow wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Planowana zmiana planu nie wptynie na struktury przestrzenne, ani na transportochfonnos¢
uktadu przestrzennego.

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu:

Planowana zmiana planu nie zmienia funkcji przeznaczenia terenéw zwigzanej z nowa
zabudowa — nie dotyczy.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow:

Wymagania dotyczgce potrzeb zapewnienia rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 2 i 3 ustalajgc utrzymanie
powiazan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drog publicznych.

dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnoSci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy:

Planowana zmiana planu nie wprowadzana nowych terenéw pod zabudowe.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZzonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujqce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy:

Planowana zmiana planu nie zmienia dostepu komunikacyjnego poszczegolnych jednostek
terenowych, daje jednak mozliwo$¢ powstania nowych na okreslonych zasadach w rozdziale
2. Tereny objete opracowaniem maja dostgp do infrastruktury techniczne;.

Zoodnosé¢ 7 wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2




Opracowanie niniejszego planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno
i planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budZiet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej
z jego uzgodnieniem i Kkonsultacja spoleczna, okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kepno™.

Nalezy roéwniez podkreslié, ze zagospodarowanie terenéw objetych zmiana planu
miejscowego bedzie skutkowalo dla gminy wieloma korzysciami o charakterze
niefinansowym. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczyé
uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie
terendw w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrdwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym uzasadnione jest podjecie uchwaty przez Rad¢ Miejska w Kepnie.

r Psikys

Sp. Milena Pigtka



