URZAD Mi1ASTA I GMINY W KEPNIE

WYDZIAL GOSPODARKI KOMUNALNE]J, NIERUCHOMOSCI,
OCHRONY SRODOWISKA I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

ul. Kosciuszki 9, 03-600 Kepno, tel. /62/ 78 25 818, 78 25 822, 78 25 823
adres do korespondencji: ul. Ratuszowa nr 1, 63-600 Kepno

Kepno, dnia 12.03.2018 roku

WYPIS NR 6727.1.26.2018/2

Wydziat Gospodarki Komunalnej, Nieruchomosci, Ochrony Srodowiska i Planowania Przestrzennego
informuje, ze zgodnie z tekstem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kepno
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Kepnie nr XLI1/249/2013 z dnia 2013-09-18 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno - czesci | ( Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 2013-09-27 r., poz. 5355)- nieruchomo$¢ potozona w jednostce ewidencyjnej
Kepno, oznaczona geodezyjnie jako dziatka:

* nr 1327 obreb MIASTO KEPNO znajduje sie w terenach oznaczonych symbolem jednostki bilansowej:

- AA1UK o przeznaczeniu: Tereny zabudowy ustug kultury

Pozostate ustalenia mpzp w granicach dziatki:

- obiekt, zesp6t obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw
- granica strefy ochrony konserwatorskiej "A"

- pomnik przyrody

obowigzujg nastepujace ustalenia:

l. Ustalenia szczegétowe:

1. Jednostka bilansowa AA1UK (wedtug linii rozgraniczajacych okredlonych na wyrysie z planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego).

67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AA1UK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug kultury;
2) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych,
b) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20%,
) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy: wymag przystosowania istniejacej zabudowy oraz
jej otoczenia pod wzgledem technicznym i funkcjonalnym dla 0séb niepetnosprawnych.

Il. Ustalenia ogdlne:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych i szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz
aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okres$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie bedace
dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;
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5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje
samodzielnie na danym terenie;

6) pierzejowym uktadzie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie obiektéw budowlanych
wzdtuz i réwnolegle do osi ulic, w taki sposdb, ze tworzg one zamkniety cigg pierzei z odgrodzonym
od ulicy wnetrzem;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumied funkcje terenéw i obiektéw realizowanych
catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych w dziedzinach: oswiaty, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub
posrednio, a maja charakter ustug ogdlnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wtasnych
przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji
przez administracje rzgdowa;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektéw realizowanych catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta,
szkolnictwa i oSwiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi
komunikacji, naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), instytucji
finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw
masowej komunikacji i tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio
lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

9) ustugach rzemiosta - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ z zakresu ustug: szewskich,
krawieckich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, tapicerskich,
naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), punkty napraw
artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny,
solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze z zakresu drobnej dziatalnosci wytwdérczej, takiej jak
piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne oraz inne wykonywane z udziatem
kwalifikowanej pracy wtasnej, zatrudniajgce do 50 pracownikoéw;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie nalezg do przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych jest lub moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w rozumieniu ustawy pawo
ochrony srodowiska;

11) ustugach centrotwdrczych - nalezy przez to rozumieé nieucigzliwe ustugi: administracji w tym
obstugi prawnej, inwestycyjnej, projektowej i inne o podobnym charakterze, bankowosci, kultury,
handlu, turystyki, gastronomii, hotelarstwa, facznosci, rzemiosta, zdrowia i o$wiaty;

12) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki w stosunku do powierzchni terenu lub dziatki budowlanej;

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w ogélnej powierzchni dziatki budowlanej;

14) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcq obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, obiektami lub
urzgdzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowigzujgcej - nalezy przez to rozumied linie, wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowanie
elewacji frontowej przynajmniej jednego budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym
terenu; dla pozostatych budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, obiektami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, linia ta stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,
ustalone linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drogi;
15) urzadzeniach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenia terenu, takie
Jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, linie kablowe, dojscia i dojazdy, place manewrowe
i postojowe oraz obiekty matej architektury;

16) terenie ustug sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone na lokalizacje
terenowych urzadzenh sportowo-rekreacyjnych i obiektéw budowlanych: osrodkéw sportu i rekreacji,
boisk, zespotdw matych boisk, kortéw, hal sportowych, kregielni, basenéw, kapielisk oraz innych
obiektéw (stadion) i urzadzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza technicznego (oSwietlenie,
trybuny, parkingi) oraz innych urzadzen dla celéw kultury fizycznej i rozrywki;

17) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumiec tereny, obiekty lub czesci obiektéw z zakresu
obstugi ruchu turystycznego, tj. pensjonaty, hotele, itp.;

18) dominancie - obiekt budowlany lub jego cze$¢, koncentrujacy uwage obserwatora;

19) urzgdzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym - nalezy przez to rozumied urzadzenia
techniczne zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak:
przytacza, urzadzenia instalacyjne, przejazdy, rampy;
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20) parku technologicznym - nalezy przez to rozumieé obszar zorganizowanej dziatalnosci
przedsiebiorstw i zaktadéw produkcyjnych o wysokiej technologii produkcji lub ustug;

21) ulicy o charakterze Srédmiejskim - nalezy przez to rozumie¢ ulice o funkcji lokalnej
i ponadlokalnej w obszarze $rédmiejskim, nie odpowiadajgca parametrom technicznym wedtug
przepiséw szczegdtowych dotyczacych drég publicznych;

22) ustugi obstugi transportu - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi zwigzane z obstuga komunikacji
samochodowej, w tym m. in.: stacje paliw, myjnie i warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne,
parkingi, motele.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
Rozdziat 1.
Ogodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 5. Na catym obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniac istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme,
detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa;

2) ustala sie szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, okreslone w rozdziale 6;

3) zabudowe istniejagcg w dniu wejscia w zycie planu, o przeznaczeniu innym niz ustalone
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne, ustala sie jako tymczasowgq; dla zabudowy istniejacej
o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty budynkéw bez mozliwosci rozbudowy;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;
5) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny rehabilitacji istniejgcej zabudowy.

§ 6. Dla obszaru opracowania ustala sie ogéine zasady zagospodarowania:
1) ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej 40 m,
b) od pozostatych drég krajowych:
- od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejgcej drogi krajowej 25 m,
- od linii rozgraniczajgcej projektowanej drogi krajowej 25 m,
- w terenach zabudowanych 10 m od linii rozgraniczajacej drogi,
- zgodnie z linig wyznaczong przez istniejgce budynki,
¢) od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej:
- w terenach zabudowy - 8 m,
- poza terenem zabudowy - 20 m,
- zgodnie z linig wyznaczong przez istniejgce budynki,

d) od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej - 8 m lub zgodnie z linig wyznaczong przez istniejgce
budynki,

e) od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej - 6 m lub zgodnie z linig wyznaczong przez
istniejgce budynki,

f) od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej i ciggu pieszo - jezdnego - 4 m lub zgodnie z linig
wyznaczong przez istniejgce budynki;

2) dla terendw, na ktérych rysunek planu nie ustala linii zabudowy, ustala sie nieprzekraczalna linie
zabudowy tozsama z liniami rozgraniczajgcymi terenu;

3) ustala sie lokalizowanie zabudowy:
a) od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej w odlegtosci:
-110kV -15m,
-15kV-5m,
-0,4kV-3m.
b) od skrajnej szyny toru kolejowego- 25 m;
4) ustala sie zakaz zadrzewiania w odlegtosci mniejszej niz 15 m o skrajnej szyny toru kolejowego;

5) dla gazociagu wysokiego cisnienia obowigzujg odlegtosci obiektow budowlanych od drég
krajowych okreslone w § 6, pkt 1 lit a i b planu;

6) dopuszcza sie dostep z dziatki do drogi publicznej przez droge wewnetrzng lub poprzez
stuzebnos¢ gruntowy;
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7) w przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw istniejacych ich gabaryty i forme
architektoniczng dostosowac do cech istniejacej zabudowy;

8) dopuszcza sie na obszarze opracowania planu:

a) budowe obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i sieci oraz urzadzen
towarzyszacych,

b) lokalizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng, o kubaturze do 1000 m3 lub powierzchni
zabudowy do 200 m2, na terenach okreslonych w § 33,

c) lokalizacje obiektéw zwigzanych z produkcja leSng o kubaturze do 1000 m3 lub powierzchni
zabudowy do 200 m2, na terenach okreslonych w § 34,

d) remonty oraz przebudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na terenach
przeznaczonych pod inne funkcje,

e) zmiany konstrukgji i potaci dachow istniejgcych budynkow mieszkalnych, gospodarskich
i inwentarskich, na terenach przeznaczonych pod inne funkcje, przy zachowaniu ustalef
okreslonych dla funkql budynkéw zawartych w § 22, 23, 25 26,

f) remonty i przebudowy istniejgcych obiektéw ustugowych i produkcyjnych na terenach
przeznaczonych pod inne funkcje,

g) zakaz rozbudowy obiektéw produkcyjnych na terenach przeznaczonych pod inne funkcje niz
produkcyjne,

h) zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy, okreslone w § 6 pkt 1 lit. a do f, na zasadach
okreslonych w ustawie o drogach publicznych,

i) dachy ptaskie poza strefami A Scistej ochrony konserwatorskiej oraz B ochrony
konserwatorskiej, pod warunkiem, ze wysokos$¢ budynku nie przekroczy 2 kondygnacji;

9) ustala sie ograniczenie uciazliwosci prowadzonej instalacji w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego do granic nieruchomosci, do ktérej prowadzacy ma tytut prawny,
za wyjatkiem obiektdw i urzadzen celu publicznego oraz farm wiatrowych.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 7. 1. Dopuszcza sie stosowanie naczo6tkéw, lukarn, okien dachowych, zadaszeh drzwi wejsciowych
o dowolnych spadkach potaci dachu.
2. Dopuszcza sie remonty, przebudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie

glan{ukw tym zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach
ziate

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,

mieszkaniowych oraz mieszkaniowo - ustugowych i ustugowych zwigzanych z ustugami nieucigzliwymi

w odlegtosci co najmniej 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki.

4. Dla budynkéw istniejacych nie spetniajgcych ustalonej nieprzekraczalnej lub obowigzujacej linii

(zjabcl]Jdoyvy dopuszcza sie ich remonty, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania sie brytg budynku
o drogi.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie ochrony
i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych uje¢ oraz zbiornikéw wéd
powierzchniowych i podziemnych;

2) zachowanie wartosciowych egzemplarzy drzew;
3) ksztattowanie zieleni przyulicznej w formach dostosowanych do przekrojéw ulic;

4) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w odlegtosci
50 m od linii rozgraniczajacej cmentarza ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i zwigzanych z wyzywieniem zbiorowym;

5) gdy zabudowa nie posiada uzbrojenia w sie¢ wodociagowg ustala sie zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych i zwigzanych z wyzywieniem zbiorowym w odlegtosci mniejszej niz 150 m od linii
rozgraniczajacej cmentarza;

6) zakaz odprowadzania Sciekéw do wdd powierzchniowych, w szczegdlnosci do zbiornika w Rzetni.
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2. Przy lokalizowaniu nowych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi na terenach
sasiadujacych z drogami ekspresowymi uwzglednic nalezy strefe ucigzliwosci drogi, oznaczong na
rysunku planu. W strefie tej dopuszcza sie wznoszenie budynkéw zgodnie i z zachowaniem przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690 z 2002 r., ze m.) oraz pod
warunkiem zastosowania przez inwestoréw srodkow technicznych, zapewniajacych whasciwe warunki,
w tym dodatkowych ekranéw akustycznych. zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 23 stycznia 2008 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 25 poz. 150 z 2008 r. ze zm.).

3. Zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MU, MC, MW/U, MN/U, U/M obowigzujg standardy
akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, okreslone przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami odrebnymi;

3) dla terendéw oznaczonych symbolami UZ obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
pod szpitale i domy opieki spotecznej okreslone przepisami odrebnymi;

4) dla terenow oznaczonych symbolami RM obowigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy
zagrodowej okreslone przepisami odrebnymi;

5) dla terendéw oznaczonych symbolami US, UO obowiazujg standardy akustyczne jak dla terendw
pod budynkami zwigzanymi ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy okresSlone
przepisami odrebnymi.

4. Wyznacza sie strefe uciazliwosci akustycznej turbin elektrowni wiatrowych, zwigzana
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu od urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet, w ktérej ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektéw i budynkéw dla ktérych przepisy odrebne ustalajg obowigzujgce
standardy akustyczne;

2) zakaz lokalizowania nasadzen alei drzew i krzewow.

§ 9. W granicach opracowania planu znajduje sie obszar chronionego krajobrazu, dla ktérego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) pierwszehAstwo dziatah odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych historycznych elementéw
krajobrazu kulturowego;

2) podporzadkowanie form zainwestowania do otaczajgcego krajobrazu;

3) restauracja lub czesciowe odtwarzanie zabytkowych elementéw krajobrazu;

4) zachowanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym;

5) likwidacja elementéw dysharmonizujacych;

6) rekultywacja zniszczonych fragmentéw uzytkdw rolnych lub lesnych;

7) wprowadzanie nowych elementédw krajobrazowych podnoszacych estetyczne wartosci terenéw
i podkreslajgcych ich zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym;

8) zwigkszanie i wprowadzanie nowych funkcji ogodlnospotecznych pod warunkiem nalezytego
zabezpieczenia wartosci estetyczno -historycznych przed zniszczeniem lub znieksztatceniem,
przede wszystkim w odniesieniu do nieruchomosci majacych charakter pomnikéw historii.

§ 10. 1. W granicach opracowania planu znajduja sie strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych,
dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizowania nowych inwestycji przemystowych i komunalnych, moggacych stanowi¢
zagrozenie dla jakosci wdd podziemnych;
2) zakaz lokalizacji ferm chowu zwierzat, sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
miejsc przechowywania oraz sktadowania odpadéw radioaktywnych, magazynéw substancji
chemicznych, w tym substancji ropopochodnych, stanowisk ich dystrybucji i konfekcjonowania, jak
réwniez rurociggdw do ich przesytania.

2. Dla bezposrednich i posrednich stref ochronnych uje¢ wody obowigzujg przepisy okreslone
w ustawie Prawo wodne (Dz. U. z 2001 roku nr 115 poz. 1229 ze zmianami).

§ 11. W granicach opracowania planu obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi
nastepujacych pomnikow przyrody:

1) sosna pospolita - Pinus silvestris, miejscowos¢ Krazkowy-Kliny przy drodze krajowej Nr 11,
Kepno - Ostrzeszow, w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad - Oddziat
w Poznaniu;

2) lipa drobnolistna - Tilia cordata, Szklarka Mielecka w gospodarstwie Stanistawa Latuska;

3) Iipe;(drobnolistna - Tilia cordata, wiek 350 lat, miejscowos¢ Olszowa, wtasnos¢ Alojzego i Teresy
Nowak;

4) cis pospolity - Taxus Baccata, U. M. i G. Kepno miejscowos¢ Olszowa, rosnie w obrebie
zabudowan drogi E12;

5) dab szyputkowy - Quercus rober, miejscowos¢ Olszowa, wtasnos¢ Alojzego i Teresy Nowak;
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6) aleja debowa liczaca 185 debdw szyputkowych w Mikorzynie, przy drodze powiatowej
z Mikorzyna do Mechnic;

7) grupa pieciu debdw szyputkowych Quercus robur - na terenie parku przy patacu w Mikorzynie;
8) grupa trzech debdéw szyputkowych Quercus robur- przy drodze polnej w Domaninie;

9) wigz szyputkowy Ulmus laevis- rosnacy na terenie parku wiejskiego w Myjomicach;

10) dab szyputkowy Quercus rober- wiek 200 lat, Kepno ul. Orzeszkowej, na dziatce nr 1327.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

§ 14. W granicach strefy ,A" - Scistej ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, wyznaczonych na
rysunku planu, w tym réwniez w granicach okreslonych w decyzji Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkédw w sprawie wpisania débr kultury do rejestru zabytkéw, wyznaczonych w nastepujacy sposéb:
Rynek - nr dziatki 1386, ul. Stara - nr dziatki 1326, ul. Stodowa - nr dziatki 1346, ul. E. Orzeszkowej -
nr dziatki 1239, ul. RzeZnicka - nr dziatki 1436, ul. Kraszewskiego - nr dziatki 1482, ul. Spokojna - nr
dziatki 1241, ul. Poniatowskiego - nr dziatki 1289, ul. Sieroca - nr dziatek: 1324, 1365, ul. Kreta - nr
dziatki 1475, ul. Kosciuszki - nr dziatki 1960, ul. Staszica - nr dziatki 1970, ul. Zamkowa - nr dziafki
1987, ul. Szkolna - nr dziatki 1387, Aleja Marcinkowskiego - nr dziatki 1200, ul. Warszawskiej - nr
dziatki 1219, ul. Koscielna - nr dziatki 1436, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, to jest uktadu: drdg, ulic, placéw, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

2) konserwacja zachowanych elementéw zabytkowych;
3) odtwarzanie elementéw zniszczonych, istotnych dla uktadu przestrzennego;

4) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie: wysokosci,
formy, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw, otworéw okiennych
i drzwiowych oraz nawigzania form wspétczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

5) usuniecie elementéw znieksztatcajacych historyczne zatozenie oraz elementéw
dysharmonizujacych;

6) podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych;

7) dostosowanie wspoétczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczeg6inych
obiektéw przez nawigzanie do programu historycznego;

8) w granicach strefy obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace infrastruktury
technicznej:

1) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w granicach linii rozgraniczajgcych ulic lub terenéw
wydzielonych;

2) odstepstwo od zasady, o ktérej mowa w pkt. 1 jest mozliwe w przypadkach, gdy nie ma
technicznej mozliwosci jej realizacji uzbrojenia technicznego w granicach linii rozgraniczajacych
ulic lub terenéw wydzielonych;

3) dopuszcza sie mozliwosc realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;

4) na terenie miasta prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego pod ziemia.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozbudowe, przebudowe budowe nowej rozdzielczej sieci wodociggowej na tereny zabudowy
wyznaczone planem;

2) przeprowadzenie przebudowy badZ modernizacji wyeksploatowanych przewoddéw
wodociggowych wraz z remontem ulic;

3) dopuszcza sie demontaz istniejacych przewoddw wodociggowych kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

4) rozbudowa sieci w ukfadzie pierscieniowym, zapewniajgcym ciggtos¢ dostawy wody do
odbiorcéw oraz wymogi zabezpieczenia przeciwpozarowego;

5) likwidacja starej sieci wodociggowej rozdzielczej wraz z likwidacjg starej zabudowy;

6) dopuszcza sie lokalizowanie indywidulanych uje¢ wody w przypadku braku mozliwosci
zaopatrzenia z sieci wodociggowej, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:
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1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji wszystkich obszaréw zainwestowania, w miare potrzeb takze
zabudowy zagrodowej;

2) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji ogdlnosptawnej na warunkach okreslonych przez
wtasciciela sieci;

3) wymiana i przebudowa istniejgcej kanalizacji ogdélnosptawnej w ulicach wraz z remontem ulic
przeprowadzanych przez zarzadce drég;

4) przetozenie przewodéw kanalizacji ogdélnosptawnej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

5) oczyszczenie na terenie wlasnym inwestora Sciekéw przemystowych, przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej;

6) usuniecie istniejacej sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej wraz z likwidacjg starej zabudowy;

7) dopuszczenie odprowadzania sciekdw do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych
(szamb) z wywozem tych sSciekédw do oczyszczalni komunalnych przez koncesjonowanych
przewoznikédw do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej lub stosowanie przydomowych
oczyszczalni Sciekdw.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji;

2) sukcesywne wyposazenie w siec kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,
w miare potrzeb takze zabudowy zagrodowej;

3) na terenie miasta objecie systemami odprowadzajacymi wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych;

4) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
na terenie wtasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obomiazek pozostawienia pasa komunikacyjnego wzdtuz rowéw melioracyjnych 1,5 m po obu
stronach;

7) likwidacja istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej rozdzielczej wraz z usunieciem starej
zabudowy.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) przytaczenie do sieci gazowej i dostawa gazu ziemnego na warunkach okreslonych przez
operatora sieci po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych;

2) modernizacja istniejgcych gazociggdw niskiego ci$nienia wraz z remontem ulic lub w przypadku
ztego stanu technicznego;

3) rozbudowa sieci rozdzielczej na tereny zabudowy wyznaczone planem;
4) przebudowa gazociggdw niskiego cisnienia kolidujacych z zabudowa wyznaczong planem;
5) ustala sie strefe kontrolowang od osi gazociggu wysokiego cisnienia dla:

a) gazociggu DN500 relacji Odolanéw-Komorzono ( Szopienice) - 65 m,

b) gazociggu DN500 relacji Odolanéw-Komorzono ( Twordg) - 65 m,

¢) gazociggu DN50 odb. Kepno - 35 m,

d) gazociggu DN 200 relacji Baranéw-Wieruszéw - 35m,

e) stacji gazowej w/c - 35 m na strone od granicy terenu stacji;

6) dla strefy ochronnej gazociggu wysokiego ci$nienia ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewédw w pasie 10m ( po 5m od osi gazociggu) - teren nalezy
zagospodarowac zielenig niska,

c) zakaz prowadzenia dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwatoSci sieci gazowniczej podczas
eksploatacji,

d) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz i w obrebie strefy ochronnej,

e) dopuszczenie upraw rolniczych i ogrodniczych;
7) usuniecie istniejgcej sieci gazowej rozdzielczej wraz z likwidacjg starej zabudowy.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez jej rozbudowe;

2) realizacja lokalnych Zrddet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej do celéw grzewczych;

3) przebudowa przewodéw cieptowniczych kolidujgcych z zabudowa wyznaczong planem;
4) wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii;

5) dopuszcza sig stosowanie innych paliw energetycznych pod warunkiem stosowania urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
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1) zasilanie terenéw objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego
napiecia poprzez jej rozbudowe;

2) rozbudowe i budowe nowych kablowych linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz
wewnetrznych stacji transformatorowych, na terenach wtasnych inwestoréw;

3) zasilanie obszaréw objetych planem, a takze obszaréw sasiadujgcych gmin, z istniejgcych
téwnych punktéw zasilania (GPZ), zlokalizowanych na terenie planu i powigzanych z nimi sieci

sredniego napiecia;

4) przetozenie istniejgcych przewoddw elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem terenu;

5) lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojacych na wydzielonych dziatkach
z zapewnieniem dogodnego dojazdu;

6) zapewnienie dogodnego dojazdu do stacji transformatorowych;
7) skablowanie linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV przebiegajacej przez obszar planu;

8) strefe techniczna ograniczonego uzytkowania wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej - pasy
wolne od zagospodarowania i zadrzewienia, umozliwiajgce eksploatacje sieci z uwzglednieniem
dojazdu:

?) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV wynosi 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
inii,
b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV wynosi 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
¢) wzdtuz linii napowietrznej NN 0,4 kV wynosi 3m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;
9) wykonanie sieci niskiego napiecia zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
istniejacych przewodoéw i stacji transformatorowych.
8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
1) rozbudowe i budowe nowej sieci telekomunikacyjnej;

2) przebudowe istniejacych sieci urzadzen telekomunikacyjnych kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
instalowania stacji bazowych telefonii komérkowej i urzadzen radiolinii faczacych stacje bazowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Na terenie objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady
okreslone w odrebnych przepisach szczegélnych i gminnych.

§ 21. Dla obiektow budowlanych nalezy zapewnic miejsca postojowe, do ktérych wlicza sie miejsca na
parkingach oraz w garazach w tym rowniez w strefie ptatnego parkowania oraz parkingach
ogdlnodostepnych i prywatnych, poza dziatkg inwestora, w nastepujacej liczbie:

1) w obrebie Miasta Kepno:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1
mieszkanie,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1
mieszkanie,

¢) biura, urzedy - co najmniej 2 stanowiska postojowe na 200 m2 powierzchni uzytkowej
obiektéw budowlanych,

d) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie - co najmniej 2 stanowiska postojowe na 200 m2
powierzchni uzytkowej lokali,

e) teatry, kina, sale widowiskowe i sportowe - co najmniej 7 stanowisk postojowych na 100
miejsc uzytkowych,

f) uczelnie, szkoty - co najmniej 5 stanowisk postojowych na 100 studentéw, ucznidw
i zatrudnionych,

g) hotele, szpitale - co najmniej 12 stanowisk postojowych na 100 tézek,

h) przychodnie, biblioteki - co najmniej 1,6 stanowisk postojowych na 200 m2 powierzchni
uzytkowej,

i) zaktady produkcyjne, ustugi rzemiosta oraz ustugi pozostate, dla ktérych nie okreslono miejsc
postojowych w rozdziale 6 i § 21, pkt 1 lit.: ¢, d, e, f, g, h planu - co najmniej 6 stanowisk
postojowych na 100 zatrudnionych;

2) w obrebie Gminy Kepno:
a) zabudowa mieszkaniowa - co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,
b) biura, urzedy - co najmniej 4 stanowiska postojowe na 200 m2 powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie - co najmniej 2 stanowiska postojowe na 200 m2
powierzchni uzytkowej lokali,
d) uczelnie, szkoty - co najmniej 1 stanowisko postojowe na 10 zatrudnionych,

e) zaktady produkcyjne, ustugi rzemiosta oraz ustugi pozostate, dla ktérych nie okreslono miejsc
postojowych w rozdziale 6 i §21, pkt 2 lit.: b, ¢, d planu - co najmniej 2 stanowiska postojowe na
10 zatrudnionych.
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Rozdziat 6.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla poszczegélnych kategorii terenéw

Rozdziat 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 57. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie drogi i ulice publiczne oraz place w liniach
rozgraniczajacych, tereny przylegte do drog i ulic publicznych pomiedzy linig rozgraniczajaca drég
i ulic, a ustalong linia obowigzujaca i nieprzekraczalng zabudowy oraz tereny ustug publicznych
oznaczone symbolem UA, UO.

2. W zakresie lokalizowania nosnikéw reklamowych w terenach przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic oraz placéw
za Wyf'atl_dem tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej;

2) na terenach poza liniami rozgraniczajgcymi drdg i ulic dopuszcza sie:

a) lokalizowanie szyldéw i reklam na elewacjach budynkdéw, wytgcznie zwigzanych
z dziatalnoscia prowadzong w budynku, o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 4 m2,

b) lokalizowanie wolnostojacych reklam o powierzchnia tablicy nie moze by¢ wieksza niz 9 m2.

3. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drég publicznych i placéw na drogach publicznych dopuszcza sie
lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) odcinki ciggéw ogrodzen pomiedzy skrzyzowaniami wzdtuz drég publicznych winny sie
charakteryzowac jednakowa wysokoscig lub wzajemnie dostosowanymi wysokosciami ogrodzen
poszczegolnych posesiji;
2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna przekracza¢ wysokosci 2,1 m.
Rozdziat 9.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 58. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlane;j:

1) w terenach oznaczonych symbolami MN, MU, U, U/MN, U/M, UHt, UA/U, Ul, UKS, UT/UOT, US/UK,
US/MN, UK/US, UK/UO, UC, UA, UO, UH, UOT, UK, UR, UT, UZ, US, MC, RM, RU =18 m;

2) w terenach oznaczonych symbolami MW, MW/U, MC, P/U, P, U/P = 24 m;
3) dla pozostatych terenéw = 16 m.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w terenach oznaczonych symbolami MN, MU:
a) dla zabudowy wolnostojgcej = 800 m2,
b) dla zabudowy bliZzniaczej = 600 m2;
2) w terenach oznaczonych symbolami U, U/MN, U/M, UHt, UA/U, Ul, UKS, UT/UOT, US/UK, US/MN,
UK/US, UK/UO, UC, UA, UO, UH, UOT, UK, UR, UT, UZ, US, MC, RM, RU = 900 m2;
3) dla pozostatych terenéw = 400 m2.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji
prawno - wtasnosciowej nieruchomosci.

4. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni.
Otrzymuja
1. Urzad Miasta i Gminy w Kepnie
ul. Ratuszowa 1
63-600 Kepno
2. Ala

Opr. Anna Jokiel
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Zatgcznik do sprawy 6727.1.26.2018/2, data wydania 2018-03-12
skala 1:1000
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Dotyczy dziatki numer 1327 z obrebu MIASTO KEPNO
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KDD

KPP
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Legenda

dla planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XLII/249/2013 z 18-09-2013r.

Tereny drég publicznych klasy
dojazdowej

Place publiczne

Tereny wod powierzchniowych
srodladowych ptynacych

Obiekt, zespdt obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw

Obiekt, zesp6t obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw

Obszar wpisany do rejestru

I zabytkéw warstw kulturowo-

osadniczych Kepna

KDP

{[

ZP

Ustalenia planu
Ciagi piesze

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w uktadzie
pierzejowym

Tereny zieleni parkowej

Oznaczenia informacyjne

-r

b

~

Granica strefy ochrony
konserwatorskiej "A"

Granica strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej "A"

UK

el

Tereny drég i ulic pieszo-jezdnych
Tereny zabudowy ustug kultury

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Granica strefy ochrony ekspozyc;ji
wEn

Pomnik przyrody
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