Uchwala Nr XX1/142/2020
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 26 maja 2020 r.

w sprawie '"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Kepno na lata 2020-2026"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym,(t.j. Dz.U. z 2020 r.poz.713), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r.poz.611) uchwala si¢, co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno

na lata 2020-2026 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§3
Traci moc uchwata Nr XXXI1/236/2016 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 20 grudnia 2016
roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kepno w latach 2017-2021.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Sp. Iwona Przybylaka — Klajn
tel. 062 78 69 579
mail: Iwona.przybylska-klqin@um.kepmno.pl




Zatgeznik do Uchwaty Nr XX1/142/2020
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 26 maja 2020 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KEPNO NA LATA 2020-2026



Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno w
latach 2020-2026
Wielko$é zasobu mieszkaniowego
§1
L.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2020 r.
poz. 611),
2) gminie — nalezy przez to rozumieé Gmine Kepno,
3) dochodzie — nalezy przez to rozumieé dochéd, o ktérym mowa w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych ( tj. Dz.U. z 2019, poz.2133).
2. Mieszkaniowy zasob Gminy Kepno wedlug stanu na dzien 20 marca 2020 r. wynosi 204
lokali mieszkalnych o facznej powierzchni 9.391 49m’.
3. W sklad mieszkaniowe zasobu gminnego okreslonego w ust. 1 wchodzi:
1) 63 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 3.622,52 m? (w
budynkach stanowigcych wlasnogé Gminy Kepno),
2) 6 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 235,00 m* (w budynkach
stanowigcych wspdtwiasnosé),
3) 78 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 3.328,17 m? (wlasnos¢
Gminy Kepno we Wspélnotach Mieszkaniowych),
4) 57 lokali funkcjonujace wezesniej jako lokale socjalnego o powierzchni uzytkowej
2.205,80 m* (w budynkach stanowigcych wlasnogé Gminy Kepno).
4. W Gminnym Os$rodku Wsparcia Rodziny w Kryzysie w Mianowicach znajdujg si¢ cztery
pomieszczenia przeznaczone na miejsce catodobowego pobytu 0s6b, powierzchnia uzytkowa
114,50 m*.
5. Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno bedzie zZwigzana ze
sprzedaza mieszkan oraz planowanym wzrostem liczby mieszkan w latach pozniejszych co

obrazuje ponizsza tabela nr 1.

[ 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Sprzedaz 1 2 2 1 1 1 1
lokali
Nowe 0 0 0 27 0 0 0
lokale




6.W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane bedg dzialania zmierzajace
do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacje istniejacego lub
pozyskanego zasobu oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

7. Jako kryterium przeznaczania lokali na tymczasowe pomieszezenia dopuszcza si¢ przede
wszystkim wykorzystanie lokali o niskim standardzie i zawieranie odrgbnych uméw z innymi
podmiotami.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§2
1.Wigkszo$¢ zasobu stanowig budynki starej substancji mieszkaniowej wymagajace naktadow
na remonty i konserwacje. Stan techniczny budynku w Zosinie, ktory wybudowany jest przed
1900 rokiem okresla sie jako dostateczny. Trzy budynki zlokalizowane w Kepnie przy ul. 3
Maja 3, Sikorskiego 13, Wolnosei 13 wybudowano okolo 1943 roku jako budynki tymezasowe,
przewidziane na okoto 20 lat eksploatacji, ktorych stan okreslié mozna jako dobry.
2.Kolejne budynki wybudowano po 1959 roku. W budynku polozonym w Kepnie przy ul.
Solidarnosci 8a mieszcza sie 24 lokale dotychczas wykorzystywane jako lokale socjalne.
W zwigzku z otrzymaniem srodkow finansowych na termomodernizacj¢ budynku Gmina
Kepno rozpoczeta proces przesiedlania mieszkaficéw w celu rozpoczecia remontu.
Kolejne budynki wielorodzinne to obecnie wspolnoty mieszkaniowe, w ktérych czes¢ lokali
Gmina Kepno zbyla na rzecz najemcow.
3.W roku 1993 oddano do uzytku budynek polozony w Kepnie przy ul. Zacisze la., a 2004
roku z 12 mieszkaniami budynek w Kepnie przy ul. Wielunskiej 7D w tym 6 lokali stanowi
wiasnos¢ gminy. Stan techniczny tych dwoch budynkéw okresla sie jako dobry. Natomiast w
roku 2014 oddano w Zosinie do zasiedlenia dwa budynki z 12 lokalami wyposazonymi m.in. w
indywidualne dla kazdego mieszkania centralne ogrzewanie gazowe.
4.Z ogdblnej liczby 204 lokali mieszkalnych —107 to lokale o pelnym standardzie, wyposazone
we wszystkie urzadzenia techniczne tj. gaz sleciowy, w.c, tazienke oraz centralne ogrzewanie
polozonych w budynkach o dobrym stanie technicznym.
5.Gmina Kepno posiada 10 budynkéw z lokalami wezesniej wykorzystywanymi jako lokale
socjalne oraz jeden budynek, w ktérym wezesniej wyodrebniono 1 lokal z przeznaczeniem na
najem socjalny. Osiem budynkéw znajduje si¢ na terenach wiejskich. Stan techniczny trzech
budynkéw na terenie gminy ocenia si¢ jako dostateczny i wymaga poniesienia nakladéw
finansowych na ich remonty i modernizacje.
6.Stan techniczny dwdch wezesniejszych budynkéw socjalnych na terenie miasta wymaga
remontow zwigzanych gléwnie z wymiang stolarki okiennej, drzwiowej, instalacji

wewnetrznych i remontem elewacji oraz remontami biezacymi.



7.W dobrym stanie technicznym sa oddane do uzytku w roku 2005 i 2006 6wcezesne lokale
socjalne uzyskane w przez Gmine Kepno w drodze adaptacji budynku polozonego w
Mianowicach nr 3D jako Gminny Odrodek Wsparcia Rodziny w Kryzysie oraz w budynku po
szkole w Mechnicach nr 1.

8.Natomiast budynki polozone w Zosinie nr 9B i 9C oddane w 2014 roku z 12 lokalami sa w
stanie dobrym wymagajacym biezacej konserwacji.

9.Z ogdlnej liczby 204 lokali mieszkalnych zasobu gminnego, 82 lokale podtgczone sa do sieci
miejskiej centralnego ogrzewania, 144 lokale posiadajg gaz sieciowy, 21 budynkéw
podigczonych jest do kanalizacji, a 184 lokale wyposazone sg w lazienke lub w.c..

10.W latach 2020-2026 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone beda remonty,
modernizacje budynkéw mieszkalnych w 100% bedacych wlasnoscia gminy w celu
polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokator6w. Priorytetem
przy realizacji inwestycji i remontéw bedzie usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynkéw, zmiana sposobu
ogrzewania opartego na paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i
poprawy efektywnosci energetycznej, a w dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania
podnoszace standard zamieszkiwania. Ponadto gmina stosownie do posiadanych udziatow
partycypuje w remontach i modernizacjach budynkéw, w ktorych funkcjonuja wspélnoty

mieszkaniowe.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na lata2020 — 2026.
§3
1. Z uwagi na regulacje ustawowe gmina podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza przede
wszystkim:
1) zapewnianie lokali w ramach najmu socjalnego w tym:
a) realizacji wyrokéw sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu,
b) oczekujacych na wykazach do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
2) zapewnianie lokali zamiennych,
3) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,
4) przeznaczanie terendw w Planie Zagospodarowania Przestrzennego pod budownictwo

mieszkaniowe,



5) wypetniajgc zawarta w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego, dyspozycje tworzenia zasobu
tymczasowych pomieszcezen, Gmina Kepno niezaleznie od wlasnych mozliwosci lokalowych,
bedzie podejmowala kroki do wspétpracy z podmiotami prywatnymi w zakresie najmu pokoi,
celem przeznaczania ich na realizacje wyrokow eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do
tymczasowego pomieszczenia.
2.Ustalenie potrzeb mieszkaniowych w Kepnie opiera si¢ na nastgpujacych zalozeniach:
1) o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w roku 2019 ubiegalo sie 40
wnioskodawcéw z czego:
a) 9 o najem socjalny lokali z tytulu osiagganych dochodéw,
b) 31 o najem lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony,
3) Na dzien 31 grudnia 2019 r. do realizacji pozostato 23 wyrokéw sadowych, w tym:
a) w sprawach z powodztwa Gminy Kepno — 23 wyrokéw,
b) w sprawach z powédztwa innych podmiotéw, w ktérych gmina wystepuje jako interwenient
uboczny- 5 wyrokow.

§4
l.Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno, okreslane s3 na podstawie stanu technicznego
budynkéw, a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikéw kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsréd potrzeb remontowych priorytetowy
charakter przypisuje sie potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa
uzytkownikoéw lokali i 0sob trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkéw, dzialan
podnoszacych energooszczednosé budynkéw mieszkalnych i shuzacych zmianie ogrzewania
niskoemisyjnego, wylgczania z uzytkowania obiektéw, ktorych kompleksowy remont jest
niezasadny ekonomicznie.
2. Niektore budynki stanowiace wlasno$é Gminy Kepno wymagaja remontéw ze wzgledu na
ich wiek, ogolny stan techniczny i konieczno$é dostosowania do aktualnie obowiazujgcych
przepisow budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga wykonywania robét odpowiednich do
stopnia zuzycia, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu
technicznego zasobu, realizowane s3 stosownie do mozliwosci finansowych Gminy Kepno,
ktére w peni nie pokrywaja istniejagcych w tym zakresie potrzeb.
3.Czynnikiem wplywajacym na mozliwosé czasowego uszczuplenia mieszkaniowego zasobu
Gminy Kepno pozostaje konieczno$é wykwaterowania wchodzacych w  skiad zasobu
nieruchomosci, znajdujacych sie w zlym stanie technicznym i wynikajacy z powyzszego

obowigzek, zapewnienia lokali zamiennych, lokatorom zajmujacym mieszkania w takich



budynkach. W takiej sytuacji kazdorazowo bedzie dokonywalo sie przegladu dotychczas
zajmowanego lokalu oraz oceny jego utrzymania przez dotychczasowych lokatoréw i sytuaci
materialnej tych osob, a nastepnie zapewnia si¢ lokatorom odpowiednio lokale objete najmem
socjalnym badZ umowa na czas nieoznaczony.

4.7Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno z
wylaczeniem czgsci wspdlnych budynkéw wspélnot mieszkaniowych, w ktérych remonty
wykonywane sa ze srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym, nie umozliwia
finansowania wylacznie z wplywow z czynszu najmu lokali bedgcych wlasnoscia Gminy
Kepno.

5. Plan remontéw i inwestycji, w tym modernizacji na lata 2020-2026 uwzglednia priorytety
przyjete dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia
standardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robét, od
ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancéw. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie
wykonania ulepszen lokali mieszkalnych oraz zagospodarowanie zwalnianych lokali.

6.W celu poprawy stanu technicznego budynkéw komunalnych niezbednym jest wykonanie
prac remontowych.

7. Ponizsze tabele w ujeciu wieloletnim oraz w rozbiciu na poszczegolne lata przedstawiaja
zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw z lokalami w budynkach bedgcych
100 % wlasnoscia Gminy Kepno oraz lokali we wspotwlasnosci z pominieciem lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Gminy Kepno we wspoélnotach mieszkaniowych.
8.Przedstawiony ponizej plan remontéw i modernizacji budynkow obejmuje réwniez

prace zapewniajace poprawe bezpieczefistwa budynkéw i ich mieszkancéw oraz

zabezpieczenie budynkéw przed ewentualng degradacja.



Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw komunalnych z

lokalami mieszkalnymi (tabela nr 2)

Pozgdan
Ip. Rodzaj robot ol?res ’ Szacunl[(;}\;f y koszt

realizacji
1. |remont - naprawa kominow 7 lat 105 000
2. |naprawa - wymiana pokrycia dachowego 7 lat 232 000
s, | o 12 00
4. |remont elewacji 7 lat 255 000
5. |remont schodéw, strychéw, piwnic 7 lat 63 000
5. malowanie klatek schodowych/korytarzy 7 lat 170 000
7. | wymiana stolarki okienne;j i drzwiowej 7 lat 130 000
8. |remont - wymiana instalacji elektryczne;j 7 lat 129 000
Q. |remont - wymiana instalacji wod.-kan. 7 lat 137 000
10, | remont - wymiana instalacji C.O. 7 lat 147 000
. ;e(:jxl?gsnktie )wymlana piecy grzewczych (ushugi 7 lat 182 000
12. | inne prace remontowe - AWARIE 7 lat 203 350

RAZEM 1796 350

Plan remontéw i modernizacji budynkéw z lokalami w latach 2020-2026 (tabela nr 3)

Koszt remontéw w zl
Lp. Rodzaj robét
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 RAZEM
1. | remont - naprawa kominéw 5000 20 000 15 000 20 000 15000 15000 15000 105 000
g, [AERIRWS Wmiara 20 0000 60 000 42 000 30 000 25000 25000 30 000 232 000
pokrycia dachowego
3. | 1zolacje pionowe i poziome 0 5000 5000 10 000 8000 10 000 5000 43 000
Scian fundamentowych
4. | remont elewacji 25 000 45000 40 000 50 000 30000 30 000 35000 255 000
5, | remont schodow, strychéw, 0 10 000 10 000 8 000 10 000 15000 10 000 63 000
piwnic
6. | malowanic klatek 5000 25000 30 000 25 000 35000 30 000 20 000 170 000
schodowych/korytarzy
7, | Wymuana stolarki okiennej i 10 000 25000 15000 25000 20 000 20 000 15 000 130 000
drzwiowej
g. |remont - wymiana instalacji 4000 10 000 15000 25000 20 000 25 000 30 000 129 000
elektrycznej
g, |remont - wymiana instalacji 2000 20000 20000| 25000 20 000 25000 25000 137000
wod.-kan.
10. 2?”80’“ =Wy mstalget 2 000 20 000 25000 20 000 30 000 20 000 30 000 147 000
remont - wymiana piecy
11. | grzewezych (ustugi 12 000 20 000 20 000 20000 2000 30 000 60 000 182 000
zdunskie)
inne prace remontowe -
0 0 00 0
2 | 13 350 25000 35 000 30 000 40 000 35000 25000 203 350
RAZEM 98350 | 285000 272000 288000 273000| 280000| 300000 {9e 10




9. Remonty w budynkach wspdlnot mieszkaniowych obejmuja glownie wymiang stolarki okiennej i

drzwiowej oraz instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej i centralnego ogrzewania co przedstawiajg

poniz

sze tabele:

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych
(tabela nr 4)

’ OREES SZACUNKOWY KOSZT ]
LP. RODZAJ ROBOT REALIZACIJI [ZL1]
L. Wym1a1.1a StOlf:lI‘kl leennej 7 lat 129 000
i drzwiowe;
Wymiana instalacji wodno —
5 | kanahzacyjneJ., r_alektrycznej 1c.0. 7 lat 504 000
11nne remonty blezqce, remont piecow
grzewczych
RAZEM 633 000,00 o

Plan remontéw lokali mieszkalnych we wspélnotach mieszkaniowych na latach 2020-2026

(tabela nr 5)
5 KOSZT REMONTOW W [ZE ]
LP. | WYSZCZEGOLNIENIE
2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 RAZEM
1. | Wymiana stolarki 3000 21000| 21000 21000| 21000| 21000] 21000 129000
2, | Remonty biezace w tym 12000 |  82000| 82000 82000/ 82000| 82000| 82000
wymiana instalacji itd. 504000
RAZEM | 15000 | 103000 | 103000 | 103000 | 103000 | 103000 | 103000 633000

10.Plany remontéw lokali we wspdlnotach mieszkaniowych nie dotyczg czesci wspdlnych

budynkéw, w ktorych whascicielem czesci lokali jest Gmina Kepno, poniewaz finansowane $3z

wyodrebnionego funduszu remontowego poszczeg6lnych wspdlnot. Remonty czesci wspolnych

obejmuja m.in. remonty dachéw, elewacji, wymiany instalacji elektryczne;,

centralnego

ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, modernizacji budynku z wylgczeniem mieszkan. W ramach

termomodernizacji byly realizowane prace w budynku przy ul. Zacisze 1a. Prace rozpoczeto w

roku 2015, a splata kredytu trwaé bedzie do 2025 roku. Jednoczesénie w miesigcu sierpniu 2019

zakofczyla si¢ splata zobowiazania termomodernizacyjnego dla Wspélnoty Mieszkaniowe;j

Nieruchomosci w Kepnie ul. Spéldzielcza 2. Zobowiazania te realizowane sa i/byly w ramach

srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym,.



Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w latach 2020-2026
Program sprzedaz lokali
§5
1. Sprzedaz zasobu mieszkan komunalnych odbywa sie na zasadach zgodnych z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (Dz. U. z 2020 r.,p0z.65 ze
zm. oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r., poz.532 ze
zm.).
2. Przedmiotem sprzedazy na warunkach i za cen¢ ustalong w trybie przetargowym moga by¢
budynki i lokale mieszkalne nie zamieszkale, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie
uzasadnione.
3. Przy sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz oséb fizycznych bedacych ich najemcami,
stosowane sg bonifikaty od ceny sprzedazy zgodnie z Uchwala Nr XXVI/166/2012 Rady
Miejskiej w Kepnie z dnia 27 wrzesnia 2012 roku w sprawie okrelenia zasad nabycia, zbycia i
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania (Dz.U. Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2012 r. poz.4490 oraz poz.4645, z 2013 poz.1719).
4.Wyrazenie przez najemce woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz
lokalu.
5.Polityka mieszkaniowa Gminy Kepno w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych zaklada w
pierwszej kolejnosci sprzedaz lokali na rzecz najemcéw w istniejacych juz wspélnotach.
6.W przypadku lokali w tzw. “matych budynkach” j. do 6 lokali mieszkalnych sprzedaz moze
nastgpié:
a) w budynkach, w ktorych znajduja si¢ nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne — przy zlozeniu
wnioskow o wykup lokali przez wszystkich najemcow oraz ich rownoczesnej sprzedazy,
b) w budynkach, w ktérych znajduje si¢ od 3 do 6 lokali mieszkalnych — przy zlozeniu
wnioskow o wykup lokali przez wigkszosé najemcow oraz ich rownoczesnej sprzedazy,
¢) w budynkach, w ktorych znajduja sie nie wiecej niz 2 lokale mieszkalne i lokal uzytkowy
lub lokale uzytkowe — przy zlozeniu wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych przez wszystkich
najemcow oraz ich réwnoczesnej sprzedazy,
d) w budynkach, w ktérych znajduje si¢ od 3 do 6 lokali mieszkalnych i lokal uzytkowy lub
lokale uzytkowe — przy ztozeniu wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych przez wigkszos¢
najemcow oraz ich réwnoczesnej sprzedazy.
7. Ze sprzedazy wylaczone zostaja:
1) lokale gdzie zawarto najem socjalny,

2) lokale mieszkalne, dla ktérych nie zawarto umowy najmu.



§6

1. Przewiduje si¢ nastepujaca wielkosé sprzedazy w latach 2020-2026 (tabela nr 6 %

Gmina
Lp: Rok Kepno
1 2020 1
2 2021 2
3 2022 2
4 2023 1
5 2024 1
6 2025 1
7 2026 1]

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnogé Gminy Kepno jest dalsza
czesciowa sprzedaz zasobu mieszkaniowego oraz racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy. W latach 2020-2026 planuje si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych w
budynkach wspolnot mieszkaniowych dazac w ten sposéb do petnej ich prywatyzacji. Prognoze
wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno na lata 2020-2026 opracowano w oparciu o
tendencje wynikajgce z dynamiki zmian zasobu lokali mieszkalnych w poprzednich latach. Na
podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy mieszkan mozna stwierdzi¢, ze liczba zbywanych
lokali waha si¢ na $rednim poziomie jednego lub dwoch mieszkan rocznie, w zaleznoscei od
aktualnej koniunktury oraz sytuacji materialnej najemcéw. Pomimo korzystnych warunkéw
sprzedazy na rzecz najemcow, zainteresowanie nabywaniem mieszkan spada, co jest zwigzane
ze zmniejszaniem liczby lokali z powodu ich sprzedazy. W zwiazku z powyzszym nalezy
zatozy¢, ze sprzedaz mieszkah w najblizszych latach nadal bedzie wykazywaé tendencje
spadkows.

3. Realizowany bedzie proces wycofywania udzialéow Gminy w budynkach wspélnot
mieszkaniowych, w szczegélnosci w przypadkach, gdy w nieruchomosciach udzial Gminy jest
mniejszy niz 50%. Gmina korzystaé bedzie z mozliwosci wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego, poprzez zioZenie najemcy oferty nabycia lokalu i prawa
wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, Ze najemcy
zaoferowany zostanie inny lokal zamienny.

4. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wylgczna
wiasnos¢ Gminy Kepno bedzie nastepowalo po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia.
Analizg obejmowane beda sprawy budynkéw, w stosunku do ktorych che¢ skorzystania z

pierwszefistwa w nabyciu polozonych w nich lokali mieszkalnych zglosi wickszos¢ najemcow



oraz w sytuacji gdy bedzie to uzasadnione z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania
mieniem gminy;,

5. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego z uwagi na:
1) polozenie na terenie, ktory w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Kepnama inne
przeznaczenie niz mieszkaniowe;

2) usytuowanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub wyburzenia;

3) usytuowanie w budynku stanowiacym wlasnogé Gminy Kepno, ktéry po roku 2000 zostal
wybudowany lub zostat poddany remontowi kapitalnemu w sytuacji, gdy remont ten wigzat sie
z wykwaterowaniem wszystkich mieszkancow:

4) usytuowanie w budynku, dla ktorego przewidywana jest zmiana funkcji;

5) objecie najmem socjalnym;

6) niesamodzielnosé lokalu;

7) stwierdzone zaleglo$ci czynszowe:;

8) inne przyczyny prawne uniemozliwiajace sprzedaz lokalu.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania cZynszu
Polityka czynszowa
§7
1. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Kepno za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta i Gminy Kepno w drodze
zarzgdzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaly, majac na wzgledzie wydatki
zwigzane z utrzymaniem lokali. Wysokosé stawek czynszu powinna zmierza¢ w kierunku do
samofinansowania si¢ kosztéw utrzymania lokali co spowoduje obnizenie przeznaczenia
srodk6éw z budzetu gminy na biezaca eksploatacje oraz remonty budynkéw.
2. Stawke bazowg czynszu podwyzsza sie nie czgseiej niz raz w roku, przy czym celem polityki
czynszowej Gminy Kepno bedzie dazenie do zréwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu
z dochodami z tytutu czynszéw za najem lokali mieszkalnych, przy zalozeniu, ze w 2026 r.
stawka czynszu nie przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej, wyliczanej wg wysokosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych, okreslonej obwieszezeniem Woj ewody Wielkopolskiego .
3.Ustala si¢ czynniki podwyzszajace oraz wysokosé podwyzki stawki czynszu za lokale
mieszkalne w zaleznosci od:

1) potozenia budynku:



a) lokal na terenie miasta Kepno — 5 %,

2) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan
umozliwiajgcy uzytkowanie:

a) centralne ogrzewanie w lokalu — 10 %,

b) gaz sieciowy w lokalu — 10 %,

¢) lazienka w lokalu — 10 %,

d) w.c. w lokalu — 5 %.

4. W przypadku dokonania ulepszen przez wiasciciela lokalu podczas zamieszkiwania
najemcy, stawka czynszu bedzie podwyzszona o wspotczynnik dokonanego ulepszenia.
5.Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda
wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposéb rozliczen nie powoduje
zmiany wysokosci czynszu najmu, nie dotyczy to jednak zmiany systemu ogrzewania.

6. Ustala si¢ czynniki obnizajace oraz wysokosé obnizki stawki czynszu za lokale mieszkalne
w zaleznosci od:

1) potozenia lokalu w budynku:

a) lokal znajdujacy si¢ na strychu - 5 %,

2) ogdlnego stanu technicznego budynku:

a) zty stan budynku wynikajacy z przegladu budynku - 5 %,

b) przeznaczenie budynku, w ktérym znajduje sig lokal mieszkalny do rozbiérki Iub remontu
kapitalnego na podstawie orzeczenia organu ds. nadzoru budowlanego — 10 %.”

7.W przypadku zmniejszenia sic wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i
instalacje, umozliwiajace ich uzytkowanie lub pogorszenia si¢ stanu budynku, stawka czynszu
bedzie obnizona o wspélezynnik obnizki.

8.Podstawa dokonania zmian w wysokosci stawki CZynszu najmu w czasie trwania stosunku
najmu czynszu z przyczyn zawartych w ust. 4 i 7 powinien by¢ protokét potwierdzajacy fakty
uzasadniajgce podwyzke lub obnizke czynszu.

9. Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie rozumie si¢ lokal ogrzewany energia
cieplng dostarczang z cieplowni, kotlowni lokalnej lub indywidualnej w tym etazowej.

10. Przez lazienke nalezy rozumieé¢ pomieszczenie posiadajgce stale instalacje: wodno-
kanalizacyjne, cieplej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu
oraz urzadzenia lazienkowe (wanne, brodzik, lub kabine natryskowa).

11. Przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzong do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociagowo-kanalizacyjna z podiaczong muszlg sedesows i sptuczka. Wydzielone

pomieszezenie moze znajdowaé sie poza lokalem na tej samej kondygnacji.



12. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe
pomieszczenie nie moze przekraczaé polowy stawki bazowej czynszu obowigzujgcego w
mieszkaniowym zasobie Gminy Kepno.

13. Do stawki czynszu okreslonej w ust. 12 nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych i
podwyzszajgcych wartosé uzytkows lokali.

14. W stosunku do 0s6b znajdujacych sie w trudnym polozeniu materialnym, stosuje si¢ system
dodatkéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania.
Wprowadzone zostaja réwniez obnizki czynszu dla najemcow na zasadach wynikajacych z
niniejszej uchwaty.

15. Wysoko$¢ czynszu najmu lokalu ustala si¢ miedzy innymi z uwzglednieniem czynnikow

podwyzszajacych i obnizajacych wartosé uzytkowa lokalu.

Zasady obnizania czynszu.
§8

1. Obnizka czynszu lokalu nastepuje na wniosek najemcy,
2. Obnizki czynszu lokalu udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczony od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po ztozeniu wniosku i oéwiadczenia o wysokosci dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego i nie dhuzej niz do dnia ustania przestanki uzasadniajacej obnizenie
stawki czynszu, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.
3. Obnizka czynszu lokalu przyshiguje najemcy, ktérego sredni dochéd w przeliczeniu na
czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w obecnie
obowigzujacej uchwale Rady Miejskiej w Kepnie w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno i zajmujacemu lokal o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajace; normatywnej powierzchni okreslonej w ust. 5,
Z zastrzezeniem ust. 4 i 6.
4. Obnizka czynszu lokalu przyshuguje najemcy, ktéry zajmuje lokal wickszy niz opisany w
ust.5, o ile zglosil lokal do zamiany na lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej
normatywnej powierzchni. Obnizki czynszu lokalu udziela si¢ na okres 12 miesigcy liczony od
dnia zgloszenia lokalu do zamiany, nie diuzej jednak niz do dnia przedstawienia przez
wynajmujgcego oferty zamiany lokalu o powierzchni nieprzekraczajacej normatywne;j
powierzchni lokalu. Zgloszenie lokalu do zamiany w celu uzyskania obnizki CZynszu moze
nastgpic¢ tylko raz w okresie trwania umowy najmu.
5.Normatywna powierzchnia lokalu z zastrzezeniem ust. 6, nie moze przekraczaé:

1) 35m’dla 1 osoby,

2) 40m?*dla 2 oséb,



3) 45m 2 dla 3 osob,

4) 55m?*dla4 0S0b,

5) 65m”dla5 os6b,

6) 70 m” dla 6 os6b,
a w przypadku, gdy w lokalu zamieszkuje wigksza niz 6 liczba oséb, dla kazdej kolejnej osoby
zwigksza si¢ normatywna powierzchnie tego lokalu o 5 m’;
6. Normatywng powierzchnie lokalu powieksza sie 0 15 m’, jezeli w lokalu zamieszkuje osoba
niepelnosprawna  poruszajagca sie na woézku lub  osoba niepetnosprawna, jezeli
niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. O wymogu
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekajg zespoly ds. orzekania o niepelnosprawnosci, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnieniu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426 ze zm.);
7. Ustala si¢ obnizke czynszu lokalu w wysokosci 25%, jezeli sredni miesieczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 60 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.
8. Warunki obnizania czynszu nie maja zastosowania do najemcy, z ktérym zawarto umowe
najmu lokalu socjalnego, tymeczasowego pomieszczenia, lokalu bedacego pracownia stuzacg do

prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

Rozdzial 5
Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego
§9

1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemc¢ w lokalu mieszkalnym wskutek
okolicznodci od niego niezaleznych, w szczegolnoscei ze wzgledu na dhugotrwata chorobe
wymagajaca pobytu w placéwcee leczniczej, jezeli brak jest innych 0sob zamieszkujacych w
lokalu wraz z najemca, zobowiazanych do zaplaty czynszu oraz pod warunkiem niezalegania,
na dzien zlozenia wniosku przez najemce z platnoscig czynszu i innych mediéw oraz oplaty
zagospodarowanie odpad6w, najemca moze ubiegaé si¢ 0 zawieszenie naliczania czynszu.

2. Najemca ubiegajacy sie o zawieszenie naliczania czynszu za lokal mieszkalny sklada
pisemny wniosek, w ktérym podaje okolicznosci uzasadniajgce jego zlozenie, a takze dolacza
stosowne dokumenty na ich potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczania czynszu udzielane jest na czas okreslony do 6 miesiecy.



W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwosé przedhuzenia tego terminu do 12
miesigcy, po przedlozeniu dokumentéw uzasadniajacych czasowe zawieszenie naliczania
czynszu i uzyskaniu zgody wynajmujacego.

4. Dopuszcza si¢ rowniez mozliwos$é czasowego zawieszenia na wniosek najemcy naliczania
oplat czynszowych w przypadku niemoznosci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten
ulegnie zniszczeniu wskutek zdarzen losowych (np. pozar, zalanie lokalu).

5. W sytuacji braku mozliwoséci korzystania z czesel lokalu mieszkalnego (np. wskutek
przeprowadzanego przez zarzadece remontu budynku lub lokalu) mozliwe jest czasowe
zawieszenie, badz obnizenie naliczania czynszu za powierzchnig wylgczona z eksploatacii.

6. Najemca sklada pisemny wniosek wraz z uzasadnieniem o czasowe zawieszenie, badz
obnizenie naliczenia czynszu za powierzchnie wylaczona z eksploatacji u wlasciwego zarzadcy
zasobu komunalnego. Wniosek podlega weryfikacji przez stuzby techniczne.

7. Zawieszenia lub obnizenia naliczenia czynszu udziela si¢ na czas braku mozliwosci

korzystania przez najemce z powierzchni wylaczonej z eksploatacii.

Rozdzial 6
Aktywna windykacja naleznosci czynszowych
§ 10

. Gmina Ke¢pno za posrednictwem zarzadcy budynkow prowadzi biezacy nadzér nad
terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz monitoring biezacych naleznosci,
polegajacy na regularnym wysytaniu wezwan do zaplaty i zawiadomien o braku biezacych
platnosci.
2. Celem zwigkszenia skuteczno$ci podejmowanych dziatan wobec os6b trwale zalegajacych z
oplatami z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych beda podejmowane dzialania w zakresie:
1) prowadzenia windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dhuznikiem w sprawie splaty
zadhuzenia;
2) kierowania spraw na droge postepowania sgdowego i egzekucyjnego;
3) ponownego kierowania spraw na droge postepowania egzekucyjnego;
4) kierowania spraw na droge postepowania sgdowego poprzez e-sady.
3. Wnioski najemcéw zalegajacym z zaplata czynszu i oplat za media, ktorzy zwrécili sie do
Burmistrza o udzielenie pomocy w splacie zobowigzan w formie rat lub umorzenia, rozpatruje
si¢ w oparciu 0 Uchwale Nr XXXIV/211/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 26 lutego 2013
roku w sprawie okreslenia szczegdlowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub
rozkladania na raty splat naleznosci pieni¢znych majgcy charakter cywilnoprawny,

przypadajacy Gminie Kepno lub jej jednostkom podlegtym, warunkéw dopuszczalnoscei



pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz
wskazania organu lub oséb uprawnionych do udzielenia tych ulg (Dz.U.Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2013 r. poz.2211 ze zZm.).
Rozdzial 7
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy
Zarzadzanie zasobem

§11

1. Calos¢ czynnosei zwigzanych z zarzadzeniem mieszkaniowym zasobem komunalnym, za
wyjatkiem lokali zakladowych, bedgcym wlasnoscia Gminy Kepno realizowane bedzie przez
powierzenie tego zadania zgodnie z ustawg o zamoOwieniach publicznych. Do czasu
powierzenia tego zadania w sposdb zgodny ze zdaniem poprzednim calogé tych czynnosci
wykonywac¢ bedzie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Kepno Sp. z 0.0. na podstawie
zawartej dotychczas umowy.

2. Zarzagdzanie komunalnym zasobem Gminy obejmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze oraz urzgdzenia komunalne i nieruchomodci gruntowe wraz z ich czesciami
sktadowymi.

3.Wykonywanie czynnosci zarzadzania powierzonym zasobem polega na podejmowaniu przez
podmiot wymieniony w ust. 1 decyzji i dokonywaniu czynnosci, zmierzajgcych do utrzymania
nieruchomosci, zgodnie z jej przeznaczeniem w ramach ustalonego budzetu i na podstawie
podpisanej umowy o zarzadzanie.

4.Prowadzenie zadan inwestycyjnych lub czynnosci przekraczajacych zwykty zarzad na
zarzadzanych budynkach wymaga uprzedniego uzgodnienia z Gmina Kepno.

5. Do zadan podmiotu wymienionego w ust. 1 w zakresie czynnosci zwigzanych z
zarzadzaniem zasobem komunalnym, w szczegblnosei nalezy:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzér nad ich
realizacjg i eksploatacja zasobu gminnego;

2) prowadzenie postepowan o udzielenie zaméwien publicznych w zakresie robét
remontowych oraz inwestycyjnych , ustug i dostaw dotyczacych zarzgdzanego zasobu i
zawieranie umow z wykonawcami;

3) prowadzenie inwestycji mieszkaniowych;

4) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu komunalnego;



5) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego z osobami
wskazanymi przez wydziat do spraw gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Urzedu Miasta
1 Gminy Kepno;

6) dysponowanie gruntami stanowigcymi tereny zewnetrzne (podworka, ogrodki przydomowe,
miejsca zbiorki odpadéw i zawieranie uméw dzierzawy tych gruntow);

7) przejmowanie oraz czasowa obstuge nieruchomosci komunalnych lub ich czgsci w
przypadkach i na warunkach okreslonych przez Burmistrza Miasta i Gminy Kepno;

8) dochodzenie przed sadem lub polubownie naleznogci gminy dotyczacych zarzadzanego
zasobu, w tym ich egzekucja oraz prowadzenie spraw o eksmisje z tego zasobu; naleznosci
gminne obejmujg czynsz i inne oplaty zwigzane z lokalami nalezne dla Gminy Kepno

9) wypracowywanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym.

6. W celu wdrozenia optymalnego, spdjnego modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym
podjete zostang dziatania w kierunku standaryzacji procedur zwigzanych z najmem lokali,
postepowaniami windykacyjnymi, sprawozdawczoscia, wykonywaniem kontroli
wlascicielskiej w stosunku do podmiotéw uczestniczacych w procesie zarzadzania zasobem
komunalnym ujednolicenia  zasad Gminy we

oraz reprezentowania

Rozdzial 8

wspdlnotach
mieszkaniowych.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 - 2026
Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej

§12
1. Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 — 20206
beda srodki z budzetu Gminy w tym gléwnie powinny to by¢ wplywy z czynszéw.

Przychody z czynszu najmu lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokalu (tabela nr7)

Wysoko$¢ Srodkéw brutto [zi)
2020 rok —
Lp.| Wyszczegélnienie | od 06/2020 | rok 2021 | rok 2022 rok 2023 rok 2024 | rok 2025 | rok 2026
miesiecznie
Gmina Gmina Gmina Gmina Gmina Gmina Gmina
Lokale mieszkalne,

1. |wtym: 24925| 282065| 370636 370 636 370636 370636 370 636
a) |3 Maja 3 915 10 977 10977 10 977 10977 10977 10977
b) | Sikorskiego 13 2764 33163 33163 33163 33163 33163 33163
c) | Solidarnosci 9 7502 90019 90019 90019 90019 90019 90019
d) | Warszawska 25 1678 20 138 20138 20138 20138 20138 20 138
e) | Wielunska 7D - 50% 1806 21675 21 675 21675 21675 21675 21675
f) | Solidarnosci §A - - 88 571 88 571 88571 88571 88 571

Lokale z najmem
2. |socjalnym 4616 38 361 38 361 38 361 38361 38361 38 361
Razem 29541 | 320426| 408 997 408 997 408997 408997 408 997




1)Wysiedlenie Solidarnosci 8A do konca roku 2020 przypis miesigczny —1.419,38 7

2)Zasiedlenie Solidarnosci 8A od 2022 - zmiana na lokal komunalny przypis miesieczny-

7.380,89 zi

Przychody z czynszu najmu lokali mieszkalnych Gminy we wspélnotach mieszkaniowych

w latach 2020-2026 (tabela nr 8)

Przychody w poszczegdlnych latach

2020 rok —
od 06/2020
Wyszczegdlnienie | miesiecznie | rok 2021 | rok 2022 | rok 2023 | rok 2024 | rok 2025 | rok 2026
Czynsz najmu z
lokali we
Wspolnotach
MieszkaniowyCh 25 409 304 904 304 904 304 904 304 904 304 904 304 904

2.Inne zZrodla pozyskiwania Srodkéw przeznaczonych na utrzymywanie mieszkaniowego

zasobu Gminy Kepno wyliczono przy zatozeniu 100 % wplat czynszu.

Inne zrédla pozyskiwania przychodow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego

zasobu Gminy Kepno (tabela nr 9)

Wysokos¢ srodkéw brutto w [1] N
2020 rok —
Lp. | Wyszczegélnienie | od 06/2020
miesiecznie | rok 2021 | rok 2022 | rok 2023 rok 2024 | rok 2025 | rok 2026
Gmina Gmina Gmina | Gmina | Gmina Gmina | Gmina
1. | Przychody z reklam
Przychody z
dzierzawy placy pod
2, garaze 1930 23 158 23158 23158 23158 23158 23158
Przychody z najmu
garazy i pomieszczen
3. gospodarczych 2379 28 553 28553 28 553 28553 28 553 28 553
Przychody z najmu
4, lokali uzytkowych 33596 43 154 43154 43 154 43154 43 154 43 154
Przychody finansowe
5. - (odsetki) 10 000 10000 10 000 10000 10 000 10 001
Srodki z budzety 722122 1150000 | 1150000 | 1100000 | 1100000 1050000 1050000
6. | Gminy
Razem 730027 1254866 | 1254866 | 1204866| 1204866 1154866 | 1154867




Przychody z mediow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych (tabela nr 10)

Wysokos¢ srodkéw brutto w [zi
rok 2020 | rok 2021 | rok 2022 | rok 2023 | rok2024 | rok 2025 rok 2026
Lp. | Wyszczegdlnienie Gmina Gmina Gmina Gmina Gmina Gmina Gmina

Lokale w zasobie
Gminy Kepno, w

1. | tym: 171183 | 165459 171201| 370636 370636 370636 370636

a) | 3 Maja 3 1044 1296 10 977 10 977 10 977 10 977 10977

b) | Sikorskiego 13 4320 4320 33 163 33163 33163 33163 33163

c) | Solidarnosci 9 11 880 11 880 90019 90019 90019 90019 90019

d) | Warszawska 25 3672 3672 20138 20 138 20 138 20 138 20138

e) | Wielunska 7D - 50% 2592 2 592 21675 21 675 21675 21 675 21675

f) | Solidarnosci 8A 5742 - 5616 88 571 88 571 88 571 88 571

2. | Lokale we WM* 132 674| 132263 38 361 38 361 38 361 38 361 38 361

Razem 303857| 297723| 209562| 408997| 408997 408 997 | 408 997

*Wspélnotach Mieszkaniowych

3. Czgs¢ srodkéw pozyskiwana z innych zrédel niz przychody z czynszu przeznaczona moze
zosta¢ na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno. Z tych $rodkéw finansowana jest w
szczegolnosci  biezaca  eksploatacja mieszkaniowego zasobu i utrzymanie terendw
przydomowych w czystosci. Srodki uzyskane z czynszéw najmu lokali uzytkowych
przeznaczana jest na pokrycie eksploatacji, utrzymania i remontéw lokali i budynkéw
uzytkowych.

4. Zarzadca nieruchomosci przekazuje w okresach miesigcznych do budzetu Gminy Kepno,
wszystkie uiszczane przez najemce wplaty z tytulu czynszéw najmu lokali stanowiacych
wlasno$é Gminy Kepno. Srodki te sa wydatkowane sa z budzetu Gminy na remonty i biezace
utrzymanie nieruchomosci bedgcych jej wlasnoscia.

5. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie moglo odbywaé sie rowniez:

1) w ramach programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego, realizowanych
przez np. Bank Gospodarstwa Krajowego poprzez:

a) udzielanie, na warunkach preferencyjnych kredytow, m. in. towarzystwom budownictwa
spolecznego na przedsiewziecia inwestycyjne, majace na celu budowe lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, pomieszczen tymczasowych,

b) udzielanie gminom, na warunkach preferencyjnych, kredytéw na realizacje komunalne;
infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu;

2) w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze s$rodkéw
Funduszu Termomodernizacji i Remontéw:

3) w ramach srodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych;



4) w ramach srodkéw znajdujacych sie w dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej

przeznaczanych m. in. na dodatki mieszkaniowe;

5) w ramach s$rodkow uzyskanych z dotacji celowych udzielanych miastu z budzetu Pafstwa

np. na pomoc dla Repatriantow;

6) z innych zrodet

Rozdzial 9

Wysokosé kosztéw w latach 2020-2026, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi,

§13

Koszty utrzymania zasobu

ktérych gmina jest jednym ze wspolwladcicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. W sklad kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno gléwnie wchodza:

a) Koszty biezacej eksploatacji

b) Koszty remontéw

Planowana wysoko$é kosztéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno w latach
2020-2026 (tabela nr 11).

B PLANOWANE KOSZTY UTRZYMANIA w [ zh]
Lp. | Wyszczegolnienie |  rok
rok 2021 | rok 2022 | rok 2023 | rok 2024 | rok 2025 | rok 2026

2020 RAZEM:
Gmina Gmina Gmina Gmina Gmina Gmina Gmina

1 Eksploatacja

) (z mediami) 636340 | 655430| 675093 695 346 716206 | 737 693 759 823 | 4 875932
2. | Remonty 98 350 | 285000 272000 | 288000 | 273000 | 280000 300 000 | 1796350
RAZEM | 734690 | 940430 | 947093 | 983346 | 989206 | 1017 693 | 1059 823 6 672282 |




Plan remontéw i modernizacji budynkéw w latach 2020-2026 przedstawia tabela nr 12,

Koszt remontow w zi
Lp. Rodzaj robot
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 |RAZEM
1. | remont - naprawa kominéw 5000 20 000 15000 20 000 15000 15 000 15000 105 000
g, |TAprawe=wymians pokiyeia 20 000 60000 | 42000 30000  25000| 25000 30000 | 232 000
dachowego
3. | 1zolacje pionowe i poziome 0 5000 5000 10 000 8000, 10000 5000 43 000
scian fundamentowych
4. |remont elewacji 25 000 45000 40000 50000 30000| 30000 35000 | 255000
5, |remont schodéw, strychow, 0 10000| 10000 8000 10000 15 000 10 000 63 000
piwnic
6, |malowanic klatek 5000 25000 30000 25000| 35000 30000| 20000| 170000
schodowych/korytarzy
7. | Wymiana stolarki okiennej i 10 000 25000 15000] 25000| 20000 20000 15000 | 130000
drzwiowej
g, |FEmont-wymiang mstalaci 4000 10000 | 15000 25000| 20000 25000 30000 129000
elektrycznej
g, [femonl-wymimainstalac) 2 000 20000 20000| 25000] 20000 25000 25000 | 137000
wod.-kan.
10. :;:rgont “wymiangnstalacjt 2 000 20000 25000 20000 30000 20000 30000| 147000
11, [Emestewynmmmapmery 12 000 20000| 20000 20000 20000 30000| 60000| 182000
grzewezych (ustugi zdunskie)
inne prace remontowe -
2 3 00 40 000 5
12 | i 13 350 5000 5000 30000 00 35000 25000 203350
RAZEM 98 350 285000| 272000 288000 | 273000| 280000 | 300000 | ;796350

2.Koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi.

W mysl przepisdw ustawy o wiasnosci lokali wydatki zwigzane z utrzymaniem i remontami lokali
ponosi wilasciciel. Wiasdciciel lokalu we wspélnocie mieszkaniowej zobowigzany jest réwniez do
pokrycia kosztéw zarzadu nieruchomogcia wspolna. Na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia
wspblng wladciciele uiszczaja zaliczki w formie biezacych optat podlegajacych rozliczeniu
pomiedzy wiascicieli lokali na koniec roku kalendarzowego. Wlasciciele uiszczaja réwniez na
rzecz wspolnoty oplaty na fundusz remontowy, z ktorego finansowane sg remonty czesei
wspolnych nieruchomosci. Wysokosé zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu oraz wplat na fundusz
remontowy ustalaja wszyscy wlasciciele lokali na zebraniach wspolnot mieszkaniowych. Gmina
jako wiasciciel czesci lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych réwniez partycypuje w
kosztach zarzadu nieruchomogciami wspolnymi uiszczajac bezposrednio z budzetu srodki na ten
cel.

Oprocz zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna, Gmina Kepno wplaca
rowniez oplaty na fundusze remontowe. W chwili obecnej zaliczki na pokrycie kosztow
nieruchomoscig wspdlng za 1 m’powierzchni uzytkowej lokalu w poszczegdlnych wspélnotach,
dla ktorych zarzadea jest .,Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Kepno Spétka z o.0.,
wynoszg: 1,60 z1, 1,80 zt (w trzech wspdlnotach), 2 zt i 2,15 z. Natomiast stawki oplat na fundusz

remontowy za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu ksztaltuja sie nastepujaco: 1,20 zt, 140 z, 1,50
p



zk, 1,70 z4, 2,00 zF 1 2,40 71 .

Plan remontéw lokali mieszkalnych we wspdlnotach mieszkaniowych 2020-2026 (tabela nr 13)

KOSZT REMONTOW W [ZL]
2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 |RAZEM
1. | Wymiana stolarki 3000 21000 | 21000 | 21000 | 21000 | 21000 | 21000 | 120000

Remonty biezgce w tym
wymiana instalacji itd. 12000 | 82000 | 82000 | 82000 | 82000 | 82000 | 82000 504000

RAZEM | 15000 | 103000 | 103000 | 103000 | 103000 | 103000 | 103000 | 633000

LP. | WYSZCZEGOLNIENIE

Zestawienia tabelaryczne planowanych wydatkow na lokale we wspélnotach mieszkaniowych

w latach 2020-20226

Wydatki na koszty zarzadu, pozostale §wiadczenia i fundusz remontowy Gminy Ke¢pno

we wspélnotach mieszkaniowych 2020 rok (tabela nr 14).

F-SZ
WSPOLNOTA KZ OGOK CO WODA | KANAL REM RAZEM

AL.

MARCINKOWSKIEGO 15 21439 12384 32158 0 0 23821 89802
AL.

MARCINKOWSKIEGO 17 28448 18000 48993 0 0 18965 114405
UL. SPOLDZIELCZA 2 6683 3438 12948 663 1428 6891 32051
UL. SIENKIEWICZA 7 5768 2376 0 0 0 6439 14583
UL. WIOSNY LUDOW 8 7596 2160 9875 0 0 5317 24948
UL. ZACISZE 1A 6944 3240 11572 0 0 5787 27543
OGOLEM 76877 41598 115547 663 1428 67219 303332

Wydatki na koszty zarzadu, pozostale §wiadczenia i fundusz remontowy Gminy Kepno

we wspolnotach mieszkaniowych 2021 rok (tabela nr 15).

WSPOLNOTA KZ OGOK CO WODA | KANAL | F-SZREM | RAZEM

AL. MARCINKOWSKIEGO

15 22511 12384 33766 0 0 25012 93673
AL MARCINKOWSKIEGO

17 29870 18000 51443 0 0 19913 119226
UL. SPOLDZIELCZA 2 7017 3438 13595 663 1428 7236 33377
UL. SIENKIEWICZA 7 6057 2376 0 0 0 6761 15193
UL. WIOSNY LUDOW 8 7976 2160 10369 0 0 5583 26088
UL. ZACISZE 1A 7291 3240 12151 0 0 6076 28758
OGOLEM 80721 41598 121324 663 1428 70580 316314




Wydatki na koszty zarzadu, pozostale $wiadczenia i fundusz remontowy Gminy Kepno

we wspélnotach mieszkaniowych 2022 rok (tabela nr 16).

WSPOLNOTA KZ OGOK CO WODA | KANAL | F-SZREM | RAZEM
AL. MARCINKOWSKIEGO
'y 23636 12384 35455 0 0 26263 97738
AL. MARCINKOWSKIEGO
17 31364 18000 54015 0 0 20908 124287
UL. SPOLDZIELCZA 2 7368 3438 14275 663 1428 7598 34769
UL. SIENKIEWICZA 7 6359 2376 0 0 0 7099 15834
UL. WIOSNY LUDOW 8 8375 2160 10887 0 0 5862 27284
UL. ZACISZE 1A 7655 3240 12759 0 0 6380 30034
OGOLEM 84757 41598 127390 663 1428 74109 329945
Wydatki na koszty zarzadu, pozostale §wiadczenia i fundusz remontowy Gminy K¢pno
we wspélnotach mieszkaniowych 2023 rok (tabela nr 17).
WSPOLNOTA KZ OGOK Co WODA | KANAL | F-SZREM | RAZEM
AL. MARCINKOWSKIEGO
15 24818 12384 37227 0 0 27576 102005
AL. MARCINKOWSKIEGO
17 32932 18000 56716 0 0 21954 129601
UL. SPOLDZIELCZA 2 7736 3438 14989 663 1428 7977 36231
UL. SIENKIEWICZA 7 6677 2376 0 0 0 7454 16507
UL. WIOSNY LUDOW 8 8793 2160 11431 0 0 6155 28540
UL. ZACISZE 1A 8038 3240 13397 0 0 6699 31373
OGOLEM 88995 41598 133760 663 1428 77815 344258
Wydatki na koszty zarzadu, pozostale §wiadczenia i fundusz remontowy Gminy Kepno
we wspélnotach mieszkaniowych 2024 rok (tabela nr 18).
WSPOLNOTA KZ OGOK CO WODA | KANAL | F-SZ REM RAZEM
AL. MARCINKOWSKIEGQO
15 26059 12384 39089 0 0 28954 106486
AL. MARCINKOWSKIEGO
17 34578 18000 59551 0 0 23051 135181
UL. SPOLDZIELCZA 2 8123 3438 15738 663 1428 8376 37766
UL. SIENKIEWICZA 7 7011 2376 0 0 0 7826 17214
UL. WIOSNY LUDOW 8§ 9233 2160 12003 0 0 6463 29859
UL. ZACISZE 1A 8440 3240 14066 0 0 7034 32780
OGOLEM 93445 41598 140448 663 1428 81705 359287




Wydatki na koszty zarzadu, pozostale $wiadczenia i fundusz remontowy Gminy Kepno

we wspolnotach mieszkaniowych 2025 rok (tabela nr 19).

WSPOLNOTA KZ OGOK CO WODA | KANAL | F-SZREM RAZEM

AL. MARCINKOWSKIEGO

15 27362 12384 41043 0 0 30402 111192
AL. MARCINKOWSKIEGO

17 36307 18000 62529 0 0 24204 141040
UL. SPOLDZIELCZA 2 8529 3438 16525 663 1428 8795 39378
UL. SIENKIEWICZA 7 7362 2376 0 0 0 8218 17956
UL. WIOSNY LUDOW 8 9695 2160 12603 0 0 6786 31244
UL. ZACISZE 1A 8862 3240 14770 0 0 7385 34257
OGOLEM 08117 41598 147470 663 1428 85791 375066

Wydatki na koszty zarzadu, pozostale §wiadczenia i fundusz remontowy Gminy Kepno

we wspolnotach mieszkaniowych 2026 rok (tabela nr 20).

WSPOLNOTA KZ OGOK CoO WODA | KANAL | F-SZ REM RAZEM

AL. MARCINKOWSKIEGO

15 28730 12384 43095 0 0 31922 116132
AL. MARCINKOWSKIEGO

17 38123 18000 65655 0 0 25414 147192
UL. SPOLDZIELCZA 2 8956 3438 17351 663 1428 9235 41070
UL. SIENKIEWICZA 7 7730 2376 0 0 0 8629 18735
UL. WIOSNY LUDOW 8 10179 2160 13233 0 0 7126 32698
UL. ZACISZE 1A 9305 3240 15508 0 0 7755 35808
OGOLEM 103023 41598 154843 663 1428 90080 391635
Wydatki na koszty zarzadu, pozostale $wiadczenia i fundusz remontowy Gminy Kepno
we wspoélnotach mieszkaniowych na lata 2020-2026 rok (tabela nr 21).

WSPOLNOTA KZ OGOK CO WODA KANAL | F-SZREM |RAZEM

AL. MARCINKOWSKIEGO

15 174556 86688 | 261834 0 0 193950 717029
AL. MARCINKOWSKIEGO

17 231621 126000 | 398902 0 0 154409 910932
UL. SPOLDZIELCZA 2 54411 24066 | 105420 4642 9994 56109 254642
UL. SIENKIEWICZA 7 46964 16632 0 0 0 52425 116022
UL. WIOSNY LUDOW 8 61847 15120 80401 0 0 43293 200661
UL. ZACISZE 1A 56535 22680 94223 0 0 47114 220552
OGOLEM 625935 291186 | 940781 4642 9994 547300 | 2419837




Inwestycje w budynkach mieszkalnych bedacych wlasno$cia Gminy Kepno na lata
2020- 2026 (tabela nr 22).

2020
1. |
2021
1. DlanoWisE - 150000
dostosowanie p.poz
Sikorskiego 13 - tyl -
% chodnik kostka(polbruk) 23000
2022
Solidarnosci 8a - remonty
L mieszkar (24 x 50 tys.) i
Solidarnosci 8a- remont
2. klatki schodowe;j (2 x 70 140000
tys.)
2023
Zosin 9a - wymiana dachu 40000
2. Solidarnosci 9 - tyt elewacja 120000
2024
1 War_sza.ws%(a‘ 5§- .pod{qczeme 70000
do sieci miejskiej
2025
1 Miyﬁskg 24 - ocieplenie 50000
elewacji
2026
1 Mianowice 3D - remont 150000
dachu
razem: 1745000

Rozdzial 10
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Wprowadzenie

§ 14

1.Dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
sg podejmowane w kilku kierunkach. Srodowiskowym aspektem jest ograniczenie
zanieczyszezen  powietrza i poprawy efektywnosci  energetycznej. W  ramach
termomodernizacji podejmowane sa dziatania obejmujace: przylaczenie budynkéw do sieci
cieplowniczej, ich ocieplenie, wymiane okien i drzwi zewnetrznych. Gmina Kepno w celu
ograniczenia emisji i poprawy efektywnosci energetycznej budynkow rozpoczeta wymiane

urzadzen grzewczych na paliwa stale, na inne systemy grzewcze (program KWOS) zgodnie z



ktora mozna otrzyma¢ doplaty do ogrzewania po wymianie pieca na jeden z systemoéw
niskoemisyjnych.

2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ke¢pno nalezy podja¢ dzialania w zakresie ogolnej gospodarki mieszkaniowej
zmierzajace do:

1) tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaficéw poprzez:

a) dziatania w celu zmiany przeznaczenia lub pozyskania gruntow przeznaczonych zar6éwno
pod budownictwo wielorodzinne jak i jednorodzinne,

b) pozyskiwanie $rodkoéw na poszerzanie zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno poprzez
uzyskiwanie bezzwrotnych lub preferencyjnych kredytow i dotacji oraz specjalnych
programow finansowych lub inwestorow,

¢) tworzenia mozliwos¢ zamieszkania w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
przez osoby, ktore nie zakwalifikowaly si¢ do otrzymania lokalu gminnego ze wzgledu na
przekraczajacy dochod wedtug okreslonego kryterium lub ktére zainteresowane $g zamiang na
mieszkanie o wyzszym standardzie i deklaruja posiadanie odpowiednich $rodkéw finansowych,
d) dostosowania wielko$ci mieszkan do sytuacji materialnej i wielkosci rodzi ubiegajgcych sie
o przydzial lokalu,

¢) przekwalifikowanie zwalnianych mieszkan pod najem socjalny lokali w zwigzku z ich
stanem technicznym lub brakiem mozliwo$ci wykonania ulepszen,

f) zwigkszenie powierzchni mieszkaniowej poprzez adaptacje bylych budynkow lub lokali
uzytkowych, zaréwno stanowigcych wlasno$¢ Gminy Kepno, jak i pozyskiwanych od innych
podmiotéw, na lokale mieszkalne i lokale z przeznaczeniem na najem socjalny,

g) wskazywania mozliwosci noclegowych w noclegowni znajdujacej si¢ w zasobie Gminy
Kepno dla 0s6b bezdomnych,

h) dokonywania aktualizacji wykazéw 0séb oczekujacych z zasobu mieszkaniowego Gminy
Ke¢pno, a w przypadku nie zlozenia aktualizacji przez oczekujgcego stwierdzania braku
zasadnosci do dalszego oczekiwania na wykazie.

2) poprawy finansowania w odniesieniu do zasobu mieszkaniowego w celu:

a) utrzymania stanu zasobu w stanie niepogorszonym oraz wdraZanie zasadnych dziatan
modernizacyjnych lub inwestycyjnych,

b) zmniejszenia $rodkow budzetowych na prace remontowe w przypadku realizacji zalozonych
planéw z réwnoczesnym przeznaczaniem $rodkéw budzetowych jako wkladu wlasnego w
prowadzeniu nowych przedsigwzie¢ zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym,

¢) zmniejszenia wydatkéw na prace remontowe zwigzane bedzie réwniez ze spadkiem liczby

lokali w wyniku ich sprzedazy,



d) kontynuowania dzialania w celu zbycia budynkéw w zlym stanie technicznym i
przeznaczenia tych srodkéw na remonty posiadanych zasobéw oraz na pozyskanie mieszkan
komunalnych, przy wspéludziale Spotki zarzadzajgcej mieszkaniowym zasobem Gminy, w
ktorej Gmina Kepno posiada 100 % udzialow,
¢) realizacji przez Gming Kepno zadan dotyczacych zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
spotecznosci lokalnej rowniez poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw,
f) obnizenia kosztow eksploatacji np. poprzez dzialania termomodernizacyjne i inne
ograniczajace zuzycie energii,
g) efektywnego rozpatrywania wnioskow o rozlozenie na raty lub umorzeniu naleznosci
cywilnoprawnych wynikajgcych z uméw najmu,
h) kierowania spraw do sadu w przypadku nie regulowania zobowigzan czynszowych i
odszkodowawczych z tytutlu zajmowania lokalu bez tytutu prawnego lub z tytulu uzyskania
wynagrodzenia za korzystanie z zajetej rzeczy (mieszkania),
3) poprawnosci uzytkowania lokali zgodnie z ich umownym przeznaczeniem:
a) w przypadkach zgloszen o uzytkowaniu lokalu w sposob niezgodny z umowa, weryfikacja
sytuacji i podejmowanie dziatan zmierzajacych do wyeliminowania nieprawidtowosci,
b) podejmowanie decyzji architektonicznych w przypadku zasadnosci laczenia lub dzielenia
mieszkaf ze wzgledu na aktualne potrzeby najemcéw,
¢) ustalanie uprawnient do lokalu na wynikajace z art. 691 Kodeksu cywilnego (wstapienie w
stosunek najmu po $mierci najemey) lub po opuszezeniu lokalu przez najemce,
d) mozliwo$¢ ponownego zawierania uméw po catkowitej splacie zaleglosci czynszowych z
wykluczeniem sytuacji gdy orzeczono eksmisje z lokalu.

Niezb¢dny zakres zamian lokali zwiazany z remontami budynkéw i lokali

§15

W przypadku przeznaczenia lokalu lub budynku do remontu kapitalnego, takze w celu zmiany
jego przeznaczenia z dotychczasowych funkcji, najemcy nalezy przedstawié propozycje najmu
innego lokalu o zblizonym standardzie, w przypadku spefniania kryteriow dochodowych
uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu zasobu mieszkaniowego gminy, okreslonego w

uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali z zasobu Gminy Kepno.

Planowana sprzedaz lokali
§ 16
LW przypadku odmowy przyjecia propozycji nabycia lokalu przez najemce, ktéremu
przystuguje pierwszenstwo, wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, nastepuje

wypowiedzenie umowy najmu.



2.Wypowiedzenie o ktérym mowa w ust.] stosuje si¢ z jednoczesnym zaoferowaniem
wynajecia lokalu w tej samej miejscowosci, spetniajacy wymagania co najmniej takie same jak
lokal zamienny.
Rozdzial 11
Likwidacja lokali niesamodzielnych
§17

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy podejmuje sie dzialania
ukierunkowane na likwidacje lokali niesamodzielnych. Dzialania te obejmuja m. in.: scalanie
mieszkan wspolnych, trwale wydzielenie czgSci mieszkania wspolnie uzytkowanego,
skutkujace powstaniem lokali samodzielnych, zapewnianie najemcom lokali niesamodzielnych

lokali zamiennych i odzyskiwanie w ten sposob lokali samodzielnych.

Rozdzial 12
Wspélpraca z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spolecznej
§18

W ramach wspolpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej Gmina Kepno realizuje lub
bedzie realizowa¢ projekty wymagajgce zadysponowania gminnych lokali mieszkalnych.
Lokale moga by¢ przeznaczane w szczegolnosci na potrzeby mieszkan chronionych,

wspomaganych, treningowych badz miejsc czasowego pobytu.

Rozdzial 13
Wspélpraca z Towarzystwem Budownictwa Spolecznego - K¢pno Sp. z 0. o.
§19

1. Czgs$¢ zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty
samorzgdowej Gmina Kepno bedzie realizowata réwniez wspolpracujac z TBS - Kepno Sp. z
0. o z siedzibg w Kepnie wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000602600.

2. Wspolpraca, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie realizowana poprzez wykorzystywanie przez
Gming, w kazdej dopuszczalnej formule prawnej, zasobu wytworzonego przez TBS - Kepno
Sp. z 0. 0., w ramach opracowania wspllnych programéw, w tym wynajmowanie przez Gming

od TBS -Kepno Sp. z 0. o. lokali mieszkalnych na aktualne potrzeby Gminy.



Uzasadnienie
Do Uchwaly Nr XX1/142/2020
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 26 maja 2020 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Ke¢pno na lata 2020-2026

Uchwalanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
ustawowym obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 i poz. 1309).

Obecne opracowanie wieloletniego programu zwigzane jest z wylaczeniem z zasobu
mieszkaniowego budynkéw bedacych wilasnoscia Towarzystwa Budownictwa Spolecznego -
Kepno sp. z 0.0.

Zgodnie z definicja zasobu mieszkaniowego, wynikajaca z Cytowanej ustawy, zasoby
mieszkaniowe towarzystw budownictwa spotecznego, nie stanowig zasobu mieszkaniowego
gminy.

W zwigzku z powyzszym opracowany wieloletni program dotyczy zasobu mieszkaniowego,
ktérego wlascicielem jest Gmina Kepno.

Program powinien byé opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowaé w szczegdlnosci:
Program zawiera:

1.Prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach;

2.Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw 1 lokali z podziatem na kolejne lata;

3.Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4.Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu;

5.8poséb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6.Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7.Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii, koszty

remontdw oraz koszty modernizacji lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu



gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8.0pis innych dzialah majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Organ jednostki samorzadu terytorialnego realizujacy ustawowy obowiazek opracowania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest zobowigzany
uwzgledni¢ wszystkie wskazane w ustawie elementy ksztaltujace tre$¢ programu. Bowiem
wszystkie kwestie okreslone w art. 21 ust. 2 cytowanej ustawy, obligatoryjnie musza zostaé
ustalone w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poniewaz skladaja si¢

na jego tresc.

Wielko$¢ zasobu ulegaé bedzie zmianom, poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych oraz
planowana budowe nowych mieszkan. Realizacja zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem, odbywaé si¢ bedzie poprzez poprawe stanu technicznego, utrzymanie zasobu w
nalezytym stanie technicznym oraz analizowanie mozliwosci najbardziej optymalnego jego
wykorzystania.

Polityka czynszowa Gminy Kepno bedzie polega¢ na stopniowym podwyzszaniu wysokosci
stawki czynszu, tak by oplaty czynszowe pokrywaly niezbedne koszty utrzymania oraz
naktady remontowe lokali. Jednak uwzgledniaé bedzie sytuacje najubozszych mieszkafncéw, a
takze stan techniczny budynkéw w ktérych znajdujg si¢ lokale z mieszkaniowego zasobu
gminy.

W celu ochrony $rodowiska, Gmina Kepno podejmuje i podejmowaé bedzie dziatania
zmierzajgce do eliminacji smogu w postaci zmiany systemu ogrzewania opartego na paliwie
stalym w zajmowanych przez najemcéw lokalach mieszkalnych. Ponadto, najemey gminnych
lokali korzystaja z gminnych programow pomocowych w dofinansowaniu wyzej
wymienionego przedsiewziecia.

Aktywna windykacja ma wptynaé¢ na zmniejszenie zaleglosci w oplatach za lokale. Waznym
aspektem tych dzialan jest zaangazowanie samych najemcéw w dazeniu do uregulowania
zadluzenia z tytulu oplat czynszowych. Ponadto Gmina Kepno umozliwia skladanie
wniosk6w o pomocy w splacie wymagalnych zobowiazan z tytutu optat czynszowych poprzez

ich umarzanie, odraczanie terminu sptaty lub rozkladanie na raty.



W ramach realizacji obowiazkow ustawowych w zakresie gospodarki mieszkaniowej Gmina
Kepno podejmuje wspélprace z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego — Kepno sp. z 0.0

oraz Miejsko-Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Kepnie.

Wszystkie dzialania opisanie w programie majg na celu poprawe wykorzystania i racjonalne

gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno.

Majac powyzsze na uwadze, projekt uchwaty uwaza si¢ za uzasadniony.

( BURMISTRZ

sporzadzita Iwona Przybyiska-Klajn
tel.627825823
e-mail:iwona przybylska-klajn@um kepno.pl



