Zalacznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu nr PPiGN.6845.13.2023/4 z dn. 26.05.2023r. WZOR UMOWY
PPiGN.6845.13.2023/.....

UMOWA NAJMU

WdNiU ceeeeiniiniieineininncecnnn. w Urzedzie Miasta i Gminy w Kepnie, pomiedzy:

Gming Kepno, z siedzibg w Kepnie, ul. Ratuszowa 1, 63-600 Kepno, NIP: 619-19-45-305,
REGON: 250854731, zwana dalej ,, Wynajmujgcym”’, w imieniu i na rzecz ktorej dziata:

Piotr Psikus — Burmistrz Miasta i Gminy Kepno,

a Przedsiehbiorcg ...ceeeeeereercrerenienecansas postugujacym si¢ nr PESEL: ...............
prowadzacym dzialalno$¢ gospodarczg pod firma, .eeeeeeerecereieieinreineecnncenes z siedzibg
Wi CPIZY CNIP: ,REGON: .................. , Zwanym

dalej ,,Najemcq”,

zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wiascicielem zabudowanej nieruchomosci gruntowe;,
potozonej w Kepnie, przy ul. Kosciuszki 2, oznaczonej w jednostce ewidencyjnej Kepno,
obrgb: Miasto K¢pno jako dziatka nr 1967/2 o powierzchni 0,1025 ha, stanowiacej uzytek:

Bi- inne tereny zabudowane, dla ktérej Sad Rejonowy w Kepnie prowadzi ksigge wieczysta
KZ1E/00047242/1.

§2
1. Wynajmujgcy na podstawie Zarzadzenia Nr 54/2023 Burmistrza Miasta i Gminy Kepno

z dnia 20 kwietnia 2023 roku oddaje, a Najemca wytoniony w wyniku przeprowadzonego
przetargu ustnego nieograniczonego bierze w najem:

1) lokal uzytkowy nr 1 o funkcji handlowo-ustugowej, stanowigcy wolnostojacy,
czgSciowo murowany budynek o powierzchni uzytkowej 65,80 m? powierzchni
zabudowy 74,22 m?;

2) grunt utwardzony kostka betonowa o powierzchni 9 m? przeznaczony pod lokalizacje
czesci ekspozycyjno-reklamowej;

potozonych na cze$ci zabudowanej nieruchomosci blizej opisanych w § 1 niniejszej umowy.

2. Polozenie przedmiotu najmu oraz jego lokalizacja zaznaczona jest na mapie ewidencyjnej
kolorem czerwonym, ktora stanowi zatacznik graficzny do umowy.

§3
Umowa najmu zawarta zostaje na okres do trzech lat, tj. od dnia ........cccceeeurnenn roku do
(1 111 F: R roku.

PRAWA I OBOWIAZKI NAJEMCY
§4

1. Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem w jakim znajduje si¢ przedmiot najmu,
okreslony w § 2 niniejszej umowy i nie wnosi do niego zastrzezen.

2. Najemca oswiadcza, iz przedmiot najmu przeznacza na prowadzenie dzialalnos$ci
gospodarczej zwigzanej Z ..............eeeeen.... i ponosi pelng, nieograniczong
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10.

11.

12.
13.

14.

odpowiedzialno$¢ za dzialalno$¢ swojg 1 osdb, ktorymi si¢ postuguje powodujaca
pogorszenie przedmiotu najmu w sposob wykraczajacy poza granice normalnego zuzycia.

Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dzialalno$§¢ w sposob nieucigzliwy oraz
nieutrudniajacy korzystanie innym osobom z pozostalej czg¢sci nieruchomosci.

Najemca ma prawo dostepu i uzywania przedmiotu najmu 24 godziny na dobe¢, 7 dni
w tygodniu.

Najemca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem
i nie dokonywania zadnych zmian poza istniejagcymi, bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu
na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym
z uwzglednieniem naturalnego zuzycia.

Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego.

Nieruchomos¢, o ktorej mowa w § 1, wpisana jest do rejestru zabytkow pod nr rej.
261/WIkp/A — wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Najemca nie jest uprawniony bez zgody Wynajmujgcego do oddania przedmiotu najmu
w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim (lub do zawarcia
podobnej umowy).

Najemca ponosi pelng i wylgczng odpowiedzialno$¢ za spehlnienie wszelkich
przewidzianych prawem warunkow prowadzenia dziatalno$ci dotyczacych ochrony przed
zagrozeniem zycia izdrowia ludzkiego, a takze innych warunkéw okreslonych w
przepisach sanitarnych, przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony
mienia, ochrony srodowiska oraz ochrony konserwatorskiej.

W przypadku stwierdzenia awarii urzadzen lub instalacji Wynajmujgcego bedacych
w uzytkowaniu Najemcy, Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadomié
Wynajmujgcego o zaistnialej sytuacji. Wynajmujgcy jest zobowigzany rozpocza¢ naprawe
niezwlocznie na wlasny koszt, chyba, ze awaria wynika z dziatania lub zaniechania
Najemcy. W takim przypadku koszt naprawy ponosi Najemca.
Utrzymanie w czysto$ci przedmiotu najmu cigzy na Najemcy.

Wykonywanie ewentualnych prac adaptacyjnych wymaga pisemnej uprzedniej zgody
Wynajmujgcego.

Najemca ma prawo do korzystania z toalety znajdujacej si¢ w czgsci socjalnej remizy OSP
Kepno, jak réwniez z jednego miejsca parkingowego znajdujacego si¢ na nieruchomosci,
oznaczonych na mapce stanowiacej zatacznik do umowy.

§5

Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ przedmiot najmu w sposob zgodny z przeznaczeniem
wg wszelkich zasad racjonalnej gospodarki, a w szczegdlnosci zachowania czystosci
1 porzadku w wynajmowanym lokalu i gruncie.

Najemca nie moze w calosci lub w czesci przela¢ uprawnien niniejszej umowy na rzecz
0s6b trzecich.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia kontroli najmowanego gruntu.
§6

Najemca zobowigzany jest, po zakonczeniu okresu najmu, pozostawi¢ lokali i grunt
w stanie niepogorszonym ponad normalne uzycie.
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2.
3.

10.

Ewentualne ulepszenia przedmiotu najmu wymagaja pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemcy nie przystuguje prawo zwrotu poniesionych naktadéw w przypadku rozwigzania
umowy lub po zakonczeniu jej obowigzywania, & Wynajmujgcy ma prawo je zatrzymac bez
koniecznosci zwrotu ich warto$ci Najemcy.

CZYNSZ I INNE OBCIAZENIA
§7

Miesigczny czynsz najmu, za najem gruntu pod lokalem, o ktorych mowa w § 2,
na podstawie przeprowadzonego przetargu ustnego niegraniczonego ustala si¢ na kwote:
............ zk (stownie: ......................oo 1l /100 zhotych) miesigeznie netto,
plus nalezny podatek VAT, w stawce obowigzujacej w dniu wystawienia faktury VAT.

Czynsz najmu, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie waloryzowany o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego dla poprzedniego roku kalendarzowego obowigzywania umowy, w formie
jednostronnego o$wiadczenia woli wynajmujgcego.

Waloryzacja, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu nie bedzie dokonywana jezeli
wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, o ktorym mowa w ust. 2 wzrost o mniej
niz 2% w stosunku do roku poprzedniego i réznica pomi¢dzy poprzednig catkowita kwota
czynszu a zwaloryzowana, nie przekracza jednokrotno$ci warto$ci oplaty pobieranej przez
operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo
pocztowe za traktowanie przesyiki listowej jako przesytki polecone;.

Zaptata czynszu najmu, o ktorym mowa w ust 1, ptatna jest z gory, za kazdy miesigc najmu
w terminie do 15 kazdego miesigca na konto Urzgedu Miasta i Gminy w Kepnie,
w Santander Bank Polska S.A., 1 Oddzial w Kg¢pnie, na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujqgcego, W terminie 14 dni od daty otrzymana ww. faktury.

Okres rozliczeniowy ustala si¢ na okres jednego pelnego miesigca.

Strony zgodnie postanawiaja, iz dniem platnosci jakichkolwiek kwot naleznych
Wynajmujgcemu na podstawie niniejszej] Umowy jest dzien uznania kwoty przelewu na
rachunku bankowym Wynajmujgcego.

Podstawa dokonania zaptaty bedzie wystawiana przez Wynajmujgcego faktura VAT.

W przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania niniejszej umowy, wysoko$¢ czynszu za
dany miesigc najmu, w ktérym nastgpito rozwigzanie lub wypowiedzenie umowy ustala si¢
proporcjonalnie do liczby dni danego miesigca, w ktorych Najemca korzystat
z nieruchomosci gruntowej, o ktorej mowa w § 2.

Najemca zobowiazany jest oprocz czynszu najmu pokrywaé¢ dodatkowo wszelkie koszty
zwigzane z eksploatacja przedmiotu najmu, o ktorym mowa w § 2, w szczegdlnos$ci oplat
za wodg, prad, ciepto oraz wywoz $mieci, a takze koszty zwigzane z uzytkowaniem lokalu
1 gruntu oraz prowadzeniem dzialalno$ci, w tym kosztow sprzatania, ubezpieczenia,
biezacych napraw i konserwacji, wyposazenia i wystroju wnetrza. Wszelkie sprawy
adaptacyjne przystosowania lokalu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci Najemca bedzie
prowadzit na wlasny koszt

Zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych, Najemca
zobowigzany jest do uiszczenia podatku od nieruchomos$ci od przedmiotu najmu
bezposrednio do whasciwego urzedu gminy.
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KAUCJA ZABEZPIECZAJACA
§8

1. Najemca jest zobowigzany w dniu podpisania umowy najmu do wplacenia na konto
Wynajmujgcego kaucji, w kwocie stanowigcej rownowartos¢ czynszu brutto za 2 miesigce,
w zaokragleniu 3.000,00 zl (stownie: trzy tysigce ztotych 00/100 ztotych). Wptaty nalezy
dokona¢ na rachunek bankowy sum depozytowych: 65 1090 1144 0000 0000 1400 3711.
Kwota kaucji podlega zwrotowi bez odsetek.

2. Strony jednocze$nie ustalaja, ze wadium wniesione przez uczestnika przetargu,
ktory przetarg wygral, zaliczg na poczet kaucji zabezpieczajacej, o ktorej mowa w ust. 1.

3. Kwota kaucji przeznaczona jest na zabezpieczenie wszelkich roszczen Wynajmujgcego
do Najemcy, ktore moga powstaé w trakcie obowigzywania niniejszej umowy.
W szczegblno$ci Kkaucja zabezpiecza roszczenia Wynajmujgcego o zaplat¢ czynszu,
nalezno$ci za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, a takze odszkodowan naleznych
Wynajmujgcemu od Najemcy oraz innych naleznoS$ci, ktore Najemca jest zobowigzany
uisci¢ na rzecz WynajmujgCego na podstawie niniejszej umowy lub przepisow prawa.

4. W kazdym przypadku niezaspokojenia przez Najemce roszczen Wynajmujgcego, o ktoérych
mowa w ust.2 niniejszego paragrafu, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do potracenia
— zaspokojenia swojego roszczenia z kwoty kaucji. Jezeli w trakcie obowigzywania
niniejszej umowy na skutek dokonanego potracenia kaucja zostanie uszczuplona, Najemca
bedzie zobowigzany do uzupetnienia kwoty kaucji do wysoko$ci i w sposob okreslony
w ust. 1 niniejszego paragrafu w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania
od Wynajmujgcego.

5. W przypadku niezaspokojenia przez Najemce roszczen Wynajmujgcego, o ktorych mowa
w ust. 3 niniejszego paragrafu w wyniku potrgcenia— zaspokojenia swojego roszczenia
z kwoty kaucji, Wynajmujgcemu bedzie przystugiwato prawo do dochodzenia roszczen na
zasadach og6lnych.

6. Kaucj¢ okreslong w ust.1 Wynajmujgcy zwrdci w ciggu 14 dni od dnia rozwigzania umowy
i dokonania wzajemnych rozliczen na pisemny wniosek Najemcy, chyba Ze nastapi jej
umniejszenie zgodnie z wyzej wymienionymi postanowieniami umowy. Zwrot kaucji
nastgpuje bez odsetek lub innych kwot wedtug jej warto$ci nominalne;.

TRYB I WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY
§9

1. Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku razacego naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej
Umowy, w szczegdlnosci jezeli:

1) Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
ptatnosci;

2) Najemca podnajmie lub udostepni przedmiot najmu w jakikolwiek inny sposob innemu
podmiotowi bez pisemnej zgody Wynajmujgcego;

3) Najemca spowoduje swym dzialaniem lub zaniechaniem zagrozenie bezpieczenstwa
0sOb i mienia, w szczego6lnosci z powodu naruszenia przez niego przepisOw sanitarnych,
przepisOw w zakresie BHP oraz przepisow przeciwpozarowych.

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci. o ktérych mowa w ust.1 Najemca zobowigzany jest
rozliczy¢ si¢ z Wynajmujgcym 1 wydaé przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego.
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3. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez kazda ze stron z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia w kazdym przypadku. Wypowiedzenie winno
zosta¢ dokonane na pisSmie.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10

1. Najemca zobowigzuje si¢ do informowania Wynajmujgcego w trakcie obowigzywania
umowy o ewentualnych zmianach dotyczacych jego danych ujawnionych we wlasciwym
rejestrze przedsigbiorcow, do ktoérego bedzie wpisany.

2. Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W razie sporow sadem miejscowo wilasciwym bedzie sad miejscowo wilasciwy dla
Wynajmujgcego.

4. W sprawach nie unormowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego.

5. Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Najemca.

6. Zalacznik graficzny stanowi integralng cze$¢ niniejszej umowy.

Wynajmujgcy: Najemca:

Opr. D. Dyla
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Zalacznik graficzny
do umowy najmu nr PPiIGN.6845.13.2023/.... z dnia

................. 2023r.
w sprawie: lokalu uzytkowego nr 1 polozonego w Kepnie przy ul. Ko$ciuszki 2 wraz z terenem pod lokalizacje czesci ekspozycyjno-reklamowej
LEGENDA:
Polozenie lokalu uzytkoweg nr 1
o powierzchni zabudowy 74,22 m2
Sk\W@I’ P@@’Z‘t@wy D ;eren eksp?):;::ty“j:nl:';l:s;;‘owyo "
powierzchni 9,0 m2
ﬁzuf fol‘{afu l.ll" lgkladajqcy ;iQ‘I‘]‘W("lc'll
pomieszczen
”J i — S
~ Lm e e JL(/
poloZenie jednego miejsca
parkingowego
1967/2) —_— I
WC  polozenie toalety w czesci socjalnej
remizy OSP Kepno
Wynajmujgcy: Najemca:
Opr. D.Dyla



