BURMISTRZ MIASTA I GMINY KEPNO

Kepno, dnia 26 pazdziernika 2023 roku
PPiGN.152.1.2023/9

Sz. P.

Wg rozdzielnika

dzialajacy w imieniu

czeSci Mieszkancow Osiedla
Msciwoja
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Na podstawie art. 10 ust. 2 w zwigzku z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r.
o petycjach (Dz. U. z 2018 r. poz. 870) po zapoznaniu si¢ z tre$cig pisma z dnia 11 wrzesnia
2023 roku opatrzonym nagléwkiem ,,petycja dotyczacg pomocy mieszkancom w utrzymaniu
dotychczasowego przejécia przez stawy Morka”, a tym samym co do swojej istoty bedagcym
powieleniem ,,zadania Mieszkancéw osiedla Msciwoja i Gminy Kepno podjecia specjalnej
uchwaly 1 kupienia przez Miasto i Gming Kepno terenu $ciezki spacerowej” wskazanej
w zalaczniku nr 4 pisma z dnia 04.05.2023r., a takze powtorzenia przedmiotowego zadania w
piSmie z dnia 05.06.2023r. dotyczacym ,przygotowania i realizacji zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na wykonaniu ciggu pieszo-rowerowego istniejacej $ciezki
przebiegajacej przez dzialki nr 603/15 oraz 603/16”, uprzejmie informuje, iz Gmina Kepno
nie znajduje argumentéw uzasadniajacych uznanie Panstwa zadan za zasadne

i racjonalne.

W nawigzaniu do przedstawionego Panstwu na zorganizowanym przez tutejszy urzad
spotkaniu w dniu 10.07.2023r., czy tez podczas obrad LXX Sesji Rady Miejskiej w Kepnie
dnia 28 wrzes$nia 2023 roku, aktualnego stanu faktycznego i formalnego dotychczasowej
»Sciezki” przebiegajacej przez teren prywatny, ponownie pragne wskazaé¢ nastepujace
aspekty przedmiotowej sprawy i wyjasni¢ co nastepuje:

1. Przedmiotem Panstwa pism jest w szczegélnosci zachowanie w dotychczasowym stanie,

a takze lokalizacji ,.$ciezki” prowadzacej przez groble od ul. Poznanskiej, poprzez

wykupienie przedmiotowego gruntu wraz z przygotowaniem i realizacja zamierzenia
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inwestycyjnego, polegajacego na wykonaniu ciagu pieszo-rowerowego, przebiegajacego
przez dzialki nr 603/15 oraz nr 603/28.

. Nieruchomo$¢, na ktérej w sposéb nieformalny powstata w wyniku niekontrolowanego
przechodu i przejazdu ,Sciezka”, polozona jest na terenach nalezacych do Rodziny
Morkéw, stad do dzi§ obowiazuje nieformalna nazwa »Stawéw Morka”, a ktore
to powstaly jako tereny zalewowe po nieczynnej cegielni. Przedmiotowa nieruchomosé
oznaczona jest w operacie ewidencji gruntéw, jednostce ewidencyjnej Kepno, obrebie:
Miasto Kepno, jako dziatka nr 603/15 o powierzchni 3,8019 ha, dla ktérej V Wydziat
Ksigg Wieczystych w Sadzie Rejonowym w Kepnie prowadzi ksigge wieczysta
nr KZ1E/00011575/3.

. Zgodnie z aktualnym na dzien 19.10.2023 roku wypisem z ww. ksiegi wieczystej
jak i rejestru ewidencji gruntéw prowadzonym przez Staroste Kepinskiego, przedmiotowa
dzialka nr 603/15 stanowi obecnie wspélwlasnosé 17 spadkobiercéw rodziny Morkéw.
W swietle wyzej wymienionych dokumentéw wynika dodatkowo, ze przedmiotowa

dzialka nr 603/15 nigdy nie stanowila wlasnosci Gminy Kepno, ani tez aby biegnaca

przez teren nieruchomosci S$ciezka powstala za zgoda wlascicieli dzialek,
czy tez z ustanowionym ograniczonym prawem rzeczowym polegajacym
na stuzebnosci drogowej, a wiec prawie swobodnego przejazdu czy przechodu. Brak
jest w tym zakresie stosownego zapisu w dziale III »Prawa, roszczenia i ograniczenia”

prowadzone;j dla nieruchomosci ksiegi wieczystej.

. Przedmiotowa dziatka jak i sgsiadujace z nia tereny przeznaczone zostaly na mocy
przyjetej w dniu 18 wrzesnia 2013 roku uchwaly nr XLI1/249/2013 Rady Miejskiej
w Kepnie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kepno — czesci I (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2013.09.27, poz. 5355),
W przewazajacej czeSci pod tereny wéd powierzchniowych $rédladowych stojacych
— symbol rysunku planu ABIWSs i AB2Wss oraz tereny zieleni parkowej - symbol
rysunku planu AB2ZP i AB3ZP.

Do dnia dzisiejszego zaden ze wspélwlascicieli dzialki nr 603/15 nie wnosil o zmiane¢
przeznaczenia przedmiotowego gruntu. Gmina Kepno obecnie réwniez nie widzi
potrzeby dokonywania zmiany przeznaczenia przedmiotowych gruntéw, ani gruntéw

sgsiednich, pod katem przyszlych inwestycji celu publicznego.
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Zgodnie z brzmieniem dzisiaj obowiazujacego planu miejscowego w zakresie
zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne;

3) wyznaczenie kapielisk;

4) wyznaczenie cze$ci terenu na plaze;

5) dopuszcza si¢ budowe pomostéw i przepustow;

6) budowa nowych watéw przeciwpowodziowych;

7) dopuszcza si¢ przeprawy w postaci ktadek i mostkow;

8) dopuszcza sie stawy hodowlane do chowu ryb.
Jednoczesnie wartym podkreslenia jest fakt, iz rtowniez w przyj¢tym przez radnych Rady
Miejskiej w Kepnie w sierpniu 2022 roku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ke¢pno, przedmiotowe tereny przeznaczone

s3 pod tereny zieleni i tereny wéd powierzchniowych.

Biorac pod uwage powyzsze trudno zgodzi¢ si¢ z obawa wnioskodawcéw w zakresie
istotnej z punktu widzenia waloréw krajobrazowych zmiany sposobu Kkorzystania
z nieruchomo$ci przez obecnych wladcicieli dzialki nr 603/15, czy tez obaw

co do jej zabudowy.

. W celu doktadnego zapoznania si¢ z przedmiotowa sprawa, czy rzeczywiscie mieszkancy

Msciwoja mogg zosta¢ pozbawieni przejécia do ul. Poznanskiej, w dniu 24.05.2023r.,

w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Ke¢pnie, zostaly zorganizowane spotkania.

Na pierwsze spotkanie zaproszono jednego ze wspélwlascicieli dziatki nr 603/15
posiadajacego wigkszosciowy udzial w prawie wlasnosci przedmiotowego gruntu,
wynoszacego 2400/3600. Przedmiotem spotkania bylo pismo z dnia 04.05.2023r.
skierowane na rece Rady Miejskiej w K¢pnie oraz Burmistrza Miasta i Gminy Kepno
zlozone przez p. Piotra Brzgkale reprezentujagcego Mieszkancow osiedla Msciwoja.
Przedmiotowe pismo nazwane przez wnioskodawce ,,petycja” dotyczy w szczegélnosci
pomocy mieszkancom w utrzymaniu dotychczasowego przejscia przez stawy ,.Morka”,
a takze dzialania na rzecz dobra publicznego i ekologii. Wspoiwlasciciel potwierdzit,
ze na czesci dzialki 603/15 =zostaly juz zabetonowane stupki ogrodzeniowe,
a takze shupy metalowe na granicy z dziatka nr 2297/5, przygotowane pod montaz bramy
wjazdowej, w celu pozbycia si¢ problemu uciazliwo$ci zwigzanych z nieustannym

zasmiecaniem jego nieruchomosci.
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Wspomnial ponadto, ze byt na zebraniu walnym wedkarzy, ktorzy staneli po stronie
wspolwlascicieli dzialki nr 603/15, a mianowicie potwierdzili konieczno$¢ zamkniecia
nielegalnego przejScia, poniewaz tutejsza filia Polskiego Zwiazku Wedkarskiego
w Kaliszu réwniez chcialaby si¢ pozby¢ probleméw zwigzanych z notorycznym
zasmiecaniem i klusownictwem ryb. Gmina Kepno bowiem nabywajac w 2017 roku
sasiednig dziatke nr 603/28 zagospodarowang najwickszym stawem, oddata jg nastepnie

na rzecz Polskiego Zwigzku Wedkarskiego w dzierzawg.

Na mocy obowigzujacej do dzi§ umowy, wedkarze w ramach korzystania z gruntu,
sg zobowigzani m. in. do utrzymania porzadku i czystosci. Dlatego, dla wedkarzy
mozliwos¢ swobodnego przemieszczania sporng Sciezka jest réwniez problematyczne

ze wzgledu na trudnos$ci w utrzymaniu porzadku.

W drugim spotkaniu uczestniczyli natomiast przedstawiciele Okregu Polskiego Zwigzku
Wedkarskiego w Kaliszu, filii w Kepnie, ktérzy przychylaja si¢ do zdania i opinii
wlascicieli dzialki nr 603/15 odno$nie balaganu powstajacego w duzej mierze

w wyniku obecnego przejscia przez teren stawow.

Zaproszeni na spotkanie podkreslili jednoczesnie, ze zasmiecenie powstaje z tego wzgledu,
ze spore grono osob wchodzi na teren ,,stawéw Morka” od strony miasta (ul. Poznafiskiej),
spozywajac positki i napoje pod wiatg grillowa potozong z kolei w obrebie dz. 603/28
(wl. Gmina Kepno, oddana w dzierzawg na rzecz PZW w Kepnie), a nastepnie kieruje
sic w stron¢ Scieki biegnacej wzdhuz grobli stawow w kierunku osiedla Msciwoja,
zostawiajagc po sobie mnostwo $mieci. Ponadto, wedkarze wskazali, ze wséréd osob
korzystajacych ze wspomnianej Sciezki sa rOwniez tacy, ktorzy dostajac si¢ na teren
stawow od strony os. Msciwoja, dodatkowo klusuja na stawach wedkujac
bez posiadanej karty wedkarskiej. W podsumowaniu przedstawiciele PZW w Kepnie
przychyli si¢ do zamkniecia istniejacego przejscia, co pozwoli wedkarzom
na bezproblemowe i latwiejsze zarzadzanie dzierzawionym terenem. Zarzad PZW
w Kepnie zatem pozytywnie podchodzi do zamierzenia wlasciciela dzialki nr 603/15
w aspekcie odgrodzenia malego stawu i zamknigcia przej$cia prowadzacego z osiedla

Msciwoja.
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6. Wobec tak ré6znego zdania i konfliktu intereséw zwigzanych z istniejacg w sposéb zupelnie

nieformalny Sciezka, tutejszy organ dokonat szczegdlowej analizy w zakresie przysztych
planéw inwestycyjnych Gminy Kepno w tym rejonie miasta, a w szczegdlnosci w zakresie
dostepu do przedmiotowych stawow. Trudno jest jednoznacznie wskazaé, czy wszyscy
mieszkaficy osiedla Ms$ciwoja popieraja zlozong petycje i w pelni zgadzajg

si¢ z wysunigtymi zadaniami dotyczacymi wykupu Sciezki.

W $wietle zgromadzonych informacji w postepowaniu wyjasniajacym, a w tym aspektéw
wlasnosciowych, Gmina Kepno w kolejnych latach zamierza opracowaé koncepcje
zagospodarowania przedmiotowych terenéw w zgodzie z planem rewitalizacji,
nad opracowaniem ktérego obecnie toczg sie juz prace zwigzane m. in. z okre$leniem
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze obecnie
z osiedla Msciwoja, oprocz spomej Sciezki przebiegajacej przez ,,stawy Morka”, biegnie
rowniez (po Sladzie dzialek nr 2297/4 oraz 590/1, stanowigcych wlasnosé Gminy Kepno),

utwardzona $ciezka pieszo-rowerowa, stanowigca przedtuzenie ul. Zwyciestwa.

Zdaniem przedstawicieli PZW w Kepnie, alternatywna S$ciezka pieszo-rowerowa
utwardzona kostka betonows, w przeciwienstwie do nieformalnej $ciezki przez stawy
Morka zupelnie pozbawionej utwardzenia, znacznie czg$ciej jest wykorzystywana

chociazby przez osoby uczeszczajace do pobliskiego kosciola.

Dodatkowo, wigkszosciowy wlasciciel dziatki nr 603/15 na zorganizowanym spotkaniu
potwierdzil, ze droga do koSciola przedmiotows $ciezka, w poréwnaniu do drogi przez

stawy, jest zaledwie o 20 krokow dluzsza.

. Tutejszy organ dokonal jednoczesnie szerszej analizy zwigzanej z dostepem do stawow,

a mianowicie zbadal sprawe¢ wlasnoSci prywatnej innych dzialek polozonych
w obre¢bie ,,stawéw Morka”. W szczegdlnosci wykazano, iz samo dojScie do stawéw
od strony ul. Zwyci¢stwa i osiedla MSciwoja przebiega obecnie przez waska dzialke
nr 2297/5 o powierzchni 0,0053 ha, ktéra stanowi wlasno$é¢ jednej osoby prywatnej.
Z kolei na nieruchomos¢ potozong przy ul. Poznanskiej nr 5 skladaja sie dzialki nr 603/23
o powierzchni 0,8669 ha oraz okalajaca ja dzialka nr 603/8 o powierzchni 0,5097 ha,

stanowigca wlasno$¢ rowniez osoby prywatnej.
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wlasciciela”, a ktorzy jednoczesnie zadajg ,, podjecia specjalnej uchwaly i wykupienia przez
Miasto i Gming Kepno terenu Sciezki spacerowej, aby umozliwic nam dostep
do przylegajgcych do osiedla terenow zielonych”. Wymieniony juz zalacznik nr 4, oprécz
imion i nazwisk 0séb, zawiera jedynie podpis osoby przypisany kazdemu wierszowi tabeli
z ww. danymi osobowymi. Stosownie do postanowien art. 4 ust. 2 ustawy o petycjach
(Dz. U. z 2018 r. poz. 870), jezeli podmiotem wnoszacym petycje jest grupa podmiotow,
w petycji nalezy wskazaé oznaczenie kazdego z tych podmiotéw oraz osob¢ reprezentujacy
podmiot wnoszacy petycje, a takze poda¢ miejsce zamieszkania lub siedzibg¢ kazdego z tych

podmiotow.

Wobec powyiszego zgodnie z postanowieniami art. 7 ust. 1 ustawy o petycjach,
jezeli petycja nie spelnia wymogéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 pkt 1 lub 2,

pozostawia si¢ ja bez rozpatrzenia.

Ostatecznie, zawiadomieniem z dnia 22.06.2023 roku Burmistrz Miasta i Gminy K¢pno
zobowigzany byl ww. ustawg do pozostawienia przedmiotowej petycji bez rozpatrzenia
z uwagi nie spelnienie wymogéw formalnoprawnych dotyczacych braku oznaczenia
miejsca zamieszkania wszystkich oséb stanowigcych grupe podmiotéw wnoszgcych

petycje.

W wyniku przeprowadzonych rozméw, na zorganizowanych w dniu 24.05.2023r. oraz
10.07.2023r. spotkaniach, czy tez szczegblowym przedstawieniu sprawy na komisjach Rady
Miejskiej w Kepnie jasno wynika, ze Gmina Kepno nie moze kwestionowaé prawa
wlasnosci do cudzej nieruchomosci. O ile kwestie wlasnosciowe wigza si¢ z prawami,
o tyle réowniez lacza si¢ z obowiazkami wynikajacymi z wlaSciwym korzystaniem
zaréwno przez wszystkich wspoélwlascicieli dzialki nr 603/15, jak i dzierzawcow stawow
tj. przez Kolo PZW (czesci dzialki nr 603/28 -wl. Gmina Kepno), w zakresie
racjonalnego korzystania z gruntu, utrzymania czystosci i porzadku, czy tez zachowania

bezpieczenstwa oséb.

Zgodnie z art. 140 ustawy z 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 r. poz. 1740),
w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspolzycia spolecznego wlaSciciel moze,
z wylaczeniem innych os6b, korzysta¢ z rzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem swego prawa, w szczegélnoSci moze pobieraé pozytki i inne dochody

z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadza¢ rzecza.
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Podsumowujac, Gmina Ke¢pno nie znajduje zadnych argumentéw uzasadniajacych
nabycie przedmiotowej Sciezki na wlasno$é. Wykup i zachowanie alternatywnej
mozliwosci dojScia do terenéw stawéw od ul. Zwycigstwa nie wplynalby w zaden sposéb
na poprawe¢ warunkéw zagospodarowania terenéw gminnych, a wrecz przeciwnie,
jak wskazuja zreszta kepinscy wedkarze - zachowanie tego przejscia wplywa
negatywnie nie tylko na utrzymanie czysto$ci i porzadku, ale réwnieZz na ochrong przed

dewastacjg i niekontrolowanym klusownictwem ryb.

Sprawe prowadzi i informacji udziela:
Insp. Daniel Dyla

Wydzial Planowania Przestrzennego

i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzad Miasta i Gminy w Kepnie

Ul. Kosciuszki 9,

Tel. 62 5909 475

Otrzymuja:
1. Piotr Brzgkala, —1legz,;
2. Maciej Grochal, 1 egz.;
3. Regina Szymoniax o-1egz,;
4. Ala-2egz.
> UL RATUSZOWA 1, 63-600 KEPNO, tel. 62 59 09 400, fax. 62 59 09 402,

e-mail: kepno@um kepno.pl, www.kepno.pl



