UCHWALA NR XLIV/307/2017
RADY MIEJSKIEJ W KEPNIE
z dnia 31 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kepno
dla obszaru linii kolejowej Kepno-Kepno Zachod w Kepnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t..
Dz. U. z 2016 r. poz. 446; zm.. Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 i poz. 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i poz.
935) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (). Dz. U. z 2017 r. poz. 1073}, w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej
w Kepnie nr XiX/126/2015 z dnia 29 grudnia 2015r. “w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kepno dia obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachdd w Kepnie®, Rada Miejska
w Kepnie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kgpno dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachod w Kepnie,
zwana dalej ,zmiang studium”.

§ 2. Zmiana studium obejmuje swym zasiegiem obszar linii kolejowej Kepno — Kepno
Zachoéd w Kepnie.

§ 3. Integralng czesécig uchwaly s nastgpujgce zatgczniki:

1) czeéé tekstowa: ,Ujednolicony tekst Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kepno” — zatgcznik nr 1;

2) rysunek nr1 w skali 1:10000: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno — uwarunkowania” — zatgcznik nr 2;

3) rysunek nr2 w skali 1:10000: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno -~ Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego " — zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kepnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kepno dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd w Kepnie — zatgeznik
nr4.

§ 4. W zakresie uregulowanym niniejszg zmiang studium traci moc uchwata nr
XXXVI/222/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kepno.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

Do uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kepno
dla obszaru linii kolejowej Kepno-Kepno Zachdd w Kepnie

Na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Kepnie nr XIX/126/2015 z dnia 29 grudnia
2015 r. *w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowar i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno dia obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno
Zachéd w Kepnie”, podjeto czynnoséci zmierzajace do opracowania projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno dla obszaru linii
kolejowej Kepno — Kepno Zachéd w Kepnie, zwanej dalej ,zmiang studium”.
Projektowana zmiana w kierunkach zagospodarowania wynika z koniecznosci wprowadzenia
zmian w obowigzujacym studium i pianie miejscowego zagospodarowania.

Przedmiotem opracowania zmiany Studium jest teren po zlikwidowanej linii kolejowsj nr 307.

Ze wzgledu na rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego nr KN-
1.4131.1.148.2017.20 z dnia 24.02.2017 r. ponowiono procedure planistyczna od
opiniowania i uzgadniania w mys$| art. 11 pkt 4) -6). Zakres studium dostosowano do
zatgcznika uchwaty Rady Miejskiej w Kepnie nr X1X/126/2015 z dnia 29 grudnia 2015r. “w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno dla obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno
Zachod w Kepnie". Nie rozszerzono zakresu jak pierwotnie poniewaz zrezygnowano z
ladowiska dla $migtowcow sanitarnych, gdyz inwestycja ta realizowana jest obecnie na
dachu szpitala powiatowego | wprowadzone zapisy staly sie nieaktualne. Poszerzenie terenu
wynikato z koniecznosci ograniczenia wysokosci na terenach przyleglych do ladowiska tak
aby mogto funkcjonowaé. W wyniku rezygnacji z ww. inwestycji zapisy dla terendw
przyleglych do zmiany studium pozostajg bez zmian. W przediozonym bilansie uzupetniono
zapisy dot. mozliwosci finansowania potrzeb inwestycyjnych gminy. Zmieniono réwniez
oznaczenie graficzne z KK na K1. W zwigzku z czym nalezy stwierdzié, iz wszystkie
uchybienia wskazane w ww. rozstrzygnieciu nadzorczym zostaly skorygowane zgodnie z
jego trescig. Tereny objete niniejszg zmiang studium dotycza bytych terendw kolejowych.
Dnia 5 listopada 2015 r. Minister Infrastruktury i Rozwoju wydat decyzje wyrazajacg zgode

na likwidacie linii kolejowej Kepno -~ Kepno Zachéd, a Polskie Koleje Parnstwowe Oddziat
Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Poznaniu rozpoczely dziatania w celu demontazu i
likwidacji toréw kolejowych oraz wytgczenia terenow z terenow zamknietych. Decyzjg z dnia
1 lipca 2016 r. nr 21 Ministra Infrastruktury i Budownictwa wykreslono tereny objete zmiang
studium z terendw zamknietych. Obowigzujgce wigc zapisy zarowno w studium i planie
migjscowym staty sie nie aktualne i nalezato dokona¢ zmiany tych zapiséw.

Dalsza procedura opracowania i uchwalenia zmian studium przebiegata zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073).

W procedurze pierwotnej Burmistrz zamie$cit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie
miejscowej o przystapieniu do sporzadzenia projekiu zmiany studium, a takze zawiadomit na
pismie odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania. Zgodnie
z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronfe, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania



na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pézn. zm.), Burmistrz wystapit o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji, ktére mialy by¢ zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu zmiany studium. W ustalonym terminie do Urzedu
Miejskiego nie zostaly ztozone zadne wnioski mieszkaricéw, natomiast wplynety odpowiedzi
czesci instytuci.

W Swietle rozstrzygniecia nadzorczego sporzadzono ponownie projekt zmiany
Studium wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, a nastepnie przekazano go
wszystkim odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub Zzaopiniowania.
Projekt zmiany studium otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia,

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnies, projekt zmiany Studium
wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach
od 22 czerwca 2017 roku do 24 lipca 2017 roku. W dniu 28 czerwca 2017 roku odbyla sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 24 sierpnia 2017 roku. W ustalonym terminie do Urzedu
Miejskiego nie wplynely Zadne uwagi.

Projekt zostat nastepnie przekazany Radzie Miejskiej w Kepnie celem przyjecia
uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno dia obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno
Zachod w Kepnie,

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawne;j
przewidziane] ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), przyjecie uchwaty w sprawie zmiany studium
uznaje sie za uzasadnione.




Zaltacznik nr 1

do uchwaty nr XLIV/307/2017
Rady Miejskiej w Kepnie

z dnia 31 sierpnia 2017 roku

UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
KEPNO

1. ZMIANA  STUDIUM  UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
KEPNO ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXVI/222/2013
R. RADY MIASTA W KEPNIE Z DNIA 11 KWIETNIA R,

2. ZMIANA NR 2 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KEPNO
DLA OBSZARU LINII KOLEJOWEJ KEPNO-KEPNO ZACHOD W
KEPNIE ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLiV/307/2017
RADY MIASTA W KEPNIE Z DNIA 31 SIERPNIA 2017 R.
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. WPROWADZENIE

1. Zakres i cel opracowania

Ninigjsze opracowanie stanowi zmiang dotychczas obowigzujacego "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno', przyjetego uchwatg
Nr XXIlI/155/2000 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 28 czerwca 2000 roku, ktore w calosci {tekst
i zatgeznik graficzny) utraci waznos¢ w chwili wejscia w zycie jego zmiany.

Zmiana dotychczasowego Studium dokonana zostata zaréwno w czeéci dotyczacej uwarunkowan
{(wynikajgcej glownie z aktualizacji danych statystycznych, a takze z potrzeby weryfikacji niektérych
tez wynikajacych z diagnozy), jak | w czeéci dotyczgce] kierunkéw polityki przestrzennej na obszarze
calej gminy.

Niniejsza Zmiana studium obejmuje tereny w granicach administracyjnych gminy Kepno.

Przy sporzadzaniu Zmiany studium uwzgledniono w szczegéinosci:

» zasady okreslone w "Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju’, ogtoszonej
poprzez Obwieszczenie Prezesa Rady Ministréw 2 dnia 26 lipca 2001r. w Monitorze Polskim z
dnia 16 sierpnia 2001 r. (M. P. z 2001r. Nr 26, poz.432),

» ustalenia ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego®, przyjetego
Uchwata Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 155, poz. 2853),

» ustalenia "Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy Kepno na lata 2007 - 2020,
przyjete] Uchwaig Nr XI/68/2007 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie
przyjgcia programu gospodarczego pn.. "Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Kepno na
lata 2007 - 2020.

Zachodzace na terenie gminy zmiany gospodarcze, wplynely na potrzebe aktualizacji polityki
przestrzenno - gospodarczej gminy, wyrazonej m. in. w Studium uwarunkowarn | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno, uchwalonym w 2000 r.

Rozwdj inwestycji, a w szczegoinosci tereny zabudowy mieszkaniowej | ustugowej wymagaja
aktywizacji nowych terenéw z zachowaniem fadu przestrzennego oraz uwzglednienia potrzeb ochrony
najcenniejszych walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto Studium wymagalo aktualizacji
zasiggu terenow inwestycyjnych, okreslonych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom inwestoréw, koniecznosci zachowania
zasad zréwnowazonego rozwoju oraz spéjnosci zapisow Studium z obechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa, niezbednym stato sig sporzadzenie niniejszej Zmiany studium.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie ktérego powinna by¢ prowadzona
polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze
w sferze spoteczno - gospodarczej i ekologicznej, kiore bezposrednio lub posrednio wplywajg na
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ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych
zmian uwarunkowasi lub dokonania znaczgcych odstepstw od ustalef ninigjszego Studium, nalezy
przystgpi¢ do kolejnych jego aktualizacji.

Drugim czynnikiem obok nowych uwarunkowar funkcjonowania miasta decydujgcym o potrzebie
zmiany obowigzujgcego Studium jest nowa sytuacia prawna i pojawienie sie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projekiu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118 poz. 1233}, ktére
szczegotowo okreslity warunki jakie powinien speinia¢ tekst i rysunek Studium. Ponadio od chwili
uchwalenia poprzedniego dokumentu weszly w zycie nowe elementy polityki regionalne] i lokalngj
w tym migdzy innymi: ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa wielkopolskiego” oraz
LStrategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy Kepno”,

W zwigzku z powyzszym zaszia zatem potrzeba dostosowania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kepno do aktualnych wymogéw i standardow
z uwzglednieniem aktéw prawnych nadrzednych wzgledem Studium.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa wietkopolskiego sytuuje Gmine Kepno
wpasmie strefy przyspieszonego rozwoju spolecznego i gospodarczego oraz ponadprzecietne]
aktywnosct przemystowej, co wigze si¢ z uznaniem drog ekspresowych S8 i $11 jako drog krajowych
0 wyzszym potencjale aktywizacji gospodarczej. Miasto Kepno zaliczane jest do grupy osrodkow
rownowazenia rozwoju © znaczeniu ponadickalnym. Plan zagospodarowania wojewodztwa
wielkopolskiego przewiduje dla miasta Kepna funkcje przemystowo - uslugowe oraz rozwoj
specjalistycznych ustug wyzszego rzedu (wyzsze uczelnie lub ich filie, instytucie kultury,
specjalistycznej opieki zdrowotnej, system bankdw, doradztwa, informacii itp.). Ponadto jako stolica
powiatu Kepno powinno posiada¢ odpowiednie zaplecze administracyjne, handlowe, produkcyjne,
mieszkaniowe oraz rekreacyjno — sportowe, stuzace nie tylko samym mieszkancom, ale rowniez
osobom przyjezdzajacym z okolicznych miejscowoéci w powiecie. Aby uwzglednié te wymagania
konieczna jest zmiana dokumentu jakim jest Studium.

Zgodnie ze Strategia ZrownowaiZonego Rozwoju Miasta i Gminy Kepno na lata 2007 - 2020
(przyjeta Uchwatg nr XII/68/2007 Rady Miejskiej w Kepnie zdnia 30 sierpnia 2007 r.) celem
nadrzednym rozwoju miasta i gminy jest ,Rozwiniete, przyjazne i bezpieczne Miasto i Gmina Kepno
ze swojg kulturg i tradycjami, bogactwem przyrody oraz ze zgodnym, zadowolonym izasobnym
spoteczenstwem”. Mozna zatem przyjgé, ze Gmina Kepno stawia na ,wysoka jakosé zycia
mieszkaficow". Jest to zadanie niezwykle ambitne, poniewaz jakos¢ zycia jest w duzej mierze
wartoscig subiektywng ijej ocena moze sie zmienia¢ w czasie. Tym silnigjsza staje sie zatem
potrzeba uwzgledniania coraz to nowych oczekiwan mieszkancéw w  projektowaniu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta, ktére mozna posrednio speini¢ miedzy innymi
poprzez aktualizacje dokumentow planistycznych.
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2. Podstawa prawna opracowania

Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno zostata
opracowana na podstawie art. 18. ust 2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) i art. 12. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951, 1445, z
2013 r. poz. 21} oraz w zwigzku z uchwalg Nr XLIV/286/2009 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 29
pazdziernika 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany studium uwarunkowan |
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno.

Zmiana studium sporzgdzona zostata zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Zmiane przyjeto uchwata Nr XXXV1/222/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 11 kwietnia 2013 r.

li.  UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. UWARUNKOWANIA GEOGRAFICZNO ~ PRZYRODNICZE

1.1, Polozenie administracyjne
Gmina Kepno jest gming miejsko - wiejskg. W latach 1975 ~ 1998 administracyjnie nalezata
do wojewbdztwa kaliskiego. Po wdrozeniu reformy administracyjnej od 1 stycznia 1999 roku miasto
i gmina Kepno wchodzg w skiad wojewddztwa wielkopolskiego i powiatu kepinskiego.
Gmina Kepno sagsiaduje z nastepujgcymi gminami:
¢ Kobyla Gora, Ostrzeszéw, Doruchéw (nalezacych do powiatu ostrzeszowskiego, w woj.
wielkopolskim),
e Bralin, Baranow (nalezgcych do powiatu kepinskiego, w woj. wielkopolskim),

*  Wieruszéw (nalezgcego do powiatu wieruszowskiego, w woj. tédzkim).

Miasto i gmina Kepno wraz z gminami: Baranow, Bralin, teka Opatowska, Perzéw, Rychtal i Trzcinica

tworzg powiat Kepno. Jedynym miastem w powiecie jest Kepno, ktore stanowi siedzibe starostwa.

Powiat Kepno jest najbardziej wysunigtym na polfudnie powiatem Wojewbdztwa Wielkopolskiego.

Od potudnia graniczy z Wojewddztwem Opolskim, od wschodu z Wojewodziwem Lodzkim,

a od zachodu z Wojewodztwem Dolnoslgskim.

Rozwojowi Kepna sprzyja polozenie na przecigciu dwoch tranzytowych arterii drogowych: drogi nr 8:

Warszawa — Piotrkow Trybunalski — Wroctaw oraz drogi nr 11: Poznan - Katowice. Na obszarze

gminy planowane s3 drogi ekspresowe, stanowigce fragmenty krajowych korytarzy transportowych:

» korytarz o przebiegu: Kotobrzeg — Poznan — Kepno — Kluczbork — Bytom,

* korytarz o przebiegu: Kudowa — Wroctaw — Kepno ~ Piotrkéw Trybunalski — Warszawa — Bialystok
- Budzisko {granica z Republikg Litewska).

Miasto Kepno stanowi réwniez wazny wezet kolejowy polozony na liniach: Gdynia — Poznan -

Katowice - Krakow oraz Wroclaw — Wielud.
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1.2. Struktura osadnicza
Gmina Kepno skiada si¢ z 17 sotectw: Borek Mielecki, Domanin, Kierzenko, Kierzno, Kliny, Krazkowy,
Mechnice, Mikorzyn, Myjomice, Olszowa, Osiny, Ostrowiec, Przybyszéw, Pustkowie Kierzenskie,
Rzetnia, Szklarka Mielecka, Swiba i 1 osiedla: Hanulin.
Wedtug danych z roku 2011 powierzchnia gminy wynosi: 11 565 ha, w tym uzytki rolne: 75% oraz
uzytki lesne: 14%. Miasto Kepno zajmuje powierzchnig: 779 ha. Gestos¢ zailudnienia wynosi: 198
os6b/km? [GUS]

1.3. Polozenie geograficzne
Gmina Kepno polozona jest w najbardziej wysuniete] na potudnie czesci Wielkopolski, na pograniczu
ze Slaskiem. Od pomocy i péinocnego - zachodu ograniczona jest Wzgdrzami Ostrzeszowskimi,
od potudnia niewielkimi wzniesieniami, ktére nie posiadajg nazwy, a od wschodu doling rzeki Prosny.
W podziale fizyczno - geograficznym J. Kondrackiego (1988 r.} obszar gminy w caloéci polozony jest
wobrebie Mezoregionu Wysoczyzny Wieruszowskiej nalezacego do Makroregionu  Niziny
Poludniowowielkopolskiej, zajmujac jej péinocno - zachodnia czes¢. Natomiast Makroregion Nizina
Poludniowowielkopolska jest czescig podprowincii Rownin Srodkowopolskich i prowingii nazwane;
Nizem Srodkowopolskim. W odniesieniu do Mezoregionu Wysoczyzny Wieruszowskiej uzywa sie tez
nazwy Wysoczyzna Bolestawiecka.
Pod wzglgdem fizjograficznym obszar gminy Kepno znajduje sie na styku kitku regionow i trudno jest
wyznaczy¢ doktadne granice pomigdzy wymienionymi mezoregionami. Generalnie mozna stwierdzic,
ze od potnocy | pélnocnego zachodu wysoczyzna ta graniczy ze Wzgorzami Ostrzeszowskimi (czesé
Mezoregionu Waiu Trzebnickiego). W pdinocno - wschodniej i wschodniej czesci styka sie z Kotling
Grabowska (Makroregion Nizina Poludniowowielkopolska), natomiast na potudniu od granic gminy
rozciaga sie Réwnina Olesnicka (Makroregion Nizina Slgska).
W znacznej odlegtosci od granic gminy Kepno Wysoczyzna Wieruszowska (w kierunku poludniowo-
wschodnim) graniczy z Wyzyng Wielunska nalezaca do makroregionu Wyzyny Woznicko -
Wielunskiej, czesci podprowincji Wyzyny Sigsko - Krakowskie] | prowincji Wyzyny Matopolskigj.

1.4. Klimat

Na klimat Polski majg wptyw $cierajgce sie: klimat oceaniczny i kontynentalny. Gmina Kepno lezac
w zachodnie] czesci kraju ma wigcej cech klimatu oceanicznego co powoduje, ze lata sg wilgotniejsze
I chiodniejsze, w zimie za$ wystepujg czeste odwilze | mgly. Glowng cechg kiimatu jest jego
zmiennos¢ i przewaga wiatrow zachodnich.

Wedtug S. Guminskiego (1948 r.) gmina Kepno nalezy do dzielnicy iodzkiej (X dzielnica klimatyczna),
ktora obejmuje strefe przejsciowg miedzy nizinami, a Wyzyng Matopoiskg. Warunki klimatyczne
z uwagi na brak stacji meteorologicznej w Kepnie scharakteryzowano na podstawie danych ze stacji
meteorologicznych w Siemianicach i Wieluniu. Siemianice znajdujg sie na potudniowy - wschéd
w odleglosci 15 km od Kepna, natomiast Wielun okoto 40 km na wschaod od Kepna.

Srednia temperatura roczna wynosi okoto 8°C, $rednia temp. stycznia to okoto -2°C, a lipca okoto
18°C. Gmina Kepno charakteryzuje sie niewielkim opadem rocznym okolo 600 mm. Okres
wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni. Liczba dni z przymrozkami wynosi ponad 100, ostatnie
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przymrozki wystepujg nawet w pierwszej dekadzie maja. Liczba dni mroznych w roku wynosi od 30 do
40, czas utrzymywania sie pokrywy $nieznej waha sie w granicach 40-60 dni.

Natomiast A. Schmuk (1957r.) omawiany obszar umieszcza w zasiggu regionu termicznego Baryczy.
Srednia temperatura roku wynosi 7.7°C, $rednia zas temperatura poirocza letniego wynosi 13.6°C.
Okres wegetacyjny trwa 217 dni. Okres gospodarczy tego regionu rozpoczyna sie w potowie marca
(srednia temperatura dobowa powyzej 2.5°C), okres wegetacyjny rozpoczyna sie 1 kwietnia ($rednia
temperatura dobowa powyzej 5°C), a okres dojrzewania letniego 1 maja ($rednia temperatura dobowa
powyzej 10°C).

Podobnie jak w calym kraju, w Kotiinie Kepinskiej przewazajg wiatry zachodnie (ok. 80%),
potudniowo-zachodnie i potudniowe. Zjawisko to powtarza sie w kolejnych latach. Wiatry zachodnie
przewazajg natomiast w miesigcach: lipcu i sierpniu, a stosunkowo duzo notuje sie ich w miesigcach
styczniu oraz w lutym. Wiatry wschodnie i potudniowo- wschodnie wiejg giéwnie od lutego do kwietnia
oraz w listopadzie, zas potnocno-zachodnie w miesigcach letnich i bardzo czesto przynosza
ochlodzenie cieptego lata.

Przy wiatrach potudniowo - zachodnich, przekraczajacych pas Sudetow, pojawiajg sie ,efekty fenowe”
w postaci zmniejszenia wilgotnosci, spadku zachmurzenia i wzrostu temperatury. Przewazajg one
od pazdziernika do stycznia, powodujg ocieplenie w styczniu, a podczas jesieni przediuzaja jej
trwanie. Wiatry pdinocne T péinocno - wschodnie powodujg powstanie .efektu zastoiskowego” (J.
Kondracki, 1978) przedstawiajgcego si¢ wzrostem opadéw, zwiekszeniem liczby burz itd. Ich nasilenie
notuje sie od kwietnia do czerwca. Powodujg op6znianie sie wiosny.

Wspomniane ,efekt fenowy” i ,zjawisko zastoiskowe” zwigzane sg najczesciej z przesuwaniem sie
nizéw barycznych i przebiegiem frontu polarmego.

Tab. 1. Srednie temperatury miesieczne i roczne dia okresu 1981 - 1991.

| 1l i \% V' VI VI Vil 1X X Xl XII Rok
stacja -1.4 |-09 |45 9.7 16.0 |184 [21.0 |20.3 {156 |104 (4.0 0.2 9.84
Siemianice
dorzecze
Prosny

Z tabeli nr 1 wynika, ze najcieplejszym miesigcem jest lipiec, a najzimniejszym styczen. Amplituda
roczna wynosi 22.4°C.

Tab. 2. Srednie miesieczne i roczne opady w latach 1981- 1991.

I I i v V Vi Vii VI X X Xl X Rok

stacja
Siemianice 354 1268 1349 1370 (623 |81.0 623 923 (605 311 [427 |454 |611.69

Z danych dotyczacych opadow wynika, ze maksimum opadéw przypada na miesigce letnie,
a minimum na miesigce zimowe. Roczna suma opaddéw wynosi 811 mm co jest poréwnywaine
ze srednig dla kraju i w zupeinosci zaspokaja potrzeby rolnictwa.

W tym rocznym rozkiadzie opadéw zaznacza sie wyraznie maksimum sierpniowe dajace 15.2 %
rocznych opadow. Opady miesigecy letnich stanowig okolo 50 % sumy opadéw rocznych, co jest

niezwykle korzystne dla rolnictwa, albowiem przypadajg na najwazniejszy okres wegetacji rosin.

-40-




ZMIANA STUDRIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOVY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KEPNG

Waznym jest takze to, ze maksimum opadow zbiega sie z maksimum temperatury. Na miesigce
zimowe przypada tylko okolo 20 % rocznej sumy opaddw, wynoszacej 554,2 mm.

llo§¢ dni z opadem w skali rocznej wynosi 160 - 190 dni. Opady §niezne przypadajg na miesiace:
grudzien, styczen i luty, a okres zalegania pokrywy $nieznej wynosi 40 - 50 dni w ciagu roku.

Na opracowywanym terenie $rednia roczna wilgotnos¢ wzgledna jest dosé wysoka i waha
sie w granicach 80 %. Na terenie Kepha nalezy sie spodziewad dosé znacznego lokalnego
zroznicowania wilgotnosci, szczegdlnie pomigdzy terenami polozonymi  wyzej, zajmujgcymi
poludniowg czesc terenu, a doling rzeki Nieséb (Samica) oraz rozleglymi obszarami tgk, gdzie
wartoéci wilgotnosci wzglednej sg wyzsze.

Dla omawianego obszaru brak danych dotyczacych pozostatych elementéw klimatu. Obszary ,kep”
wysoczyzny charakteryzuja si¢ stosunkowo poprawnym ukladem termiczno - wilgotnosciowym
i przecigtnym solarmym - zwiaszcza skiony o ekspozycji W-S-E. Doliny posiadajg gorszy ukiad
termiczno - wilgotno$ciowy i przecietny solarny.

1.5. Geologia

Utwory przedtrzeciorzedowe. Obszar gminy w calosci lezy w obrebie duzej jednostki tektonicznej -
monokliny przedsudeckiej, stanowiacej potudniowo — zachodnie skrzydio niecki szczecirisko - t6dzko-
miechowskiej. Tworza jg monoklinainie zalegajgce utwory mezozoiku (giéwnie triasu i jury)
na starszym podiozu. Upady warstw sg bardzo fagodne, nie przekraczajg kilku stopni i nachylone
w kierunku potnocno ~ wschodnim. Uktad ten zaburzajg jedynie nieciggte dyslokacje. Triasowe
i jurajskie formacje skalne w wigkszoséci przykrywajg poziomo zalegajace utwory trzeciorzedowe. Tylko
na potudnie od Kegpna (na linii Kepno — Kluczbork ~ Olesno — Lubliniec) trias wychodzi ponad utwory
trzeciorzedowe tworzgc morfologiczny garb na powierzchni przedtrzeciorzedowej. Fragment tej formy
w postaci niewielkiego okna w utworach trzeciorzedu znajduje si¢ w granicach gminy w czesci na
pothocny zachéd od Kepna.

Trzeciorzed. Wsréd utwordw trzeciorzedowych w okolicy gminy Kepno dominujg formacje gornego
miocent i pliocenu. Na miocen sktadajg sie ity i piaski w postaci tawic i niewielkich rozmiarow soczew.
Czasem piaski miocenskie wystepujg jako porwaki (oderwane fragmenty) wérdd miodszych pokryw
czwartorzgdowych. Lokainie wystepowa¢ mogg réwniez mutki w postaci soczew, ktorych migzszosé
nie przekracza 5 m. W obrgbie piaskow mioceriskich spotykane sg charakterystyczne dla tego okresu
wkiadki wegli brunatnych, kiore nie osiggaja jednak na opisywanym obszarze wiekszych rozmiarow.
Jest to na ogdt humusowo ~ ilasta masa czesto przetawicona piaskami lub itami. Warstewki wegla
brunatnego sa na ogdt silnie zawodnione.

Pliocen wyksztaicony jest w postaci itéw poznanskich, ktore wystepujg na calym obszarze
opracowania na roznych gigbokosciach (czasem juz od 19 m). Ich migzszosé siega od kilku
do kilkudziesieciu metrow. Partie stropowe itow noszag $lady zaburzen glacitektonicznych z okresu
czwartorzedu. Laczna migzszosc¢ podioza wieku trzeciorzedowego siega 70 m.

Czwartorzed - utwory powierzchniowe. Miazszos¢ utworéw czwartorzedowych na opracowywanym
terenie jest zmienna i waha si¢ od 20 do 60 m. Na wspéiczesng morfologie tego regionu decydujacy

-11-



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KEPNO

wplyw miat plejstocenski cykl rzezbotworczy, ktory zostat poddany kosmetycznym zmianom w okresie
hotocenu,

Plejstocen. Utwory tego wieku wyksztalcone sg w postaci glin zwatowych kilku poziomow, piaskow
izwirow  wodnolodowcowych jak i ifow zastoiskowych pochodzacych ze ziodowacenia
srodkowopolskiego. Utwory te czesto sg silnie zaburzone glacitektonicznie. Najmiodszy poziom glin
wystepujacy na powierzchni i plytko w podiozu, zachowat sig jedynie fragmentarycznie. Gliny zwatowe
drugiego poziomu na wigksze] powierzchni zachowaly sie w poludniowo - zachodniej czesci
opracowania, oraz w postaci ptatu na wschéd od linii kolejowe] Kepno — Namysiéw. Budujg one takze
fragmentarycznie obrzeza wzniesien na zachodzie i péinocy. Gliny zwatowe wystepujace w podiozu
zalegajg $rednio na gtgbokosci 1 do 3 m. Litologicznie sg to gliny, gliny piaszczyste, g. piaszozysto-
pylaste i piaski gliniaste. Utwory akumulacji wodno-lodowcowe] dominujg w pokrywie litofogiczne)
gminy, szczegoblnie w jej poinocnym i péinocno - wschodnim obszarze. Podobnie jak gliny tworza
trojdzielne poziomy o migzszosci 1 do 4,5 m. Litologicznie sg to przewaznie piaski drobno -, rednio -
i gruboziarniste, stabo - gliniaste, gliniaste z udzialem | przewarstwieniami zwirow, lokalnie
przechodzace w bruk morenowy. W czesci potnocno-wschodniej opracowania utwory te w stropowej
partii wykazujg slady iluwiainego wzbogacenia we frakcje mutkowg pochodzacg z rozmycia pokryw
lessowych. Utwory zastoiskowe stwierdzono w czesci pdinocnej. Zalegajg na glebokosci 2 do 3 m,
Wyksztalcone sg giownie jako ity warstwowane, muly oraz piaski (gliny pylaste, pyly piaszezysto-
pylaste, pyly piaszczyste i pylaste). Ich migzszo$¢ na badanym terenie sigga 0,5 do 4,0 m. Utwory
akumulacji rzecznej budujg wyzsze poziomy terasowe. Reprezentujg osad akumulowany u schytku
plejstocenu. Litologicznie tworzg je piaski $rednio- i drobnoziarniste.

Holocen. Ostatni, najmiodszy okres czwartorzedu zapisai sie osadami rzecznymi akumulowanymi
w dolinach rzecznych na najnizszych stopniach terasowych {terasy zalewowe) oraz w dnach dolinek
erozyjno — akumulacyjnych. Utwory tego wieku wyksztaicone sg jako muly, piaski drobne, $rednie
i pylaste (mady rzeczne) oraz namuly i torfy. Na terasach zalewowych utwory tego wieku zalegajg
na piaskach i zwirach miodoplejstocenskich. Ich faczna migzszosc siega 20 do 30 m. Utwory
holocenskie w bocznych dolinkach osiagajg zazwyczaj nieznaczne miazszosci siegajgce 1 do 2 m.

Surowce mineralne
Na terenie gminy znane sg tylko drobne zioza niektorych surowcéw mineralnych zalegajgce
w powierzchniowej warstwie osaddw neogenskich i plejstoceriskich.
Wiekszos6 z nich stanowig surowce ceramiczne;

A) grupy skat krzemionkowych (piaski kwarcytowe, kwarcyty);

B) grupy skat ilastych {gliny i ity).
Ponadto w niewielkich iosciach zalegajg na opisywanym terenie: wegiel brunatny, torf i rudy
darniowe.
Skaly krzemionkowe wystepujg na obszarze calej gminy. Piaski kwarcowe ilaste powstaly na skutek
osadzania sie licznych obtoczonych Ilub ostrokrawedzistych ziaren kwarcu w  $rodowisku
fluwioglacjainym. Nadajg sie one do stosowania w przemysle szklarskim, do produkcji materiatow
ogniotrwatych oraz do produkcji cementu.
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Kwarcyty to nazwa technologiczna rozleglej grupy skat osadowych i metamorficznych odznaczajgeych
sie wysoka zawartoécig SiO2. Przydatne sg do wytwarzania krzemionkowych materiatow
ogniotrwalych, stosowanych w niektérych dziatach produkcji przemystowej (stalownictwo,
koksownictwo, gazownictwo i in.}.

Skaty ilaste, ktdre stanowig gliny i ity to plastyczne mieszaniny réznych mineratow ilastych zawierajgce
domieszke kwarcu i innych mineratéw. Na terenie gminy skaly ilaste zalegajace we wschodnigj jej
czesci. Wykorzystywane sg przez zaktady ceramiczne.

Na terenie gminy Kepno wystepujg zaktady gornicze, eksploatujgce zioza kopalin pospofitych,
wykazane w Rozdz. 5.3 w czesci: Wydobycie kopalin.

1.6. Geomorfologia

Gmina lezy na obszarze, ktéry w catosci objety byl zlodowaceniem $rodkowopoliskim. Rzezba tego
terenu zostata uksztaftowana giéwnie w wyniku dziatania proceséw glacjalnych podczas stadiatu
Warty tegoz zlodowacenia. W graniach gminy mozna wydzieli¢ kilka jednostek fizycznogeograficznych
nizszego rzedu. Prawie calg powierzchnie gminy zajmuje Wysoczyzna Wieruszowska. Jest to
zdenudowana réwnina morenowa, stanowigca swoisty pomost pomiedzy Wzgoérzami Ostrzeszowskimi
od pdinocnego-zachodu a Wyzyng Wieluriska od pofudniowego wschodu. Wysoczyzne przecina
dolina Prosny w swoim gérnym biegu.

Pdtnocng czgsc tworzy Wysoczyzna Mikorzyriska, Jest to fafista powierzchnia polozona na wysokosci
180-190 m n.p.m. Rozcinajg jg liczne doliny ciekdw bez nazwy, plyngce gtéwnie w kierunku
potudniowym. Od potudniowego - zachodu Wysoczyzne Mikorzyniskg ogranicza krawedZ opadajaca
ku Kotlinie Kepinskiej, od poludnia i wschodu krawedzie dolin rz. Niesob (Samica) i Prosny, a od
potnocnego - wschodu krawedz opadajgea ku Kotlinie Grabowskie;.

Wysoczyzna Mikorzynska w przewazajacej czesci jest zbudowana z poziomo warstwowanych
piaskow i 2wirow osadzonych w dwoch fazach. Osad fiuwioglacjalny zlozony w pierwszym etapie
zostat nastepnie czesciowo przewiany i zlozony w fazie akumulacji eolicznej (faza wydmotworcza).
Wediug K. Rotnickiego (1966) osady te powstaly podczas stadialu Warty. Spoczywajg one
na brgzowej glinie zwatowej osadzone] podczas zlodowacenia $rodkowopolskiego oraz
glacitektonicznie spietrzonych osadach trzeciorzedowych (neogen).

Kotlina Kepinska potozona jest w kierunku poludniowo- zachodnim od wysoczyzny Mikorzyhskie;.
W rzezbie tej jednostki wystepujg dwie powierzchnie akumulacyjne. Starsza, wyzsza to wyspowe
stoliwa o wysokoéci 173-177 m n. p. m w érodku kotliny w okolicach Kepna i Przybyszowa. Miodsza
to pojedyncze polki terasowe o wysokoéci 172- 176 m n.p.m. zachowane wzdiuz pétnocno-wschodnie
granicy Kotliny pod obrebem Krgzkowy. W spagu osadéw budujgcych te powierzchnie wystepuje
szara glina zwatowa pochodzgca ze zlodowacenia $rodkowopolskiego.
Ponad gling zwatowa wystepujg kolejno osady:

¢ 20 -40 m - czarne ity i mutki ilaste;

e 14 - 7 m - szaroniebieskie mutki bezwapienne;

e 7 -4m-piaski mutkowe;
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« do 4 m - piaski réznoziarniste z domieszka zwiru i gltadzikow.
W niektorych miejscach tej powierzchni, na glebokosci 3 - 4.5 m spotyka sie warstwy torfu o zmiennej
migzszosci od 0.3 - 1.5 m. Wystepujg one m.in. w trzech odkrywkach cegielni w Kepnie.
Nizsza, miodsza powierzchnia akumulacyjna stanowi dzisiejsze, ptaskie dno Kotliny Kepifiskiej
opadajgce ku potudniowi. W potnocnej czesci Kotliny miodsza powierzchnia akumulacyjna znajduje
sig na glgbokosci 15-20 m, a w poludniowej czesci tylko 5 m ponizej powierzchni starszej.
W pdinocnej czgsci Kotliny powierzchnia ta lezy na wysokosci 190-195 m n.p.m., a pod Kepnem jegj
wysokosé wynosi 168 m n.p.m.
Osady budujace dno kotliny spoczywajg na szarej glinie zwalowej. Ponad nig wystepujg szare
i jasnozofte piaski drobno i $rednioziarniste z cienkimi przewarstwieniami zwiru, a migjscami mutku.
W kilku miejscach, zwtaszcza w potudniowo - wschodniej czesci kotliny osady mineraine, budujgce e
dno, przykryte sg osadami organicznymi, przede wszystkim torfowymi.

1.7. Hydrologia

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Kepno iezy w dorzeczu Odry. Caly system hydrologiczny skierowany jest w kierunku:
potudniowym i potudniowo - wschodnim do rzeki Prosny, plyngcej poza terenem gminy. Wysokosci
bezwzgledne zmniejszajg si¢ od poiudnia i péinocy w kierunku dna kotliny, a sama kotlina nachylona
jest z zachodu na wschod. Rzeki g krotkie, a niektore charakteryzuje duzy spadek. Sg to mate cieki
bez nazwy bedace doptywami Niesobu (Samicy), ktory przeplywa przez potudniowy fragment gminy.
Ciekom tym towarzyszy duza ilo$¢ kanatéw melioracyjnych. Nierdwnomierno$e spadkow powodowata
szybszy splyw wod z obszaru wzgorz ku dolinie Prosny i czeéciowe ich zatrzymanie w dolinie
Niesobu, gdzie utworzyly sig rozlegte tereny bagniste. Tak wigc bardzo wcze$nie przystapiono tu do
melioracji zabagnionych terenow. Obecnie zmeliorowano wszystkie grunty wymagajace tego zabiegu.

Cieki naturalne zaliczane do $rodlgdowych wéd powierzchniowych na terenie gminy tworzg: rzeka
Nieséb (Samica), Row Kierzno — Donaboréw, Struga Parzynowska i Zaleski Réw (Struga spod
Zalesia).

Rzeki gminy nalezg w wigkszosci do systemu rzecznego Niesobu (potocznie zwanego Samicy)-

lewobrzeznego doplywu Prosny. Powstaje on z polgczenia sie Szumnej Wody, Samicy i Jamicy.

Przecigtny jego spadek wynosi 1.4 %o (,Projekt melioracii doliny Samicy”, 1964).

+ Samica jest najobfitszym w wode potokiem {V rzedu, ptyngcym w postaci kilku malych strumieni,
tgczgcych sie pod Parzynowem. W gérnym biegu odznacza sie stosunkowo duzym spadkiem
malejacym w okolicy Kepna, gdzie tgczy sie z Szumng Woda, a dalej za Baranowem z Jamica.
Odwadnia pétnocno - zachodnig czesé Kotliny.

» Jamica zbiera wody z potudniowego rejonu Kotliny, ptynie ze Wzgérz Mnichowicko - Trzcinickich
w kierunku pétnocnym az do Lisin. Tam skreca ku wschodowi, aby dalej potaczyé sie z Samica,.
Diugo$¢ Jamicy wynosi 16 km, a przecietny spadek -2 %eo.

e Szumna Woda jest niewielkim ciekiem V rzedu i nalezy do lewych doplywow Samicy. Swoje
Zrédio ma w lasach Bralinskich. Zbiera wody z potudniowo - zachodniej czesci Kotliny.

-14-



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KEENO

Przez miasto Kepno sposrod wymienionych ciekdw przeplywa tylko rz. Nies6b. W tym miejscu jest juz
potokiem o uregulowanym korycie i $rednim spadku podiuznym 0.98%, dos¢ rdwnomiernie
roziozonym. Obecne koryto rzeki jest dobrze utrzymane, skarpy sg zadarnione i umocnione faszyna.
Tylko na niewielkim odcinku obserwuje sie nieznaczng erozje denna. Wybudowane jazy i zastawki
sluzg do podsigkowego nawadniania uzytkow zielonych. Szerokg doline przecinajg liczne rowy
odwadniajgce, rowniez pogiebione i umocnione, dzieki czemu w okresie obfitych opadow, rzeka
nieznacznie wylewa nie czynigc wiekszych szkod.

Stan wod powierzchniowych
Zasoby wodne ciekow pochodzg gidwnie z zasifania podziemnego. Znaczne jest réwniez zasilanie

z deszczu, a niewielkie ze sniegu. Obszar gminy charakteryzuje mala zasobno$¢ wodna zlewni.

Wody stojace

Na omawianym obszarze brak naturalnych zbiornikéw wéd stojgcych, jest to bowiem bez jeziorny
obszar zlodowacenia $rodkowopolskiego. Wigksze zbiorniki wod stojacych wystepujg w niektérych
dolinach: wies Mikorzyn (zb. rekreacyjny), wie$ Myjomice i miasto Kepno. Zbiorniki wod stojgeych
w miescie zajmujg tacznie okolo 14 ha, Sg fo stawy hodowlane w péinocnej czesci Kepna oraz staw
rekreacyjny OSiR - u. Wszystkie te zbiorniki sa pochodzenia sztucznego. Na terenie gminy powstanie
sztuczny zbiornik retencyjny (rekreacyjny) ziokalizowany w Rzetni w kierunku Przybyszowa.

Wody gruntowe

GiebokoS¢ wystepowania zwierciadla wod gruntowych jest zmienna, Wahania poziomu wod
gruntowych sg w glownej mierze uzaleznione od warunkéw geologicznych, a takze od opadow
atmosferycznych | temperatury powietrza. Wplywajg one na stopien uwilgocenia gleby, przez
co warunkujg jej 2yznose.

Wazng cechg wod gruntowych tego rejonu jest ich duza twardos¢ wynoszaca 75.9N. Sg one
zazelazione oraz zawierajg pewne ilo$ci manganu, chlorkow i innych zwigzkéw. Posiadajg tez

znaczne ilosci amoniaku i azotynow. Sa silnie zanieczyszczone bakteriologicznie.

Wody gruntowe w obrebie dolin

|. Obszar teras zalewowych i nadzalewowych rzeki Nieséb i Jamicy oraz dolin ich wiekszych
doplywow. Wody gruntowe utrzymujg sig tu w luznych osadach rzecznych takich jak piaski i zwiry oraz
osadach organicznych jak muly, namuly organiczne i torfy. W przewadze charakteryzujg sie
swobodnym zwierciadlem i zalegajg przewaznie do 1 m ponizej] powierzchni terenu. Poziom wéd
gruntowych jest zblizony do poziomu wody w rzece i ulega okresowym zmianom w zaleznosci od jej
stanow.

Il. Obszary niewielkich dolinek erozyjno - denudacyjnych o© nieduze] migzszosci utwordw
akumulacyjnych. Wody gruntowe na tych terenach, charakteryzuja sie stosunkowo duzg amplitudg
wahar wynikajaca ze znacznych splywow powierzchniowych i z niewielkiej migzszosci strefy
retencyjnej wody. Obszary te okresowo moga by¢ zupelnie suche.
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Wody gruntowe na obszarach wysoczyzn denudacyjnych

. Obszary wysoczyzny denudacyjnej zbudowane od powierzchni z utwordw trudnig
przepuszczainych, bgdz przykryte cienkg pokrywa utworow przepuszczalnych.

Wody gruntowe nie tworzg tu jednolitego poziomu wodonosnego. Wystepujg na réznych
gtebokosciach w piaszczystych przewarstwieniach wéréd giin. Wahania tych wod uzaleznione sg wiec
giownie od opadow atmosferycznych i mogg dochodzié do ca 1.0m.

IV. Obszary wysoczyzny zbudowane od powierzchni z utworéw przepuszczalnych, w ktarych
utrzymujg sig wody gruntowe o swobodnym zwierciadle. Na niewielkim obszarze, w miejscach gdzie
wspagu utworow piaszczystych i zwirowych zalegajg utwory trudniej przepuszczaine, glebokosé
zwierciadta uwarunkowana jest glebokodcia wystepowania stropu tych utworow. Na pozostalym
obszarze, gdzie migzszo$¢ utworow piaszczystych jest znaczna (od 4,5 - 3.5 m) glebokosc
wystepowania zwierciadia wod gruntowych uzalezniona jest gidwnie od wysokosci wzgledne] terenu.
Amplituda wahan zwierciadta wody uzalezniona jest od intensywnosci opadéw atmosferycznych.
Podsumowujac, zréznicowanie morfologiczne i geologiczne (gidwnie litologiczne) gminy silnie wplywa
na wystepowanie, rodzaj i rezim wod gruntowych. Wody gruntowe wystepujgce w dolinach rzecznych,
zwigzane z duzej migzszosci pokrywg osadow piaszczysto -zwirowych na ktorych lokalnie rozwinely
sig osady organiczne, s3 silnie uzaleznione od standw wody w ciekach powierzchniowych. ich stany
83 wigc wyrownane i podabnie jak wody powierzchniowe majg wyréwnane amplitudy. Natomiast wody
gruntowe obszaréw wysoczyznowych ze wzgledu na litologie podioza (warstwy wodono$ne wystepuia
lokalnie | majg zmienng, na ogét matg miazszosc) cechujg sie duzymi wahaniami poziomu zwierciadta.
lch rezim uzalezniony jest silnie od opadéw atmosferycznych i temperatury podlegajac szybkim

zmianom.

Wody podziemne

Wody podziemne wystepujg na roznych glebokosciach, w zaleznosci od warunkéw
hydrogeologicznych. Rozpoznanie hydrogeologiczne wskazuje na istnienie ftrzech poziomoéw
wodeno$nych majgcych znaczenie gospodarcze:

* jurajskiego,

o trzeciorzedowego,

s czwartorzedowego.

W skatach jurajskich wyréznia sig trzy poziomy wodonosne zalegajgce w utworach: liasu, doggeru
i malmu. Utworami liasu i doggeru sg piaskowce, a malmu wapienie o réznym stopniu uszczelnienia.
Wody podziemne pigtra jurajskiego zalegajg na glebokosci ponizej 100 m | majg zwierciadio napiete.
Charakteryzujg si¢ podwyzszong mineralizacjg i dopiero po uzdatnieniu mogg byé wykorzystywane
do picia i na potrzeby gospodarstwa domowego.

Glebokos¢ zalegania pierwszego uzytkowanego poziomu wodonosnego formacii trzeciorzedowej
wynosi 50 m i wigcej. Migzszo$¢ tego poziomu zawiera sig przewaznie w granicach 10 - 20 m. Wody
z osadow trzeciorzgdowych posiadajg zwierciadia silnie napiete.

Do poziomu czwartorzedowego nalezg dwie warstwy wodonosne. W pierwsze] woda utrzymuje
sig w przewarstwieniach piasku (na glebokosci 2 - 8 m). Charakteryzuje sie ona niewielka
wydajnoécig. Warstwa druga, na glebokosci 16 - 23 m, zbudowana z przepuszczainych utwordéw
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fluwioglacjainych, stanowi podstawowy rezerwuar wody dla wodociggdw miejskich. Jej wydajnosé
jednostkowa waha sie od 15 do 180 m3/h.

1.8. Gleby
Typy, rodzaje i gatunki gleb na danym obszarze zalezg przede wszystkim od budowy geologicznej
i charakteru poditoza. Skata macierzysta, klimat i uksztattowanie powierzchni determinujg powstanie
okreslonego typu gleb. Gleby gminy Kepno sg bardzo zréznicowane. Wydzielic mozna wsrad nich trzy
grupy gleb o roznej przydatnosci dla rolnictwa:
I. Najlepsze - bielicowe i brunatne - tworzg klase bonitacyjng Illa i lllb. Sg dobrze przewietrzane
i nawadniane, odpowiednie dla wszelkich upraw polowych. Niestety tworzg tylko niewielkie enklawy
rozproszone na terenie calej gminy.
Il. Gleby o $redniej przydatnosci dla rolnictwa to gleby bielicowe i brunatne, nalezace do Va i Vb
klasy bonitacyjnej gruntéw ornych. Wystepujg w centralnej czesci gminy.
. Gleby o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa. Naleza do nich gleby brunatne wylugowane
i brunatne kwasne V i VI klasy bonitacyjnej. Ich niska przydatnosé predestynuje je pod zalesienie.
Gleby te dominujg na terenie gminy.

W dolinach rzecznych wystepuja gleby murszowo - torfowe i czarne ziemie o nadmiernym statym lub
okresowym uwilgotnieniu. Sg to stabe lub $rednie uzytki zielone 1V i V klasy bonitacyjnej o charakterze
trwalym.

Pod wzgledem systematyki gleb na ocbszarze gminy wydzielono:

1) Gleby pseudobiglicowe,;

P

Gleby brunatne wylugowanie;

B LD

)

)

) Gleby brunatne wiasciwe,

) Gleby murszasto - mineraine;
)

[3,)

Czarne ziemie;
6) Gleby pseudobielicowe zajmujg znaczng czesé gminy.

Ad 1) Gleby wytworzone z gliny lekkiej wykazujg w wierzchnich warstwach sklad mechaniczny piasku
gliniastego lekkiego. Zaliczono je do kompleksu 4-go zytniego, bardzo dobrego czyli pszenno -
zytniego. Sg one strukturalne i posiadajg dobrze wyksztatcony poziom préchniczy. Stosunki wodno -
powietrzne w tych glebach sg wiasciwe. Gleby wymienionego kompleksu zajmujg 707.2 ha, 4. 8,70 %
gruntéw ornych gminy. Gleby tego typu wystepujg w kilkudziesieciu konturach na terenie catej gminy.
Wieksze powierzchnie we wsiach Swiba, Olszowa, Ostrowiec, Kierzno.

Gleby tego samego typu, lecz wytworzone z piasku gliniastego lekkiego, $rednio glebokie,
podscielone gling lekka, zaliczono do kompleksu 5-go zytniego, dobrego. Sa to gleby lzejsze, mnigj
urodzajne niz gleby zaliczone do kompleksu 4-go. Na ogdt sg one wrazliwe na susze i mniej zasobne
w skladniki pokarmowe. Zajmujg one 438.9 ha tj. 17,7 % gruntow omych gminy. Wystepujg
w niewielkich konturach w sgsiedztwie gleb kompleksu 4-go. Wigksze powierzchnie wystepuja
we wsiach Ostrowiec, Kierzno, Osiny.
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Ad 2) Gleby brunatne wylugowane, wystepuja na znacznym obszarze. Wytworzyly sie z piaskow
stabogliniastych catkowitych podécielonych piaskiem luznym, pytem, rzadziej gling lekka. Zaliczono
je do kompleksu 6-go. Zajmujg one 3032.3 ha tj. 37,5 % gruntow ornych gminy. Wieksze powierzchnie
wystepujg we wsiach: Mikorzyn, Mechnice, Krgzkowy, Kierzenko.

Gleby wytworzone z piaskow luznych, catkowitych fub tylko w poziomie préchniczym wykazujace
cechy piasku stabogliniastego, zaliczono do kompleksu 7-go zytniego, najstabszego czyii zytnio -
tubinowego. Zajmujg one 2546.8 ha tj. 47 % gruntéw ornych gminy. Wystepuja w duzych konturach
w pbtnocno - zachodniej czesci gminy, gidwnie we wsiach: Przybyszéw, Rzetnia, Mikorzyn, Mechnice.
Ad 3) Gleby brunatne wiasciwe stanowig najmniejszg powierzchnie. Zajmujg 2117 ha tj. 2.6 %
gruntow ornych gminy. Tworzg niewielkie kontury rozmieszczone we wschodniej czesci gminy.
Wytworzone z gliny lekkiej lub $redniej, niekiedy z domieszkg pytu, zaliczone sg do kompleksu 2-go
pszennego, dobrego. W wierzchnich warstwach wykazujg cechy piasku gliniastego mocnego, ktérego
migzszos¢ nie przekracza 50 cm. Posiadajg uregulowane stosunki wodne, sg stosunkowo latwe w
uprawie. Osigga sie na nich wysokie plony wszystkich roslin uprawnych.

Ad 4) Gleby murszaste wytworzone z piaskow stabogliniastych na piaskach luznych zaliczono
do kompleksu 9-go zbozowo - pastewnego, sfabego. Gleby te wykazujg okresowe wahanie
w uwilgotnieniu, sg zbyt wilgotne w okresie wiosennym, a latem zbyt suche. Na glebach tego
kompleksu uprawia sig owies, a w latach suchych - zyto, ziemniaki, buraki pastewne, marchew
pastewna i kapuste pastewna.

Ad §) Czame ziemie zajmujg niewielki obszar. Zalicza sig je do kompleksu zbozowo - pastewnego
mocnego. Wytworzyly sie z ziem marglistych o duzej migzszosci poziomu prochnicznego. Ze wzgledu
na okresowe (jesienno - wiosenne) nadmierne uwilgotnienie, gleby te z natury zyzne nadajg sie pod
uprawe roslin jarych o wyzszych wymaganiach glebowych, a wiec pszenicy jarej, burakéw
pastewnych, koniczyny czerwonej.

Uzytki zielone zajmujg w calosci terase zalewowg wzdiuz ciekdw plyngcych w kierunku potudniowym.
Potozone sg na glebach murszowo - mineralnych i torfowych. Kierujgc sie warunkami
wilgotnosciowymi i skladem runi igkowej wydzielono 2 kompleksy:

2z - uzytki zielone, Srednie,

3z - uzytki zielone, stabe, bardzo stabe.

Do kompleksu 2z zaliczono uzytki zielone o wiasciwym uwilgotnieniu, na ktérych istnieje moziiwosé
stosowania zabiegow uprawowych. Do kompleksu 3z wigczono uzytki zielone pofozone na stabych
glebach i w gorszych warunkach przyrodniczych oraz potozone w miejscach utrudniajacych
stosowanie upraw i pielegnacji sprzetem mechanicznym.

Gleby kompleksu 2z zajmujg 709.3 ha tj. 50,46 % powierzchni uzytkéw zielonych w gminie. Wieksze
powierzchnie kompleksu wystepuja we wsiach Osiny | Mechnice.

Tab. 3. Uzytkowanie gruntéw w gminie Kepno w 2005 roku {w ha). [Zrédto: GUS]

Uzytki rolne
Gmina Powierzchnia W tym Lasy |Pozostale
ogdlna Razem [grunty |sady |[faki |pastwiska grunty
orne i nieuzytki
Kepno 12403 9295 7786 34 1076 | 399 1740 11368
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1.9. Roslinnos¢ i zwierzeta
GMINA
Wediug geobotanicznego podziatu Poiski opracowanego przez Szafera (1959 r.), gmina Kepno lezy
w Srodkowoeuropejskim obszarze lasow mieszanych i dziale Battyckim. Obszar gminy obejmuje
swoim zasiggiem wschodni okreg Krainy Wzgoérz Trzebnicko - Ostrzeszowskich oraz okreg Kaliski
Krainy Poinocnych Wysoczyzn Brzeznych. Wskutek intensywnej gospodarki ludzkiej pierwotna
roslinno$c ulegta olbrzymim zmianom. taki z reguly zajmujg doliny rzeczne i grunty z plytko
wystepujaca wodg gruntowg. Lasy przewazajg na gorszych glebach.
Gmina Kepno ma wyzszy odsetek uzytkow roinych niz wynosi $rednia dla obszaru Poiski (66 %).
Proporcjonalnie posiada mniej sadéw i lasow. Powierzchnia igk i pastwisk jest zblizona procentowo
do Sredniej krajows;j.

Waznym Srodowiskiem roslinnym sg lasy. Na terenie gminy jest ich malo. Zajmujg 14,8 % powierzchni
gminy. Wigkszos¢ laséw nalezy do Nadlesnictwa, ale sporo jest takze laséw prywatnych. Najwiecej
terendw lesnych wystepuje w obrebach wsi Krgzkowy, Mikorzyn, Przybyszéw, Mechnice.

Ogdtem w gestii Nadlesnictwa znajduje sie ok. 1170 ha gruntéw lesnych oraz ponad 54 ha gruntow
nielesnych.

Typy siedliskowe lasow

1. Bor swiezy

Zajmuje okoto 47 % lesnej powierzchni. Rosnie na glebach bielicowych, wytworzonych z piaskow
stabo gliniastych, stwarzajgcych dogodne warunki do hodowli sosny z minimalnym udziatem gatunkow
domieszkowych jak brzoza i dgb.

2. Bér mieszany swiezy
Porasta okoto 30 % powierzchni le$nej. Rosnie na glebach typu bielicowego z piaskow, glin tekkich.
Gtownym skiadnikiem drzewostanu jest sosna.

3. Bor wilgotny
Obejmuje zaledwie okoto 05 %. Gatunkiem lasotworczym jest brzoza. Ustalonym typem
gospodarczym jest bor Swierkowy, sosnowy, gatunki domieszkowe to brzoza i olsza.

4. Las mieszany Swiezy

Zajmuje okolto 7 % Najliczniej reprezentowane sg tu: sosna, $wierk, dab, brzoza. Ma bardzo bujne runo.

5. Bor mieszany wilgotny

Wystepuje w niewielkich itosciach, nieco ponad 2 % powierzchni lesnej. Rosnie na glebach typu
bielicowego, wytworzonych przez piaski gliniaste wilgotne. Siedliska te porastajg drzewostany
sosnowe, Swierkowe, brzozowe.

Obszary lesne w gminie Kepno zajmujg 14,8 % powierzchni ogéinej. Wiekszych skupisk lesnych
w okolicy jest niewiele i sg to np. Lasy Bralinskie (na zachéd od Kepna), Lasy Mikorzyhiskie {na
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pbinocy), Lasy Rychtaiskie (na potudniu). Procz ww. wiekszych zespoléw pewne urozmaicenie
krajobrazu stanowig niewielkie poreby czy remizy rozrzucone po calym terenie.

W okolicznych lasach wystepuje znaczne zréznicowanie zespoldw roslinnych. Ma to niewatpliwie swoj
zwigzek z budowg geologiczng, nawodnieniem czy klimatem. Poniewaz gleby sg na ogét stabe,
a zwykle pod zalesienie przeznacza sie grunty najgorsze, w drzewostanie tutejszym dominuje mato
wymagajaca sosna. Wraz z domieszkg $wierka i brzozy pokrywa ona siedliska suche i piaszczyste,

zubozate pod wzgledem troficznym.

W zaleznosci od troficznosci podioza, stosunkéw wodnych iklimatu wyrdznia sie szereg zespolow
borowych:

» Bory mieszane

W warunkach srodowiska stosunkowo najbardziej zyznego wystepujg bory mieszane, stanowiace
ognisko posrednie pomigdzy zespotami debowo - grabowymi a typowymi borami sosnowymi. Sg to
lasy dosy¢ widne. Obok debow mogg tu sposrod innych drzew lisciastych rosngé brzozy, topole,
anawet lipy, podczas gdy drzewa iglaste reprezentuje sosna, rzadziej] modrzew lub $wierk
(J. Kondracki, 1978). Warstwa krzewow jest dos¢ obfita. Rosnie tu leszczyna, jarzebina, boréwka
czarna, konwalia majowa, przetacznik iesny, szczawik zajeczy i wiele innych.

Takie bory w gminie kepinskiej zajmujg 34,3 % powierzchni lesnej.

+ Bory swieze

Porastajg obszary wilgotniejsze. Pigtro drzew skiada sig z sosny zwyczajnej i brzozy brodawkowatej.
Podszycia prawie tu brak, a w runie dominujg mchy, torfowce i krzewinki, wérod ktérych najliczniejsza
jest borowka bagienna, dochodzageca niekiedy do 1 metra wysokosci, modrzewnica, weinianka i
zurawina. Bory $wieze zajmujg ponad. 45 % powierzchni lesnej gminy. Wystepuja na calym obszarze,
z najwigkszym nasileniem w okolicach Bralina (Nadlesnictwo Sycow),

Zespoly roslinnosci zielnej w srodowisku borowym (na miejscu wycietych lasow) tworzg bgdz to jalowe
lgki z psig trawka, bgdZ wrzosowiska (J. Kondracki, 1978).

Lasy lisciaste zachowaly sie w nielicznych miejscach. W ich skiad oprécz buka, wchodzi szereg
innych drzew, {j. obydwa wystepujace gatunki debu: szypuikowy (Quercus robur) i bezszyputkowy
(Quercus sessilis), grab (Carpinus betulus), klon zwyczajny (Acer platonoides), klon polny -~ paklon
(Acer campestre}, dwa gatunki lipy - szerokolistna (Tilia platyphylios) oraz drobnolistna (Tifia cordata)
i inne.

Wsrod lasow lisciastych wyrézniamy tegi czyli zespoly roslinne zalewanych den dolinnych. Niegdys
okolice Kgpna bujnie porastaly wiasnie tego typu lasy. Dzi§ nalezg juz do rzadkosci wskutek
uregulowania rzek Niesob i Jamicy oraz przeprowadzenia prac melioracyjnych majgcych na celu
obsuszenie terendw Kotliny Kepinskiej, a za co tym idzie zajmowanie zyznych namutéw rzecznych
pod uprawe. Zachowane resztki tych laséw rosng wyspowo wzdiuz rzeczek i strumieni oraz dalej od
koryt rzecznych. Gtownymi przedstawicielami sa tu olchy, jesiony, roznego rodzaju wierzby, wiazy,
jawory, deby. Runo lasow tegowych jest bardzo wysokie i geste. W jego sklad wchodzg przewaznie
byliny, takie jak np. pokrzywa, jezyna, (Artemisia vulgaris, Senecio fluviatilis - J. Kondracki 1978).
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tgki zastoiskowe, wystepujgce w kotlinie Kepinskiej, porosniete sg réznymi odmianami turzyc {Carex),
charakterystycznymi dia torfowisk niskich (Caitha palustria) i wieloma innymi roélinami zielonymi. Tam
gdzie wody utrzymuja sie przez caty rok, jak rowniez nad niektérymi stawami i mokradtami, znalez¢
mozna rozne odmiany sitowia (Scirpus) izespoty trzcin. Z roslin chronionych i osobliwosci
florystycznych spotykamy tu kosaciec syberyiski (Tris sibirica), kostrzewe mysi ogon (Festuca
myuros), gnidosz rozestany (Pedicularis silvatica) i kozika calolistnego (Valeriana simplicifolia)
(A. Szyszka, 1970).

Obszar catej gminy znajduje sie w zasiggu szkodliwego chronicznego oddziatywania przemysiu.
Zalicza sig do | strefy zagrozenia. W zwigzku z tym wystepujg zjawiska, takie jak:

» obnizenie przyrostu drzewostanow,

¢ niekorzystna zmiana skiadu gatunkowego fasow,

« cbnizenie potencjatu produkeyjnego lasow,

¢ ograniczenie funkcji pozaprodukeyinych,

« siaba odpornoéé na szkodniki.

MIASTO

W taksonomii gecbotanicznej regionalizacji Polski Szafera (1972 r.) Kepno lezy w krainie zwanej
Kotling Slaska, nalezaca do podzialu Pasa Kotlin Podgarskich i dziatu Nizin.

Kotlina Slgska znajduje sie pod silnymi klimatycznymi wptywami zaréwno oceanu jak i kontynentu.
Jest to obszar naturalnych laséw mieszanych. Jednak w skutek intensywnej gospodarki ludzkiej
pierwotna roslinnos¢ ulegta olbrzymim zmianom.

Ogélnie mozna stwierdzi¢, ze przeksztaicenia srodowiskowe jakie miaty miejsce zwlaszcza w dolinach
rzek: Nies6b (Samica) i Jamica, zaorywanie {gk i zamienianie ich w pola uprawne oraz postepujgce
przesuszanie dolin przyczyniajg sie generalnie do zubozenia fauny, szczegdinie populacii ptakéw,
ptazéw i gaddw.

Wycinanie obszarow leénych niecdwracalnie niszczy $rodowisko, a zalesiane tereny nigdy nie
oddadzg juz waloréw laséw naturalnych.

2. SRODOWISKO PRZYRODNICZE | JEGO OCHRONA

2.1. Obszary i obiekty prawnie chronione
Obszary i obiekty prawnie chronione w powiecie Kepinskim zajmujg okoto 9778,3 ha, co stanowi
16,1 % ogdlnej powierzchni.
System obszaréw i obiektdéw chronionych na terenie gminy tworza:

Obszary chronionego krajobrazu:

» ,Wzgdrz Ostrzeszowskich i Kotliny Odolanowskie]” utworzony rozporzgdzeniem Nr 63 Wojewody
Kaliskiego z dnia 7 wrzesnia 1995 r. w sprawie ustalenia obszaru chronionego krajobrazu
Vzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska® na terenie wojewddztwa kaliskiego i zasad
korzystania z tego obszaru (Dz. Urzgdowy Wojewodztwa Kaliskiego Nr 15, poz. 95), ktory swym
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zasiggiem obejmuje czes¢ wsi Mikorzyn, czesé terenow lesnych Domanina i Myjomic oraz wsi

Rzetni, a takze czesé wsi Przybyszow.

.Dolina rzeki Prosny” utworzony rozporzadzeniem nr 65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia

1996 r. w sprawie ustaienia obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny’ na terenie

wojewodziwa kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru (Dz. Urzedowy Wojewddztwa

Kaliskiego 1997 r. Nr 1, poz. 1), ktéry swym zasiegiem obejmuje tereny polozone w gminach:

- Leki Opatowskiej - zachodnia granica obejmuje lasy leénictwa Siemianice z trzema rezerwatami
do drogi na Kuznice Stupska, nastepnie drogg Kuznica Stupska - Zmyslona Stupska - Piaski, do
granicy z gming Baranow,

- Kepno - zachodni i péinocny skraj lasu na obszarze wsi Swiba do granicy z gming Wieruszow i
Doruchow.

Powierzchnia obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny” na terenie gmin: teka Opatowska

wynosi -7295 ha (z tego: lasy zajmujg - 3195 ha, grunty orne - 2015, uzytki zielone - 840 ha, wody —

80, pozostale grunty - 365 ha), co stanowi 7,7 % ogéinej powierzchni obszaru chronionego krajobrazu

oraz 94,2% powierzchni gminy, natomiast na terenie gminy Kepno - 115 ha sa to lasy, co stanowi

0,1% powierzchni ogolne] chronionego krajobrazu.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Kepno aktualnie zarejestrowanych jest 12 pomnikéw przyrody. Sg to:

1.

Sosna pospolita (Pinus silvestris), — ustanowiona pomnikiem przyrody decyzjg nr RLop-4101-
938/72 2 1972-08-17. Obwod 242 cm, o prostym pniu zakoriczonym parasolowatg korona, kora na
pniu w doinej czesci popekana, brunatna; w gornej czesci tuszczacy sig, pomaranczowo rudawa,
Rosnie przy drodze krajowej Nr 11 Kepno - Ostrzeszéw, w miejscowosci Kliny po przeciwnej
stronie domu nr 1.

Lipa drobnolistna (Tilia cordafa), - ustanowiona pomnikiem przyrody decyzjg nr RLop-4101-939/72
2 1972-08-17. Obwdd 653 cm, wysokie, rozrosniete drzewo z grubym pniem, rozszerzona korona -
rozpigtos¢ 25 m, w $redniej kondycji zdrowotnej. Rosnie na terenie posesji Ryszarda i Marii
Latusek nr 2 w Szklarce Mieleckiej za budynkami.

. Lipa drobnolistna (Tilia cordata), - ustanowiona pomnikiem przyrody decyzjg nr RLop-4101-940/72

z 1972-08-17. Obwod 720 cm, wysokie, drzewo lisciaste z grubym pniem rozgateziajgcym sie na
dwie strony, szeroko wysklepiona, kopulasta korona, rozpieto$é 25 m, wiek 350 fat, widziane
zmiany chorobowe. Rosnie na terenie posesii Alojzego Nowaka nr 52 w Olszowej przed budynkiem
mieszkalnym.

Cis pospolity (Taxus baccata) - ustanowiony pomnikiem przyrody decyzjga RLop-4101-942/72 z
1972-08-17. Obwod 300 cm na wysoko$ci 0.6 m, rozgatgzia sie na pie¢ konardw, drzewo
krzaczaste w sredniej kondycji zdrowotnej z rozleglg martwicg w srodkowej czesci i dolnej pnia,
rozpigto$¢ korony 5 m. Rosnie w obrebie zabudowan drogi nr 8 w Olszowej na terenie posesji
Rzepka Eugeniusz i Genowefa nr 49,

Dab Szyputkowy (Quercus robur) - ustanowiony pomnikiem przyrody decyzjg RLop-4101-943/72 z
1972-08-19. Obwod 465 cm, prosty piett dobrze wyrosniety z wysoko rozpostarta regularng
korong, konary grube z kora chropowatg o zdrowej kondycji. Rosnie na terenie posesji Alojzego
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Nowaka nr 52 w Olszowej pomiedzy budynkami.

6. Aleja debowa liczaca 185 debdw szyputkowych (Quercus robur) w kierunku Domanina jest 89,
Mikorzyn - Mechnice 96 debow o obwodzie od 72 - 428 cm, drzewa w $rednigj kondycji zdrowotnej,
kitka zniszczonych, kora chropowata badz gieboko spekana, pien walcowaty z wysoko rozpartymi
konarami tworzgce pucharowatg korone. Rosng przy drodze powiatowej z Mikorzyna do Mechnic
na odcinku 1 km oraz przy drodze gminnej na odc.1,5 km z Mikorzyna w kierunku Domanina.

7. Grupa pieciu debow szyputkowych {(Quercus robur), o obwodzie 386 cm, 212 cm, 254 cm, 260 cm,
347 cm, drzewa okazale z wysokimi kcnarami i pucharowatg korong. roénie na terenie parku w
Mikorzynie opodal patacu.

8. Grupa trzech debow szyputkowych (Quercus robur), 0 obwodzie 375 cm, 375 cm, 497 cm, u dwéch
rozszerzone Korony drzew, cokazale calosciowo, trzecie rozpostarte wysoko z uszkodzeniem
piorunowym. rosnie przy drodze polnej w rejonie wsi Domanin.

9. Wiaz szyputkowy (Ulmus laevis), o obwodzie 552 c¢m, drzewo o szerokiej, pucharowato
rozszerzonej ku goérze koronie, nasada pnia rozszerzona na dwie odnogi, 0 zadawalajacym stanie,
kora ciemnoszara. Rosnie na terenie parku wieiskiego w Myjomicach przed patacem.

10.Dab Szypulkowy (Quercus robur), 0 obwodzie 443 cm, drzewo wynioste, calosciowo okazate, kora
chropowata, gruby pieft z poteznymi, roztozystymi konarami tworzgce kopulastg korone, wiek ok.
200 lat. rosnie przy ul. Orzeszkowej obok synagogi w Kepnie.

2.2. Ekosystemy wodno - leSne w dolinach rzek
Ciggi ekosysteméw w gminie Kepno wystepujg wzdiuz rzeki Niesdb (Samica) oraz jej doptywéw.
Ekosystemy rzeki Niesob wystepujg na niewielkim odcinku rzeki i tworza nastepujace obszary:
* od poinocnego zachodu od wsi Rzetnia — na potudnie do rzeki Niesob — przez wie$ Osiny i miasto
Kepno,
 od zachodu ku wschodowi, ponizej wsi Myjomice do Kierzna — dalej na potudnie przez wies Swiba
do rzeki Niesob,
Natomiast ekosystemy doplywoéw Niesobu m. in. Strugi Parzynowskiej przecinajg gmine wyraznymi
ciggami tgk naturalnych: od zachodu z kompleksu lesnego i przez wies Mikorzyn ku péfnocnemu
wschodowi, do wsi Rudniczysko, poza granice gminy Kepno.
W pdlnocnej czgsci gminy obserwuje sie proces stepowienia, ktory trzeba powstrzymac specjalnymi
procesami nawadniajacymi.

W granicach ekosystemow postuluje sig¢ koniecznos¢ rozwijania i pielegnacji obudowy biciogiczne;
ciekdbw w celu zachowania réwnowagi biocenotyczne], poprawy iokalnego kiimatu, stosunkow
wodnych i struktury gleb. Nie nalezy wprowadza¢ zabudowy poprzecznej w stosunku do dna dolin
rzecznych w sposob utrudniajgey swobodny sptyw mas chiodnego powietrza (rynny przewietrzajace).
Generatnie nalezy ograniczy¢ lokalizacje inwestycji kubaturowych w dolinach rzecznych, z wyjgtkiem
urzadzen i obiektow sportowo - turystycznych i rekreacyjnych oraz stuzgcych utrzymaniu i rozbudowie
infrastruktury hydrotechnicznej, a takze funkcji stuzacych utrwalaniu, wzbogacaniu i racjonainemu
uzytkowaniu walordéw przyrodniczych. W obrebie ekosystemow nalezy réwniez ograniczaé stosowanie

chemicznych §rodkow ochrony roélin oraz rozwoj ferm hodowlanych. Nalezy réwniez skutecznie
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wprowadzi¢ zakaz wprowadzania gnojowicy do gleb w granicach ekosysteméw, Szczegoinej rozwagi
wymaga wprowadzenie prac regulacyjnych rzeki Niesob.

2.3. Ochrona gatunkowa roslin, grzybéw i zwierzat
Na obszarze gminy Kepno stwierdzono wystepowanie kilkunastu gatunkow roslin objetych ochrong
prawna.
Podstawa prawna ochrony gatunkowej roslin zawarta jest w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska
z 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2012 r. Nr 14, poz. 81). Na
obszarze gminy znajdujg sie nastepujace gatunki roslin, wymienione w ww. rozporzgdzeniu jako
chronione:

Gatunki czesciowo chronione: kenwalia majowa (Convallaria majails), kruszyna pospolita {(Frangula

alnus), kalina koralowa (Vibumum opulus).

Gatunki $cisle chronione: kosaciec syberyjski (lris sibirica), gnidosz rozestany (Pedicularis sylvatica

L.), rosiczka okragiolistna (Drosera rotundifolia), paprotka zwyczajna (Polypodium vuigare), storczyk
kukutka szerokolistna (Dactylorhiza majalis).

Jak wynika z innych materiaiéw 2Zrédiowych na omawianym obszarze zaobserwowano obecnosé
nastgpujgcych gatunkow chronionych prawem:

A. objete ochrong Scista:
a) krzewy i krzewinki: wawrzynek wilczelyko /Daphne mezereumi, wiciokorzew (suchodrzew)
pomorski /Lonicera periclymenum/;
b} sztucznie wprowadzane, zagrozone wyginigciem: brzoza niska /Befufa humilis/, bagno
zwyczajne fLedum palustre/,
¢) rodliny zielne: widiak gozdzisty /Lycopodium clavatum/, widlak jatowcowaty /Lycopodiurm
annotinum/, widtak splaszczony /Diphasiastrum complanatum/, widlak wroniec /Huperzia

selagol, rosiczki /Droseral, kosaciec syberyjski /lris sibirical, storczyki /Orchisi.

B. objete ochrona czeSciows:

a} krzewy i krzewinki: bluszcz pospolity /Hedera helix/, barwinek pospolity /Vinca minor!, grazel
zOfy /Nuphar luteal, porzeczka czarna /Ribes nigrum/, kruszyna pospolita /Frangula alnusl,
kalina koratowa /Viburnum opulusf;

b) ro$liny zielne: konwalia majowa /Convallaria maialis/, paprotka zwyczajna /Polypodium
vulgarel;

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 168, poz. 1765) na terenie gminy
wystepujg nastgpujgce gatunki podlegajgce ochronie sposrdd grzyboéw: szmaciaki /Sparassis/,
podgrzybek pasozytniczy /Xerocomus parasiticus/ oraz ptucnica islandzka /Cetraria Islandical, a takze
spoérod porostéw: chrobotkowate /Cladoniaceae!.
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Jesli chodzi o swiat zwierzecy Kotliny Kepinskiej to nie wyréznia sie niczym specjainym od obszarow
przylegtych. Z wigkszych ssakow w tutejszych lasach spotka¢ mozna: jelenie (Carvus elephus), sarny
(Cervus capreolus) i dziki (Sus scrofa). Dosy¢ czesto wystepuja tu lisy (Canis vuipes) zyjace w lasach,
bgdz w remizach. Sporadycznie spotyka sie borsuka {Mustela mortes) oraz fasice (Foeterius vulgaris),
wystepujacg wsrod pol. Pospolitym zwierzeciem jest tchorz (Foesterius putorius). Zyje tu rowniez
wicle wiewiorek (Sciurus vulgaris), a na polach wystepujg licznie zajgce (Lepus europaeus) oraz
budujgce podziemne nory i spizarnie chomiki (Cricefus frumentarius) (A. Szyszka, 1970).

Wsrod ptakow obserwuje sie duza réznorodnosé (stwierdzono wystepowanie okolo 100 gatunkéw).
Zyja tu miedzy innymi: kuropatwy, przepiérki, bazanty fowne, bociany, tabedzie, kaczki krzyzowki
i cyranki, wroble, wrony, jaskétki, sikory i inne.

Do najcenniejszych gatunkéw spoérod ptakéw objetych ochrong écista naleza: kszyk (Gallinago
gallinago), bocian bialy (Ciconia ciconia), stowik szary (Luscinha luscinia), tabedZ (Cyginae), golebiarz
(Acciptier gentilis) oraz dzieciot zielony (Picus viridis).

Warto wspomniec¢ takze o bezogonowym ptazie - grzebiuszce ziemnej (Pelobates fuskus), ktbra w
Polsce jest gatunkiem chronionym.

Ochrona gatunkowa zwierzat wprowadzona zostata Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12

pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419).

W oparciu 0 powyZsze rozporzadzenie na terenie gminy wystepujg nastepujgce chronione gatunki

zwierzat:

1. Ptazy: traszki, ropucha szara (Bubo bubo), zaba wodna (Rana sp.), zaba trawna (Rana
temporaria), kumak nizinny (Bombina bornbina), grzebiuszka ziemna (Pelobates fuskus);

2. Gady: zmija zygzakowata (Vipera berus), padalec zwyczajny (Anguis fragilis), zaskroniec
zwyczajny (Natrix natrix), jaszczurka zwinka (Lacerta agilis), jaszczurka zyworodna (Zootoca
vivipara);

3. Ptaki: bocian czarny, bocian bialy, zuraw, kruk, myszotow zwyczajny, dudek, wilga, jastrzgb
gotebiarz, czajka, sierpowka, turkawka, jezyk, kretogiow, dzieciot zielony, dzieciot czarny, dzigciot
duzy, dzigciotek, skowronek polny, dymowka, oknéwka, Swiergotek polny, $wiergotek drzewny,
pliszka siwa, pliszka zéfta, strzyzyk, stowik szary, kos, kwiczol, drozd §piewak, paszkot, trzciniak,
pokrzewka ciernidwka, raniuszek, sikora uboga, sikora czarnogtowka, sikora czubata, sikora
sosnowka, sikora modra, sikora bogatka, kowalik, pelzacz lesny, séjka, sroka, szpak, wrébel,
zigba, dzwoniec, szczygiet, makolggwa, gil, grubodziéb, gawron, sowa uszata;

4. Ssaki: wydra, jez zachodni, kret, ryjowka aksamitna, wiewidrka, lasica - taska, gacek wielkouch,
nocek Natterera, nocek rudy.

3. STAN | ZAGROZENIA SRODOWISKA

3.1. Stan sanitarny wéd powierzchniowych
Stan czystosci wod powierzchniowych umiejscawia rzeke Niesob (na odcinku przebiegajgcym przez
obszar miasta) w Il klasie czystosci, za miastem jednak warunki sanitarme pozostaja poza

wymaganiami lil klasy.
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Zasoby wodne ciekow pochodzg glownie z zasilania podziemnego. Znaczne jest rowniez zasilanie
z deszczu, a niewielkie ze $niegu. Obszar gminy charakteryzuje mata zasobnosé wodna zlewni.
Degradacja wod powierzchniowych na tym obszarze przejawia sie w postaci odprowadzenia do sieci
hydrograficznej sciekow bytowych, komunalnych, przemysiowych i w zwigzku z dziatalnoscig rolnicza.
Na pozostatym obszarze pozbawionym infrastruktury komunalnej nalezy sie spodziewa¢ degradacii
wod powierzchniowych przez niekontrolowane ,dzikie” zrzuty Sciekéw z terendéw zabudowanych,
trafiajace do gruntu, rowdw melioracyjnych, bgdz bezposrednio do ciekdw. Powodujg one z reguly
lokalne zanieczyszczenia wod objawiajace sie wzrostem BZT5 oraz zawartoéci sodu, potasu,
azotanow | fosforandw, a takze skazenie bakteriologiczne wody. Do zanieczyszezenia wéd
substancjami biogennymi (azotany, fosforany) przyczyniajq sie takze splywy z terendw rolniczych.
Glebokos¢ wystepowania zwierciadta wod gruntowych jest zmienna. Wahania poziomu wad
gruntowych sg w gldwnej mierze uzaleznione od warunkéw geologicznych, a takze od opaddow
atmosferycznych i temperatury powietrza. Wplywaja one na stopien uwilgotnienia gleby przez
co warunkijg jej zyznoseé.

Wazng cechg wod gruntowych tego rejonu jest ich duza twardo$¢ wynoszaca 75,9 N. Sg one
zazelazione oraz zawierajg pewne ilosci manganu, chlorkdw i innych zwigzkow. Posiadajg tez

znaczne ilosci amoniaku i azotyndw. Sg silnie zanieczyszezone bakteriologicznie.

Oprécz pogorszenia jakosci wody, przejawy dziatalnosci antropologicznej powoduja:

s zmiany morfologicznego charakteru koryt rzecznych {zabudowa koryt),

+« wzrost powierzchniowej retencji depresyjnej spowodowany przez antropogeniczne zbiorniki
wodne,

« zwigkszenie iloéci wody wehodzaeej w fokalny obieg w wyniku jej przerzutéw miedzy zlewniami.

W ciggu ostatnich lat brakowalo informacji o jakosci rzek znajdujgcych sie na obszarze gminy
zawartych w Raportach o stanie $rodowiska w wojewédztwie wielkopoliskim. Jedyne dostepne wyniki
pomiarow stanu czystoéci wod powierzchniowych pochodzg z wykazéw publikowanych przez WIOS w
Poznaniu. Badania przeprowadzono w 2006 r. dla rz. Nieséb w 21,5 km rzeki, na punkcie kontrolnym
Chojecin ~ Szum (gm. Bralin), tuz poza granicg miasta Kepno.

Na podstawie wynikow badan klasyfikacji ogéinej rzeka Nieséb zostata zaklasyfikowana do IV klasy
{w skali do V).

g BER 'jé‘l?:;sélf:?ﬁ‘ci;l:jy S Jédno_stk_a._. o Hosé p.réb. _. Klasa
_ Irotnose 12 I

Ba'“’a e B L A

ié.za“”esi“? ik R, mg/l L
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Tlen rozpuszczony
BZT5

ChZT-Mn

ChZT-Cr

ngéIny wegiel organiczny

‘Amoniak

mg G/l

mg O/l
mg Ol :

mg O/l

mg CA

mg NH4/

‘Azot Kjeldahla mg N/t 12 11t
Azotany mg NOI 12 fit
iAzotyny mg NOI 12 Il
EAzot ogolny mg N/l 12 0l
iFosforany mg PO/t 11 I
{Fosfor ogdlny mg Pl 12 1l
iPrzewodnoéé w20°C pSicm 12 |
;Substancje rozpuszezone mg/l 12 i
Zasadowosé ogdina mg CaCOs/l 12 1
Siarczany mg SO 12

Chlorki mg CiA 12

Wapfi mg Cafl 12 il
fMagnez mg Mg/t 1 |
iFluorki mg F/l 12 |
lArsen mg As/| 4 |

|
iBar mg Baft 4 d
ECynk mg Zn/l 4 §
Glin mg Al 4 [
[Kadm mg Cd/l 4 [
iMangan mg Mnt 4 IH
MiadZ mg Cu/l 4

INikiel mg NiA 4
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img Pbil

Zelazo : e meFel 4 u‘”
Fenole (indoks fenolowy) omet I
s goviovions e s mof il "
Ofeje mineeine (indoks) o R
Saprobowosé fitoptantonu lindeks B 4 Hl )
Seprobowoscpenfiony ndeks_ 4 L
§Ch!oroﬁl *a" i ) poll 4 B 1]
%!Liczba bakterit grupy coli typu katowego w 100 mt 12 .
1E_iczba bakterii grupy coli w 100 mi 12 v

Zrédio: WIOS, Poznat,

Ponize| przedstawia sig wyniki badan przeprowadzonych w 2007 r. dla rz. Nieséb w 21,5 km rzeki, na

punkcie kontrolnym Chojecin — Szum (gm. Bralin). Na podstawie wynikéw badan klasyfikacji ogolnej

rzeka Niesob zostaia zaklasyfikowana do il klasy (w skali do V). W roku poprzednim tj. 2006 jakosé

wod wskazywala kiase nizszg (o gorszej jakosci) jednakze z uwagi na brak dalszych badan

i aktuainych danych trudno oszacowac czy jako$¢ wod rzeczywicie ulega poprawie.

Wskaznik jakosci

1. Temperatura wody
2. Zawiesiny ogdlne

3. Odezyn

4. Tlen rozpuszczony

5. BZTs

6. Ogolny wegiel organiczny

7. Azot Kjeldahla
8. Azotany

9. Azotyny

10. Azot ogdiny
11. Fosforany
12. Fosfor ogéiny

13. Przewodno$¢ w 20
14. Substancje rozpuszczone

15. Cynk
17. Miedz

18. Fenole {indeks fenolowy)
19. Oleje mineraine {indeks)

20. Chlorofil "a"

[Zrodio: WIOS, Poznan]

Jednostka

°Cc

mgfi

pH

mg Oz
mg Oz/|
mg C/l
mg N
mg NOa/l
mg NO2/l
mg N/I
mg PO4/|
mg P/l
°C pSfem
mg/|

mg Zn/l
mg Cu/t
mg!
mg/|

¥l

Min
3,8
4,60
7,3
06,520
1,920
4,210
0,654
2,210
0,015
1,769
0,108
0,100
0348
3270
0,0250
0,0200
0,0010
0,010
3,640
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Max
15,4
47,20
7.9
11,770
3,700
13,100
1,660
26,300
0,207
7,434
0,484
0,612
0464
439,0
0,2500
0,0200
0,0028
0,080
11,700

Srednia

9.6
12,04
7,4
08,750
2,820
7,805
1,160
10,143
0,093
3,478
0,219
0,211
0422
3597
0,0480
0,0200
0,0019
0,033
7,840
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3.2. Stan sanitarny wéd podziemnych
Degradacja wod podziemnych tego obszaru jest zwiazana przede wszystkim z postepujaca
urbanizacjg i prowadzong dziatalnoscig rolniczg. Glownym przejawem zagrozenia | degradacji wod
podziemnych jest zmnigjszenie ich zasobéw. Na skutek ujmowania wody nasila sie proces obnizenia
zwierciadia wod podziemnych. Ponadto zaobserwowano zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnej gruntu
w wyniku przemystowej i miejskiej zabudowy terenu miasta Kepno. Obserwowane jest takze lokalne,

punktowe zanieczyszczenie wod podziemnych zwigzane ze skiadowaniem odpadéw komunalnych.

3.3. Stan sanitarny powietrza atmosferycznego
Stan powietrza atmosferycznego na obszarze gminy jest wynikiem lokalnej emisji zanieczyszczen
pylowo gazowych z zakiadéw produkcyjno - ustugowych, kottowni miejskich i zaktadowych oraz
palenisk domowych. Zrodlem zanieczyszezen sa réwniez Srodki transportu  (kolej, pojazdy
samochodowe), z ktérych emisja koncentruje sie wzdiuz ciagéw i weziéw komunikacyjnych oraz
dodatkowa imisja zanieczyszczert splywajacych z obszardw sasiednich (GOP, Czestochowa,
Wroctaw, Opole).
Biorgc pod uwage rzeZbe terenu, warunki meteorologiczne oraz wielko$¢ emisji zanieczyszezen,
terenami, na ktorych powietrze atmosferyczne jest potencjalnie najbardziej zagrozone sa waskie
i zabudowane doliny, kotliny, polany $rédlesne, a szczegoinie obnizone i wilgotne doliny Niesobu (na
terenie miasta). Zagrozenie zanieczyszczeniami dotyczy przede wszystkim systeméw grzewczych
(stale obserwuje sig wzrost zuzycia wegla na cele grzewcze) kiedy to tworzace sie zastoiska Zimnego,
obcigzonego zanieczyszczeniami powietrza, przy stabym wietrze i inwersjach temperatury moga
prowadzi¢ do lokalnych kryzysow aerosanitarnych.
Na terenie miasta Kgpna mozna zauwazy¢, Ze na stan czystosci powietrza najwiekszy wplyw majg
zrédia mobilne. Przebieg izolinii stezen NO2 | CO2 ukiada sie wzdluz drég biegnacych przez miasto, a
najwyzsze wartosci imisji tych zanieczyszczen sg odnotowywane na skrzyzowaniu drég nr 8 nr 11,
Na duze stezenia tlenku wegla w miescie maja wplyw takze Zrédia powierzchniowe, ktére dodatkowo
wraz ze zrodlami punktowymi, ze wzgledu na rodzaj stosowanego paliwa, przyczyniajg sie
bezposrednio do wysokiej imisji dwutlenku siarki i pytu zawieszonego.
W sezonie letnim w Kepnie zaznacza sig glownie wplyw Zrodel liniowych, ktére powodujg
przekroczenia wartosci stezen dopuszczalnych tlenkéw azotu. Dla pozostalych zanieczyszczen
wartosci imisji nie wplywajg w znaczgcy sposéb na jako$¢ powietrza w tym czasie. Natomiast
W sezonie grzewczym obserwuje sig, ze pogorszenie stanu powietrza wynika przede wszystkim
z dziatalnosci zrodel powierzchniowych. Emisja z tych Zrodel nalozona na emisje ze Zrodet
punktowych powoduje najwyzsze przekroczenia wartosci dopuszczalnych na terenie miasta.
Stopniowo przeprowadzone sg przedsiewziecia majace na celu poprawe stanu powietrza
atmosferycznego w Kepnie, polegajgce m. in. na:
e zamykaniu niektorych szczegélnie ucigzliwych kotlowni,
« zmianie no$nikéw energii,
o stosowaniu lepszej jakosci paliwa,

* modernizacji istniejgcych kottowni.
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Glownymi zrédtami emisji dwutlenku siarki jest energetyka, tlenkéw azotu energetyka - transport
i komunikacja, natomiast pyiu - energetyka i technologie przemystowe.

Brak stalego monitoringu emisji zanieczyszczenn w gminie uniemozliwia przytoczenie oceny stanu
powietrza w skali powiatu, ktory okresla sie na dobry.

Do najwigkszych emitoréw zanieczyszczen na terenie gminy naleza: Okregowa Spoidzielnia
Mleczarska w Kepnie | Zakiad Drobiarski.

3.3.1.Emisja z emitoréw punktowych
W miescie Kepno poza rynkiem i $rdédmiesciem dominuje niska zabudowa w postaci domkow
jednorodzinnych, natomiast w samym centrum znajduje sie starsza zabudowa wielorodzinna,
wielokondygnacyjna. Miasto jest zaopatrywane w cieplo przez dwie duze kottownie nalezace do firmy
CALORING.
Kotlownia centralna w miescie Kepnie o wydajnosci 20 Gceal/h dostarcza cieplo przesylane siecia
cieplowniczg dla wigkszosci osiedli w miescie. Magistrala cieptownicza o $rednicy 200-250 mm
przebiega od cieplowni do osiedli Odrodzenie i 700-lecia, zasilajgc po drodze w ciepto wiele obiektow,
w tym zabudowe wielorodzinng w centrum miasta, na Osiedlu Kopa, domy zlokalizowane w pétnocno
— zachodniej czgsct Kepna oraz obiekty uzytecznosci publicznej, m. in.: szkoty, urzedy pocztowe, Sad
Rejonowy, Urzad Miasta i Gminy, banki, Powiatowy Inspektorat Sanitarny, Dworzec Kolejowy.
Poniewaz miejska sie¢ cieplownicza nie pokrywa swoim zasiegiem wszystkich ulic, funkcjonuje
réwniez lokaina kottownia przy ul. Wiosny Ludéw, ktéra zasila pobliskie domy.
Gmina Kepno nie posiada kompleksowej sieci cieplowniczej. Mieszkaricy gminy ogrzewajg budynki
mieszkalne za pomocag indywidualnych kottowni zasilanych paliwem statym (koks, wegiel),
sporadycznie wystepujg kotiownie olejowe.

3.3.2.Emisja z emitoréw liniowych
Przez Kepno przebiegajg dwie wazne drogi krajowe: nr 8 Wroctaw - Warszawa (na kierunku wschod —
zachdd) oraz droga nr 11 Poznan - Katowice (na kierunku potnoc — potudnie). Obydwie drogi maja
znaczny, negatywny wplyw na stan czystosci powietrza atmosferycznego w miescie.

3.3.3. Jakos¢ powietrza

Najnowsze dane na rok 2010 pochodzagce z 10S w Poznaniu, prezentowane 58 za posrednictwem
Interaktywnego Panelu Informacji o Srodowisku Woj. Wielkopolskiego oraz w raportach rocznych o
stanie $rodowiska w wojewédztwie. Dla miasta Kepno w ciggu ostatnich lat nie przeprowadzono
pomiardw jakosci powietrza. Najblizej zlokalizowanym punktem pomiarowym jest stacja w Bralinie,
usytuowana wzdluz drogi krajowej nr 8. Wyniki badan w 2010r. wykazaly w zakresie zawartosci SO2
w powietrzu wartos¢ = 9,4 pg/m?, zas NO2 = 14,5 ug/m® W 2009 r. badania wykazaly nastepujace
wartosci: dia SO2 = 6,5 pg/m?, dla NO2 = 12,9 yg/m?.

Jak wynika z przeprowadzonych badan nad zawarto$cig okreslonych substancji w powietrzu (Raport,
WIOS, 2010r., Poznan) powiat ostrowsko — kepinski zostat zaliczony do strefy A ~ oznaczajacej brak
przekroczen stgzenia zanieczyszczen na poziomach docelowych i diugoterminowych. Badania te byly
przeprowadzone z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia, pod katem
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zawartosci nastepujgcych substancji w powietrzu: NO2, SO2, CO, C6H8, pytu PM10, BaP, As, Cd, Ni,
Pb, O3. Natomiast w tej samej publikacji w ocenie zawartosci O3 w powietrzu z uwzglednieniem
kryteribw okreslonych w celu ochrony roslin powiat ostrowsko — kepinski zaliczono do klasy C -
oznaczajgcej przekroczenie stezen zanieczyszczen na poziomach dopuszczalnych powigkszonych, a
w zakresie zawartosci tlendw azotu i SO2 do strefy klasy A - oznaczajace] brak przekroczen stezenia
zanieczyszczen.

3.4. Zagrozenie ze strony pol elektromagnetycznych

Na terenie gminy Kgpno w 2008 r. wykonano badania w punkcie kontrolnym ziokalizowanym na os.
Odrodzenia, a wyniki pomiaréw wykazaly brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego pol
elektromagnetycznych w érodowisku, przewidzianych na warto$é: 7 V/im dia zakresu czestotliwosci od
3 MHz do 300 GHz.

Jak wynika z Raportu o stanie $rodowiska dla woj. wielkopolskiego w 2009 r. wyniki pomiarow dla
Kepna z punktu przy osrodku wypoczynkowym w Mikorzynie réwniez wykazaly brak przekroczen
dopuszczalnego poziomu PEM.

3.5, Zagrozenie hatasem i wibracjami
Zgodnie z informacjg zwartg w Raporcie o stanie $rodowiska dla woj. wielkopolskiego w 2008 r.
catkowitej likwidacii przekroczert w zakresie hatasu przemysiowego dokonano w zakiadzie PROPART
Sp. z 0. 0. w Mianowicach.

Na analizowanym obszarze giownym Zzrodtem hatasu jest hatas komunikacyjny kolejowy i drogowy.

Potozenie Kepna powoduje, ze znaczna czes¢ miasta jest narazona na uciazliwosé zwigzang

z hatasem i wibracjami. Zmierzone poziomy natezenia hatasu drogowego w Kepnie wykazaty, ze

wszystkie drogi poddane pomiarom stwarzaly przecietne i wysokie zagrozenia hatasem.

Na znacznych obszarach miasta wystgpowal halas przekraczajacy obowigzujgce standardy

akustyczne o kilka do kilkunastu decybeli.

+ Najwiekszg ucigzliwos¢ stwarzat hatas pochodzacy od drogi krajowej nr 11 przebiegajacej przez
miasto wzdiuz obustronnej zabudowy mieszkaniowej i wykazal réwnowazny poziom dzwieku
powyzej 72 dB. Najbardziej narazeni na ponadnormatywny, wysoki hafas byli mieszkancy ulic
stanowiacych droge krajowg prowadzgca ruch samochodowy przez centrum miasta z pdinocy na
potudnie. Sg to ulice: Obroncéw Pokoju, Poznanska, Warszawska, Kwiatowa, Generala
Swierczewskiego (Solidarnosci). Ulice te charakteryzowaty sie duzym natezeniem ruchu w
przedziale 700-100Q pojazddw na godzine i wysokim udzialem pojazdéw szczegdlnie ucigzliwych
akustycznie (samochody cigzarowe, cigzarowe z przyczepami i naczepami, TIRY) od 20 do 25 %.

* Wysoki poziom hatasu okoto 70 dB zarejestrowano na drogach powiatowych, stanowigcych ulice:
Wroclawskg, Wieluriskg, Broniewskiego, Al. Marcinkowskiego. Na ulicach tych wystepowat ruch
samochodowy w granicach 400-800 pojazdéw na godzine, a udzial pojazdéw szczegdinie
uciazliwych akustycznie ksztattowat sie od 13 do 20 %.

» Na pozostatych drogach powiatowych, tj. ul. Gen. Sikorskiego, czesci ul. Ks. Wawrzyniaka,
Kosciuszki, Wiosny Ludow i Mtynskiej odnotowano hatas w granicach 65-66 dB. W odnotowanym
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strumieniu pojazdow 200 - 400 na godzing nie wystgpowaly samochody cigzarowe z przyczepami
i autobusy, a udziat pojazddw ciezarowych byl w przedziale 4 - 9 %,

» W otoczeniu szpitala migjskiego potozonego przy ul. Gen. Sikorskiego odnotowano poziom
dzwieku w ciggu dnia wynoszacy: 66,3 dB.

» Najnizsze wyniki pomiaréw poziomu dzwieku 63 - 65 dB wystepowaly przy drogach gminnych
stanowigcych czesc ulic; Obroncow Pokoju, Warszawskiej, Ks. Wawrzyniaka, Rynek (z wyjatkiem
zachodniej strony). Na ulicach tych wystepowat niewielki ruch samochodowy z udzialem pojazdéw
cigzarowych w granicach 7 - 9 %.

Tab. 4. Rozktad pozioméw hatasu w poszczegdlnych zakresach w Kepnie.

Zakres Lagq (dB) Diugose ulic {m) Wskaznik (%)
60,1 - 65,0 1080 9,0

65,1 - 70,0 3630 30,3

70,1 - 75,0 5570 48,4

powyzej 75.0 1720 14,3

tacznie 12000 100,0

Tab.5. Pomiar hatasu przy trasach komunikacyjnych Kepna z podaniem kategorii drogi.

Numer

punktu Lokalizacja punktu pomiarowego LasqdB] Kategoria drogi
12 ul. Obroncow Pokoju 26 — wylot z miasta 75,6 krajowa

7 ul. Poznanska 13 75,2 krajowa

6 ul. Poznariska 53 — wylot z miasta 74,9 krajowa
10 ul. Warszawska 57 74,3 krajowa

9 ul. Kwiatowa - przy ,Biedronce” 73,2 krajowa

8 ul. Gen. Swierczewskiego 21 (Solidarnosci) 72,7 krajowa
21 ubl. Wroctawska 49 71,3 powiatowa
1 ub. Wieluriska 22 70,4 powiatowa
19 Al. Marcinkowskiego — stadion Polonia 69,9 powiatowa
20 ul. Broniewskiego 7 69,9 powiatowa
18 Al. Marcinkowskiego 15 69,8 krajowa

4 ul. Rynek 21 66,6 gminna

15 ul. Gen. Sikorskiego — szpital 66,3 powiatowa
16 ul. Ks, Wawrzyniaka 28 66,2 powiatowa
3 ul. Kosciuszki - UMIG 65,3 powiatowa
14 ul. Wiosny Luddw 12 65,3 powiatowa
13 ul. Obrofcow Pokoju 9 65,3 gminna

2 ul. Miynska 7 65,1 powiatowa
11 ul. Warszawska 20 64,6 gminna

17 ul. Ks. Wawrzyniaka 19 64,3 gminna

5 ul. Rynek 35 63,4 gminna

3.6. Zagrozenia i degradacja powierzchni terenu

Degradacja powierzchni terenu na omawianym obszarze ma charakter lokalny i zwigzana jest gldwnie
z wystepowaniem wyrobisk po eksploatacji kruszyw naturainych. Po zakonczeniu eksploatacii kierunki
dziatan rekultywacyjnych w celu przywracania wilasciwego stanu $rodowiska, w tym powierzchni
terenu okreslane bedg w osobnych decyzjach. W przypadku obszaru skladowiska odpadéw w
Mianowicach, gdzie zjawisko degradacji rowniez jest obecne, przewiduje sie w drodze odrebnych
decyzji ustalenie kierunkow rekultywacji majacych na celu przywracanie wiasciwego stanu
srodowiska.

-32-




ZIMIANA STUDHIM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KEPNO

3.8. Ogolna ocena stanu srodowiska i stopnia jego degradacji

Generalnie obszar gminy Kepno (poza miastem) nie ulegt wiekszym przeksztalceniom $rodowiska
przyrodniczego. Niewielkie pogorszenie stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego wynika
zlokalnej emisji zanieczyszczen pytowo - gazowych, z zakladéw produkcyjno - ustugowych,
z indywidualnych palenisk domowych, kottowni osiediowych oraz emisji spalin ze $rodkow transportu
wzdiuZ uczeszczanych szlakéw komunikacyjnych.

Degradacja powierzchni terenu ma réwniez lokainy charakter i zwigzana jest gidwnie z wystepujacymi
matymi wyrobiskami poeksploatacyjnymi surowcdéw budowlanych, czy tez dzikimi sktadowiskami
odpadow. W tym ostatnim przypadku pojawia sie reaine zagrozenie infiltracji zanieczyszczen do wod
podziemnych. Ze wzgledu na niewielki zrzut $ciekow bytowych, przemystowych i komunalnych
do powierzchniowej sieci hydrograficznej, doszlo do nieznacznego jako$ciowego pogorszenia wod
rzecznych. Ogdinie mozna stwierdzi¢, ze stan $rodowiska przyrodniczego ma charakter naturainy,

a przeksztatcenie jego w wyniku oddziatywania czynnikéw antropogenicznych jest nieznaczne.

4. UWARUNKOWANIA HISTORYCZNO - KULTUROWE

4.1. Rys historyczny i osadnictwo
Slady czlowieka i jego dzialalnosci siegaja na Ziemi Kepinskiej okresu neolitu (4500 - 1700 L. p.n.e.).
Badania archeologiczne umieszczajg ten teren w grupie gornosigsko - malopolskiej kultury tuzyckiej.
Do najciekawszych $ladéw osadnictwa na tym terenie nalezg m. in.:
« Cmentarzyska w Kepnie i Laskach {IV i V okres epoki brazu);
s cmentarz w Mechnicach;

s ciatopalne cmentarzyska z okresu epoki zelaza (750 - 400 I. p.n.e.).

W badaniach archeologicznych na Ziemi Kepiniskiej odkryto na tzw. Gérce Wiatrakowe] pozostalosci
cmentarzyska z miodszej epoki brazu (1400 - 1200 p.n.e.). W okresie wczesnego $redniowiecza
(X - Xil w.) migdzy bagnistymi roziewiskami rz. Samicy (Niesob) istniato grodzisko, po ktérym
pozostato wzniesienie tworzgee tzw. kopiec. Jest on usytuowany w kierunku pétnocno - zachodnim od
miasta.

Grod istniat od 1l pot. XIIt w. do I pot. XV — tego stulecia. Osadnictwo wiejskie rozwineto sie w XV
i XVI w. Powstaty wowczas osady z zalgzkow istniejgcej zabudowy oraz inne na nowych lokalizacjach
uzyskanych w wyniku karczowania laséw. Obszary wokot Kepna zasiediono w XVII i XVII w.
Wspdiczesny ksztalt wsi jest efektem przemian, jakie miaty miejsce w XIX i XX w. Pierwotne skupione
osadnictwo pochodzenia feudalnego, ulegto rozproszeniu w wyniku procesow uwlaszczenia, parcelaci
wielkiej wiasnosci ziemskiej craz komasacji gruntéw chiopskich.

Pierwsze wzmianki o miescie Kgpno pochodzg z 1282 r. i zawarte byly w dokumencie sporzadzonym
po spotkaniu ksigcia pomorskiego Msciwoja li, podczas ktérego zapisal on swoje ziemie jako
darowizne dwczesnemu wiadcy Wielkopolski Przemystowi Il Ukiad Przemysta Il i Msciwoja Il pozwolil
potgczy€ oba ksigstwa w jedno, zapewniajge Polsce dostep do morza, a w 1294 r. umozliwit koronacje
Przemysta It na kréla oraz zjednoczenie Polski. W 1283 r. w zapisach dokumentéw wymienia sie
Kepno majace wzorowac swoje prawa miejskie na Kaliszu, ktory byl wtedy jednym z waznigjszych
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miast dzielnicy. Prawdopodobnie lokacja Kepna zostala przeprowadzona wowczas przez niemieckich
kolonistow. Z innych Zrédet wynika, ze stworzenie organizmu miejskiege nie powiodio sie wéwczas ze
wzgledow ekonomicznych (6wczesnego pofozenia na uboczu waznych szklakow komunikacyjnych)
i politycznych (brak stabilizacji wiadzy). Z tego okresu nie zachowaly sie zadne inne wzmianki na
temat istnienia sredniowiecznego miasta w Kepnie.

Po zamordowaniu krola Przemysta Il mimo, ze nastapito formalne odnowienie Krolestwa Polskiego,
Czesi, Zakon Krzyzacki i Brandenburgia nie chcieli uzna¢ tego zdarzenia za fakt, poniewaz chcieli
zagarngc ziemie polskie pod swoje terytoria. W poczatkowym czasie, gdy nastepca Przemysta il
zostal ksigze kujawski Wiadystaw {przyszly krél tokietek), Wielkopolska dostata sie pod panowanie
czeskie i pozostata pod jego wptywami do roku 1306 kiedy to ziemie kepinskie przejat ksigze Glogowa
Henryk. Dopiero w kolejnym czasie syn tokietka Kazimierz, zwany Wielkim ustabilizowal sytuacje
poiityczng na omawianych ziemiach.

Kepno bylo na poczatku miastem krélewskim, w péZniejszym czasie stato sie wiasnoscia prywatna.
Potozone peryferyjnie wzgledem Poznania i Gniezna na ziemi wielkopolskiej do roku 1821 stanowilo
slgskg proweniencje przynalezac do diecezji wroclawskiej. O polozeniu Kepna na ziemiach
nalezgcych do Wielkopolski $wiadczy dokument z 1173 r., w zapisach ktérego Mieszko il Stary daruje
Stupie pod Kepnem klasztorowi lubigskiemu. Z czasem miasto zmieniato jednak kolejnych wiascicieli
i stopniowo stablo. W latach 1234 — 1261 nalezato do Henryka Brodatego, potem zas do jego syna,
lecz po roku 1244 powrdcito do dzielnicy wielkopolskiej pod rzad wspomnianego Przemysia Il
Tymczasem rozwéj sagsiedniej osady — Baranowa i niszczycielskie najazdy tatarskie wplynety
w efekcie na utrate rangi Kepna, ktére stracilo prawa miejskie. W kolejnym czasie Kepnem wiadali
Wiadystaw tokietek, a potem jego syn Kazimierz Wielki, ktdry w 1365 r. przekazat je w rece
Wierzbiety z Paniewic.

W 1370 r. Ludwig Wegierski przekazat ziemie wielunskg Wiadystawowi - ksieciu opolskiemu. Ksigze
utrzymat lenno w swoich rekach do konca lat dziewiecdziesigtych X1V stulecia, kiedy to odebrat mu je
Wiadystaw Jagietto dowiadujgc sie o sympatii ksiecia z Krzyzakami. Kepno zostato wowczas
przylgczone do utworzonego starostwa grodowego w Ostrzeszowie.

Ponowna lokacja miasta na prawach magdeburskich miala miejsce w XVII w. na przelomie
1660/1661r. Owczesny wiasciciel Kepna starosta wielunski Adam z Rudnik Biskupskich herbu Lis,
wydat przywilej fokacyjny 2 grudnia 1661 r., na mocy zezwolenia krélewskiego Jana Kazimierza
z 1660 r. W dokumencie tym pojawil si¢ wizerunek herbu wraz z opisem oraz przyznano miastu prawo
magdeburskie w pelnym zakresie, nie wytaczajge m. in. ,prawa miecza” (prawo do zasgdzania
wyrokow smierci). Przywilej lokacyjny precyzowat prawa i obowigzki mieszczan, ustanawiat Burmistrza
i Rade jako wiadze administracyjng oraz Wojta z tawa - piecioma sedziami, stanowigcymi wiadze
sgdows. Zawigzaly sie i rozwinely cechy:. sukiennikow, szewcow, powroznikéw, kKrawcow oraz cech
gminski czyli wspélny dla wszystkich profesji. Ponadto przywilej lokacyjny naktadat na rzemiesinikow
posiadanie muszkietéw i halabard, aby nie tylko reprezentowali cech mistrzéw, lecz byli réwniez
zotnierzami w razie potrzeby. Mieszkancy mieli prawo do wyrebu laséw na potrzeby budowania
domow i kilka lat wolno$ci podatkowej na czas zagospodarowania oraz prawo zaktadania cechow.
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Obowigzywato prawo sktadu dla kupcow przejezdzajacych przez miasto i pobieranie okre$lonych opiat
od podréznych.

Miasto zostato rozplanowane z czworcbocznym rynkiem o powierzchni jednego kilometra
kwadratowego i z dziesiecioma ulicami wyprowadzonymi z niego pod katem prostym, z naroznikow
oraz ze $rodka pierzei wschodniej i zachodniej. Dziatki budowlane w ksztaicie prostokatéw, przylegaty
do rynku krotszymi bokami, a posrodku rynku stat ratusz i kramy miejskie, przez co uzyskano pod
wzgledem urbanistycznym wysoki tad przestrzenny.

W przywileju lokacyjnym miasto otrzymato prawo do organizowania siedmiu jarmarkéw w roku,
z zastrzezeniem, ze nie mogly szkodzi¢ interesom miast sasiednich. Jarmarki odbywaly sie; przed
swietem Trzech Kroli, w drugim dniu po Popielcu, przed $wietem éw. Jerzego, w drugim dniu po $w.
Trojey, przed swigtem $w. Dominika Wyznawcy, przed $wietem $w. Franciszka Wyznawcy oraz przed
swietem $w. Dziewicy i Meczennicy Katarzyny. Targi odbywaly sig¢ we wtorki i soboty kazdego
tygodnia z udziatem kupcow i rzemieslnikéw oraz mieszkancéw, poza osobami pozbawionymi praw
panstwowych i miejskich. Kupcy posiadali wolng wole handiowa kupna i sprzedazy, prawo wymiany
towaréw zgodnie z zarzgdzeniem wiadz miejskich, prawo kupna i sprzedazy koni, bydta, rogacizny,
trzody, na sztuki jak i w stadach. Dzieki tak dobrze funkcjonujgcemu, opartemu na wysokiej kulturze
handlowi, miasto rozwijalo sie bardzo szybko, a zasobnoéé mieszkancow rosta.

Obserwowano wowczas gwattowny rozwoj ekonomiczny i naplyw ludnosci protestanckiej ze Slaska,
ktorzy odnajdywali na ziemi kepinskiej religiiny azyl oraz warunki do rozpoczecia dzialainosci
gospodarczej. W okresie tym do Kepna naplywata réwniez ludno$¢ zydowska, kiora otrzymata od
Marcina Olszowskiego, dwczesnego wlasciciela miasta przywilej osiedlenczy, nadany 16 maja 1674
roku. Przywilej wyznaczatl szczegdlowe warunki budowy domoéw, zasady handlu i rzemiosta,
w sprawach sgdowych podleganie statutom krolewskim oraz zabezpieczenie ich zycia i mienia. Zydzi
otrzymali catkowita swobode handlu i nieograniczonego zbytu towardw, ustawiajgc pod koniec XVl
stulecia wielonarodowy charakter miasta. Przetrwal on wraz z ustrojem migjskim w niezmienionej
formie do upadku Rzeczypospolitej w 1795 roku. W drugiej potowie XIX wieku powstaly w Kepnie
liczne organizacje skupiajgce zywiol polski. Byta to odpowiedZ na proces germanizacii.

Poczatkowo po lokacji miasta do 1691 r. Kepno nie posiadato ratusza, a w roku tym miat miejsce
pozar, ktory zniszczyt 90 doméw. Rozpoczat sie od podpalenia domu éwcezesnego wiceburmistrza
Weydlitzera, w wyniku czego utracono miejskie ksiegi i inne cenne dokumenty. Informacja o tym
wydarzeniu pochodzi z ksiag grodzkich ostrzeszowskich, stanowigcy zrodlo posrednie wiedzy o XVII -
wiecznym Kepnie.

Pierwsza informacja na temat miejskiego ratusza pochodzi z konca XVII w., ktéry oprocz
pomieszczen urzedniczych miescit rowniez areszt, przy czym dalsze zapisy pozwalajg wysnué
wnioski, ze zostal on rozebrany z powodu ziego stanu technicznego. Po rozebraniu ratusza
posiedzenia rady miejskiej odbywaly sig w prywatnych domach lub w salach dworu wiasciciela do
1835 r., kiedy to wybudowano murowany ratusz, budynek jednopigtrowy z dachem dwuspadowym
wraz z wiezyczkg usytuowang na glownej osi i posiadajacg zegar. Budynek ratusza wzniesiono
w klasycystycznym stylu. Kilka fat po jego wybudowaniu, pojawia sie w Kepnie siedziba Sadu Miejsko

- Ziemskiego, jednak z czasem obie instytucje: administracja miasta | wladza sgdowa przestaly sie
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miescic w jednym budynku. W zwigzku z tym w 1846 r. wzniesiono nowy ratusz, réwniez w stylu
klasycystycznym, tym razem dwukondygnacyjny, zdobigc go od strony elewacji szczytowej
o$miobocznym kartuszem herbowym z wymalowanym herbem miasta. Na drzwiach frontowych
réwniez umieszczono wizerunek herbu miasta. W tym samym czasie pierwszy budynek ratusza
zmienit swoj wizerunek, poprzez dodanie do prostokatnej bryly dwoch ryzalitdw bocznych wysunietych
przed elewacje frontowa, od strony zachodniej. Przebudowano rowniez wiezyczke, kwadratowg
U podstawy z oSmioboczng gorg, obitg blachg z arkadowymi przezroczami, nakrytg stozkowym
hetmem i zwiericzong iglicg z chorggiewka.

Ratusz peinit swojg funkcje do 1975 r., czyli do czasu likwidacji powiatéw i przeniesienia migjskich
wladz do budynku w starostwie, a na jego miejsce umieszczono Kepiniski Dom Kultury. Sad miescit sie

na swoim miejscu, do czasu wybudowania nowego palacu sprawiedliwosci.

Przetom XVII i XVIII stulecia uczynit z ziemi kepinskiej sceng walk religijnych pomiedzy katolikami
a protestantami. W wyniku 1l rozbioru Polski w 1793 r. miasto dostalo sie pod panowanie pruskie.

W fatach 1807-1815 wchodzito w skiad Ksiestwa Warszawskiego. Na mocy ustalefi Kongresu
Wiedenskiego wiaczono Kepno w skiad Wielkiego Ksiestwa Poznanskiego. Po Powstaniu
Wielkopolskim w 1918 roku Kepno i okoliczne wsie weszly w skiad Panstwa Polskiego.

Po | wojnie $wiatowej Kepno powrécito w granice paristwa polskiego, w ktorym bylo siedziba powiatu.
Podczas Il wojny Swiatowej, jako miasto pograniczne ,zajete zostalo przez wojska niemieckie juz 1 1X
1939 r. Okupacja trwata w nim do stycznia 1945 r. W latach 1975-1998 miasto administracyjnie
nalezalo do wojewodztwa kaliskiego. Powiat kepiriski przywrécony zostal 1 1 1990 r. [na podstawie:
Kurzaja, Nawrocki, Dzieje Kepna, Kalisz 1982 r. ]

Uklad przestrzenny miasta

Uklad przestrzenny miasta Kepna uksztattowany w ciggu wiekéw posiada wartos¢ historyczng
i zabytkowa. Wyodrgbni¢ w nim mozna wyraznie zréznicowane elementy o czytelnym rozplanowaniu:
1. pierwotny grod,

2. osada targowa,

3. miasto lokacyjne,

4. dzielnica zydowska,
5

dzielnica przemystowa.

Pierwotny grod, skiadat sig¢ z murowanego zamku, zbudowanego prawdopodobnie w XIV w. przez
Kazimierza Wielkiego oraz osady targowej nad rzekg Niesob, zwang wowczas Samica.

Informacje o zamku Kepinskim pochodzg z 1323 r., kiedy to zostat przekazany ksigciu Bolkowi
legnickiemu przez ksigcia Konrada Namysiowskiego. Przypuszcza sie, ze zamek zostat zniszczony
w czasie wojen szwedzkich w XVII w., a nastepnie rozebrany.

Z licznych 2rodel wynika, ze istnienia murowanego zamku rycerskiego w Kepnie nie mozna
potwierdzi¢. Pierwsze zatozenie obronne pojawito sie w roku 1323, kiedy ksigze Konrad namystowski
zrzeki sie go na rzecz Bolka Legnickiege. Na podstawie prac archeologicznych ustalono, ze na tzw.
kopcu posrod nadrzecznych bagien znajdowat sig drewniany budynek o wymiarach 4 x 5 m otoczony
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czgstokotem i glinianym watem. Na przetomie XIV i XV wieku ulegt on zniszczeniu. Na jego miejscu
wzniesiono wieze obronno - mieszkalng o wymiarach 7 x 7 m, a czestokdt zastapiono watem. Kiedy
w 1365 r. Kazimierz Wielki przekazat Kepno generalnemu staroscie wielkopolskiemu Wierzbiecie
z Palowic, to jemu przypisano wzniesienie wspomniane] wiezy obronno - mieszkalne], W roku 1455
Kepno zostato zniszczone podczas najazdu Morawian. W roku 1546 gdy nowym wiascicielem miasta
zostat Spytko Tarnowski, ktéry kupit miasto wraz z zamkiem, pochodzacy z tego okresu opis donosi
0 zatozeniu obronnym i bramie podtrzymywanej przez fancuchy oraz budynku mieszczacym kilka izb.
Prawdopodobnie juz w XVI| wieku zamek zostat opuszczony, a nowy by¢ moze powstat jedynie dwor
na skraju miasta, w rejonie obecnej poczty. Po dawnym zatozeniu obronnym zachowat sie ziemny
kopiec o srednicy 35m | wysokosci 4m. W latach 1978 - 79 przeprowadzono badania archeologiczne

w tym miejscu, jednak nie udato si¢ potwierdzic istnienia murowanego zamku rycerskiego.

Wracajgc do opisu uktadu przestrzennego miasta stozkowate | owalne grodzisko, o ktérym mowa,
potozone bylo wsrod mokrych {gk i zabezpieczone walem oraz rowem od wschodu, poiudnia
i zachodu. Pozostaioscig grodu jest wspomniane wzniesienie nazwane kopcem, znajdujgce sie na pin.
- zach. od miasta, natomiast osady targowej — owalnicowy uklad ulic Kosciuszki i Staszica, ktére
tworzg wrzecionowate wnetrze — dawny plac targowy, obecnie w znacznej czesci zabudowany.
Wiasciwe miasto lokacyjne powstato na wschéd od pierwotne] osady, na poinocnych stokach
niewysokiego wzgorza (168 - 172 m n.p.m.). Centrum ukladu stanowit wspomniany czworoboczny
rynek o powierzchni 1 ha z dziewigcioma ulicami wychodzacymi z jego naroznikéw. Droga na zachéd,
w kierunku Wroctawia, nazywana byla Krélewskg. Miasto w tym czasie rozwijato sie giéwnie
w kierunku wschodnim oraz pofudniowym. Czes¢ wschodnig zamieszkiwala gtéwnie ludnosé
zydowska, pofudniowg — polska (katolicka), a pdinocno - zachodnig — niemiecka (protestancka).
Rozwdj czgéci zachodnie] miasta miat migjsce giéwnie w XVII wieku. W tym okresie uksztattowata sie
nieregularna siatka ulic, bedgca wynikiem aktywnosci inwestycyjnej ludnosci zydowskiej. Wznoszono
wowczas pierzeje zabudowane malymi budynkami, o niewielkich kubaturach. Kepno bylo miastem
otwartym, do dzisiaj nie odnaleziono $laddéw muréw miejskich.

Pod koniec XVIII wieku wokét zabudowan dworskich wyksztalcito sie jedno z przedmie$é, nazywane
wroctawskim. W tym czasie powstaly rowniez osiedla wzdtuz drog biegnacych w kierunku Warszawy i
Krakowa.

Ogromny wplyw na wizerunek miasta miaty pozary, wybuchajace w miescie z powodu duzej ilosci
drewnianej zabudowy. Mialy one migjsce kolejno w latach 1691, 1777, 1790 i 1793. W wyniku
pozarow spaleniu ulegly wszystkie cztery pierzeje Rynku, zabudowa przy sasiadujgcych ulicach,
szpital parafialny | dzwonnica zboru ewangelickiego. Wielu pogorzelcdw przeniosio sie do Kalisza.
Intensywny rozwoj przestrzenny miasta przypada na drugq polowe XIX w. i byl zwigzany z ekspansja
komunikacji i przemystu. Przyktadem zabudowy charakterystycznej dla wezesnego kapitalizmu jest
Przedmiescie Warszawskie. Istotne znaczenie mial rowniez fakt, ze w drugiej polowie XIX w. Kepno
stato sie wezlem kolejowym. W 1873 roku doprowadzono linig biegnacg z Wroctawia przez QOlesnice,
aw roku 1875 linie tgczacg Poznan z Gornym Sigskiem.
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Na poczatku XX w. Kepno zaczeto rozwijat sie w kierunku zachodnim i poiudniowym, za przyczyna
wzniesienia drugiego dworca kolejowego, zwanego zachodnim. W wyniku staras towarzystwa
Upigkszania Miasta zatozono w roku 1918 park miejski.

Dalszy rozwoj miasta w kierunku potudniowo - wschodnim uniemozliwily rozlegte mokradia. Kepno
przestato poszerza¢ swoje granice, intensyfikujgc istniejgcg zabudowe. W roku 1936 rozpoczeto prace
nad planami daiszego rozwoju przestrzennego miasta. Uregufowano koryta rzek, a otaczajace je
moczary osuszono, przeznaczajgc je na ogrody i pola uprawne. Dalsze prace przerwala wojna.
W roku 1947 poszerzono granice administracyjne miasta o okoto 8,5 %. Kolejne poszerzenie miato

miejsce w roku 1975, wigczajgc w granice tereny lezace w kierunku Hanulina i Olszowe;.

Sfera dzledzictwa kulturowego

Do najstarszych zachowanych zabytkéw architektury miasta Kepna nalezy miedzy innymi dzielnica
Kepna nazywana potocznie ,Kamczatky” z zabudowg pochodzacg z kofica wieku XV i XIX, Gmach
Boznicy Zydowskiej z lat 1814 — 1815 oraz Kosciot Ewangelicki z 1863 roku, ktory swojg architekturg
nawigzuje do okresu gofyku.

Rynek w Kepnie plasuje si¢ na drugim miejscu pod wzgledem wielkoéci w Wielkopolsce, tuz za
Poznaniem. Zdobig go liczne kamienice, pobudowane w wiekszosci w XIX - tym stuleciu. Tylko kilka
domdw w obrebie rynku | ukladu $redniowiecznego miasta zachowalto walory z okresu XVIIl wieku, sa
to m.in. domy przy ul. Rynek 26 oraz ul. Koscielna 2. Na uwage zastuguje réwniez kosciot katolicki

2 1911 roku po generalnym remoncie. Jego wystrdj nawiazuje do okresu baroku.

4.2. Zabytki
4.2.1.0biekty wpisane do rejestru zabytkow
Aktualnie na obszarze miasta i gminy Kepno wpisane do rejestru zabytkéw, a wiec objete &cislg
ochrong konserwatorska sg zabytki, wymienione w ponizszej tabeli nr 6.

Tab. 6. Zabytki ujete w rejestrze zabytkéw, objete $cista ochrong konserwatorska, wystepujgce na obszarze
miasta i gminy Kepno.

Lp. |Miejscowosé | Obiekt Nr rej. Data wpisu
Zespdt dworski:
493/A
1. Domanin - dwdr nr 8, murowany, koniec XIX w, 21.04.1987

(KL-H-5340/30/87)
- park dworski, XIXOXK w.

753/A
Hanulin Zespdt folwarczny G7.11.1998
{PSOZ-Kal-JZN40/79/98)
. Kosciot paraf. p. w. Wniebowziecia NMP,
2. Kierzno K1.11-85/8/61 27.12.1961
1871, 1948,
489/A 22.12.1986
Patac, murowany, 1786, 2 pot. XiX (KL-1il-5340/99/86) 12.07.2006
242/ WIkp/A
3. Mikorzyn
Park palacowy wraz z piecioma bramami|242/Wikp/A 12.07.2006

wjazdowymi i ogrodzeniem

-38 -



ZMiANA STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA 1 GMINY KEPNQ

KL.1H-880/71/74

Zespdt folwarczny, 314 éw. XiX; 242MWIkplA 12.07.2006
Kosciot paraf. p. w. Sw. Jadwigi, drew.,
1749, zakrystia 1870 r, calkowita | 607/A
Olszowa 31.12.1990
przebudowa 1982 r., obiekt utracil cechy | (KL-l-5340(110)90}
stylowe
. Kosciét paraf. p. w. éw. Katarzyny, drew., | 608/A
Swiba 31.12.1990
XVHE (KL-11-5340(111)90)
Zespot sakralny, ul. Kosciuszki 3: 752/A (d. kaliskie)} 22.10.1998
- koscidt p. w. Sw. Marcina, 1909-1911 PSOZ-Kal.JZN 40/78/98
- plebania, 2 pol. XIX
- dom katolicki i biuro parafialne, ok. 1810, 26.07.2010
ul. Koscielna 1
] 139/A (151)
Boznica, ul. Lazienkowa 2, 1814-15, 1893 12.07.1968
KL.11-680/46/68
Park miejski z alejg lipows, 736/\Wikp/A {d. kaliskie
! 1afpowa PIAL ) 12.03.2009
ul. Dabrowskiego, 1908,
1155/A
Ratusz, 1846 06.06.1970
(KL.UI-880/322/70)
Magistrat (ob. Galeria i biblioteka), ul.
Ratuszowa 2, 18486:
) 222/Wikp/A 30.03.2005
- podworze
- 2 bramy wjazdowe
138/A (150)
dom, ul. Kosdcieina 2, XVIHXIX 12.07.1968
KL.I1-680/45/68
Remiza strazacka z podwéorzem,
) 261/WIkp/A 21.11.2005
Kepno ul. Kosciuszki 2, 1897
Zespot starostwa,
ul. Koéciuszki 5-9
- budynek z oficynami, ul. Kosciuszki 9,
1901-04
) ) 630/WIkp/A 12.02.2008
- budynek starostwa, ul. Kosciuszki 5, pot.
XX, po 1920
- willa starosty, ul. Kosciuszki 7, 1920-25
- park, 1820-25
511/A (256)
dom, ul. Kreta 7, pot. XIX 19.03.1968
KL.111-880/71/69
137/A (149)
dom, Rynek 26, XVII/XIX, przebudowany 12.07.1968
KL.111-680/44/68
o 688/A
Kamienica z oficyng, Rynek 33, 4 éw. XiX 15.11.1993
PS0OZ-Kal.JZN 40/88/93
510/A (255) (d. kaliskie)
dom, Rynek 35, 1. pot. XIX 19.03.1969
KL.111-880/70/69
1567/A (400)
dom, Rynek 36, 1. pot. XIX 26.07.1974
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Szkola z salg gimnastyczng,

) 9B/WIkp/A 15.07.2002
ul, Sienkiewicza 21, 1912-14

Gimnazjum, ul. Dabrowskiego 3, 1912
- dziedziniec 262/WIkp/A 21.11.2005
- ogrodzenie z bramg

szkola gminy zydowskigj,

99/WIkp/A 16.07.2002
ul. Szkolna 6,1837
Bank Ludowy,

100/Wlkp/A 18.07.2002
ul. ks. P. Wawrzyniaka 20,
Budynek wodociggdw z wiezg cisnien,

122Wkp/A 07.03.2003

ul. Wroclawska 28, pocz. XX

4.2.2 Relikty archeologiczne

) ] AZP/nr na obszarze
o . Nr rej./data wpisu . .
Lp. Miejscowosc: ) Nr rejestru zabytkéw
Stanowisko i
architektury

rodzisko ~ wykopalisko
1. Kierzno o . op 1637/A
archeologiczne

, grodzisko sredniowieczne —
2. Myjomice ) 1636/A
wykopalisko archeologiczne
14 marzec 1995 r.

relikty archeologiczne /nawarstwienia

3. Kepno kulturowe/ od czaséw starozythych po 703 A
okres nowozytny starego miasta
Kepna.

Granice obejmujgce relikty archeologiczne /nawarstwienia kulturowe/ od czaséw starozytnych po
okres nowozytny, dotyczgce starego miasta Kepna, wpisane sg do rejestru zabytkdow o nr 703/A
decyzjg nr PSOZ-Kal¢lZN-40/20/95 z dnia 14.03.1995 r. i przedstawione zostaly na ponizszym
zatgezniku graficznym.
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Ponadto w poblizu Synagogi odkryte zostaly dwa groby z okresu kultury przeworskiej.

4.2.3.Wykaz zabytkoéw na terenie miasta i gminy Kepno

W ponizszym Wykazie zabytkow na terenie miasta i gminy Kepno ujete sg nastepujgce obiekty:

KEPNO

1)

2)

3)
4)

5)

zespol kosciota par. p.w. $w. Marcina;

a) kosciol, mur., 1809-1911r,,

b) plebania, ul. Kesciuszki 3, mur., 2 pot, XIX w,,
c) dom katolicki, ul. Koscielna 1, mur., ok. 1808 r;
zespdl kosciola ewangelickiego:

a) kosciol, mur., 1863 r.,

b) pastordwka, mur., ok. 1920 r,;

synagoga, ul. Lazienkowa 2, mur., 1815 r,;

zespdt cmentarza katolickiego:

a)
b)

zespot cmentarza ewangelickiego:

cmentarz, 2 pol. XIX w.,
brama, mur., 2 pol. XiX w.;

a) cmentarz, 1873 r.,
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b) kaplica grobowa rodziny von Borcke, mur., 4 éw. XIX w.,
¢) kaplica cmentarna, mur., 1885 r.,
d) bramy, mur,, 4 éw. XIX w.
6) Ratusz, mur., 18357,
7) magistrat, ob. dom, ul. Ratuszowa 2, mur., 1846 r.;
8} zespoi starostwa:
a) budynek starostwa, ul. Kosciuszki 5, mur., pot. XIX w., po 1920r.,
b) budynek starostwa, ul. Kosciuszki 9, mur., 1901-1904 r.,
c} willa starosty, ob. biblioteka, ul. Kosciuszki 7, mur., 1920-1925 r.
9) gimnazjum, ob. liceum, ul. Dabrowskiego 3, mur., 1912 r.;
10} szkofa, ul. Sienkiewicza 21, mur., 1912-1914 .
11} szkola gminy zydowskiej, ob. Zespot Szkét Specjainych, ul. Szkolna 6, mur., 1837 r.;
12) sala gimnastyczna, ul. Szpitalna 3 a, mur., k. XX w.;
13) Wielkopolski Bank Kredytowy, ul. Koéciuszki 8, mur., |, 30 XX w.;
14) Bank Ludowy, ul. ks. Wawrzyniaka 20, mur., 1912 r.;
15) Hotel, ul. ks. Wawrzyniaka 6, mur., ok. 1920 r.;
16} poczta, ul. Kosciuszki 4, mur., 1889 r ;
17) dworzec kolejowy, mur., ok. 1875 r.;
18) remiza strazacka, ul. Kosciuszki 2, ok. 1897 r.;
19) Zaklad wodociggowy z wiezg ci$nied, ul. Wroclawska 28, mur., 1903-1604 r.:
20} Park migjski z alejg lipowa, ul. Dgbrowskiego, 1908 r.;
21} ul
22) ul
23) ul. Boczna, dom nr 7, mur., I. 20 XX w.;
24) ul. Cicha, dom nr 2, mur., po 1900 r.;
25) ul. Dgbrowskiego dom nr 1, mur., pocz. XX w.;

Boczna, dom nr 1, mur., ok. 1920 r.;

Boczna, dom nr 3, mur., ok. 1920 r.;

26) ul. Estkowskiego, dom nr 16, mur., ok. 1920 r.;
27y ul. Graniczna, dom nr 30, mur., ok. 1920r.;
28) ul Kilinskiego, dom nr 3, mur., k. XIX w.;

29) ul. Kilinskiego, dom nr 5, mur., pocz. XX w.;
30} ul Kilinskiego, dom nr 9, mur., pocz. XX w.;
31} ul Koscielna, dom nr 2, mur., XVIIXIX w.;
32} ul. Koscielna, dom nr 3, mur. 2 pot. XIX w.;

ul. Koscielna, dom nr 4, mur., | 70 XIX w.;

ul. Kosciuszki, dom nr 8, mur., ok. 1900 r.;

=

)

)

) . Kosciuszki, dom nr 11, mur., ok. 1910 r;
36) ul. Kosciuszki, dom nr 12, mur., XIX/XX w.;

) ul. Ko$ciuszki, dom nr 14, mur., pot. XIX w.;

) ul. Kosciuszki, dom nr 15/17, mur., 4 éw. XIX w.;
39) ul. Kosciuszki, dom nr 16, mur., 4 éw. XIX w.:
40) ul. Kraszewskiego, dom nr 3, mur., |. 20 XX w,;
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ul. Kreta, dom nr &, mur., pocz. XX w.;

ut.

)

) Kreta, dom nr 7, mur., ok. pot. XIX w.;
3) ul

)

)

Kreta, dom nr 9, mur., k. XIX w;

ul. Krotka, dom nr 1, mur., 4 éw. XIX w.;

ul. Krotka, dom nr 3, mur., po 1900 r.;

48} ul. Krotka, dom nr 7, mur., po 1900 r;

ut, Lipowa, dom nr 1, mur., ok. 1800r.;

al.

)
)
9y al
)
}

Marcinkowskiege, dom nr 1, mur., pol. XIX w.;

Marcinkowskiego, dom nr 4, mur,, k. XIX w.;

al. Marcinkowskiego, dom nr 21, mur,, 4 éw. XIX w.;

ul. Mickiewicza, dom nr 1, mur., | 20 XX w.;

o)
R
S
=%

. Mickiewicza, dom nr 4, mur., |. 20 XX w.:

[¢]
W
——
=

. Mickiewicza, dom nr 6, mur., 4 éw. XiX w.;

54) ul. Mlynska, zespot miyna, ul. Miyaska 2;

a) dom, mur, k. XIX w,,

b) miyn, ob. dom, mur., k. XIX w.;

55) ul. Miyiiska, dom nr 3, mur., ok. 1900 r.:

56) ul. Miyaska, dom nr 5, mur., 1. 20 XX w.;

57) ul. Miyiiska, dom nr 7, mur., | 20 XX w.;

58) ul. Miyiiska, dom nr 15, mur., ok. 1930 r.;

59) ul. Mlyiiska, dom nr 50, mur., 1935 r;

60) ul. Obroncéw Pokoju, dom nr 2, mur., ok. 1800 r.;
61) ul. Obronicow Pokoju, dom nr 3, mur., ok. 1800 r.;
62) ul. Obronficdw Pokoju, dom nr 4, mur., 4 éw. XIX w.:
63) ul Obroncéw Pokoju, dom nr 5, mur., po 1910 r.;
64) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 6, mur., pocz. XX w.;
65) ul. ObroAcdéw Pokoju, dom nr 8, mur., 2 pot. XIX w.;
66) ul. Obroficdw Pokoju, dom nr 9, mur., pocz. XX w_;
67) ul. Obroficow Pokoju, dom nr 10, mur., 1834 r.:

68) ul. Obroncdw Pokoju, dom nr 11, mur., ok. 1900 r;
69} ul. Obroncoéw Pokoju, dom nr 11 a, mur., ok. 1910 .
70) ul. Obroncow Pokoju, magazyn nr 13, mur., ok. 1800-1910 r.;

<

. Obroncow Pokoju, dom nr 14, mur., 1913 r.;
Obrofcow Pokoju, dom nr 15, mur., ok. 1800 r.;
ObroAcow Pokoju, dom nr 17, mur., 4 éw. XIX w.;
Obrofcow Pokoju, dom nr 24, mur., 1. 20 XX w.;
Obrohcow Pokoju, dom nr 27, mur., 1929 r.;

[#]N

Ui

ut.

)
)
)
)
5) ul
)
)
)
)

ul. Obroncdw Pokoju, dom nr 28, mur., ok. 1925 r.:

ul. Obronhcdw Pokoju, dom nr 32, mur., ok. 1920 r.;

ul. Obronicéw Pokeoju, dom nr 35, mur., ok. 1930 r;

ul. Ogrodowa, dom nr 4, mur., pocz. XX w.;
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80) ul. Ogrodowa, dom nr 7, mur., ok. 1910 r,;

81) ul. Orzeszkowej, dom nr 5, mur., pocz. XX w.;
82) ul. Orzeszkowej, dom nr 7, mur., pot. XIX w_;
83) ul Orzeszkowej, dom nr 18, mur., 1 cw. XX w_;

84} ul. Orzeszkowe}, dom nr 20, mur., k. XIX w.;
) ul. Osinska, dom nr 17/19, mur., 4 éw. XIX w.;
) ul. Osinska, dom nr 23, mur., 4 &w. XIX w.;
) ul. Osinska, dom nr 37, mur., XIX/XX w.;

88) ul. Osinska, dom nr 39, mur., 1 éw. XX w.:
)
)

=

. Osinska, dom nr 51, mur., | 30 XX w.;

ul. Pocztowa, dom nr 1, ok. 1900 r.;

91} ul. Polna, dom nr 2, mur., 4 éw. XIX w.;

92) ul. Poniatowskiego, dom nr 1, mur., 2 pof. XIX w.;
93) ul. Poniatowskiego, dom nr 2, mur., 4 éw. XIX w..
94) ul Poniatowskiego, dom nr 4, mur., 4 éw. XIX w.;

95) ul. Poniatowskiege, dom nr 6, mur., 4 éw. XIX w.;
96) ul. Poniatowskiego, dom nr 8, mur., 4 éw. XIX w.;
97) ul. Poniatowskiego, dom nr 10, mur., XIX/XX w.;
98) ul. Poniatowskiego, dom nr 11, mur., 1 pot. XIX w.;

99) ul Poniatowskiego, dom nr 14, mur., 4 éw. XIX w_;
100) ul. Poniatowskiego, dom nr 16, mur., 4 éw. XiX w.;
101) ul. Poniatowskiego, dom nr 20, mur., pot. XIX w.;
102) ul. Poniatowskiego, dom nr 22, mur., 1 pot. XIX w.;
103) ul. Poznarnska, dom nr 2, mur., ok. 1900 r;

104) ul. Poznanska, dom nr 3, mur., ok. 1904 r. ;

105) ul. Poznanska, dom nr 8, mur., 4 &w. XIX w.;

106) ul. Poznanska, dom nr 11, mur., k. XIX w.:

ul. Poznanska, dom nr 12, mur., pocz. XX w.;

ul. Poznanska, dom nr 20, mur., ok. 1900 r.;

110
111
112) ul. Ratuszowa, dom nr 6, mur., 4 éw. XIX w.

u

)
)
109) ul. Poznariska, dom nr 31, mur., 4 éw. XIX w.;
y ul. Poznanska, dom nr 35, mur., 1926 r.;
)

ul. Ratuszowa, dom nr 4, mur., 4 c¢w. XIX w..

113) ul. Ratuszowa, dom nr 8, mur., pocz. XX w.;
114} ul. Ratuszowa, dom nr 10, mur., k. XIX w.;
115} ul. Ratuszowa, dom nr 12, mur., ok. 1912 r ;
116) ul. Ratuszowa, dom nr 14, mur., XIX/XX w.;
117} ul. Ratuszowa, dom nr 16, mur., pocz. XX w.;
118) Rynek, dom nr 1, mur., 1 pof. XIX w.;

119) Rynek, dom nr 2, mur,, 1845 r;

120) Rynek, dom nr 3, mur., 2 pol. XIX w.;

-44 -



ZMIANA STURIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KEPNO

121) Rynek, dom nr4, mur., 2 pot. XiX w.;
122) Rynek, dom nr 5, mur., 2 pot. XIX w;
123) Rynek, dom nr 8, mur,, 2 pot. XIX w.;
124) Rynek, dom nr 7, mur., 2 pot. XIX w.;
125) Rynek, dom nr 8, mur., ok. 1910 r.;
128) Rynek, dom nr 9, mur., pocz. XX w.;
127) Rynek, dom nr 10, mur., pocz. XX w.;
128) Rynek, dom nr 11, mur., 1 pot. XIX w.;
129) Rynek, dom nr 12, mur., 4 éw. XIX w.;
130) Rynek, dom nr 13, mur., XIX/XX w.;
131) Rynek, dom nr 14, mur., XIX/XX w.;
132} Rynek, dom nr 15, mur., 4 éw. XIX w.;
133} Rynek, dom nr 18, mur., k. XIX w.;
134} Rynek, dom nr 17, mur. XIX/IXX w.;
135} Rynek, dom nr 18, mur., 2 pot. XiIX w;
136) Rynek, dom nr 19, mur., 2 pot. XIX w;
137) Rynek, dom nr 20, mur., XIX/XX w.;
138) Rynek, dom nr 21, mur., pocz. XX w.;
139) Rynek, dom nr 22, mur., ok. poi. XIX w.;
140) Rynek, dom nr 23, mur., 2 pot. XIX w.;
141) Rynek, dom nr 24, mur., 2 pot. XIX w.;
142) Rynek, dom nr 25, mur., 4 éw. XIX w.;
143) Rynek, dom nr 26, mur., XVIIIXIX w.;
144) Rynek, dom nr 27, mur., 2 pot. XIX w.;
145) Rynek, dom nr 28, mur., 3 éw. XIX w.;
146) Rynek, dom nr 29, mur., k. XIX w;
147) Rynek, dom nr 30, mur., 3 éw. XIX w.;
148) Rynek, dom nr 31, mur., XIX/XX w.;
149) Rynek, dom nr 32, mur., k. XIX w._;
150} Rynek, dom nr 33, mur_, 1910 r;

151) Rynek, dom nr 34, mur., k. XIX w.;
152) Rynek, dom nr 35, mur., 1 pol. XIX w,;
153) Rynek, dom nr 36, mur., 1 pot. XIX w;
154) Rynek, dom nr 37, mur. pocz. XX w.;
155) Rynek, dom nr 38, mur., k. XIX w.;
156) Rynek, dom nir 39, mur., 2 pol. XIX w;
157) Rynek, dom nr 40, mur., pocz. XX w.;
158) Rynek, dom nr 41, mur., ok. 1814 r;
159) ul. Rzeznicka, dom nr 2, mur., pocz. XX w_;
160) ul. Rzeznicka, dom nrd, mur., 2 pot. XIX w.;
161} ul. Sienkiewicza, dom nr 1, mur., XVII w., XIX w.;
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162) ul. Sienkiewicza, dom nr 2, mur., poc 1900 ;
163) ul. Sienkiewicza, dom nr 3, mur., k. XIX w.;
164) ul. Sienkiewicza, dom nr 4, mur., ok. 1900 r;
163) ul. Sienkiewicza, dom nr 5, mur., k. XIX w.;
166) ul. Sienkiewicza, dom nr 6, mur., XIXIXX w.;
167) ul. Sienkiewicza, dom nr 7, mur., 4 éw. XIX w.;
168) ul. Sienkiewicza, dom nr &, mur., 4 cw. XIX w.;
169) ul. Sienkiewicza, dom nr9, mur,, 4 cw. XIX w.;
170) ul. Sienkiewicza, dom nr 10, mur,, 3 éw. XIX w.;
171) ul. Sienkiewicza, dom nr 11, mur., 4 éw. XIX w.:
172) ul. Sienkiewicza, dom nr 12, mur., k. XIX w.;
173) ul. Sienkiewicza, dom nr 12 a, mur., pocz. XX w.;
174) ul. Sienkiewicza, dom nr 13, mur., ok. 1930 r.;
175) ul. Sienkiewicza, dom nr 14, mur., 4 éw. XIX w.;
176) ul. Sienkiewicza, dom nr 15, mur., k. XIX w.;
177} ul. Stenkiewicza, dom nr 17, mur., 4 éw. XiX w.;
178) ul. Sienkiewicza, dom nr 18, mur., k. XIX w.;
179) ul. Sienkiewicza, dom nr 2¢, mur., k. XIX w.;
180) ul. Sienkiewicza, dom nr 27, mur., ok. 1930 r.;
181) ul. Sienkiewicza, dom nr 34, mur,, ok, 1930 r.;
182) ul. Sienkiewicza, dom nr 38, mur., |, 30 XX w.;
183) ul. Sienkiewicza, dom nr 43, mur., |. 20 XX w.;
184) ul. Sienkiewicza, dom nr 45, mur., 1930 r,;

185) ul. Sienkiewicza, dom nr 46, mur., |. 30 XX w;
186) ul. Sienkiewicza, dom nr 47, mur., |. 30 XX w.;
187) ul. Sienkiewicza, dom nr 49, mur., 1933 r;

188) ul. Sienkiewicza, dom nr 81, mur., . 30 XX w.;
189) ul. Sienkiewicza, dom nr 57, mur., |. 30 XX w.;
190) ul. Sikorskiego, dom nr 9, mur,, I. 30 XX w.;
191) ul. Sikorskiego, dom nr 17, mur., | 40 XX w.;
192) ul. Skoéna, dom nr4, mur., ok. 1900 r;

193) ul. Skryta, dom nr 3, mur., pocz. XX w.;

194) ul. Slodowa, dom nr 2, mur., pocz. XX w.;

195) ul. Slodowa, dom nr 3, mur., k. XIX w.;

196) ul. Stodowa, dom nr 8, mur., 4 &w. XIX w.;

197} ul. Spokojna, dom nr 12, mur., 4 éw. XIX w.;
198) ul. Stara, dom nr 1, mur,, ok. pot. XIX w_;

199} ul. Stara, dom nr 1 A, mur., 2 pol. XIX w.;

200) ul. Stara, dom nr 2, mur., k. XIX w,;

201} ul. Stara, dom nr 10, mur., 4 éw. XIX w.:

202} ul. Stara, dom nr 13, mur., pot. XIX w;
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203} ul. Stara, dom nr 15, mur., k. XiX w.;

204) ul. Staszica, dom nr 6, mur., 4 éw. XIX w.;
205) ul. Staszica, dom nr 10, mur., pot. XIX w.;
206) ul. Staszica, dom nr 12, mur., 4 éw. XIX w.;
207} ul. Staszica, dom nr 20, mur_, 1. 20 XX w.;
208) ul. Staszica, dom nr 22, mur., ok. 1890 r;
209} ul. Staszica, dom nr 24, mur., 1928 r.;

210} ul. Strumykowa, dom nr 1, mur., pocz. XX w.;
211) ul. Szkoina, dom nr 1, mur., 4 éw. XIX w.;
212} ul. Szkolna, dom nr 4, mur., k. XX w.;

213) ul. Szkolna, dom nr 8, mur., 1 pol. XIX w.;
214) ul. Szkolna, dom nr 10, mur., 4 éw. XIX w.;
215) ul. Szkolna, dom nr 12, mur., 4 éw. XIX w.;
218) ul. Szkolna, dom nr 14, mur., XIX/MXX w.;

217) ul. Szkolna, dom nr 16, mur., XIX/XX w.;

218} ul. Szkoina, dom nr 18, mur., 4 éw. XIX w.;
219} ul. Szpitaina, dom nr 1, mur., 1. 20 XX w.;
220) ul. Szpitalna, dom nr 3, mur., 1903 r.;

221} ut, Szpitalna, dom nr 5, mur., ok. 1920 r.;
222) ul. Solidarnosci, dom nr 1, mur., 1910 r.;

223) ul. Solidarno&ci, dom nr 3, mur., pocz. XX w.;
224) ul. Solidarnoéci, dom nr 5, mur., XIX/XX w.;
225) ul. Solidarnosci, dom nr8, mur,, 4 éw. XIX w.;
226) ul. Solidarnosci, dom nr 7, mur,, ok. 1912 r.;
227) ul. Solidarnio$ci, dom nr 8, mur., k. XIX w.;
228) ul. Solidarnoséci, domnr 9, mur., 1912 r.;

229) ul. Solidarnosci, dom nr 11, mur,, 1912 r;
230) ul. Solidarnosci, dom nr 17, mur,, ok. 1900 r.;
231) ul. Solidarnosci, dom nr 22, mur., XiX/XX w.:
232} ul. Solidarnosci, dom nr 23, mur., ok. 1900 r.:
233} ul, Solidarnosci, dom nr 24, mur., k. XIX w;
234) ul. Solidarnosci, dom nr 28, mur., XIX/XX w.;
235) ul. Solidarnosci, dom nr 37, mur., 4 éw. XIX w.;
236) ul. Solidarnosci, dom nr 41, mur., ok, 1910 r.;
237) ul. Warszawska, dom nr 1, mur,, 1885r.;
238) ul. Warszawska, dom nr 2, mur., ok, 1920 r.;
238) ul. Warszawska, dom nr 3, mur., 4 éw. XiX w.;
240) ul. Warszawska, dom nr 4, mur., 4 éw. XiX w.;
241) ul. Warszawska, dom nr 6, mur., 4 éw. XIX w.;
242) ul. Warszawska, dom nr 8, mur., XIXXX w.;
243) ul. Warszawska, dom nr 10, mur., 4 éw. XIX w;
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) ul. Warszawska, dom nr 11, mur., pocz. XX w.;

} uk. Warszawska, dom nr 12, mur., 4 éw. XIX w.
248) ul. Warszawska, dom nr 13, mur., XIX/XX w.;

} ul. Warszawska, dom nr 14, mur., k. XIX w;
248) ul. Warszawska, dom nr 15, mur., k. XIX w.:
249) ul. Warszawska, dom nr 18, mur., 1 pol. XIX w.;
250} ul. Warszawska, dom nr 19, mur., 1810 r;
251) ul. Warszawska, dom nr 20, mur., pocz. XX w_;
252% ul. Warszawska, dom nr 22, mur., k. XIX w.;
253} ul. Warszawska, dom nr 24, mur., 4 éw. XIX w.;
254) ul. Warszawska, dom nr 25, mur., ok. 1920 r;
255) ul. Warszawska, dom nr 26, mur., 4 ¢w. XIX w.;
256) ul. Warszawska, dom nr 27, mur., 4 ¢w. XiIX w.;
257) ul. Warszawska, dom nr 28, mur., XIX/XX w.;
258) ul. Warszawska, dom nr 31, mur., K. XIX w.;
259) ul. Warszawska, dom nr 32, mur., pocz. XX w.;
260) ul. Warszawska, dom nr 33, mur., 2 pot. XIX w_;
261) ul. Warszawska, dom nr 37, mur., ok. 1912 r.;
262) ul. Warszawska, dom nr 40, mur., pocz. XX w.;
263) ul. Warszawska, dom nr 43, mur., ok. 1830 r_;
264) ul. Warszawska, dom nr 45, mur., 1 éw. XX w.;
265) ul. Warszawska, dom nr 46, mur., k. XIX w.;
266} ul. Warszawska, dom nr 47, mur., pocz. XX w.;
267) ul. Warszawska, dom nr 48, mur., 1897 r.;

268} ul. Warszawska, dom nr 49, mur., k. XiX w.;
269} ul. Warszawska, dom nr 51, mur., 3 éw. XIX w.;
270} ul. Warszawska, dom nr 54, mur., 4 ¢w. XIX w.;
271} ul. Warszawska, dom nr 56, mur., k. XIX w.;
272) ul. Warszawska, dom nr 53, mur., po 1900 r;
ul. Warszawska, dom nr 63, mur., ok. 1920 r.;
ul. Warszawska, dom nr 64, mur., pocz. XX w.;
ul. Warszawska, dom nr 85, mur., pocz. XX w.;
ul. Warszawska, dom nr 66, mur., ok. 1900 r.;
ul. Warszawska, dom nr 67, mur., ok. 1910 r;

ul, Warszawska, dom nr 68, mur., pocz. XX w.;

)
)
)
)
)
)
279) ul. Warszawska, dom nr 72, mur., pocz. XX w.;
) ul. Warszawska, dom nr 74, mur., ok. 1910 r;
) ul. Warszawska, dom nr 76, mur., XIX2X w;
) ul. Warszawska, dom nr 78, mur., XIXXX w.;
) ul. Ks. P. Wawrzyniaka, dom nr 1, mur., ok. 1900 r.;
)

ul. Ks. P. Wawrzyniaka, dom nr 2, mur., ok. 1910 r;
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290) ul.
291) ul.
292) ul.
293) ul.
294) ul.
295) ul.
296) ul.
297) ul.
298) ul.
299) ul.
300) ul.
301) ul.
302) ul.
303) ul.
304) ul.
305) ul.
306) ul.
307) ut.
308) ul.
300) ul.
310) ul.
311) ul.

DOMANIN

- Ks,
-Ks.
. Ks.
. Ks,
Ks.
Ks.
Ks.
Ks.
Ks.
Ks.
Ks.
Ks.
Ks.

P. Wawrzyniaka, dom nr 4, mur., ok. 1900 r;

P. Wawrzyniaka, dom nr 5, mur., po 1925 r;

P. Wawrzyniaka, dom nr 6 a, mur., 1933 r;

P. Wawrzyniaka, dom nr 7, mur., k. XIX w;

P. Wawrzyniaka, dom nr 9, mur., 1 pof. XIX w.;
P. Wawrzyniaka, dom nr 10, mur., ok. 1900 r.;
P. Wawrzyniaka, dom nr 11, mur., 1810 r.;

P. Wawrzyniaka, dom nr 12, mur., 4 ¢w. XIX w.;
P. Wawrzyniaka, dom nr 13, mur., 1 éw. XX w.;
P. Wawrzyniaka, dom nr 15, mur., pocz. XX w.;
P. Wawrzyniaka, dom nr 21, mur., ok, 1920 r.;
P. Wawrzyniaka, dom nr 25, mur., 1 éw, XX w.;
P. Wawrzyniaka, dom nr 29, mur., 1 éw., XX w.;

Wielunska, dom nr 1, mur., ok, 1912 r,;

Wielunska, dom nr 3, mur., ok. 1800 r.;

Wroctawska, dom nr 1, mur., K. XIX w.;

Wroctawska, dom nr 3, mur,, k. XIX w.

Wroctawska, dom nr 49, mur., po 1800 r;

Zamkowa, dom nr 4, mur., ok, 1900 r.;

Zielona, dom nr 2, mur., I, 30 XX w.;

Zielona, dom nr 4, mur., . 30 XX w.;

Zielona, dom nr 10, mur., . 30 XX w.;

Zielona, dom nr 12, mur., . 30 XX w.;

Zielona, dom nr 14, mur., 1. 30 XX w.;

Zielona, dom nr 16, mur., 1938 r.;

Zielona, dom nr 18, mur., |. 30 XX w.

1. Zespodt dworski:
a) dwor, mur., XIX/IXX w.,
b) dom zarzgdey, mur., 4 éw. XIX w.,

c} spichlerz, drew., 1825r,,
d) obora, mur., k. XIX w,,

e) kuznia, mur., k. XIX w.,

Ty stajnia, mur., k. XIX w,,
g) park, XEX/IXX w.

HANULIN

1. Zespdt dworski:
a)  dwdr, mur., XEX/XX w,
b) spichlerz, mur., 1 éw. XX w.,
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¢) obora, mur., k. XIX w.,
d} dwojak nr 4, mur., k. XIX w.,
e} park, XIX/XX w.

KIERZNO
1. Koscitt par. p. w. Whiebowziecia NMP, drew., 2 pot. XVII w.:

2. Kapliczka, mur., 1920 r.;

3. Kapliczka, mur., k. XIX w;

4. Cmentarz katolicki, XIX w_;

5. Zespol dworski:

a) dwor, mur., 1890,

b} czworak nr 17, mur., k. XIX w.,
¢) czworak nr 21, mur., pocz. XX w.,
d) obora, mur., 1893 r,,

e) park, XIXIXX w.;

Szkota, mur., 4 éw. XIX w.;

Dom nr 30, mur., pocz. XX w.;
Dom nr 55, mur., 4 ¢w. XIX w.;
Dom nr 114, mur. 1927 r.

© e N>

KLINY
1. Kapliczka, mur., k. XX w.;

2. Dom nr 8, drew., |. 20 XX w.

KORZEN
1. Dom nr 5, mur,, 4 cw. XIX w.

KRAZKOWY
1. Szkota, mur., 4 ¢w. XIX w., przeb., 1 éw. XX w.;

2. Szkota, ob. przedszkole, mur., po 1879 r.;

3. Zespot dworca kolejowego:

a) dworzec kolejowy, ob. dom nr 123, mur., 1900 r.,

b) dom pracownikéw kolei nr 124, mur., pocz. XX w.,
c) dom pracownikow kolei nr 125, mur., 1 &w. XX w.

d} wieza ci$nieft, mur., K. XiX w.

Dom nr 17, mur,, 1927 r.;

Dom nr 40, mur., 1927 r.;

Dom nr 128, mur., 1933 r.,;

Dom nr 129, mur,, 1932 r.

Ne o ok

MECHNICE
4. Kapliczka, mur., k. XIX w.;

2. Szkota, ob. dom nr 1, mur., 4 éw. XIX w.;
3. Obora folwarczna, mur., k. XIX w_;
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4. Budynek mieszkaino - gospodarczy nr 7, mur., pocz. XX w.;
5. Dom nr 31, mur,, 1934 r.;
6. Dom nr 50, drew., 1933 r.

MIANOWICE
1. Zespot dworski;

a) spichlerz, mur., 2 pot. XIX w.,

b) obora, mur., pocz. XX w.,

¢} obora, mur., 2 pot. XIX w.,

d) Kkuznia - stelmacharnia, mur., 1 éw. XX w.,
e) stodota, mur., 2 pot. XiX w.,

f)  park, K. XIXw.

MIKORZYN
1. Zespot kosciota par. p. w. Sw. ldziego:

3) Kkosciéh, mur., 1928-1933r.,
b) kruzganek, drew., 4 cw. XiXw.,
¢} brama, mur., 1928-1933r.,
d} studnia sw. Idziego, ok. 1945,
e} cmentarz przykoscielny, XIX w.
2. Cmentarz katolicki, XIX w.;
3. Zespot patacowy:
a} patac, mur., 1786 r., przebud. 2 pot. XIX w.,
b} dom pracownikow folwarku, mur., 4 éw. XIX w,
¢} stajnia, mur., 1870-1880r.,
d} obora, mur., 4 éw. XIX w.,
e} stodota, mur., pocz. XX w.,
f)  spichlerz, mur., 1870-1880r.,
g) gorzelnia, mur., 1870-1880 .,
h)  wozownia, mur., k. XIX w.,,
i) obora, mur., 4 éw. XIXw.,
i) ogrodzenie z bramami, mur.-drew., K. XIX w.,
K) park, 2 pot. XIX w.;
4, Dom nr 66, mur., po 1930 .

MYJOMICE
1. Zespot kosciota par. p. w. Sw. Jozefa Oblubiefica NMP | Wszystkich Swietych:

a) kosciol, mur., 1853 r,,

b) stara plebania, mur., 1835r.,

c} ogrodzenie, mur., 1835r.,

d) cmentarz przykoscielny, XVII w.
2. Cmentarz katolicki, 2 pol. XIX w.;
3. Zespdt patacowy:
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a} patac, mur., 2 pol. XIX w.,
b} czworak nr 39/40, mur., pocz. XX w.,
¢} czworak nr 41/42, mur., pocz. XX w.,
d) szesciorak nr 50/51, mur., 2 pot. XX w.,
e) czworak nr 52/53, mur., pocz. XX w.,
f)  obora, mur., 2 pol. XIX w.,
g) park, 2 pot. XIX w;
4. Szkota, mur., XIX/XX w.;
5. Dom nr 126, drew., 20 XX w.

OLSZOWA
1. Zespdi kosciota par. p. w. Sw. Jadwigi:

a) kosciot drew., 1749 r., zakrystia 1870 r., przeb. 1982 r.,
b) plebania, mur., XIX/XX w.,
¢} cmentarz przykoscieiny, XVIIt w.;
2. Cmentarz katolicki, X{X w.;
3. Zespot dworski:
a) dwor, mur., XXX w,
b) czworak nr 141, mur., k. XIX w.,,
¢y park, XDXIXKX w.;
4. Szkola, mur., 1887 r.;
5. Doem nr 88, mur., 1909 r.;

OSINY
1. Kapliczka, mur., XVIIl w., zniszczona w czasie wojny, odbud. 1945 r.;

2. Kapliczka, mur., 1926 r.;
3. Szkola, ob. przedszkole, mur., 1880 r.;
4. Zespodt dworski;
a) dwodr, mur., 1925r.,
b) obora, mur., 1904 r.,
¢) spichlerz, mur., pocz. XX w.,
d} park, pocz. XX w,
5. Domnr 14, mur., 1923 r.

PRZYBYSZOW
1. SzKota, ob. dom nr 39, mur,, pocz. XX w.;

2. Zespdl folwarczny:
a) rzadcowka, mur., pocz. XX w.,
b} dwojak nr 45, mur., pocz. XX w.,

¢} budynek inwentarsko — magazynowy, mur., pocz. XX w.

RZETNIA
1. Zespdt dworski:
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a) dwdér, mur, 1810 r., dobudowa skrzydla wsch. 1930 r, przeb. 1981 r.,
b} oficyna, mur., 1910,
) kapliczka, mur., pocz. XX w.,
d} ogrodzenie z brama, mur., pocz. XX w.,
)

park, pocz. XX w,

SZKLARKA MIELECKA
1. Kapliczka, mur., XIXIXX w.;

2. Szkola, ob. dom nr 10, mur., pocz. XX w.;

3. Dom nr 6, mur., pocz. XX w.

SWIBA
1. Zespoi kosciola paraf. p. w. Sw. Katarzyny,:

a) kosciét drew., 2 pot. XVIll w., rozbud. 1924 r
b) dzwonnica, drew., 1945r;
2. Zespdl dworski:
a) dwor, mur, 2 pol. XIX w.,
b} dom pracownikdw folwarcznych nr 214, mur., pocz. XX w.,
¢} pozostatosci parku, 2 pol. XIX w.;
3. Zespdt folwarczny:
a) rzadcdwka, mur., 1912r,,
b} dom pracownikdw folwarcznych nr 143, mur., 1 éw. XX w,,
c) dom pracownikéw folwarcznych nr 145, mur., 1 cw. XX w.

ZOSIN
1. Zespot folwarczny:

a) dom nr9, mur., pocz. XX w.,
b} obora, mur., pocz. xx w.,
¢} stodota, mur., 1835 .

4.2.4.Cmentarze zabytkowe
Na terenie miasta i gminy Kepno znajdujg sie nastepujgce cmentarze zabytkowe:
a) w miescie Kepno:
- cmentarz ewangelicki,
- cmentarz rzymsko - katolicki,
b} w Mikorzynie: cmentarz rzymsko - katolicki,
c) w Olszowej: cmentarz rzymsko - katolicki,
d} w Ostrowcu: Myjomicach - cmentarz rzymsko — katolicki,

e) w Kierznie: cmentarz rzymsko — katolicki.
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4.2.5.Zespoly zabytkowe, zespoly o wartosciach historycznych

Na obszarze wsi na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce zabytkowe zespoty dworskie, patacowe i

folwarczne:
1. Domanin — zespot dworski, ok. XIX w. (nr rej.: KL-111-5340/30/87, nr rej.: 493/A z dn.
21.04.1987,

2. Hanulin — zespot dworskl/ folwarczny, k. XIX w. = 1 éw. XX w. (nr rej.; PSOZ — Kal-JZN
40/79/98, 753/A z dn. 07.11.1998),

Mechnice — zespdét folwarczny - pozostatoéci, koniec XIX w.,

Mianowice — zespét dworski, XiX w., ok. 1800 r.,

Kierzno — zesp6t dworski, 1890 — 1910 .,

o g A w

Mikorzyn — zespot patacowy/ folwarczny, 2 pot. XIX w., ok. 314 éw. XIX w. (489/A, KL-liI-
5340/99/886, 242/WIkp/A),

7. Myjomice ~ zespdt patacowy, 2 pot. XIX w.,

8. Olszowa ~ zespot dworski, 3 éw. XIX w., przetom XIX ~ XX w.,

9. Osiny — zespdt dworski, 1925,

10. Przybyszow — zesp6i folwarczny, przetom XIX — XX w.,

11. Rzetnia — zespot dworski, cw. XIX w., po 1820 . (,

12. Swiba - zespot folwarczny i dworski, 2 pot. XIX w., po 1920,

13. Wierzbiecin — zespdi folwarczny, 4 cw. XIX w.,

14, Zosin — zespét folwarczny, XiIX - XX w.

4.2.6.Parki zabytkowe
Nastepujgce parki, uznane zostaty za zabytek:

1. Park w Domaninie - Park dworski XIX/XX w. (nr rej.: KL-11-5340/30/87, nr rej.: 493/A z dn.
21.04.1987,

2. Park w Hanulinie - Park dworski X{X/XX w. (nr rej.: PSOZ — Kal-JZN 40/79/98, 753/A z dn.
07.11.1988,

3. Park miejski w Kepnie z alejg lipowa, ul. Dgbrowskiego, 1908 r. — (nr rej.: 736/WIkp/A 2 dn.
12.03.2008,

4. Park w Kgpnie przy willi przy zespole starostwa, 1920 - 25 r. ~ (nr rej.: 630/WIpk/A z di.
12.02.2008),

5. Park w Kierznie - Park dworski XIX/XX w.,

6. Park w Mianowicach - Park dworski, k. XIX w.,

7. Park przy zespole folwarcznym w Mechnicach — pozostalosci parku,

8. Park w Mikorzynie - Park patacowy 1874 r. (nr rej.: 242/W1kp/A z dn. 12.07.2006, ,

9. Park w Myjomicach - Park patacowy 2 pot. XIX w.,

10. Park w Olszowej - Park dworski XIX/XX w.,

11. Park w Osinach - Park dworski pocz.,

12. Park w Rzetni - Park dworski pocz. XX w.,

13. Park przy zespole dworskim w Swibie 2 pot. XIX w. - pozostatosct parku dworskiego.
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5. SFERA SPOLECZNA

5.1. Demografia

Wedltug stanu na dzien 01.04.2011 r. liczba ludnoéci w gminie wyniosta: 24 591 mieszkancow, w
miescie natomiast: 14 565 [zrodio: UMIG Kepno, GUS].

Tab. 7. Podstawowe dane demograficzne.

Ogoétem Kobiety Mezczyini
osoby % osoby % osoby %
populacja 24 566 100 12 693 51,7 11873 48,3
gestoscé
zaludnienia 108 - 104,4 - 95,6 -
{mieszk./km?)

Zrodio: GUS (stan na 31 grudnia 2009).

Ruch naturalny ludnosci

Liczba ludnosci na terenie miasta i gminy Kepno wediug GUS na dzien 31.12.2009 r. wynosi 24 566
0s06b (w tym 9 853 mieszka w gminie, a 14 713 w miescie).

Zmiane liczby iudnosci w ciagu 10 [at przedstawia tabela 8.

Tab. 8. Ludnos¢ miasta i gminy w latach: 1899 - 2009.

ludnogé
Lata

miasto gmina MiG Kepno
1999 14 796 9 442 24 238
2000 14 781 9 538 24 319
2002 14 804 g 556 24 360
2004 14 755 9575 24 330
2006 14 718 9 637 24 355
2008 14 812 g 814 24 626
2008 14713 9 853 24 566
Zrodio: GUS.

Obserwuje sig staly wzrost liczby ludnosci (w gminie), przy czy wzrost ten jest coraz wolniejszy. Jest
to tendencja charakterystyczna dla catej Polski.

Tab. 9. Ludnos¢ ogdtem, mezczyzni, kobiety dia miasta | gminy w fatach 2000 ~ 2009,

W latach ludnosc kobiety na 100
ogdiem Mezczyzni kobiety na 1 km?® mezczyzn

2000 24 319 11682 12 637 196 108

2002 24 360 11716 12 644 196 107

2004 24 330 11723 12 607 196 107

2006 24 355 11745 12 610 196 107

2008 24 626 11 890 12 736 198 107

2009 24 566 11873 12 693 198 106

Zrodio: GUS.
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Tab. 9.1 Struktura ludnosci wedtug wieku, stan na 03.01.2011 r.:

Ogdlem | 0-2 3-6 7-14 15-17 [18-19 |20-29 |30-39 |40-49 }50-59 |60-64 |65-
wiecej
Ogdtem | 24 603 | 860 1057 | 1993 |893 706 4080  |3792 | 3040 (3620 1638 |[2924
Obszar | 14 568 | 464 560 1076 | 499 387 2379 (2250 |[1751 | 2381 1067 | 1754
miejski
Obszar {10035 | 396 497 917 394 319 1701 [1542 (1289 |1238 |571 1170
wigjski

(zrodto: UMIG Kepno)

Tab. 10. Ludnos¢ ogdtem, mezezyzni, kobiety dia gminy Kepno w latach 2000 ~ 2009,

W latach ludnosé kobiety na 100
ogolem mezczyzni kobiety na 1 km? mezczyzn

2000 95638 4719 4819 82 102

2002 9 556 4721 4835 82 102

2004 9575 4734 4 841 82 102

2006 9637 4776 4 861 83 101

2008 9814 4 865 4949 84 101

2009 9 853 4 894 4 959 84 101

Zrédfo: GUS.

Tab. 11. Ludnos¢ ogdtem, mezezyzni, kobiety dia miasta Kepno w latach 2000 —~ 2009,

W latach ludnoég Kobiety na 100
ogolem mezZzczyzni kobiety na t km? mezczyzni

2000 14 781 6 963 7 818 1847 112

2002 14 804 6 995 7 809 1850 111

2004 14 755 6 989 7 766 1844 111

2006 14 718 6 969 7 749 1839 111

2008 14 812 7 025 7787 1851 110

2009 14713 6 979 7734 1839 110

Zrodto: GUS.

Ludnoé¢ sofectw (stan na 03.01.2011 r.):
» Borek Mielecki - 181 mieszkancéw,
e Domanin - 361 mieszkancow,
» Kierzenko - 110 mieszkancow,
» Kierzno - 553 mieszkancow,
+ Pustkowie Kierzenskie - 153 mieszkarnicow,
+ Kliny - 284 mieszkancow,
+  Krgzkowy - 1301 mieszkancow,
s Mechnice - 300 mieszkancow,
» Mikorzyn - 1031 mieszkancow,
+« Myjomice - 620 mieszkancow,
s Przybyszow - 139 mieszkancow,
» Rzetnia - 541 mieszkancow,
» Olszowa - 1104 mieszkancow,
s Osiny - 626 mieszkancow,
s Ostréwiec - 444 mieszkancow,

s Szklarka Mielecka - 232 mieszkancow,
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¢ Swiba - 1044 mieszkarncow,
¢« Osiedle Hanulin - 1011 mieszkancéw.
[zrodio: UMIG Kepno}

Na podstawie analizy powyzszych danych mozna stwierdzié wzrost gestosci zaludnienia dia miasta
i gminy. W tatach 2000 — 2009 i z danych za rok 2011 wynika, ze zaréwno w gminie jak i w miescie
zaobserwowano natomiast spadek liczby kobiet przypadajgcych na 100 mezczyzn.

W analizowanym okresie liczba ludnosci wsi wzrosta w mniejszym stopniu niz miasta. Spoleczeristwo
wiejskie jest starsze, stad mniejszy przyrost naturainy, ponadto duze znaczenie majg migracje ze wsi
do miasta.

Tab. 12. Migracje ludnosci w 2009 r. (Zrodio: GUS).

miasta Zameldowania Wymeldowania saldo
. . W ruchu . . w ruchu . . .
gminy ogolem wewnetrznym | 2 Zagranicy ogotem wewnetrznym Z zagranicy | migracji
wojewodztwo
wislkopolskie 42922 42023 899 41354 40171 1183 1568
m. Kepno | 455 119 6 212 202 10 .87
miasta
razem 19285 18 632 646 24837 23865 972 -5552
g- Kepno 136 134 2 75 7 4 61
gminy
razem 23837 23 384 253 16517 16306 211 7120
Tab. 13. Ruch naturalny ludnosci w 2009 r.
zgony
Matzen- | Urodze- Przyrost |Matzert- | Urodzenia | Zgony | Przyrost
stwa nia cgolem |w tym | naturaln | stwa zywe naturalny
niemowlat |y

w liczbach bezwzglednych na 1000 ludnosci
wojewbdztwo | 23 40882 {31668 220 9214 6,9 11,9 9,2 27
wielkopolskie | 552
powiat 414  [633 522 8 111 74 11,3 9,3 1,98
Kepno
m. Kepno 125 {160 138 3 22 84 10.87 8,3 1,5
g. Kepno 62 105 117 0 -12 6,2 10,65 11,87 -1,2

(Zrodto: GUS)

Poréwnujac wartosci dotyczace ilosci malzenstw, urodzen, zgonéw i przyrostu naturalnego na 1000
mieszkancow dla miasta i gminy Kepno z wartoéciami $rednimi dia miast i gmin woj. wielkopolskiego
mozna wysnuc nastepujgce wnioski.

Dla miasta Kepno odsetek urodzert zywych oraz przyrostu naturalnego sg nizsze niz dla powiatu
Kepno oraz dla wojewodztwa wielkopolskiego, natomiast dla gminy nizszy jest odsetek zawartych
maizenstw, urodzen zywych oraz przyrost naturainy, natomiast zgondéw zdecydowanie przewyzsza
wskaZniki dla powiatu | wojewddztwa.,

-57-




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KEPNC

Analiza sytuacji demograficznej dla miasta i gminy Kepno wskazuje szereg zagrozer: i szans rozwoju.
Przekroczenie pewnych optymalnych proceséw demograficznych (fj. zaburzenia w reprodukcii
ludno$ci, spadek urodzen, wzrost $miertelnosci, nasilenie sie deformacji demograficznych,
pogorszenie sie stanu zdrowia mieszkancow, bezrobocie, ubdstwo) ostabia mozliwosci harmoniinego
rozwoju miasta.

W miescie jak | w gminie Kepno od lat, podobnie jak w skali catego kraju obserwuje sie kryzys
demograficzny, jest on slabiej zarysowany niz w wiekszych oSrodkach ale dostatecznie istotny.
Wyraza sig on spadkiem urodzin, obnizeniem dzietno$ci kobiet (szczegdinie w gminie), narastaniem
umieralnosci ludzi dorostych, zmniejszeniem przyrostu naturalnego, pogorszeniem stanu zdrowia
ludnosci, wzrostem zachorowan na choroby cywilizacyjne oraz skracania przecigtnego dalszego
trwania zycia mezczyzn i kobiet.

Ponadto zaobserwowana stagnacja migracji do miasta jest wyrazem stabilizacji gospodarczej,
anawet regresu miasta. Proces starzenia sig ludnoéci (zwlaszcza wiejskiej) | kwestia ubdstwa tej

grupy osob moze stac sie jednym z gldwnych problemoéw spotecznych w miescie i gminie Kepno.

Do najwazniejszych probleméw wynikajgcych z rozwoju demograficznego miasta i gminy Kepno
nalezy zaliczy¢ nastepujace problemy spoieczne:

* zubozenie i rozwarstwienie ekonomiczne i spoteczne mieszkancow,

* pogarszajgca sie sytuacja mieszkaniowa,

* pogarszajgca sig kondycja zdrowotna mieszkancow,

* ograniczone uczestnictwo w kulturze | wypoczynku,

* wzrost bezrobocia i senioréw,

» utrata elementarnego poczucia bezpieczerstwa zawodowego i socjalnego,

* wzrost oséb niepeinosprawnych i rodzin niepeinych,

» wzrost patologii spotecznych i wypadkdw drogowych.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest opracowanie stabilnego programu polityki spolecznej
dla zapewnienia minimum bezpieczenstwa socjalnego mieszkarncom miasta i gminy Kepno.
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5.2. Rynek pracy

Tab. 14. Podmioty gospodarki narodowej ujete w rejestrze REGON wg sektordw wiasnosciowych,

ogblem | Sektor N oS 8 '§
5 g pywatny| o 2 |28, 3|8
2 2 Neg © 2 28 o £2 13
e} = [&] . ke © e @D
c ool B > C S E D
- F5¢s 5 |8e8| 3 | 58 |E¢
5 % 2858 3 |258| 8 | &s5c |23
% 2 2582 2 |BNB| 2 |538 8%
0 » Cad & & |¢o38| & |2%5 |£E8&
Miasto i gmina Kepno | 2746 |79 2667 | 2210 102 |22 1t |% 265
Miasto Kepno 2057|6315 1994|1632 85 |16 8 |34 219

Zrodio: GUS (stan na koniec roku 2009).

Z powyzszych danych wynika, ze najwigcej podmiotéw gospodarki zanotowano w miescie, przy czym

przewazajg w sektorze prywatnym.

Bezrobocie
Tab. 15. Bezrobocie w latach 2003 ~ 2009 w gminie Kepno.

2003 1625 972 59,8
2004 1086 793 73,0
2005 1002 741 74,0
2006 728 574 78,8
2007 407 302 74,2
2008 425 265 62,4
2009 631 345 54,7
Zrédio: GUS.

Wzrost gospodarczy ostatnich lat w Polsce, korzystnie zmienia sytuacje na rynku pracy. Ograniczenie
liczby bezrobotnych jest pozytywnym procesem jednak nie zmienia to faktu, 2e bezrobocie jest nadai
jednym z najwaznigjszych problemow ekonomicznych, spolecznych, a nawet socjologicznych.
Probiem ten dotyka oczywiscie w wigkszym stopniu tereny wiejskie (co potwierdzajg ponizsze dane),
gdzie dostgp do pracy poza rolnictwem jest bardzo trudny, a wielkos¢ gospodarstwa nie pozwala
na utrzymanie sie z pracy na roli,

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym w miescie i gminie
Kepno w 2008 r. wynidst 4,0% (podczas gdy w woj. wielkopolskim wskaznik ten ksztatowat
sie na poziomie 6,0 %).

Liczba bezrobotnych zarejestrowanych w PUP Kepno na koniec 2009 r., z terenu Miasta i Gminy

Kepno wyniosta 631 0s6b.
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W tym:
- Kobiety ~ 345 (54,68 % ogdlu zarejestrowanych),
- Osoby do 25 roku zycia — 168 (26,62 %),
- Diugotrwale bezrobotni — 134 (21,24 %),
- ZamieszKali na wsi — 221 (35,02 %),
- Powyzej 50 roku zycia — 122 (19,33 %),
Bez kwalifikacji zawodowych — 135 (21,39 %),
- Niepeinosprawni — 34 (5,39 %),
- Bez prawa do zasitku — 489 (77,50 %).

W poréwnaniu do grudnia roku 2003 r., poziom bezrobotnych z terenu Miasta | Gminy Kepna spadi
0 994 osoby, w tym udziat kobiet zmniejszyi sie 0 5,1 %.
W okresie od stycznia do grudnia 2009 r. do PUP w Kepnie naplyneto 1618 ofert pracy, z czego 814
dotyczyto MiG Kepno. Z sektora prywatnego pochodzity 673 oferty. Najwieksze zapotrzebowanie byto
na stanowiska robotnicze - 611 ofert. Tylko 8 ofert skierowanych bylo dia 0séb niepetnosprawnych.
{Dane pochodzg ze trony internetowej: http.//iwww.pupkepno.pl/statystyka/kepno.htmf).
Ogdtem liczba osob zaktywizowanych (w MIG Kepno) w ramach aktywnych form przeciwdziatania
bezrobociu w okresie styczefi-grudzien 2009 r. to 400, w tym:

- Prace interwencyjne: 7 (1,8 % ogotu aktywnych form),

- Roboty publiczne: 25 (6,3 %),

Podjecie dziatalno$ci gospodarczej: 80 (20,0 %),

- Refundacja kosztéw zatrudnienia bezrobotnego: 74 (18,5 %),

- Szkolenia: 76 (19,0 %),

- Staz pracy: 130 (32,5 %),

- Przygotowanie zawodowe w miejscu pracy: 0,

- Podjecie pracy w ramach $rodkéw PFRON: 0,

- Prace spotecznie uzyteczne: 8 (2,0 %).

5.3. Potencjal gospodarczy miasta

Tab. 16. Budzet gminy, finanse, podatki.

Dochody Wydatki
na w % ogoiu dochoddw na inwestycyjne
wtys. z 1 mieszk. |dochody subwencje |wtys. zi 1 mieszk. |w % ogdiu
w zt wiasne i dotacje w zt wydatkéw
57 309 044,11 | 233286 | 32346711,17 | 581 994,00 |{ 63 913 189,10 | 2601,69 34.8

Zrodto: Sprawozdanie z wykonania budzetu Gminy Kepno za 2009r., GUS.

Poziom dochodow miasta i gminy na 1000 mieszkancéw jest nieco wyzszy od przecietnego dochodu
gmin na mieszkanca w kraju. Dochody w 2009 roku siegajg okoto 2 332 zt na mieszkafica, natomiast
wydatki ok. 2601zt na mieszkanca. Zadowalajgcym zjawiskiem jest rowniez wzrost dochodéw
wiasnych gminy w poréwnaniu z rokiem 1997,
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W blisko pietnastotysiecznym Kepnie przemys!, handel i rzemiosto rozwiniete sg w znacznie wiekszym
stopniu niz w niejednym o wiele wigkszym miescie. Dziata tu okolo 2 057 podmiotow gospodarczych
(GUS, 2009). Przemyst zlokalizowany jest gléwnie we wschodniej i potnocnej czesci miasta.

Miasto | gmina Kepno posiada spory potencjal przemystowy. Przemysi zostat w duze] mierze
rozbudowany na przestrzeni lat 1960 - 1980. Gtowne gatezie przemysiu: meblarska, drzewna,
odziezowa, produkeja urzadzen precyzyjnych, spozywcezy.

Tereny przemystowe zlokalizowane sg we wschodniej i potnocnej czesci miasta oraz terenach
wigjskich przylegajgcych bezposrednio do tych czesci miasta (Mianowice), a takze w zachodniej
czesci miasta, przy ulicy Wroctawskiej.

Wydobycie kopalin

Na terenie gminy Kepno nastepujgce zakfady gornicze eksploatujg zioza kopalin pospolitych na
podstawie wydanych koncesiji:

1. ,Rzetnia” - przedstawiciel osoba fizyczna Marek Szczepan Sikora. Koncesja obejmuie
wydobywanie systemem odkrywkowo - wgtebnym kruszywa naturainego ze zioza ,Rzetnig”
polozonego we wsi Rzetnia, udokumentowanego z ustalonymi zasobami zioza na dzien 31.12.2003
w ilosci 299,300 ton zasobdéw bilansowych w kat. C1. Wydobywanie do dnia 31.08.2004 r. odbywalo
sie na podstawie Koncesi Wojewody Kaliskiego nr Osg/7512/17/94, w dalszej perspektywie
uwzglednia sig projektowany sposéb eksploatacji zasobow mozfiwych do wydobycia, kidre wynoszg:
+ zasoby geologiczne bilansowe — 273,938 ton,

« zasoby operatywne — 171,972 ton,

« minimalny stopien wykorzystania zasobow — 80%.

Koncesja udzielona Decyzjg Starosty Kepinskiego 08.7511-3/07 z dnia 14 sierpnia 2007 r.
upowaznia do eksploatacji zioza _Rzetnia” na obszarze czesci dzialki nr 49213 na pow. 1,3110 ha
w granicach tworzonego obszaru gorniczego _Rzetnia | - A" do gigbokosci okreslonej w dokumentacji
geologicznej do ztoza. Koncesja udzielona zostata na 10 Iat, tj. do dnia 13 sierpnia 2013 .

Nalezy zachowa¢ 10 m paséw ochronnych w stosunku do nieruchomosci polozonych po pofudniowe;,
zachodniej | poinocnej stronie.

W osobnej decyzji ustala sig kierunki rekultywacji i zagospodarowania terenow poeksploatacyjnych,
jakie powstang w zwigzku z planowang eksploatacjg ztoza kruszywa naturalnego.

2. “Rzetnia IV" - przedstawiciel osoba fizyczna Stanistaw Skomicki. Koncesja obejmuie
wydobywanie systemem odkrywkowym wgtebnym kruszywa naturalnego ze zloza ,Rzetnia V"
polozonego we wsi Rzetnia, udokumentowanego z ustalonymi zasobami zioza na dzien 12.12.2000
w ilosci 250,800 ton zasobéw bitansowych w kat. C1. Podczas eksploatacji nie przewiduje sie strat
w zasobach przemystowych, zasoby mozliwe do wydobycia réwne sg zasobom operatywnym
i Wynoszg;

» zasoby geologiczne bilansowe — 250, 800 ton,

+ zasoby operatywne — 191, 600 ton,

« minimalny stopien wykorzystania zasobow - 76,4%.

Koncesja udzielona Decyzja Starosty Kepinskiego 0%.7511/3/05 z dnia 25 sierpnia 2005 r. upowaznia
do eksploatacji zloza ,Rzetnia IV' na obszarze dziatkki nr 712 na pow. 1,7369 ha w granicach
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tworzonego obszaru gérniczego ,Rzetnia IV” do glebokosci okreslonej w dokumentaciji geologicznej
do zioza. Wyznacza si¢ granice obszaru i terenu goérniczego ,RZETNIA IV*. Koncesja udzielona
zostata do dnia 31 lipca 2020 r. Nalezy zachowaé¢ co najmniej 10 m pasdw ochronnych od granicy
drogi (dz. nr. 747) i co najmniej 6 m pasa ochronnego od granicy z uzytkowanymi roiniczo dziatkami
7131711, znajdujgce sig po stronie pétnocnej i potudniowej granicy ztoza.

W osobnej decyzji ustala sig kierunki rekultywaciji i zagospodarowania terenow poekspioatacyjnych,
jakie powstang w zwigzku z planowang eksploatacjg ztoza kruszywa naturalnego.

3. “Rzetnia V” - przedstawiciel osoba fizyczna Arkadiusz Tyc ,Ardrik”. Koncesja obejmuje
wydobywanie systemem odkrywkowym kruszywa naturainego ze zfoza ,Rzetnia V” polozonego we
wsi Rzetnia, udokumentowanego z ustalonymi zasobami ztoza na dzier 03.12.2004 w ilosci 108, 333
ton zasobow bilansowych w kat. C1. Podczas eksploatacji nie przewiduje sie strat w zasobach
przemystowych, zasoby mozliwe do wydobycia réwne sg zasobom operatywnym | wynosza:

s zasoby geologiczne bilansowe - 108, 300 ton,

» zascby operatywne — 85, 300 ton,

* minimalny stopien wykorzystania zasobow — 78,8%.

Koncesja udzielona Decyzjg Starosty Kepiniskiego 0S.7511/4/05 z dnia 25 sierpnia 2005 r. upowaznia
do eksploatacji zloza ,Rzetnia V' na obszarze dziatki nr 723 na pow. 1,1933 ha w granicach
tworzonego obszaru gérniczego ,Rzetnia V* do gigbokosci okreslonej w dokumentacii geologicznej do
ztoza. Wyznacza sig granice obszaru i terenu gorniczego ,RZETNIA V*. Koncesja udzielona zostata
na 10 lat do dnia 30 grudnia 2016 r. Nalezy zachowa¢ co najmniej 10 m paséw ochronnych od granicy
drogi {(dz. nr. 722) i od lasu na dz. nr 723 oraz co najmniej 6 m pasa ochronnego od granicy
z uzytkowanymi rolniczo dziatkami 721 i 724, znajdujgce sie po stronie wsch. | zach. granicy zioza.

W osobnej decyzji ustala si¢ kierunki rekultywacji i zagospodarowania terenéw poeksploatacyjnych,
jakie powstang w zwigzku z planowang eksploatacjg zioza kruszywa naturalnego.

4, “Swiba 2” - surowce ilaste - przedstawiciel Cegielnia Podzamcze, Marek Diugaszewski. Koncesja
obejmuje wydobywanie systemem odkrywkowo - wgtebnym surowca ilastego ze zioza ,Swiba”
pofozonego we wsi Swiba, udokumentowanego z ustalonymi zasobami zioza na dzied 17.07.2008 r.
w ilosci 20,281 m* zasob6w bilansowych w kat. C1. Wyznacza sie strefy zagrozenia dla gruntéw
obeych i koniecznos¢ ustanowienia pasa ochronnego dla napowietrznej linii energetycznej $redniego
napigcia, poza zasiggiem eksploatacji, gdzie znajduje sig 3.010 m® zasobdw, w strefie zagrozenia
znajduje sie 548 m® i w filarze ochronnym 2.462 m®. Majac powyzsze na uwadze oraz uwzgledniajac
projektowany sposob eksploatacji, zasoby mozliwe do wydobycia rowne zasobom operatywnym
i wynoszg:

¢ rasoby geologiczne bilansowe — 20,281 m?,

s zasoby operatywne — 14,574 m?,

¢ minimalny stopier wykorzystania zasobéw — 84%.

Koncesja udzielona Decyzjg Starosty Kepiriskiego Nr OS-35/09 z dnia 26 maja 2009 r. upowaznia do
eksploatacji surowca ilastego ze zloza ,Swiba” na obszarze czeéci dzialek nr 668/3 | 674/6 na pow.
05930 ha w granicach tworzonego obszaru goérniczego ,Swiba 2’ do glebokosci okreslone]
w dokumentacji geclogicznej do zloza. Wyznacza sie granice obszaru i terenu gérniczego ,Swiba - 2",
likwidujgc obszar i teren gorniczy ,Swiba 1. Koncesja udzielona zostata na 10 lat do dnia 30 grudnia
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2016 r. Nalezy zachowa¢ co najmniei 6,74 m pasa ochronnego od dziatki nr 666/1 na zach. ztoza i co
najmniej 6,81 do 6,84 od dz. nr 668/4 i 674/7 po poludniowej granicy ztoza oraz 20 m filara
chronigcego napowietrzng linie energetyczng przebiegajaca w poprzek zloza.

W osobnej decyzji ustala si¢ kierunki rekultywacji i zagospodarowania terendw poeksploatacyjnych,
jakie powstang w zwigzku z planowang eksploatacja ztoza surowcow ilastych.

5. ,Myjomice” - przedstawiciel osoba fizyczna Grzegorz Jankowski. Koncesja obejmuje
wydobywanie systemem odkrywkowo - wgtebnym kruszywa naturalnego z czeéci zloza ,Myjomice”
potozonego we wsi Myjomice, udokumentowanego z ustalonymi zasobami zloza na dzien 31.12.2008
r. wilosci 217,245 ton zasobow bilansowych w kat. C1. Obecnie tylke zachodnia cze$é zioza o pow.
ok. 8,500 m* jest przeznaczona pod eksploatacje odkrywkowg kruszywa naturalnego, dlatego
powierzchnia w przewidywanym zasiegu eksploatacji jest mniejsza niz powierzchnia zioza wynoszaca
10,460 m? W zawigzku z powyzszym oraz uwzgledniajgc projektowany sposéb eksploatacii,
w zachodniej czesci dziatki nr 584/20 znajduje si¢ 72,100 ton kruszywa, a zasoby mozliwe do
wydobycia wynoszg 54,100 ton, czyli 75% min. stopnia wykorzystania tej czesci zasobéw. Koncesja
udzielona Decyzjg Starosty Kepinskiego Nr OS-56/09 z dnia 14 lipca 2009 r. upowaznia do
eksploatacji czgsci zioza ,Myjomice” w czesci zachodniej dziatki nr 584/20 w Obrebie Myjomice —
Ostréwiec na powierzchni 0,8716 ha w granicach tworzonego obszaru goérniczego ,MYJOMICE" do
glebokosci okreslonej w dokumentacji geologicznej do zioza. Koncesja udzielona zostala na 10 lat do
dnia 31 lipca 2019 r. W osobnej decyzji ustala sie kierunki rekultywacji i zagospodarowania terenow
poeksploatacyjnych, jakie powstang w zwigzku z planowang eksploatacia zloza.

5.4. Gospodarka mieszkaniowa
Rozwdj terytorialno - osadniczy Kepna
Wediug danych z 1938 roku obszar miasta wynosi 693 ha. Zwiekszyl sie zatem, gdyz na poczatku XX
wieku obejmowalto ono 663 ha (w tym zabudowane bylo tylko 27 % obszaru miasta). Rozwdj miasta
nie przebiegal poprzez poszerzanie jego granic i prowadzenie prac budowlanych na ferenach, ale
poprzez zaggszczanie zabudowy w granicach dotychczasowego siedliska. Dotyczy to szczegéinie
rejonu ulicy Warszawskiej oraz potudniowej czesci miasta, ktéra miata wybitnie elitarny charakter. Byta
to dzielnica willowa.
W 1936 roku zapoczatkowano prace nad rozbudows miasta. Zamierzano poinocne czesci miasta
przeznaczy¢é giownie pod budownictwo przemyslowe. Planowano tez wybudowanie obwodnicy
majace] odcigzy¢ srodmiescie. Prace przerwata wojna. Uregulowano jeszcze koryta rzek Samicy
i Niesob, osuszajgc przez to lezgce nad nimi tgki i moczary, ktére zamieniono w ogrody i pola.
W 1947 roku zmieniono granice administracyjne miasta poszerzajac je.
W 1975 przylaczono do miasta kilkadziesigt hektaréw terendéw w kierunku Hanulina i Olszowej
(przeznaczono je gtownie pod rozwoj zakladoéw przemystowych i budownictwa mieszkaniowego).
Zabudowa miasta ze wzgledu na specyficzne potozenie i warunki hydrograficzne ksztattowata
si¢ w postaci tzw. wysp osadniczych, gdzie centrum stanowilo dawne stare miasto, dookola ktérego
szczegolnie w kierunku péinocnym | zachodnim, przyrastaty niejako odrebne osiedla mieszkaniowe.
Proces ten zaczat sig w poprzednich wigkach (zwiaszcza w XIX), a obecnie znacznie sie poglebit.
Obiekty przemystowe, natomiast zlokalizowane zostaty w péinocno-wschodniej czesci miasta.
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Miasto do roku 1957 wiadciwie nie rozwijato sig. Od tego roku rozpoczat sie jego dynamiczny rozwdi:
w 1947 roku byto 860 budynkdéw, w 1957 roku byto 1317 budynkéw, w 1977 roku bylc 1505
budynkow.

W dzisigjszym wygladzie miasta wyrozniajg sie male osiedla tworzace mikrodzielnice. S to:

1.
2.

Centrum miasta — Rynek wraz z przyieglg zwartg zabudows przedwojennag;

Osiedie Spoldzielcze i Wiosny Ludéw o zabudowie blokowej oraz sasiadujgce z nim osiedle
willowe w poludniowej czesci miasta;

Osiedle 700-lecia znajdujgce sie przy drodze do Wroctawia o zabudowie blokowej;

Osiedle Kopa z zabudowg blokowa, Osiedie Przemystawa w zachodnie] czesci miasta, z
zabudowg willowa;

PrzedmieScie Warszawskie wraz z zabudowa blokowg przy al. Marcinkowskiego oraz czese ul.
Warszawskiej;

Osiedle willowe w pélnocno - zachodniej czesci miasta, (przylegajgce do KOSIR-u);

Osiedle Odrodzenia z zabudowg blokows i sgsiadujgcg z nim zabudowa willowg w pdinocnej
czesci miasta;

Osiedle Msciwoja o zabudowie typu willowego najbardziej na pdinoc oddalone od centrum.

Okolo 60 % budynkéw mieszkalnych wybudowano w okresie powojennym. Wiekszo$é osiedli,

o ktérym mowa powyze] powstala znacznie pozZniej. Dazy sie do tego aby mikrodzielnice byly

samowystarczalne jesli chodzi o podstawowe zaopatrzenie, szkolnictwo podstawowe, przedszkola

i ustugi. Jest tak w przypadku Przedmie$cia Warszawskiege, osiedla odrodzenia, cenfrum miasta,

osiedi potudniowych. Jednak najszerszg gama wszelkiego rodzaju ustug oraz wszechstronnoscig

petnionych funkcji wykazuje sie centrum miasta.

Tab. 17. Miasto i gmina — zasoby mieszkaniowe w 2008 roku.

Liczba mieszkarn 7548
Liczba izb 31805
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 611741

Zrodio: GUS.

Tab. 18. Miasto i gmina Kepno — wskazniki charakteryzujace warunki zamieszkania w 2008 roku.

Powierzchnia uzytkowa w m* 1 mieszkania 81,0 89.3 77.5
Powierzchnia uzytkowa w m? 1 izby 19,2 20,1 19,6
Liczba izb w 1 mieszkaniu 4.2 4.4 4.0
Powierzchnia uzytkowa w m? na 1 osobeg 24,8 250 246
Liczba 0séb w 1 mieszkaniu 3.3 3,6 3,2
Liczba oséb w 1 izbie 0.8 0,8 0,8
Zrodio: GUS.
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Tab. 19. Gmina Kepno — mieszkania oddane do uzytku w 2009 roku.

Mieszkania oddane do uzytku na 1000 ludnosci 2,3 2,4 4,2
Nowe izby mieszkalne na 1000 ludnosci 13,2 134 18,5
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 nowego mieszkania 137,0 1344 108,3
wm?

Przecietna ilos¢ izb w nowym mieszkaniu 57 57 4.4
Zrédio: GUS.

5.5. Administracja

Kepno jako powiat jest siedzibg instytucji pafstwowych, samorzadowych (powiatowych i gminnych)
oraz gospodarczych. Nalezg do nich;

Urzad Miasta i Gminy w Kepnie, 63-600 Kepno ul. Ratuszowa 1,

Starostwo Powiatowe w Kepnie, ul. Kosciuszki 5,

Sad Rejonowy, al. Marcinkowskiego 10,

Prokuratura Rejonowa w Kepnie, al. Marcinkowskiego 10,

Urzgd Skarbowy, ul. Rynek 1,

Komenda Powiatowa Policji, Chojecin — Szum 8a, 63-640 Bralin,

Powiatowy Urzad Pracy, Mianowice 2H,

Urzad Stanu Cywilnego, ul. Ratuszowa 1,

Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiciogiczna w Kepnie, ul. Pocztowa 1 — 3,
Zaklad Ubezpieczen Spolecznych — Inspekiorat w Kepnie, ul. Solidarnosci 8,
Komenda Powiatowa Panstwowe] Strazy Pozarnej w Kepnie — ul, Broniewskiego 12,
Straz Miejska w Kepnie, ul. Koéciuszki 9,

Urzad Pocztowy Kepno, ul. Kosciuszki 4,

Urzad Pocztowy nr 2, ul. Bworcowa 11,

Zakiad Uslug Komunalnych, Strefa Platnego Parkowania, Wiosny Ludow 123,
Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, ul. Miynska 8,

Urzad Celny w Poznaniu, Posterunek Mianowice,

Urzad Statystyczny, Oddziat terenowy, ul. Kosciuszki 9.

5.6. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Na terenie miasta znajdujg sie nastepujace obiekty stuzby zdrowia:

» Szpital Ogdlny, ul. Szpitaina 7.

Szpital posiada nastepujgce oddzialy:

1. wewnetrzny (56 {6zek,},

2. chirurgiczny (70 tozek),

3. potozniczo - ginekologiczny (40 t6zek),
4. dzieciecy {30 lozek,)
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5. intensywnej opieki medycznej | anestezjologii (4 16zka),

6. leczniczo - rehabilitacyjny w Grebaninie (40 6zek).

Szpital w Kepnie obstuguje przede wszystkim rejon powiatu kepifiskiego, ktdry zamieszkuje 55 tysiecy
mieszkancodw oraz dodatkowo w zakresie oddziatu chirtrgicznego 1 leczniczo rehabilitacyjnego
ludnos¢ powiatu wieruszowskiego liczgcego 43 tysigce mieszkancow. W zwigzku z zatozeniami
reformy stuzby zdrowia (zniesienie rejonizacii) liczba ludnosct obstugiwanej przez szpital moze ulec
zwigkszeniu.

Biorgc pod uwage tylko rejon obstugi szpitala na 1 000 mieszkarncow przypada 4 4 {6zka szpitainego.
Szpital znajduje sie na dziaice o powierzchni 1.6808 ha.

Opieke zdrowotna zapewniajg nastepujace placowki publiczne:

s  Samodzielny Publiczny ZOZ w Kepnie, ul. Szpitalna 7,

»  Przychodnia Rejonowa; ul. Ks. P. Wawrzyniaka 38,

* Poradnia Ginekologiczno — Potoznicza, ul. Ks. P. Wawrzyniaka 36,

s  Poradnia Chorob Pluc i Gruzlicy, ul. Ks. P. Wawrzyniaka 36,

+ Pogotowie Ratunkowe, Dziat Pomocy Doraznej, ul, Ks. P. Wawrzyniaka 38.
Stacja Pogotowia Ratunkowego obsluguje przede wszystkim {eren powiatu kepinskiego, natomiast
karetka reanimacyjna dodatkowo powiat wieruszowski oraz liczne prywatne gabinety lekarskie

i stomatologiczne,

Osrodki niepubliczne w miescie i na terenie gminy:

+ Niepubliczny Zakiad Podstawowej i Specjalistycznej Opieki Zdrowotnej MEDRA" 8. C., Ks. P.
Wawrzyniaka 42,

»  Niepubliczny Zakiad Opieki Zdrowotnej ,AMBULATORIUM", Myjomice 98,

+ Niepubliczny Zakiad Podstawowej Opieki Zdrowotnej , ESKULAP", Broniewskiego 6a, Kepno,

» Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej Internistyczno-Pediatryczny ,BIO-VITA", ul. Ks. P.
Wawrzyniaka 38, Kepno,

» Niepubliczny Zakiad Opieki Zdrowotne] ,MEDUS-DOM", ul. Ks. P. Wawrzyniaka 38, Kepno,

s Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne] ,PROMEDOS", ul. Ks. P. Wawrzyniaka 42, Kepno.

Na terenach wiejskich funkcjonujg nastepujace publiczne Z0Z:
s Osrodek Zdrowia we wsi Ostrowiec,
+  Osrodek Zdrowia we wsi Mikorzyn,

+  Osrodek Zdrowia we wsi Swiba.
W migscie znajduje sie ponadto: Miejsko — Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, ul. Ks. P.

Wawrzyniaka 10. We wsi Rzetnia znajduje sie Dom Opieki Spotecznej.
W miescie znajduje sie 1 zlobek, ktdry posiada 75 migjsc.
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5.7. Oswiata, kuitura, sport
5.7.1.8zkolnictwo

Przedszkola i oddzialy wezesnoprzedszkolne

W roku szkolnym 2008/2009 na terenie miasta i gminy funkcjonowato 5 przedszkoli. W miescie Kepnie

Znajdujg sie 3 przedszkola.

Tab. 20. Przedszkola w miescie i gminie Kepno.

Nazwa i adres przedszkola

Liczba oddziatow/ grup

Liczba dzieci

Przedszkole Samorzgdowe Nr 2
Z oddziatami weczesnoprzedszkoinymi
Kepno, ul. Ks. P. Wawrzyniaka 40

165

Przedszkole Samorzadowe Nr 4
Kepno, ul. Cicha 13, siedziba: Szkofa Podstawowa
nr 3 w Kepnie, ul. 1000-tecia 1

97

Przedszkole Samorzgdowe Nr 5
Kepno, ul. 700 —lecia @

147

Przedszkole Samorzgdowe Hanulin z oddziatami w
Osinach i Krgzkowym

Hanulin, ul. Krazkowy 126

Krgzkowy 29

Osiny 33

123

Przedszkole Samorzadowe Mikorzyn
Mikorzyn, uf. Mikorzyn 50

74

tacznie

26

609

W roku szkolnym 2008/2000 opieka przedszkolng objetych byilo 609 dzieci. W Przedszkolu

Samorzgdowym nr 2, funkcjonujg 2 grupy ,wczesnoprzedszkolne" - dla dzieci w wieku 6 miesiecy — 3

lata. Opiekg w oddziale wczesnoprzedszkolnym w roku 2008/2008 objetych byto 40 dzieci.

Szkoly podstawowe

W roku szkolnym 2008/2008 na terenie miasta i gminy funkcjonowato 9 szkét podstawowych.

W Kepnie znajdujg sig 2 szkoly, w ktorych uczy sie 1 035 uczniéw; w gminie natomiast 7 szkot,

do ktorych uczgszcza 857 ucznibw. W 4 szkolach wiejskich znajdujg sie oddzialy ,0” do ktorych

uczgszcza w sumie 80 dzieci.

Tab. 21. Szkoly w mieécie i gminie Kepno.

Nazwa szkoly i adres

Liczba oddziatéw ogdtem

Liczha dzieci ogdtem

Wyposazenie
w sale gimnastyczng

Szkota Podstawowa nr 1
Kepno ul. Sienkiewicza 21 23

536

Tak

Szkota Podstawowa nr 3 Kepno |22
ul. 1000 - lecia

499

Tak
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Zespot Szkdt w Mikorzynie -
Szkota Podstawowa Mikorzyn 154 Tak
Mikorzyn 75

Szkota Podstawowa w Tak
Hanulinie, 11 167
Hanulin, ul. Powstancow
Wikp.1a,

Szkola Podstawowa Krazkowy, 83 zastepcza sala
Krazkowy 29 6

Szkola Podstawowa w
Myjomicach 5+ 1 o0ddz. 0" 68 + 19 oddz. "0" zastepcza sala
Myjomice 101

Szkola Podstawowa w Kierznie

Kierzno 21 5+ 1 oddz. ,0" 53 + 20 oddz. ,0" Nie

Szkola Podstawowa Olszowa

Olszowa 124 5+ 1oddz. ,0 61 + 17 oddz. 0" Nie

Szkota Podstawowa Swiba

&wiba 146 5+ 1 oddz. 0" 71 + 24 oddz. 0" Nie

tacznie 89 + 4 oddz. 0¥ 1692 + 80 oddz. 0"

Gimnazja
W roku szkolnym 2008/2009 na terenie miasta i gminy funkcjonowaly 4 szkoly gimnazjalne, w ktorych
w sumie uczylo sie 1 020 ucznidow.

Tab. 22. Gimnazja w miescie i gminie Kepno.

Liczba oddziatow | Liczba  dzieci | Wyposazenie

Nazwa szkoty i adres 0gotem ogdtem w sate gimnastyczna

Gimnazjum nr 1
Kepno ul. 1000 — lecia 1 12 321 Tak
tel. 062 78 248 92

Gimnazjum nr 2
Kepno ul. Zamkowa 1

tel. 082 78 228 87 16 422 Tak

Gimnazjum w Krazkowym
ul. Grabowska 4 6 137 rastepcza sala
tel. 062 78 249 33

Zespot Szkot w Mikorzynie -

Gimnazjum Mikorzyn 75 6 140 Tak
fel. 062 79 114 15
tacznie 40 1020

Szkoly ponadgimnazjalne
« Zespobt Szkét Ponadgimnazjalnych Nr 1 w Kepnie, ul. Sienkiewicza 25, 63-600 Kepno
«» LONrI
- jezyk angielski, matematyka, technologia informacyjna;
- biologia, chemia;
- geografia, wiedza o spoteczenstwie, technologia informacyjna;
- biologia, chemia | geografia, edukacja sporfowa;
- jezyk polski, historia, wiedza o kulturze;
- biologia, geografia;
s Technikum Nr 1

- technik ekonomista,
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- technik handlowiec,
- technik zywienia | gospodarstwa domowego,
- technik mechanik,
- technik ochrony $rodowiska,
Zasadnicza Szkola Zawodowa (specjalna)
- kucharz matej gastronomii,
- sprzedawca,
- tapicer,
- stolarz;
Zespot Szkol Ponadgimnazjalnych Nr 2 w Kepnie, ul. Przemystowa 10C, 63-600 Kepno
Technikum
- technik budownictwa,
- technik hotelarstwa,
- technik logistyk,
- technik pojazddw samochodowych,
- technik technologii drewna,
- technik elekiryk;
w ramach Liceum Uzupeiniajacego dla Dorostych:
- liceum ogéinoksztaicgee;
w ramach Szkoly Policealnej dl Doroslych (zaocznej):
- technik bhp,
- technik organizacji reklamy,
- technik technologii drewna;
Zasadnicza Szkota Zawodowa
- cukiernik,
- piekarz,
- elektryk
- mechanik pojazdow samochodowych,
- stolarz,
- tapicer,
- kucharz,
- lakiernik,
- malarz - tapeciarz,
- wielozawodowa: np. fryzjer, krawiec, kamieniarz, monter instalacji i urzgdzen sanitarnych i inne,
- $lusarz,
- murarz,
- operator obrabiarek skrawajgcych,
- sprzedawca,
- rzeznik - wedliniarz;
Liceum Ogdlnoksztatcace Nr | w Kepnie im. mjra H. Sucharskiego, ul. Dabrowskiego, 63-600
Kepno
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- matematyka, technologia informacyjna, jezyk obcy,
- matematyka, fizyka i astronomia, jezyk obcey,
- matematyka, geografia, jezyk cbey,
- biologia, chemia, jezyk obcy,
- jezyk polski, historia, jezyk obcey.
» Zespol Szkét Specjalnych w Kepnie, ul. Szkolna 8, 63-600 Kepno;
» Wyisza Szkota Zarzadzania "EDUKACJA" we Wrociawiu — Wydziat Ekonomii w Kepnie, ul.
Sienkiewicza 25 63-600;
» Szkota niepubliczna o uprawnieniach Szkét publicznych - Uzupeiniajace Liceum
Ogédinoksztaicace dla Dorostych, ul. Zamkowa 1, 63-600 Kepno:
- ksztalcenie na poziomie liceum ogdlnoksztalcacego.

W perspektywie najblizszych lat nie przewiduje sig wzrostu liczby dzieci w wieku przedszkolnym.
Zwigzane jest to z ogdinokrajowa tendenciag spadku liczby urodzeh.

Tendencja spadkowa trwa juz od poczatku dekady. Przyrost naturalny w kraju jest bliski zera.
W gminie Kepno w 1987 roku wynosit 0,1 promiia, natomiast w samym miescie byt rowny 0,7 promila.
Z koncem lat osiemdziesigtych nastapit wzrost liczby dzieci w wieku przedszkolnym spowodowany
duzym przyrostem naturalnym, ktdry miat miejsce z poczatkiem lat osiemdziesigtych. Ewentualny
wzrost w przysziosci moze by¢ jedynie spowodowany tzw. falg przyrostu z tamtego okresu i moze
przypasc na przefom | i Il dekady nowego tysigclecia. Jednak ze wzgledu na spadkowe tendencje
urodzen fala nie bedzie miata duzego znaczenia.

Wskaznik uczestnictwa w przedszkolach wynosi okolo 60 %. Ewentualne zmiany wskaznika beda
uzaleznione od sytuacji spoteczno - gospodarczej w regionie.

§.7.2 Kuitura

Zycie kulturalne w miescie skoncentrowane jest w:

s Kepinski O$rodek Kultury, ul. Gen. Sikorskiego 3,

+  Kepinski Ofrodek Sportu i Rekreacji, Walki Miodych 9,

* Kino ,Sokoinia”, ul. Walki Miedych 8, posiada 232 miejsca na widowni,

» Samorzadowa Biblioteka Publiczna w Kepnie im. Marii z Fredéw Hr. Szembekowej, ul. Koéciuszki
7 (z Oddziatem dla Dzieci i Miodziezy oraz 6 placdwek filialnych; Krazkowy, Mikorzyn, Olszowa,
Ostrowiec, Swiba, ZOZ Kepno), posiada okolo 55.1 tys. wolumindw. Przy bibliotece miesci sie
czytelnia - 24 miejsc,

¢ Muzeum Ziemi Kepinskiej, ul. Kwiatowa 13.

Podstawowym celem Kepifiskiego Osrodka Kultury jest pozyskanie i przygotowanie spofecznosci
lokalnej do aktywnego uczestnictwa w kulturze oraz upowszechnianie i promocja kultury lokalne;.

W osrodku prowadzone sg zajecia muzyczne, plastyczne. Duzym powodzeniem cieszy sie modelarnia
lotnicza - MODEL CLUB, Studio Tannca RETRO i Breakdance.

Wazng grupe spraw stanowig zagadnienia koordynacji dziatalno$ci z innymi instytucjami

upowszechniania kultury, szkolami, towarzystwami milosnikéw regionu | stowarzyszeniami
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spotecznymi.

W miescie znajduje sie rowniez:

¢ biblioteka pedagogiczna przy ul. Poniatowskiego 1. posiada 29 ty$. Wolumindw; powierzchnia
uzytkowa obiektu wynosi 260 m?,

+  (aleria Sztuki Wspoiczesne).

Poza tym w Kepnie dziata:

s Towarzystwo Mitosnikow Ziemi Kepinskiej

+  Klub Seniora; ul. Marcinkowskiego

* Muzeum Regionalne w Kepnie; ul. Rzeznicka, powierzchnia uzytkowa 30 m?

Kepno - miasto o ponad 700-letnie] tradycji - pamieta o swojej przesziosci, ktorg starannie kultywuje.
Dba o to Muzeum Ziemi Kepiniskiej, powstale w 1938 r. Zbiory muzeaine liczg okoto 800 obiektow
pozyskanych przez lata glownie w drodze darowizn. Zgrupowane sa w trzech dziatach:
archeoclogicznym, etnograficznym i historyczno - artystycznym. Znajdujg sie tu kolekcje o szczegdlnym
znaczeniu dla dziejbw miasta i regionu. Sg to: tloki pieczetne: miejskie, cechowe, urzednicze i
prywatne, pamiatki Bractwa Kurkowego: archiwum, odznaczenia, sztandar, tarcze, stroje
mieszczanskie i Judowe z Il polowy XIX wieku, malarstwo T.P. Potworowskiego, elementy
wyposazenia domostw, judaika, starodruki, zabytki pradziejowe (od paleolitu po $redniowiecze),
monety i medale (od starozytnosci po wspélczesnosé).

Muzeum prowadzi badania osadnictwa pradziejowego w Kotlinie Kepinskiej i w zachodniej czesci
Wyzyny Wieruszowskiej.

5.7.3.5port, rekreacja i turystyka

Miejski kompleks stanowiacy Kepinski Osrodek Sportu i Rekreaci, ktory znajduje sig pomiedzy ulicg
Marcinkowskiego i terenami PKP posiada wiele obiektdw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych. Sa to:
basen kapielowy o wym. 50 x 25 m, akwen wodny o pow. 1,5 ha, ogrddek jordanowski i hala
widowiskowo — sportowa o wym. ptyty gldwnej 30 x 50 m z widownig na 900 i mozliwoscia
powigkszenia do 1500 miejsc. Ponadio znajduje sie tu amfiteatr z muszlg koncertowg i tereny
parkowo - spacerowe.

Do hali sportowej znajdujgce] sie przy ul. Walki Miodych 9 przylegajg: boisko do pitki noznej — stadion
sportowy o pow. trawiastej o wym. 100 x 67 m (z trybung na okolo 1500 migjsc), boisko
wiglofunkcyjne ze sztuczng nawierzchnig o wym. 97 x 54 m i boisko wielofunkcyjne o wym. 40 x 20 m.
Ponadto przy hali widowiskowo — sportowe] funkcjonuje rowniez salka gimnastyczna z zapleczem dia
sportowcow, szatniami, natryskami, salg konferencyjng, zapleczem socjalnym, saung i silownig. Na
terenie hali znajduje si¢ réwniez hotel z 30 miejscami noclegowymi oraz zapewniony jest plac
parkingowy dla gosci.

Natomiast na terenie gminy, we wsi Mikorzyn znajduje sie osrodek rekreacyjno - wypoczynkowy.
Ztego powodu wies ta zostala uznana za wie$ rekreacyjng. Osrodek obejmuje tereny zieleni
parkowej, plaze trawiaste, tereny pod namioty, tereny spacerowe (czesciowo w lesie), 3 akweny (w
tym jeden dostosowany do kapieli dla dzieci, drugi przystosowany jest do uprawiania sportow
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wodnych (ptywanie, kajaki, rowery wodne), trzeci natomiast do uprawiania wedkarstwa. Osrodek
posiada domki campingowe oraz zaplecze gastronomiczne.

Poza tym nastepujace wsie wyposazone sg w boiska: Kierzno, Mikorzyn, Olszowa, Ostréwiec,
Myjomice, Rzetnia, Swiba. Przybyszéw, Szklarka Mielecka.

Miasto Kepno posiada ogdlem 59 miejsc noclegowych (wszystkie sg caloroczne), natomiast na terenie
aminy sg 222 miejsca (w tym tylko 15 catorocznych). W sumie skorzystato z tych miejsc noclegowych
w 1997 roku 4 156 osob z czego potowa w miescie.

Zielen

Kompleksy ziefeni parkowej na terenie gminy wystepuja w nastepujacych wsiach: Mikorzyn, Myjomice,
Kierzno, Mianowice, Domanin, Rzetnia. Wszystkie wymienione zespoly zieleni sg parkami
patacowymi, dworskimi lub znajdujacymi sie przy folwarkach i sg zaniedbane, zatem wymagajg
odpowiedniej opieki.

W Kepnie na 1 mieszkarica przypada 10 m? zieleni parkowej. Wskaznik ten jest nizszy niz wskaznik
dla wojewddziwa.

W miescie znajdujg sie dwa parki:

- przy uf. Dgbrowskiego; o powierzchni 4.34 ha

- park 700-lecia.

W skiad systemu zieleni w mie$cie wchodzi rowniez zieler towarzyszaca funkeji mieszkaniowej oraz

zieled izolacyjna.

Cmentarze

Cmentarze na terenie gminy znajduja sie w nastepujgcych wsiach;

. Kierzno: cmentarz czynny, przy drodze z Kierzna do Ostréwca, o powierzchni 0, 55 ha,

¢ Mikorzyn: cmentarz czynny, bardzo dobrze utrzymany, potozony przy drodze do Malinowa,
o powierzchni 0, 46 ha,

« Olszowa: cmentarz czynny, o powierzchni 0, 65 ha, polozony przy drodze do Donaborowa,
w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

e Myjomice: cmentarz czynny, bardzo dobrze utrzymany, polozony przy drodze do lasu,
o powierzchni 0, 66 ha,

e Przybyszéw: cmentarz ewangelicki zamkniety, zaniedbany, polozony przy drodze polnej,
sgsiaduje z lasem,

e w Kepnie znajdujg sig: dwa cmentarze zlokalizowane sg przy ulicy Sienkiewicza. Jeden,
o powierzchni 1, 33 ha, jest juz zamknigty, drugi polozony w sasiedztwie pierwszego,
o powierzchni 2, 41 ha jest obecnie czynny i obstuguje miasto Kepno. Miejsca na cmentarzu
w Kepnie skoriczg sie do 10 lat.

e Hanulin: cmentarz nowy, potozony przy drodze na Poznah | w sgsiedziwie lasu.

o Swiba, cmentarz czynny.
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5.8. Wspdlpraca krajowa i miedzynarodowa

Miasto podpisato umowy i podjeto stosowne uchwaly w sprawie nawigzania miedzynarodowe;

wspotpracy parinerskigj ze strukturami Unit Europejskiej z nastepujgcymi miastami:

« Encs (Wegry), w ramach wzajemnej wspdlpracy miodziezy, artystow i sportowcow, tworzenia
wspolnych organizacji, umacniania grup spoteczno- gospodarczych,

»  Trutnov (Republika Czeska), w ramach wspierania przyjaznych stosunkéw, tworzenia organizacii
spolecznych w dziedzinie wyksztatcenia, oswialy, kultury, sporiu, wspolpracy i wymianie w
dziedzinie sportu migdzy dzieémi i miodziezg obu miast, wzajemnej promociji miast partnerskich,

e  Giano dell Umbria (Wiochy), w ramach wspoipracy miedzy mieszkancami, uczniami, studentami,
przedsigbiorcami, stowarzyszeniami kulturalnymi, sportowymi, organizacjami wolontariuszy,
wspotpracy i wymianie w dziedzinie sportu miedzy dzieémi i miodzieza obu miast.

5.9. Organizacje spoteczne

Na obszarze gminy dziatajg nastepujgce kota, zwigzki, stowarzyszenia spoteczne czy organizacje

pozarzgdowe:

»  ZHP Hufiec Kepno, ul. Sienkiewicza 26, 63-600 Kepno,

»  Towarzystwo Gimnastyczne ,Sokot”, Rynek 20, 63-600 Kepno,

» Towarzystwo Krzewienia Kultury Fizycznej ,PRZEMYSLAW", ul. Nowowiejskiego 5, 63-600
Kepno,

» Liga Obrony Kraju ,Radickiub” w Kepnie,

o  Towarzystwo Milosnikow Ziemi Kepinskiej, ul. Ko$ciuszki 7, 63-800 Kepno,

s  Stowarzyszenie Rozwoju wsi Rzetnia, 63-506 Rzetnia 71,

» Organizacja Przyszio$¢ Wsi Kepinskief, Kepno Osiny 14,

»  Stowarzyszenie Wiascicieli Nieruchomosci, ul. Ks. Wawrzyniaka 2, 63-600 Kepno,

» Kepinska Izba Gospodarcza, ul. Sienkiewicza 19, 63-600 Kepno,

o  Stowarzyszenie Kulturalne ,EURO-ART" ul. Sienkiewicza 26a, 63-600 Kepno,

» Kepinska inicjatywa Samorzadowa, ul. Dabrowskiego 9, 63-600 Kepno,

+ Stowarzyszenie Spoleczne ,KRAG" w Krazkowym, 63-600 Kepno-Krgzkowy,

» Stowarzyszenie Integracji Spotecznej ,Na Kepie®, 63-600 Kepno, ul. Kosciuszki 9, ul. ks. P.
Wawrzyniaka 13, 63-600 Kepno,

» Stowarzyszenie im. ,MIKORY”, 63-600 Kepno- Mikorzyn,

» Towarzystwo Pomocy im. ,Brata Alberta” Kolo w Kepnie, 63-600 Kepno-Mianowice 3 d,

» Stow. na Rzecz Dzieci i Miodziezy ,CORUNUM, 63-600 Kepno, ul. Koscielna 1,

» Kepinskie Kurkowe Bractwo Strzeleckie, 63-600 Kepno, ul. ks, P. Wawrzyniaka 34,

o  Towarzystwo Mitosnikdw Wilna i Ziemi Wilenskiej, 63-600 Kepno, ul. ks. P. Wawrzyniaka 13,

s  Harcerski Klub Lotniczy ,ORLIK", 63-600 Kepno-Bralin ul. Nowa 71,

» Forum Spoteczno ~Gospodarcze, 63-600 Kepno, ul. Kosciuszki 9,

»  Kepinski Klub ,AMAZONKY’, 63-600 Kepno, Sienkiewicza 25,

s  Zwigzek Bytych Pracownikow PGR, 63-600 Kepno, Os. Msciwoia,

e Stowarzyszenie Rodzin Ofiar Wypadkéw Drogowych ,Jestesmy z Tobg", 63-600 Kepno, ul.
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Teczowa 21,

Stowarzyszenie ,ECCE HOMO” w Osinach, 63-600 Kepno — Osiny 5,

Stowarzyszenie Prorodzinne ,SWIATEQ", 63-600 Kepno, ul. Sienkiewicza 38,

Kepinski Osrodek Wspierania Przedsighiorczosci i Inicjatyw, 63-800 Kepno, Os. 700-lecia 10,
Stow. na Rzecz Edukacji Wczesnoszkolnej ,USMIECH", 63-600 Kepno, Rynek 1,

Stowarzyszenie ,ZDROWIE" na rzecz szpitala w Kepnie, 63-600 Kepno, ul. Szpitalna 7,
Kepinskie Towarzystwo Edukacyjno-Kulturaine ,DROGA”, 63-600 Kegpno, ul. Wiosenna 14,
Stowarzyszenie ,Bractwe sw. Idziego” w Mikorzynie 63-600 Mikorzyn 13,

Stowarzyszenie na rzecz rozwoju sportu ,DIAMENT” w Swibie, 63-600 Swiba 71,

Kepinskie Stow. Wsparcia Rodziny ,JULIA", 63-800 Kepno, ul. Wiosny Ludow 12/30,

Polski Zwigzek Wedkarski — Kolo w Kepnie, 63-600 Kepno, Os. Msciwoja, ul. PPR 1,

LOTWARTE DRZWI" Stow. Absolwentoéw i Przyjaciot Szkoly w Mikorzynie, 63-600 Kepno,
Mikorzyn 75,

Stowarzyszenie Rodzin Zastepczych i Adopeyjnych ,NADZIEJA", 63-600 Kepno, ul. Sienkiewicza
26,

Polskie Stowarzyszenie Terapeutow-Doradcow i Trenerdw Transformacii Neurolingwistyczne) w
Kepnie" 63-600 Kepno, Os. Odrodzenia 3/35,

Stowarzyszenie ,Socjum Kepno i Okolice”, 63-600 Hanulin, ul. Powstaincdéw WIkp. 1A,
Towarzystwo Pomocy Niepetnosprawnym w Kepnie, 63-600 Kepno, ul. Osinska 51,
Stowarzyszenie ,Po Prostu Pomagam”, 63-600 Kepno, Al. Marcinkowskiego 12/ K,

St. Absolwentéw | Wychowankéw Gimnazjum i LO w Kepnie, 63-600 Kepno, ul. Dgbrowskiego 3,
Stowarzyszenie Plastykow Amatoréw Powiatu Kepiniskiego, 63-800 Kepno, ul. Sikorskiego 3
Stowarzyszenie Pomocy Chorym Onkologicznie ,Zielony Parasol’, 63-600 Kepno, ul
Sienkiewicza 26.

Zrzeszenia, Zespoly i kluby sportowe na obszarze miasta i gminy, zrejestrowane w Starostwie

Powiatowym:

Rada Gminna Zrzeszenia LZS w Kepnie, 63-600 Mikorzyn 64 D, Dec. Starosty Kepinskiego
9/5051/2004,

Kiub Sportowy ,POLONIA® w Kepnie, 63-600 Kepno, Al. Marcinkowskiego 13 a, Dec. Starosty
Kepinskiego 14/5051/2006,

Ludowy Zespdt Sportowy, 63-600 Clszowa, Dec Starosty Kepinskiego 6/5051/2004,

Ludowy Zespdi Sportowy, 63-600 Mikorzyn 64 D, Dec Starosty Kepinskiego 5/5051/2004,
Ludowy Zespét Sportowy, 63-600 Ostrowiec 28, Dec Starosty Kepinskiego 3/5051/2004,

Ludowy Zespdt Sportowy ,ZRYW”, 63-600 Kierzno 27, Dec Starosty Kepinskiego 2/5051/2004
Ludowy Zespot Sportowy ,SOKOL”, 63-600 Swiba 158, Dec Starosty Kepiniskiego 1/5051/2004,
Kiub Sportowy Hanulin, 63-600 Hanulin, ul. Powstancow Wikp. 1A, Dec. Starosty Kepinskiego
25/5051/2009.

Uczniowskie Kluby Sportowe:

Miedzyszkolny Klub Sportowy ,OLIMPIONIK", ul. Walki Miodych 9, 63-600 Kepno, Dec Starosty
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Kepitiskiego 1/2000,

Uczniowski Klub Sportowy , MIKORA", 63-600 Mikorzyn, Szkota Podstawowa, Dec Starosty
Kepinskiego 2/2000,

Uczniowski Klub Sportowy , JEDYNKA®, Gimnazjum nr 1, ul. 1000-fecia 1, 63-600 Kepno, Dec
Starosty Kepinskiego 3/2000,

Migdzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy ,MARCINKI KEPNO", 63-600 Kepno, ul. Dabrowskiego
9, 12.04.2006 KRS 0000205843,

Uczniowski Klub Sportowy , TROJKA”, Szk. Podstaw. nr 3, ul. 1000-lecia-1, 63 600 Kepno, Dec.
Wojewody Kaliskiego 54/95,

Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy ,CZARNI", ZSP nr 1, ul. Sienkiewicza 25,

63-600 Kepno, Dec Starosty Kepifiskiego 1/2002.

tnne kluby:

»

Klub Tanca Towarzyskiego ,HELKON”, 63-600 Kepno, Sienkiewicza 21,
Sekcja Modelarstwa Lotniczego i Plywajgcego przy Wydziale Oswiaty Urzedu Miasta | Gminy w
Kepnie, 63-600 Kepno ul., Ratuszowa 1,

Studio Tanca ,RETRQ" przy Wydziale Oswiaty Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie 63-600 Kepno
ul. Ratuszowa 1.

Stowarzyszenia zwykie:

Wspolnota Samorzadowa Powiatu Kepinskiego, 63-600 Kepno, ul. Wiosenna 14,
Stowarzyszenie Spoieczne ,FORUM?, 63-600 Kepno, ul. Kosciuszki 9.

Ochotnicze Straze Pozamne:

Qchotnicza Straz Pozama- Kepno, 63-600 Kepno, ul. Kosciuszki 2
OSP Mikorzyn,

OSP Szklarka Mielecka,

QOSP Domanin,

QSP Rzetnia,

OSP Myjomice — Ostrowiec,

OSP Olszowa,

QOSP Mechnice,

QSP Swiba,

QSP Kierzno.

Na terenie catego Powiatu Kepifiskiego dziala réwniez:

Zwigzek Kombatantoéw RP i Bylych WieZniéw Politycznych — 3 Kola ( ca 220 osob ),
Zwigzek Inwalidow Wojennych i Wojskowych - 1 Kolo ( 26 oséb),

Zwigzek Emerytow | Rencistow — 4 Kota w tym: 2 Kola w Kepnie, 1 w Bralinie, 1 w Hanulinie.
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6. INFRASTRUKTURA

Ustalenia niniejszej Zmiany studium nie okres$lajg rozwigzan technicznych elementéw systemow
inzynieryjnego wyposazenia miasta i gminy. Podejmowane w tym zakresie inwestycje nalezy
poprzedzi¢  specjalistycznymi branzowymi dokumentacjami technicznymi, dla ktérych ustalenia

niniejszej Zmiany studium nalezy traktowac jako warunki wyjsciowe.

6.1. Zaopatrzenie w wode

Woda dla miasta Kepna dostarczana jest z Zakladu Uzdatniania Wody, do ktérego doprowadzana jest

z szesciu studni glebinowych ziokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie stacji. Zatwierdzone

zasoby eksploatacyjne wynoszg 356 m/h zgodnie z decyzjg Prezesa CUG z dnia 23.08.71 r. nr

KDH/013/3220/\W/71,

Technologia uzdatniania w SUW polega na napowietrzaniu, filtrowaniu oraz chlorowaniu, nastepnie

przepompowywaniu do sieci miejskiej. Sie¢ wodociggowa doprowadza wode do wszystkich

mieszkancach Kepna.

Istniejace wodociagi, zardwno magistraine jak i rozdzielcze o $rednicach 80 - 500 mm w wigkszosci

pochodzace z poczatku wieku s3 juz czesciowo wyeksploatowane. Obecnie wdrazana jest nowa sie¢

wodociggowa na obszarze gminy. Wedlug danych zrédiowych 92 % mieszkancow gminy korzysta z

sieci wodociagowa o tacznej diugosci 152,3 km/100 km?. Zrédiem zaopatrzenia w wode sa studnie

glebinowe zasilajgce stacje uzdatniania wody, skad po uzdatnieniu woda kierowana jest do sieci
magistralnych i rozdzielczych.

Wsie w gminie Kepno sg zasilane z wodociggu miejskiego, z wodociggéw grupowych, wiejskich

i studni kopanych. Dla gminy woda pobierana jest z nastepujgcych stacji:

Stacja uzdatniania wody w Kepnie, kiéra oprécz miasta zasila takze wsie: Hanulin, Krgzkowy,

Mianowice, Osiny, Przybyszoéw, Kliny, Olendry, Szklarka Mielecka. Ujecie stanowi siedem studni

glebinowych, posiada strefy ochrony bezposredniej o promieniu 8m liczac od obudowy studni.

« Stacja Uzdatniania Wody we wsi Myjomice dostarczajgca wode za posrednictwem wodociggu
grupowego do wsi Myjomice, Ostréwiec, Kierzno, Pustkowie. Ujecie skiada sie z dwdch studni
gtebinowych, posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w itosci 47 m¥/h.

o Stacja Uzdatniania Wody we wsi Domanin dostarczajgca wode za posrednictwem wodociggu
wiejskiego do wsi Domanin. Ujecie posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w ilosci 19 m¥/h.

» Stacja Uzdatniania Wody we Swibie. dostarczajgca wode za posrednictwem wodociagu
grupowego do wsi Swiba, Olszowa. Ujecie w Swibie stanowi dwie studnie gtebinowe, posiada
strefy ochrony bezposredniej o promieniu 10m liczac od obudowy studni oraz strefe ochrony
posredniej o promieniu 30m liczgc od granicy strefy bezposredniej. Ponadto posiada zatwierdzone
zasoby eksploatacyjne w ifosci 52,3 m¥/h.

¢ Stacja Uzdatniania Wody w Mechnicach zasila wies Mechnice i Mikorzyn. Ujecie w Mechnicach
posiada dwie studnie glebinowe, posiada strefy bezposredniej ochrony w promieniu 10m liczac od
obudowy studni.

Wie$ Rzetnia posiada lokalng sie¢ wodaociggowa zasilang z wodociggu Kochlowy. Wies Przybyszow
jest obecnie zaopatrywana ze studni przydomowych.
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6.2. Odprowadzenie sciekow

Miastc Kepno posiada dwustopniowg oczyszczalnie $ciekéw, rozdzielczg sie¢ kanalizacji sanitarnej
i deszczowej. Zarodwne sie¢ sanitarna jak | deszczowa nie obejmujg swoim zasiegiem wszystkich ulic
na terenie miasta. Wielu mieszkancow odprowadza $cieki bytowe do zbiornikdéw bezodptywowych,
opréznianych okresowo. Obecnie realizowany jest program rozbudowy sieci wodno — kanalizacyjnej
na obszarze wiejskim gminy Kepno.

System kanalizacji zbiorczej odprowadza okolo 70 procent éciekéw bytowych do Miejskiej
Oczyszczalni Sciekéw ~ bezposrednio przez system kanatéw Jub zwozonych przez tabor
asenizacyjny. Diugosc¢ sieci kanalizacyjnej w gminie wynosi okofo 74,3 km/100 km? i jest dostepna dla
72% mieszkahcow.

Miejska Oczyszczalnia Sciekow, zlokalizowana na gruntach gminy Baranéw oddana zostala do
eksploatacji w 1984 r. i jest oczyszczainig mechaniczno - bioclegiczng. lloé¢ oczyszczanych $ciekow
wynosi obecnie ponad 5500 m>/d. Docelowa przepustowosé oczyszczalni réwna jest okolo 8100 m>/d.
W sklad oczyszczalni wchodza nastepujgce urzgdzenia: komora krat, osadnik wstepny i wtorny,
chlorator oraz poletka osadowe. Cdprowadzenie oczyszczonych éciekdw odbywa sie do rzeki Niesob.

Kanalizacja deszczowa

Na terenie miasta znajdujg sie przewody kanalizacji deszczowej o §rednicach & 200-500. Miasto
i gmina nie posiadajg kompleksowego systemu zbiorczej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe
przed odprowadzeniem ich do tych ciekow oczyszczane sa w osadnikach wod deszczowych.

6.3. Gospodarka odpadami
Na terenie miasta i gminy Kepno powstaje rocznie ok. 7,6 tys. Mg odpadéw komunalnych. Odpady
ulegajgce biodegradacji to okolo 24,2%, papier i tekfura - 20,2%, tworzywa sztuczne - 14,7%.
Odpady komunaine na terenie gminy zbierane sg w formie odpaddw zmieszanych, zbidrce
selektywnej podlega jedynie 3% odpadéw. W latach 2005 — 2007 zanotowano intensywny wzrost
ilosci zbieranych odpadéw, czes¢ z nich trafia do $rodowiska w sposéb niekontrolowany (spalanie,
deponowanie na tzw. dzikich wysypiskach) powodujgc jego zanieczyszczenie. Na terenach wiejskich
czesc odpadow jest wykorzystywana w zywieniu zwierzat lub do kompoestowana. Odpady majgce
wlasciwosci energetyczne (drewno, papier, tworzywa sziuczne) sg spalane, co w przypadku tworzyw
sztucznych nalezy uznaé za zjawisko wyjgtkowo niebezpieczne dia srodowiska gidwnie ze wzgledu na
emisje chloru, dioksyn i furandw.
Na terenie miasta i gminy Kepno brak jest zorganizowanego odzysku odpaddw komunalnych, zbiérki
seiektywne kierowane sg do odzysku lub recyklingu poza obszar miasta i gminy.
Cdpady komunalne z obszaru miasta i gminy unieszkodliwiane sa wylgcznie przez skiadowanie. W
analizowanych latach, w stosunku do ilosci odpadéw zebranych skiadowaniu poddano nastepujaca
ilos¢ odpadow:

+ wroku 2005: 88,0%,

+  wroku 2006: 97,2%,

e wroku 2007: 97,0%.
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Odpady komunalne kierowane s na Skizdowisko odpadow komunalnych w  Mianowicach.
Wypelniona czes¢ skladowiska jest aktualnie rekultywowana. Obok rekultywowane] czesc
wybudowano nowg kwatere, ktora jest obecnie uzytkowania. Ponadio gmina dazy do likwidacji
.dzikich™ wysypisk, dlatego tez prowadzona jest konteneryzacja gminy realizowana od 1994 r.

Planuje sie nowe cele w zakresie gospodarki odpadami w oparciu o budowe ponadgminnego Zakladu

Zagospodarowania Odpadow we wsi Olszowa.

6.4. Zaopatrzenie w gaz
Miasto Kepno w wiekszosci posiada wymienione sieci gazowe wybudowane w latach
osiemdziesigtych (60 %) t w latach dziewiecdziesigtych (30 %). W miescie znajduje sie sie¢ gazowa
niskiego i sredniego cinienia oraz stacje redukcyjne gazu.
Siet gazowa wic sklada sie z:

¢ gazociggu w/c DN500 relacji Odolanéw — Komorzno (Twordg), rok bud, 1979;
» gazociggu w/c DN500 relacji Odolanéw ~ Komorzno (Szopienice), rok bud. 1874;
e gazociggu wic DN50 odb. Kepno, rok bud. 1977,

+ stacja gazowa wysokiego cisSnienia w m. Kepno o przepustowosci Q=8000 nm3/h (rok bud.
1999).

Siec rozdzielcza gazu ziemnego wynosi na obszarze gminy okolo 23,2 km/100 km?.
Do miasta Kepna doprowadzany jest gaz ziemny wysokometanowy wysokiego ciSnienia z magistrali
Slask — Odolandw z gazociagiem DN 500, p = 6,4 Mpa , o dlugosci 1,86 km.

Ponizej przedstawia sie podzial wybudowanej sieci gazowej na nastepujace lata:
» 1976 - 1990 r. ~ di. sieci gazowej ok. 11491, Om;
o 1991 - 2010 r. — di. sieci gazowej ok, 34847, 0 m.

Stacja redukcyjno-pomiarowa |-go stopnia usytuowana jest w zachodniej czesci miasta przy
ul. Slonecznej. Maksymalna przepustowosé stacji wynosi 8000 m°h. Na tej samej dziatce usytuowana
jest stacja drugiego stopnia o przepustowosci 2000 m*/h.

Przepustowosc stacji gazowej i stopnia przy ul. Graniczne] wynosi 1600 mh, trzecia stacja 1l stopnia
znajduje sie przy ul. Obroncow Pokoju i jej przepustowose wynosi 1600 m*/h.

Rozprowadzenie gazu do odbiorcéw domowych odbywa sie za pomocg sieci niskiego cisnienia
o érednicach Dn 80 — 150 mm.

Z miasta Kepna biegnie gazociag Sredniego ciSnienia do pobliskiej wsi Osiny. Z Kepna wyprowadzony
jest rowniez gaz do miejscowosci Baranow.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dn. 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. nr 97 poz. 1055). Zmiana studium
uwzglednia strefy kontrolowane dla istniejgcych i projektowanych urzgdzer gazowniczych.

6.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Obszar miasta i gminy Kepno jest zelektryfikowany.
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Zzopatrzenie mieszkancow Kepna w energie elektryczng odbywa sie liniami $redniego napigeia 15 kV
z GPZ Kepno, ktory zasilany jest liniami wysokiego napiecia 110 kV z czterech kierunkéw:

« linig WN 110 kV od strony Olesnicy z Sycowa,

« od strony Gornego Slgska z Kostowa,

+ 0d strony Beichatowa z Wieruszowa,

« od strony elektrowni (Patnéw, Adamoéw, Konin) z Ostrzeszowa.
Na terenie miasta Kepno ziokalizowanych jest okolo 80 stacji transformatorowych, ktore zasilane sg
z linii gtéwnych oraz z linii od nich odgateznych. Przesytanie energii poszczegéinym odbiorcom
odbywa sie napowietrznymi i kablowymi liniami niskiego napigcia. '
Na terenie gminy zlokalizowanych jest 78 stacji transformatorowych, ktére zasilane sg z linii gitéwnych
oraz z linii od nich odgatezionych. Przesytanie energii odbiorcom odbywa si¢ w wigkszosci
napowietrznymi linfami niskiego napiecia.

6.6. Siec telekomunikacyjna

Miasto Kepno na wigkszosci swojego obszaru objete jest siecig telekomunikacyjng — bedaca
wlasnoscig Telekomunikacji Polskie] S.A. i Netii Telekom S.A. Sie¢ ta skiada sig gtownie z linii
kablowych. Giéwna centrala telekomunikacyjna w Kepnie znajduje si¢ w Rejonie Telekomunikacji przy
ul. Kosciuszki 4. Jest to centrala typu SROWGER - 32 AB o pojemno$ci 1800 NN. Centrala giowna
posiada potaczenia miedzymiastowe w kierunkach: Ostrow, Wroctaw, Wieruszow i Kluczbork.

W Kepnie znajduje sie rowniez kablowa sie¢ telefoniczna firmy Netia Telekom S.A. Centrale firmy
Netia znajdujg sie przy ulicy Wawrzyniaka 34 i Cichej 13.

Gmina Kepno posiada napowietrzng i kablowg sie¢ telekomunikacyjng, ktora jest potaczona
z centralami telekomunikacyjnymi.

Centrala giéwna w Kepnie jest centralg niezalezng, z ktorg wspdtpracujg centrale terenowe w Swibie,
Olszowej i Mikorzynie. Podtaczone sg do niej wsie: Osiny, Mianowice, Szklarka Mielgcka, Borek
Mielecki, Krazkowy, Kliny, Myjomice i Ostrowiec.

Centrale potgczone sg liniami telekomunikacyjnymi wewngtrzstrefowymi i napowietrznymi.

Centrala w Swibie typu ECWB - 96 NN obstuguje wsie: Kierzno, Kierzenko i Pustkowie Kierzenskie .
Centrala w Olszowej typu SPCM — 100 NN obstuguje wie$ Olszowa .

Centrala w Mikorzynie typu AG — 50 NN obsiuguje wsie: Mikorzyn, Mechnice, Domanin, Ostrowiec
i Myjomice.

Przez obszar gminy przebiegajg linie telekomunikacji miedzymiastowe] wyprowadzone z centrali
telefonicznej w Kepnie w nastepujacych kierunkach: Wroctaw, Wielun, Kluczbork i Ostrow.

Na terenie gminy nastepujgce wsie: Ostrowiec, Myjomice, Domanin, Mikorzyn i Mechnice zostaly
stelefonizowane drogg radiowg z wykorzystaniem dwoch wiezy nadawczych.

6.7. Gospodarka cieplna
Kotlownia centraina w miescie Kepnie 0 wydajnosci 20 Gceallh zlokalizowana na terenie Zakiadu
Urzadzen Chemicznych dostarcza cieplo przesylane siecig cieptownicza dla wigkszosci osiedli

w miescie.
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Magistrala cieptownicza o $rednicy 200 — 250 mm przebiega od cieplowni do osiedli Odrodzenie i 700
- lecia zasilajac po drodze w cieplo wiele obiektéw. Poniewaz miejska sie¢ cieptownicza nie poKrywa
swoim zasiggiem wszystkich ulic, istnieje jeszcze lokalna kotiownia przy ul. Wiosny Ludow zasilajgca
pobliskie domy.

Kotlownia Rejonowa, ul. Przemystowa 12

Kottownia wodna skiada sig z 4 kotidbw wodnych WR-5, o znamionowe] mocy cieplnej 5,8 MW,
opalanych miatem weglowym, mogacych ogrzewaé wode obiegowg do temperatury 1500C. Jeden
kociot (nr 2) nieczynny, trwale odigczony od ukfadu technologicznego. £aczna moc ciepina tego zrodia
wynosi ok. 17,4 MW, wydajno$¢ 20 Gcal/h. Dostarcza ona cieplo dla wiekszosci osiedii o zabudowie
wielomieszkaniowej. Magistrala cieptownicza nie pokrywa swoim zasiegiem wszystkich ulic w mieécie.
Do miejskiej sieci ciepinej energia dostarczana jest magistralg 2 x Dn250. Nosnikiem jest woda goraca
0 parametrach: obliczeniowo 150/700C i eksploatacyjnie 130/700C - z regulacja ilo$ciowo-jakosciowa
w Zrodle,

Lokaina kottownia w zarzadzie spotki Energetyka Cieplna Kgpno Sp. z o. 0. przy ul. Wiosny Ludéw
12a o mocy 3,4 MW.

Kottownia Osiedlowa, ul. Wiosny Ludéw 12a
Kotlownia dysponuje aczng mocg cieping 3,3 MW wytwarzang w 3 kotlach typu WCO-80, o mocy
jednostkowej 1,1MW, mogacych ogrzewaé wode obiegowa do temperatury 950C. Kotty te opalane sa
miatem weglowym.
Do osiedlowej sieci energia ciepina dostarczana jest rurociggiem 2 x Dn200. Nosnikiem jest woda
gorgca o parametrach 95/700C ~ z regulacjg ilosciowo-jakosciowg w Zrédle.
Gmina Kepno nie posiada sieci cleptowniczej. System cieplowniczy miasta Kepno obejmuje dwie sieci
o fgcznej dlugoséci ok. 12,3 km:
* wysokoparametrowg miejskg sie¢ cleplowniczg zasilajgcg odbiorcow za pomoca
wymiennikowych weztow ciepinych $rednicy 2 x DN250/200 mm diugosci 10,45 km,
» niskoparametrowg osiedlowg sie¢ przy ul. Wiosny Ludéw diugosci 1,85 km zasilajgca
odbiorcow ciepta w sposob bezposredni w rozdzielniach ciepia.

Mieszkancy terendw wiejskich ogrzewaja budynki mieszkaine za pomoca indywidualnych systemow
grzewczych, palenisk domowych, kotlowni zasilanych paliwem stalym (koks, wegiel), sporadycznie
wystepujg kotlownie olejowe.

6.8. Komunikacja

1. Na uktad komunikacyjny miasta Kepna siiadaja sie:

Drogi krajowe:

+ nr 8: Kudowa Stone (granica z Republika Czeska) — Wroclaw — Kepno ~ Piotrkéw Trybunalski —
Warszawa — Bialystok - Budzisko (granica z Republika Litewska), klasa GP /giéwna ruchu
przyspieszonego/,

e nr 11 Kolobrzeg — Poznan ~ Kepno — Kluczbork - Bytom, klasa GP /gldwna ruchu
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przyspieszonego/,

Zarzgdeg drog krajowych jest Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad.

Drogi powiatowe na terenie miasta (pod zarzadem Powiatowego Zarzadu Drég w Kepnie):

« ul. Osinska, nr drogi 5600 P,

+ ul. Aleje Marcinkowskiego, nr drogi 5705 P, (bez odcinka drogi krajowej, bez odcinka od ul.
Broniewskiego do Rynku},

» Ulica W. Broniewskiego, nr drogi 5706 P,

» Ulica Dworcowa, nr drogi 5707 P,

» Ulica Koscielna, nr drogi 5708 P, (odcinek od ul. Ks. P. Wawrzyniaka do ul. Koéciuszki),

+ Ulica T. Kosciuszki, nr drogi 5709 P, (odcinek od ul. Koscielnej do ul. Wroctawskiej),

e Ulica Wroctawska, nr drogi 5710 P,

e Ulica Wiosny Luddw, nr drogi 5711 P,

¢ Ulica Wieiunska, nr drogi 5712 P,

¢ Ulica Przemysiowa, nr drogi 5714 P,

e Ulica W. Sikorskiego, nr drogi 5714 P,

» Ulica ks. P. Wawrzyniaka, nr drogi 5715 P, {odcinek od ul. Koscieinej do ul. Sikorskiego).

Drogi powiatowe na terenie gminy:

» Turze - Ostrzeszéw, nr drogi 5580 P,
»  Kepno - Doruchdw, nr drogi5599 P,
* Kepno - Marcinki, nr drogi 5600 P,

¢ Braiin - Korzef, nr drogi 5678 P,

+ Korzen - Torzeniec, nr drogi 5676 P,
+ Myjomice - Swiba, nr drogi 5677 P,

»  Swiba - Opatéw, nr drogi 5701 P.

Ulice gminne na terenie miasta Kepna:
* Armii Krajowej,

* Berwinskiego,

* Boczna,

* Cichy Zautek,

* Chopina,

* Dluga,

* E. Orzeszkowej,

* Gimnazjalna,

* Gwardii Ludowe;j,

* Hanki Sawickig],

* Kartowicza,

* Kasprzaka,

* Janka Krasickiego,
* Kilinskiego,

* Kombatantéw,

* Kraszewskiego,

* Kreta,

-81-



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAR § KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD MIASTA | GMINY KEPNO

* Krotka,

* Lenino,

* Lipowa,

*tgkowa,
*Lazienkowa,

* 1 Maja,

* 3 Maja,

* Manifestu Lipcowego,
* Mickiewicza,

* Moniuszki,

* Nowa,

* Ogrodowa,

* Paderewskiego,

* Poniatowskiego,

* Pocztowa,

* Plac Nowackiego,
*PKWN,

*PPR,

*PPS,

* Ratuszowa,

* Radosna,

* Sieroca,

* Skosna,

* Stodowa,

* Stara,

* Staszica,

* Spokojna,

* Skryta,

* Strumykowa,

* Szymanowskiego,
* Szpitalna,

* 21 Stycznia,

* Tysigclecia,

* Wojska Polskiego,
*Wolnosé,
*Wesofa,

* Zamkowa,

* Zacisze,

* Zamenhofa,

* Zielona,

* Parkowa,

“ Armii Poznan,

* Zwyciestwa,

* Monte Casino,

* Ofiar Torzenca i Wyszanowa,
* Ofiar Oswigcimskich,
* Wieniawskiego,

* Bohaterdéw Wrzesnia,
* Ks. Magnuszewskiego,
* Kurpinskiego,

* Lutostawskiego,

* Malcuzynskiego,

* Miynarza,

* Witkomirskiego,
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* Al. Marcinkowskiego -odcinek drogi od Broniewskiego do Rynku,
* Cicha,

* Dgbrowskiego,

* Estkowskiego,

* Ks. P. Wawrzyniaka - odcinek drogi od Kocielnej do Obroncow Pokoju oraz od Sikorskiego do
Powstancow Wielkopolskich,

* Graniczna,

* Koscielna - odcinek od Kosciuszki do Poniatowskiego,

* Kosciuszki - odcinek od Koscielnej do Rynkuy,

* Obroncow Pokoju - odcinek od Wawrzyniaka do Kwiatowej,
* Mityriska,

* Polna,

* Powstarcow Wielkopolskich,

* Ruchu Oporu,

* Rynek,

* Rzeznicza,

* Sienkiewicza,

* Zachodnia,

*Warszawska - odcinek od Rynku do Grobili,

* Walki Miodych,

* Nowowiejska,

* Spdldzielcza,

* Szkolna,

* Sloneczna,

* Sygietynskiego,

* Schmidta,

* Targowa,

* Teczowa,

* Turowskiego,

* Towarowa.

Najwigkszy problem komunikacyjny stanowi brak obej$cia drogowego miasta Kepna. Do czasu
modernizacji drogi krajowej nr 8 oraz modernizacji drogi krajowej nr 11 (relacji Poznan - Katowice, na
kierunku pdinoc - poludnie) miasto Kepno boryka¢ sie bedzie z ucigzliwosciami spowodowanymi
ruchem tranzytowym. Ciezki transport przejezdza aktualnie przez SrédmieScie, niosgc zagrozenia
halasem, wibracjami i spalinami oraz kolizjiami.

Komunikacja kolejowa:

Przez teren miasta przebiega sie¢ kolejowa z wraz z infrastrukturg towarzyszaca. $3 to linie kolejowe
nastepujacych relagji:

*linia nr 272 - Kluczbork — Kepno — Poznan Gldwny (zelektryfikowana),

* linia nr 307 - Kepno — Namystéw (nieczynna),

* linia nr: 181 - Kepno — Wieruszéw — Wielun - Herby Nowe (zelekiryfikowana),

* linia nr 181 - Kepno — Sycow — Olesnica (linia towarowa),

* Kepno - Kepno Zachodnie {linia towarowa),

*linia nr 812 {Herby Nowe - Ole$nica), 814 - Kepno ~ Hanulin (linia towarowa).
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Kolej stala sie przyczyng probleméw zwigzanych z dalszym rozwojem przestrzennym miasta,
szczegolnie w kierunku pdinocnym, a takze wschodnim i zachodnim. Kepno posiada dobre potaczenie
kolejowe na trasie Katowice-Poznan. Kepifiski dworzec kolejowy posiada unikalny na skale kraju
uklad perondw z podziatem na dolny i gorny.

Kepno posiada dworzec PKS, zapewniajacy polaczenia z osrodkami wojewodzkimi, powiatowymi oraz
gminnymi. Komunikacja autobusowa jest istotna szczegdinie na obszarach wiejskich oraz ze wzgledu
na dojazdy osob do migjsc zatrudnienia. Dworzec autobusowy =zlokalizowany jest na ulicy
Broniewskiego. Kepno posiada potgczenia PKS z takimi wigkszymi miastami jak: Czestochowa,
Kalisz, Kudowa Zdroj, todz, Ostrow Wikp., Piotrkoéw Trybunalski, Poznan, Radom, Warszawa, Wielur
t Wrociaw,

Polaczenie na linii Wroctaw ~ Kepno - Wieruszow realizowane jest rowniez przez linie autobusowg
"Beskid". Przystanek znajduje sig przy ulicy Zachodniej.

Najblizsze przejscia graniczne znajdujg sie w:

* granica z Niemcami - Zgorzelec (237 km), Olszyna (265 km), Gubin (300 km),

* granica z Czechami - Gluchotazy (152 kmy), Chatupki (191 km), Kudowa (197 km), Cieszyn (205 km),
Boboszdw (210 km).

SZLAKI TURYSTYCZNE PIESZE POD OPIEKA ODDZIALOW PTTK:
SZLAK PIESZY O KOLORZE ZOLTYM WK - 193Y

Przebieg szlaku: Jarocin — Pleszew — Gotuchow — Sobotka ~ Gérzno ~ Szczury — Lewkéw —

Czekandw -- Bagatela — Traba — Wtérek - Sadowie — Wysocko Wielkie — Wysocko Male — Chynowa —
Strzyzew ~ Kottow — Mikstat — Komoréw — Przedboréw — Siedlikow — Myje ~ Ostrzeszow — Krélewskie
- Malinéw - Mikorzyn ~ Domanin PKP — (poczatek szlaku zielonego) — Myjomice ~ Kliny — Kepno —
(poczatek szlaku niebieskiego) — Osiedle Przemystawa ~ Osiedle Lipka — Grebanin — Mroczen ~ Laski
- Granice — Kuznica Trzcifiska — Janoéwka — Marianka Siemiefiska ~ Siemianice — Podbolestawiec —
most na Prosnie — Bolestawiec - Gola- diugos¢ szlaku 66,7 km + 128 km — 9 km

SZLAK PIESZY W KOLORZE NIEBIESKIM WK - 3672 N
Przebieg szlaku: KEPNO (dworzec glowny —~ Kopiec” — Osiedle Przemysiawa) — Chojecin ~ Wie$ —
Pdlko — Bralin — Tabor Maty —~ Utrata ~ Mielecin — Weronikopole ~ Marcinki - Trzy Kamienie ~ Kobyla

Gora (polgczenie ze szlakiem zielonym) — Zmys$iona Ligocka PKS- diugo$é szlaku okolo 32 km.

SZLAK PIESZY W KOLORZE ZIELONYM
Przebieg szlaku: DOMANIN PKP - (pofgczenie ze szlakiem 2oftym) — Rzetnia - Zmyslona

Parzynowska- Marcinki — Kobyla Géra — (polaczenie ze szlakiem niebieskim) — Mostki - Olszyna —
Baiczyna — Ostrzeszow — (skrzyzowanie ze szlakiem zottym) — Ostre Gory — rezerwat ,Pieczyska” —
Huby — Marszatki — GRABOW n. Prosng — diugo$¢ szlaku ok. 48 km.

TRANSWIELKOPOLSKA TRASA ROWEROWA (ODCINEK POLUDNIOWY)
POZNAN ~ Tulce — Zimin — Sroda Wielkopolska — Olszewo — Milostaw ~ CHLEBOWO — Pogorzelica -

Zerkow ~ Radlin — Katy — Jarocin — Twardéw ~ Pleszew — Zawidowice — Goluchéw — Dojutrkéw —
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Zagorzyn — Kalisz — Ocigz ~ Kwiatkdw ~ Ostrow Wielkopolski — Trzmieliny — Debnica — Antonin —
Sledzianow — Ostrzeszow ~ Marcinki — Bralin — Grebanin — Mroczen - Laski — SIEMIANICE-
dtugosc¢ trasy okoto 280 km.

»CZESKA DROGA”

SYCOW - Pisarzowice — Marcinki — Zmyslona Parzynowska ~ Wzniesienie Kobyla Gora - Czermin —
Tabor Maly — Bralin — Tabor Wielki — Tabor Stary — Batdowice — Pisarzowice ~ Sycow - diugosé trasy
- Okolo 45 k.,

7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

7.1. Zagrozenie powodziowe

Wedltug informacji Regionalnego Zarzadu Urzadzern Wodnych i Melioracji - Oddziat w Kepnie, w
okresie obfitych opadow stan wod w rowach i rzekach podnost sig, lecz po wykonaniu calego szeregu
melioraci, rzeki tylko nieznacznie wylewaja, nie wyrzadzajac wiekszych szkédd. W duzym stopniu
Zjawisko wylewow rzek poteguje brak wiekszych powierzchni lesnych, kidre pelnilty by role lasow
wodochronnych utrzymujge pewien staly poziom wilgoci w glebie. Obszar gminy charakteryzuje sie
matg zasobnoscig wodna zlewni.

Na obszarze miasta i gminy nie wystepuje zjawisko zagrozenia powodziowego, brak jest obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

7.2.Inne zagrozenia
Do potencjainych zagrozenh naleza:

zagrozenia pozarowe,

» zagrozenia zwigzane z sitlami natury np. huragany, $niezyce itp.,

s ZagroZenia zwigzane 2z magazynowaniem i przewozem niebezpiecznych srodkéw chemicznych
i toksycznych $rodkdw przemystowych,

+ zagroZenia zwigzane z bliskim sgsiedztwem tras kolejowych np. wstrzasy | wibracje, iskrzenie,
pylenie, mozliwos¢ skazenia terenu poprzez np. rozszczelnienie taboru,

s awarie obiektdw i urzadzen zwigzanych z energetyky | gazownictwem,

s przestepczose,

Jesli chodzi o zagrozenia wynikajgce z katastrof naturainych, zdarzenia te rozumiane sg jako

Zwigzane z dzialaniem sit natury, a w szczegolnoSci: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy

sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, diugotrwate wystepowanie ekstremalnych

temperatur, osuwiska ziemi, poZary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i zbiornikach

wodnych, masowe wystepowanie szkodnikdw chordb roshin i zwierzat albo chordb zakaznych ludzi

albo tez dziatanie innego zywiotu, o charakterze zazwyczaj gwattownym i nieprzewidywalnym.

Sposrod wymienionych powyzej zagrozen ocenia sie ze prawdopodobienstwo wystapienia na

omawianym obszarze podobnych zjawisk jest niewielkie.
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8. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Miasto Kepno petni role osrodka regionalnego, wielofunkcyjnego, miejsko - gminnego o peinym
zakresie ustug. Koncentruje funkcje mieszkaniowa i przemystows. Wspdttworzy system uzupetniajacy
i organizujgcy zycie spoteczne, polityczne, kulturalne oraz gospodarcze swojego regionu. Lezy
na obszarach korzystnych do lokalizacji przemystu przetwérstwa rolno - spozywczego i rozwoju
wiejskiej sieci osadniczej oraz umacniania funkcji obstugi roinictwa. Otaczajg je obszary preferowane
do rozwoju intensywnego rolnictwa. Na terenie gminy znajduja sie rdwniez zaktady przetworstwa i
zakiady przemyslowe.

Ukiad urbanistyczny powstawat w ciagu wiekow i skiada sie z kilku elementéw do dzi§ czytelnych

w rozplanowaniu:

+ Pierwotny gréd - polozony na poéinocny zachdd od miasta. Jest to niewielkie wzniesienie,
nazywane grodziskiem stozkowym.

+ Osada targowa - pozostatoscig jej jest owalnicowy uklad ulic. Staszica i Kosciuszki, ktére tworza
wrzecionowate wnetrze — prawdopodobnie dawny plac targowy, obecnie w znacznej czeéci
zabudowany.

* Wiasdciwe miasto lokacyjne ze $redniowiecznym ukladem przestrzennym, zlokalizowane
na wschod od pierwotnej osady, obecnie Rynek czworoboczny z wehodzacymi do niego 10-cioma
ulicami.

» Dzielnica zydowska, ktéra zlokalizowana zostata na wschod do Rynku. Jej powstanie okresla sie
na XVII wiek. Jest ona w rozplanowaniu bardzo chaotyczna, z nieregularng siatka ulic, niskimi
domami mieszkalnymi o niewielkich kubaturach. Tu tez znajduje sie synagoga.

« Dzielnica przemystowa z drugiej potowy XIX w. Powstala w pdinocnej czesci miasta, wzdiuz
drogi do Ostrzeszowa. Stanowi ona przykiad zabudowy charakterystycznej dla poczatkowego
rozwoju kapitalizmu. Powstanie tej dzielnicy, jej rozbudowa wigze sie rowniez z tym ze Kepno w ||
polowie XIX wieku stalo sie wezlem kolejowym.

» Przedmiedcie powstate w zwigzku z budowa nowej linii kolejowej, taczacej Kepno z Namyslowem.
Przedmieécie powstalo w poludniowo - zachodnie] czesci miasta. Jest to dzielnica mieszkalna,
willowa (secesja i necklasycyzm). W dzielnicy wybudowano szkoly i inne budynki uzytecznosci.

Na dzisiejszy uklad przestrzenny miasta ziozylo sig wiele czynnikow. Najistotniejszy jest czas, jaki
mingt od zalozenia miasta, specyfika §rodowiska spolecznego, warunki historycznego rozwoju oraz
rozwoj komunikacii i przemyshu.

Dzieje miasta liczg juz przeszio siedem wiekéw. Kazdy z okreséw historycznych pozostawit
w rozplanowaniu miasta pewne elementy lub uktady w mniej lub bardziej widocznej postaci przetrwaty
one do dzisiaj i uwidaczniajg sie w planie miasta.

W Kepnie mozna wydzieli¢ trzy gtéwne jednostki strukturalno - przestrzenne:
A) SRODMIESCIE,

B) POLUDNIOWO-ZACHODNIA,

C) POLNOCNO - WSCHODNIA.
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Podstawg podziatu byt wiek zabudowy oraz przeznaczenie funkcjonalne poszczegoinych obiektow.
Przestrzenny ukfad dzielnic w Kepnie jest zblizony do modelu Hoyta (Kietlczewska - Zalewska 1972 r).
Wedtug tej teorii do centrum, dzielnicy $rédmiejskiej, kiora jest zazwyczaj najstarszg czescig miasta,
przylegajg wzdtuz drég, w dogodnych warunkach topograficznych dzielnice wyciagniete w postaci
klindw - sektorow. W kazdym z tych sektoréw nastepuje koncentracja pewnego typu zajeé ludnosci,
powstajg innego rodzaju dzielnice funkcjonalne.

A) SRODMIESCIE - jednostka centralna- ustugowo-mieszkaniowa. Najstarszg dzielnica miasta
jest srodmiescie. Centralna jego czes$¢ stanowi Rynek o zachowanej siatce ulic. Pierzeje Rynku sg
zabudowane, a na jego $rodku stoi Ratusz z XVII wieku oraz Budynek Dawnego Sgdu. Do dnia
dzisiejszego ocalaio kilka kamieniczek z XVIII i XiX wieku sg to domy przewaznie dwu lub trzytraktowe
o trzech lub czterech kondygnacjach. Na parterach znajdujg sie punkty ustugowe i lokale handlowe, a
pietra sg zamieszkale. Jesli chodzi o znaczenie funkcjonalne tej dzielnicy to dominuje tutaj funkcja
ustugowa, poniewaz skoncentrowane sg tu prawie wszystkie ustugi oraz ze wzgledu na duzg liczbe
budynkdédw mieszkalnych - funkcja mieszkaniowa. Sklepy roznych branz znajdujg sie prawie we
wszystkich pierzejach Rynku oraz przy ul. Warszawskiej, Rzeznickiej i Krotkiej. Przy ul. Kosciuszki
znajduje sig budynek poczty, banki i stacja sanitarno-epidemiologiczna, Urzad Miasta i Gminy,
Starostwo Powiatowe, Ochotnicza Straz Pozarna i Muzeum Pozarnictwa, oraz pomieszczenia
urzedow administracyjnych i organizacji spolecznych. Przy ul. Ks. Wawrzyniaka znajduje sie
przychodnia i szpital. Ponadto w dzielnicy tej usytuowane sg; szkoly, przedszkola, ztobek, skiepy,
koscioly, kino, dworzec PKS, basen kapielowy, boisko sportowe, amfiteatr. Uktad ulic pomimo
zabudowy blokami wielorodzinnymi nie zmienit si¢ w ogéinych zarysach od zalozenia miasta.
Pozostate dzielnice nie posiadajg juz tylu elementéw historycznych co érédmiescie, poniewaz

powstaly one w wyniku rozwoju miasta poczawszy od XIX wieku da chwili obecnej.

B) Jednostka strukturalna - poludniowo - zachodnia o charakterze mieszkaniowym, Zajmuje
tereny na poludniowy - zachod od $rédmiescia. W poréwnaniu z poprzednig dzielnicg teren tej
jednostki jest bardziej zagospodarowany pod budownictwo, ktére tworzy zwarty kompleks terenow
mieszkaniowych. Osiedla budynkéw jednorodzinnych znajdujg sie miedzy ulicami: Powstancow
Wielkopolskich, Chopina, Moniuszki, Szymanowskiego i Paderewskiego. Budownictwo wielorodzinne
- blokowe znajduje sig przy ul. Wiosny Ludéw. Jest to jednostka strukturalna o funkcji typowo
mieszkaniowej. Uzupefnieniem tej funkcji jest funkcja ustugowa - nalezg do niej obiekty oswiatowe
oraz tereny ustug sportowych i handlowych. Mimo ze dzielnica ma charakter mieszkaniowy, to na jej
terenie znajduja sie takze obiekty przemystowe oraz tereny ogrodédw dziatkowych.

C) Jednostka poludniowo - wschodnia, przemystowo - mieszkaniowa. Znajduje sie tu znaczna
czes¢ zaktadow przemyslowych miasta, w tym prywatne zakiady rzemieslnicze, skiady i magazyny,
Utworzenie tej jednostki zwigzane jest z powstaniem finii kolejowej Kepno-Poznan i Kepno-Kluczbork
oraz Slask. Wzdluz tej drogi szybko powstaly domy mieszkalne na przemian z zakladami
przemystowymi. Taka sytuacja trwa do dzisigj. Budynki zabudowy jednorodzinnej sa zlokalizowane
wzdtuz ulic: Osinskiej, Poznanskiej, Wieluniskiej, natomiast tereny zabudowy wielorodzinnej znajduja
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sie przy ulicy Przemysiowej, Dworcowej i Mitynskie]. We wschodnie] czesci dzielnicy mieszczg sie
tereny ogroddw dziatkowych, tgk | pastwisk. Podobng sytuacje wykazuje pdinocna czesc tej jednostki.

Podsumowujgc mozna stwierdzic, ze potnocna czesé miasta to tereny przeznaczone pod rozwdj
przemysiu i tu tez, poza terenami administracyjnymi, stworzono rezerwe przemystowa dla miasta,
ktore ma petnic role osrodka powiatowego — preferowanym przemysile roino - spozywczym.
Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne skupia sie w poludniowo - zachodniej czesci miasta, a na
dalszy jego rozw¢j zarezerwowane sg tereny we wschodniej czesci miasta poza jego granicami.
Tereny zabudowy jednorodzinne] istniejg na terenie catego miasta, pod jego rozwdj przeznacza sie
potudniowo-zachodnig czesé miasta.

8.1. Stan ladu przestrzennego
W zakresie fadu przesirzennego ocenia sig, Ze obszar miasta jak | poszczegdlne wsie gminy
posiadajg historyczne ukiady przestrzenne zachowane w dobrym stanie. Przyczynit sie do tego
lokainy uktad sieci drogowej, zwlaszcza drog gminnych jak i drog powiatowych, wzdiuz ktérych
ksztattowata sie i w dalszym ciggu rozwija sie zabudowa.
Na przestrzeni lat proces ksztattowania zabudowy przebiegat stopniowo, a wyksztatcone jednostki
utworzyly zwarte zespoty, ktére posiadajg rezerwy terenowe pod dalsze zainwestowanie.
W miescie Kepno ukiad rynku wraz z odchedzgcymi od niego ulicami zostat zachowany w bardzo
dobrym stanie i podlega ochronie konserwatorskiej. Wokoi rynku w czesdci $rédmiejskiej, powstawaly
nowe osiedla mieszkaniowe oraz tereny przemystowo - usfugowe narastajgc niemalze
koncentrycznie, wzdluz najwazniejszych szlakdéw komunikacyjnych. Struktura miasta jest czytelna, z
wyraznym podziatek terenéw o odmiennych funkcjach.
Na terenie miasta obserwuje sig fragmentami przemieszanie funkcji przemystowej z mieszkaniows, co
uwaza sig z zjawisko niekorzystne, stwarzajgce konflikty. W projekcie Zmiany studium wprowadza sie
korekte struktury funkcjonaino ~ przestrzennej w tym zakresie, a bardziej szczegélowe rozwigzania
bedg podejmowane na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Poszczegolne wsie gminy, rowniez posiadajg dobrze zachowane swoje pierwotne uklady zabudowy,
skupione zazwyczaj wzdiuz gidwnych ulic. Obserwuje sie w niektérych wsiach rozczionkowanie
zabudowy i lokalizowanie nowej zabudowy w oddaleniu od zwartej zabudowy istniejacej, co uwaza sie
za zjawisko niesprzyjajgce, gdyz =zaburza ukiad urbanistyczny, ingeruje w tereny dotad
niezainwestowane. W Zmianie studium wyznacza sie nowe tereny pod zabudowe, w sposob
zmierzajgcy do tworzenia zwartych jednostek w poszczegodinych wsiach gminy, z zachowaniem
odpowiednich proporcji miedzy zabudowsg, a powierzchniami biologicznie czynnymi wolnymi od
zainwestowania.
Porzadkowanie przestrzeni powinno sie odbywadé uwzgledniajgc wymogi kompozycyjne i estetyczne,
a takZe biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i zabytkowo - kulturowe. Zachowanie
odpowiednich proporcji pomigdzy przestrzeniami zabudowanymi, terenami wolnymi od zabudowy, a
takze ksztattowanie wysokosci zabudowy w dostosowaniu do wyksztatconych gabarytow majg istotne
znaczenie i wplyw na harmonie przestrzeni i prawidtowy odbidr krajobrazu.
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Ocenia sig, ze miasto jak i gmina posiadajg w wiekszosci przypadkéw niezaktéecone czynniki,

decydujgce o tadzie przestrzennym, a zaliczajg sie do nich:

odpowiednie rozmieszczenie przestrzenne poszczegdinych terendw o odmiennych funkcjach -
fragmenty przestrzeni, gdzie czynnik ten zostal zakidcony, zostaly poddane analizie
i przeprojektowane w nalezyty sposéb,

odpowiednie sgsiedztwo funkcji jest bezkonfliktowe, a w miejscach, gdzie czynnik ten zostal
zakiocony, wprowadza sie korekty z dgzeniem do wyeliminowania konfliktéw | wdraza sie dziatania
zapobiegajgce generowaniu podobnych zjawisk,

odpowiednie proporcje zabudowy utrzymane sg w odpowiednich parametrach, dominanty stanowig
obiekty o wysokiej randze, np. koscioly, obiekty uzytecznosci publiczne), a dia terendw gdzie
czynnik ten zostat zakldcony, ustala sie nowe parametry wysokoéci zabudowy,

odpowiednig strukiure uzytkowania, ksztaity i wielko$¢ dziatek, itd. — w tym zakresie szczegdlowe
parametry okresla sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dziatania zmierzajgce do poprawy funkcjonowania tadu przestrzennego na terenie miasta i gminy

zawarte sg w czesc |l Zmiany studium: Kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Kepno, w tekscie jak i na rysunku Kierunkdw.

9. TERENY ZAMKNIETE

Tab. 23. Wykaz dzialek ewidencyjnych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe uznane jako tereny zamknicte

L.p. Gmina Obreb Nr dziatki Pow. [ha]
1 Kepno Domanin 85 0,2000
2 Kepno Domanin 96 0,8600
3 Kepno Krazkowy-Kliny 1007 2,5300
4 Kepno Krgzkowy-Kliny 1008/4 0,4400
5 Kepno Krgzkowy-Kliny 1063 0,5300
6 Kepno Krazkowy-Kliny 453 3,2200
8 Kepno Krazkowy-Kliny 459/2 0,1100
9 Kepno Krazkowy-Kliny 460 0,3100
i0 Kepno Krazkowy-Kliny 4791 0,0100
11 Kepno Krazkowy-Kliny 479/6 0,0100
iz Kepno Krazkowy-Kliny 48011 0,0400
13 Kepno Krazkowy-Kliny 480/4 0,0200
i4 Kepno Krazkowy-Kliny 4811 0,0300
i5 Kgpno Krazkowy-Kliny 481/4 0,0036
16 Kepno Krgzkowy-Kliny 4821 0,0600
17 Kepno Krazkowy-Kliny 48214 0,0200
18 Kepno Krazkowy-Kliny 4831 0,2400
19 Kepno Krazkowy-Kliny 58 1,7800

21 Kepno Krazkowy-Kliny 7281 0,4100

22 Kepno Krazkowy-Kliny 72812 2,6300

24 Kepno Krgzkowy-Kliny 9671 1,1000

25 Kepno Kragzkowy-Kliny 967/4 1,8500

26 Kepno Krazkowy-Kliny 96715 0,0400

27 Kepno Krazkowy-Kliny 967/6 1,5300

28 Kepno Krazkowy-Kliny 968 0,5400

29 Kepno Krgzkowy-Kliny 72713 0.6316

30 Kepno Krazkowy-Kliny 727/4 0,2178§

3 Kepno Krazkowy-Kliny 72715 0,8760

32 Kepno Krazkowy-Kliny 550 0,6800

33 Kepno Krazkowy-Kliny 45313 2,9391

34 Kepno Krazkowy-Kliny 453/4 0,2757

35 Kepno Krazkowy-Kliny 7341 4,2880

36 Kepno Krazkowy-Kliny 73412 5,2880

37 Kegpno Krazkowy-Kliny 455/1 0,0304

38 Kepno Krgzkowy-Kliny 45512 0,1747

39 Kepno Krazkowy-Kliny 455/3 4,8649

40 Kepno Olszawa 131 2,3300

41 Kepno Olszowa 45 1,0300

42 Kepno Olszowa 468 2,2800

43 Kepnao Olszowa 857 1,8300

44 Kepno Osiny 177 1.5300
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45 Kepne Osiny 255 0,880C
47 Kepne Csiny 500 0,6600
48 Kepno Osiny 572 1,8400
43 Kepna Osiny 471 0,0400
50 Kepno Osiny 44 1,3400
51 Kepno Osiny 451 0,0400
52 Kepno Swiba 411 3,3800
53 Kepno Swiba 413 0,0300
54 Kepno Swiba 479 0,0260
55 Kepno Swiba 480 0,5800
56 Kepno Swiba 481 0,0100
57 Kepno Swiba 482 0,0300
58 Kepno Swiba 483 0,0300
59 Kepno Swiba 484 0,1100
60 Kepno Swiba 485 0,1800
61 Kepno Swiba 486 0,0300
62 Kepno Swiba 487 0,0600
63 Kepno Swiba 488 0,0300
85 Kepno Swiba 490 0,0800
66 Kepno Swiba 501 0,0400
67 Kepno Swiba 561 3,6600
68 Kepno Swiba 562 0,0700
69 Kepno Swiba 410 5,8200
70 Kepno Swiba 417 0,0300
71 Kepno Swiba 489/1 0,2126
72 Kepno Swiba 48972 0,9774
73 Kepna Swiba 491 0,1200
74 Kepno Swiba 492 0,0300
7% Kepno M, Kepno 1511/2 0.3898
76 Kepno M. Kepno 1 0,0098
77 Kepno M. Kepno 1510 0,0270
78 Kepno M. Kepno 1555 0,7950
79 Kepno M. Kepno 1564/ 0,7674
80 Kepno M. Kepno 1612 0.6142
81 Kepno M. Kepno 1651/1 0,9295
82 Kepno M. Kepno 16512 0,0579
83 Kepno M. Kepno 44 1,3400
84 Kepno M. Kepno 462 0,2510
85 Kepno M. Kepno 494 0,7479
86 Kepno M. Kepno 496 0,6110
87 Kepno M. Kepno 5301 1,7711
88 Kepno M. Kepno 531 0,0098
88 Kepno M. Kepno 561 0,2821
80 Kepno M. Kepno 6151 1,4155
91 Kepno M. Kepno 616/6 0,0990
92 Kepno M. Kepno 616/8 0,6548
83 Kepno M. Kepno 616/10 5,3475
94 Kepno M. Kepno 621/2 2,6206
95 Kepno M. Kepno 68 0,2510
96 Kepno M. Kepno 72 0,6830
97 Kepno M. Kepno 731 0,910
28 Kepno M. Kepno 756 1,0769
98 Kepno M. Kepno 769 0,1248
100 Kepno M. Kepno 7701 0,0252
101 Kepno M. Kepno 770/2 0,4668
102 Kepno M. Kepno 807 05,2616
103 Kepno M. Kepno 939 0,3399
105 Kepno M. Kepno 988/4 G,0076
106 Kepno M. Kepno 988/5 0,0066
107 Kepno M. Kepno 1893A1 1,3881
108 Kepno M. Kepno 1893/2 00,2762
108 Kepno M. Kepno 1768 0,759
110 Kepno M. Kepno 2283 0,6796
111 Kepho M. Kepno 2284 00,0540
112 Kepno M. Kepno 1564/2 0,0026
113 Kepna M. Kepno 1785 0,0775
114 Kepno M. Kepno 993/1 0,1009
115 Kepno M. Kepno 993/2 1,1281
116 Kepno M. Kepno 616/12 5.2965
117 Kepno M. Kepno 96713 05,8949
118 Kepno M. Kepno 287/1 0,520C
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10. KIERUNKI ZMIAN | GLOWNE ZASADY ROZWOJU MIASTA | GMINY KEPNO

10.1. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Kepno

Kepno posiada dobry potencjal do rozwoju gospodarczego, spotecznego | ekonomicznego. Sprzyjajg
temu nastepujace czynniki: lokalizacja na pograniczu dwoch innych wojewddztw - Slaska i
Wielkopolski, polozenie na przecigciu dwoch waznych tras komunikacyjnych - drogi nr & i drogi nr 11
oraz wezta kolejowego na liniach: Gdynia ~ Poznan — Katowice — Krakéw oraz Wroctaw — Wielun.

Miasto Kepno jest siedzibg wiadz powiatu i stanowi wazny w regionie o$rodek koncentracji funkcji
podstawowych, takich jak: mieszkalnictwo, ustugi, produkcja rolnicza i przemyst, jak i wielu innych
ponadiokalnych funkcji. Gmina posiada obszary preferowane do rozwoju intensywnego rolnictwa, co
stanowi korzystne uwarunkowania do rozwoju osrodkéw do jego obstugi, miedzy innymi w kierunku

przemystu zwigzanego z przetwoérstwem rofno - spozywczym.

Zgodnie z opracowaniem Strafegii zrownowazonego rozwoju miasta i gminy Kepno na lata 2007 -
2020 jednostka Kepno ma przewage ludnosci migjskiej i posiada spory potencjat do rozwoju polityki
inwestycyjnej, ustug, przemystu oraz dysponuje rezerwami terenowymi pod rozbudowe sieci
osiedleniczej na terenie miasta jak i poszczegdinych wsi.

Miasto stanowi centrum wydarzef kulturainych z bogatym zapleczem ustugowym, sportowo -
rekreacyjnym oraz posiada potencjat do dalszego rozwoju wielu ustug posrednich, a dodatkowym
atutem jest planowana budowa cbwodnic w ciagu drég krajowych nr 8 i nr 11, co stanowi duzg szanse
dia dalszego rozwoju spoteczno - gospodarczego miasta jak i calej gminy.

Aktywnos¢ zawodowa ludno$ci wzrasta, a dzieki rosngcym przychodom gminy mozliwy bedzie
w niedalekiej przysziosci wzrost liczby osrodkéw ustugowych w zakresie: o$wiaty, kultury i sportu,
wplywajacych na poprawe jakosci zycia.

Miasto i gmina posiada korzystne uwarunkowania przyrodnicze do rozwoju turystyki, jednak
warunkiem jest wzmocnienie bazy noclegowej i utworzenie nowych miejsc wypoczynku, lokalizacji
obiektéw sportowo - rekreacyjnych na terenie miasta jak i wybranych wsi w gminie. Kepno posiada
wysokie walory estetyczne w postaci dobrze zachowanych obiektow dziedzictwa kulturowego |
zabytkow, ktore wymagajg jednak rewitalizacji i przywrocenia wiaéciwego stanu, szczegolnie na
obszarach poszczegoinych wsi.

Dzigki budowie sieci infrastruktury technicznej, odpowiadajacej za wlasciwe utrzymanie gospodarki
wodno - sciekowej | gospodarki odpadami, ograniczeniu emisji zanieczyszczen srodowiska, wdrazaniu
rozwigzan bazujacych na odnawialnych Zrodiach energii, odpowiedniej gospodarce lesnej oraz
dbatosci o zielen z whasciwym jej wyeksponowaniem, Kepno zachowa cigglosc fokalnej osnowy

ekologicznej oraz wzmocni swoj wizerunek, gwarantujgc dalszy zréwnowazony rozwd.
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Sposréd gatezi przemysiu preferowane jest poszukiwanie nowych rozwigzan, szczegodlnie w kierunku
przetworstwa. W zakresie produkcji rolnej, z uwagi na cbecnosc w gminie stosunkowo dobrych gleb,
istnieje mozliwos¢ tworzenia malych i $rednich osrodkéw skupiajgcych przedsiebiorstwa zwigzane z
sektorem przetworstwa roiniczego lub hodowii.

Wszystkie powyzsze dziatania wymagajg w jednakowym stopniu dazenia do likwidacji zagrozen
srodowiska, poprawy ochrony waloréw kulturowych, wiasciwego utrzymania i odtwarzania terenéw
cennych przyrodniczo, powigkszania lesistoéci oraz ochrony wéd powierzchniowych, podziemnych
i gleb na obszarze miasta jak i catej gminy.

10.2. Zarys gléwnych celéw i kierunkéw rozwoju
Miasto i gmina Kepno posiadajg odpowiednie predyspozycje do rozwoju zréwnowazonego.
Wszelkie dzialania powinny zmierza¢ ku rozwoju miasta i gminy poprzez zintegrowanie dziatan
politycznych, —gospodarczych, spotecznych | przestrzennych przy zachowaniu rdéwnowagi
przyrodniczej. Nalezy stworzyé mozliwoséci inwestowania, majgc na uwadze zachowanie i odnowe
obszardw najcenniejszych przyrodniczo, krajobrazowo i kulturowo.

W zakresie infrastruktury, komunikacji, rozwoju gospodarki, sfery spotecznej i jakosci zycia
mieszkancow:

* Kepno stanowi osrodek gminny i powiatowy o wysokim potencjale rozZwoju, nalezy promowad
miasto i gming, organizowac cykliczne imprezy kulturalne, sportowe, turystyczne;

+ Nalezy dgzy¢ do wzmochienia roli przemystowo - ustugowej poprzez przygotowanie terenéw pod
dziatalno$C gospodarczg tworzgc strefy przemystowe i ustugowe (np. Park technologiczny
w okolicach Mianowic) wraz z niezbednym uzbrojeniem, posiadajace dobrg dostepnosé
komunikacyjng, tworzac poprzez to powigzania z rynkami zewnetrznymi, co rozszerzy wymiane
partnerska;

» Aktywno$¢ inwestycyjna powinna promowaé zroznicowane formy dzialalnosci wielu branz,
pozadane jest wspieranie sektora malych | $rednich przedsiebiorstw, wprowadzanie ulg
podatkowych dia inwestordw, stref ekonomicznych itp.;

« Planowane jest tworzenie terendw inwestycyjnych, posiadajgcych dobrg dostepnosé
komunikacyjng, jak np. powigkszenie obszaréw inwestycyjnych (Mianowice - Olszowa),
potozonych wzdiuz planowanej S11;

+ Planowane sg obejscia na drogach krajowych nr 8 i nr 11 - obwodnice miasta Kepno wraz
z wezlem ,Kepno® z wigczeniem do sieci drég gminnych, co zapewni dogodne pofaczenie
z regionem, odcigzy miasto od tranzytu pojazdéw ciezkich, ponadto niewielkiej modyfikacji
wymaga uktad komunikacji w miescie, nalezy rowniez zwigkszy¢ sieé¢ parkingéw i rozbudowad
system Sciezek rowerowych;

+ Planuje sig utworzenie miejsca obsiugi podroznych MOP Kierzno® na planowanym odcinku drogi
ekspresowej S8 we wsi Kierzno:

» Preferuje sie zwigkszanie udziatu sektora prywatnego w usiugach, handlu i przemysle oraz
rzemiosle, co daje mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy | wzbogacania sie spoleczenstwa;

» Planowany jest daiszy rozwoj produkeji lesnej oraz przetworstwa zwigzanego z przerobka drewna
- tartaki, stolarnie, zaklady meblowe, akcesoria meblowe;
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Preferowane jest poszukiwanie takze nowych galezi przemystu i rzemiosia wychodzacych
naprzeciw monokulturze przemystu meblarskiego, jak np. produkcja materiatdw budowlanych;
Istnieje potrzeba poprawy dostepnosci i tworzenia nowych placéwek: zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu i rekreacji, sal gimnastycznych przy szkotach;

Istnieje potrzeba rozwoju sektora usiug, podnoszenia ich jakosci i rozszerzenia roznorodnosci
oferty, w szczegolnosci bazy sportowo — rekreacyjnej i wypoczynkowo — turystycznej, rozbudowa
bazy noclegowej, agroturystyki przy obiektach i obszarach mogacych stanowi¢ afrakcje
turystyczne (np. planowany zbiornik rekreacyjno — retencyjny w Rzetni);

Istnieje potrzeba rozbudowy systemow infrastruktury technicznej i wykonanie kom pleksowej sieci
wodno - kanalizacyjnej obszaru aglomeracji Kepno;

Planuje sie budowe zaktadu gospodarki odpadami komunalnymi w Olszowe] oraz usprawnienie
systemu odbioru odpadow na terenie miasta i gminy, co przyczyni sig do likwidacji nielegalnych
wysypisk smieci;

Planuje si¢ wdrazanie odnawialnych zrodet energii (moziiwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych
na wyznaczonych obszarach) oraz eiiminowanie niskoemisyjnych zrodet Zanieczyszczen poprzez
przejscie na systemy ogrzewania gazowego, olejowego, itp., ponadto nalezy wprowadzi¢
ograniczenia zmniejszajace ucigzliwosé istniejacych zakiadow przemystowych, przetwérczych,
rzemieslniczych, poprzez zmiane systemow grzewczych oraz technologii produkeyjnych
i sukcesywne przechodzenie na rozwiazania proekologiczne,

Preferuje sie przekwalifikowanie podupadajacych pod wzgledem funkcjonowania jak i stanu
technicznego obiektéw i zaktadow przemysfowych, a nastepnie wprowadzanie na tych obszarach
funkcji ustugowych lub mieszkaniowych np. zmiana sposobu zagospodarowania terendw
Zaktaddw migsnych przy ul. Miyriskiej;

Planuje sie na obszarach wsi wprowadzenie nieucigzliwych ustug umozliwiajgcych wielofunkcyjny
rozw6j poszczegolnych jednostek osiedlericzych jak np. agroturystyka, o$rodki obstugi rolnictwa,
przetworstwo rolno - spozywcze, rzemiosto i drobna wytworczosé, ze szczegéinym
uwzglednieniem aspektow ochrony Srodowiska przyrodniczego i kutturowego;

Planuje sig uporzadkowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta poprzez odpowiednie
ksztaftowanie terenéw o odmiennych funkcjach, analizujac wzajemne relacje, zapobiegajac
generowaniu konfliktow przestrzennych np. bliskosci terenéw przemystowych i ustug ucigzliwych z
terenami mieszkaniowymi;

Powstawanie zabudowy na nowych ferenach pod funkcje mieszkaniowo ~ usiugowe, w miejscach
obecnie niezainwestowanych powinno byé poprzedzone wykonaniem petnego uzbrojenia i
zapewnienia sprawnie dzialajgcej infrastruktury techniczne] oraz wybudowaniem drog,
zapewniajacych dostepnosé tych terenow i polgczenie z siecig drég miejskich i gminnych,

W otoczeniu nowej zabudowy mieszkaniowej powinny w miare zapotrzebowania sukcesywnie
powstawac nowe obiekty oSwiatowe i kulturalne, a takze sportowo — rekreacyjne, siuzgce
mieszkancom i uzytkownikom przestrzeni:

Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa powinna byé wykonywana etapowo, na podstawie
sporzgdzonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
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Flanuje sie sukcesywne powigkszanie oferty mieszkan i lokat komunalnych (w tym socjalnych) na
obszarze miasta jak i gminy;

Planuje si¢ znoszenie barier architektonicznych dia osob niepetnosprawnych;

Nalezy dazy¢ do uzupelnien w istniejacej zabudowie rozproszonej na obszarach poszczegdinych
wsi, tworzac zwarte uklady o czytelnej kompozycji z zachowaniem historycznej linii zabudowy;
Waznym elementem w procesie podejmowania decyzji jest dbaiosé¢ o to, aby ich realizacia
prowadzita do osiggania przyjetych celow rozwoju przestrzennego miasta i gminy i traktowanie ich
jako calosci.

W zakresie érodowiska przyrodniczego i krajobrazu historyczno - kulturowego:

Na obszarach rolniczych i lesnych nalezy wprowadzié ograniczenia zabudowy, z wyjgtkiem
zabudowy zwigzanej z obstugg i produkcjg roing lub lesna, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy
siedliskowej;

Preferowany jest rozwéj hodowli, ogrodnictwa, produkcji roinej i Zywnosciowej, a takze rozbudowa
os$rodkow ustugowych i przetwérezych dla obstugi rolnictwa;

Nalezy chroni¢ grunty najwyzszych kias bonitacji {I-1l) przed zmiang uzytkowania i wdrozyé
zréwnowazong produkcje roslinng i zwierzecs;

Obecnos¢ formy ochrony przyrody, laséw i projektowany zbiornik wodny ,Rzetnia” na Sirudze
Parzynowskiej stanowi¢ bedg atrakcje przyrodniczo - turystyczne gminy, w zwigzku z tym planuje
sig pobliskie tereny odpowiednio zagospodarowa¢ pod kagtem utworzenia bazy noclegowo —
ustugowe;j;

Obszary dziedzictwa kulturowego i zabytki stanowig walory stwarzajgce miejsca atrakcyjne dla
turystyki i agroturystyki, zespoly zabytkowe oraz zespoly o wartosciach historycznych
zlokalizowane we wsiach gminy Kepno wymagaja jednak rewitalizacii catych obszaréw jak i
renowacji poszczegdlinych obiekttw;

W zakresie poprawy stanu zabytkéw i ochrony dziedzictwa kulturowego nalezy utworzy¢ gminny
program opieki nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Istnieje moziiwos¢ utworzenia zwartego systemu zieleni miejskiej wraz z niezbedng infrastrukturg
poprzez powigzanie obszarow zieleni z terenami sportu i rekreacji, tworzenie nowych terendw
rekreacii | wypoczynku wzdtuz rzeki Niesob lub na innych lokalizacjach (wzajemnie powigzanych),
stanowigcych miejsca regeneracji sit psycho - fizycznych dla judzi, dziatania te beds sprzyjaé
réwniez utrzymaniu cigglosci przyrodniczej ekosystemdw, odpowiedzialnych m. in. za
przewietrzanie miasta, rozprzestrzenianie sig flory i migracje drobnej fauny;

Nalezy zwigekszaC obszary zalesien z dostosowaniem do siedliska, przy uzyciu gatunkow
nieinwazyjnych;

Nalezy tworzy¢ system ciggoéw pieszo — rowerowych w powigzaniu z terenami wypoczynku
i atrakeji kulturowo - przyrodniczych, nalezy dazyé do poprawy jakosci chodnikéw i zadbaé o
estetyke elementow malej architektury.
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11. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Miasto Kepno posiada wyraing strukture funkcjonalno - przestrzenng uksztattowang poprzez
charakterystyczny przebieg drég, linii kolejowych, obecnos¢ rzeki Niesdb oraz istniejacg tkanke
zabudowy. Zakiada sie dalszy rozwdj jej elementoéw przez nadanie terenom odpowiednich funkgii,
wprowadzajgc nowy sposoéb zagospodarowania w celu poprawy jakosci funkcjonowania jednolitej
struktury.

Niewatpliwie nowymi elementami silnie wplywajgcymi na zagospodarowanie terenéw bedg planowane
korytarze komunikacji - obejécia na drogach krajowych nr 8 i nr 11 (S8 i $11), stanowigce istotny
element kompozycyjny dalszego ksztaftowania struktury, determinujacy koncentracie pewnych
charakterystycznych funkcji wykorzystujgcych ich obecnosé.

Planuje sie rozwoj terendw o okreglonym sposobie zagospodarowania przestrzennego, zgodny z ich
predyspozycja, majgc na uwadze wzajemne sasiedztwo i powigzanie poszczegéinych funkcji oraz
unikanie ewentualnych konfliktow przestrzennych zwigzanych z dang funkcjg na danym terenie.

11.1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna i fad przestrzenny
Na obszarze miasta Kepno mozna wydzieli¢ nastepujace podstawowe jednostki i tereny, sktadajace
sig na strukture funkcjonaino — przestrzenng miasta i gminy Kepno:
1) zabudowa centrum (rynek) z przylegta zabudowa,
2) wielofunkcyjne tereny osadnicze:
- $rédmiescie koncentrujace szereg usiug i funkcje mieszkaniowa,
- tereny mieszkaniowo - usfugowe na osiedlach w miescie,
- wielofunkcyjne tereny osadnicze na obszarach poszczegolnych wsi,
3} tereny zieleni parkowej, izolacyjnej, ogrodéw dziatkowych,
4) tereny wolne od zabudowy - tereny rolnicze, tereny lesne,
5) tereny ustug z zielenia towarzyszaca (ust. sakralne, o$wiaty, Kultury, sportu i rekreaciji,
6) tereny ustug,
7) tereny ushug i produkcji, rzemiosta,
8) tereny produkcji, skladdw, reemiosta,
9) tereny urzadzen produkcji i obstugi rolnictwa, hodowti,
10} Wielkopowierzchniowe Obiekty Handlowe,
11) tereny eksploatacji kopalin.

Jednostki te posiadajg pewien sposéb zagospodarowania, skiadajgcy sie niejednokrotnie z kilku
rodzajow funkcji np. w czgéci srédmiescia koncentrujg sie ustugi (o$wiata, kuitura, ustugi sakraine,
sport i rekreacja, handel, administracja itp.} oraz mieszkainictwo, a takze tereny parkingowe, zielen.

W zwigzku z tym kazdej jednostce nadano planowane przeznaczenie dominujace o przewazajacej
danej funkcji oraz funkcje dopuszczone do realizacji na tych terenach.

Jednostki te obejmujg istniejace tereny zainwestowane oraz tereny wolne od zagospodarowania,
przewidziane pod nowe funkcje, zgodne z planowang politykg przestrzenng miasta i gminy Kepno
zawartg w niniejszej Zmianie studium.
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Poza przeznaczeniem podstawowym i funkcjami  dopuszczonymi, w  sposobie
zagospodarowania jednostek i poszczegéinych terenéw nalezy uwzgledni¢ wymogi z zakresu
m. in. ochrony $rodowiska i przyrody, ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego | zabytkéw oraz débr kuitury wspéiczesnej, rozwoju komunikacii i infrastruktury
technicznej, itp. oraz przepisy odrgbne czyli wymogi wynikajace z przepiséw ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Ponizej przedstawia sie poszczegélne jednostki i tereny z okreéleniem ich przeznaczenia

podstawowego | wiodacego jako aléwnegqo, dominujaceqo i najbardziej pozadanego
W_sposobie zagospodarowania, nie wykluczajac _innych sposobow zagospodarowania

dopuszczonych lecz nie sprzecznych z funkcja podstawowa.

Funkcje towarzyszace i dopuszczone na _danym terenie moga by¢ realizowane zamiennie z
funkcja_wiodaca, majac_na uwadze nie powodowanie wzajemnych kolizii z sasiadujacymi

terenami o odmiennych funkcjach lub odmiennym sposobie zagospodarowania.

11.2. Funkcja mieszkaniowa

1} Zabudowa centrum (rynek) z przytegta zabudowg

Centrum miasta Kgpno (wyznaczone na rysunku Zmiany studium i opisane w legendzie jako teren
o symbolu MC zabudowa centrum - rynek) uksztaltowane jest historycznie, stanowi koncentracje
funkcji miejskich i ustug ponadiokalnych, charakteryzuje sie wystgpowaniem ustug wielu branz, a
takze obecnoscig funkcji mieszkaniowe] oraz licznych obiektow o wysokim prestizu {siedziby
administracji samorzadowej, organizacji spolecznych i politycznych, religijnych, jednostek administraci
finansowej, obiektéw uzytecznosci publicznej). Obszar ten stanowi miejsce reprezentacyjne miasta,
jest obszarem spotkar i integracji spoteczne; (domy kultury, lokale gastronomiczne, banki, sad,
placowki handlowe i ustugowe, ustugi hotelowe i inne obiekty o specjalistycznym profilu).

Ta czesc¢ miasta Kepno stanowi atrakcje turystyczng, z uwagi na obecnos¢ zabytkow o dobrym stanie
zachowania elementéw historycznego uktadu urbanistycznego oraz posiada wysoki stopien adaptacji
do potrzeb i wymagan wspéiczesnosci. Zlokalizowane 53 tu obiekty zabytkowe, a takze relikty
archeologiczne. Obszar znajduje si¢ w Scistej strefie konserwatorskiej ,A” i strefie konserwatorskiej ,B”

ochrony krajobrazu kulturowego. Obowigzuje ochrona zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODARCWANIA

» Teren zwartej zabudowy o wysokiej i $redniej intensywnosci. Nalezy utrzymaé | rozwijac
wielofunkcyjny charakter ustugowo - handlowo - mieszkaniowy. Nalezy dgzy¢ do koncentracji
ustug centrotwérczych z lokalizacjg obiektow ustugowych z zakresu administracji, obrotu
finansowego, handlu, ubezpieczen, oswiaty i kultury, turystyki, hotelarstwa itp. Dopuszcza sig
lokalizacje nieucigzliwej dziatalnosci: ustug i rzemiosta, a takze drogi, ciggi piesze i niezbedng
infrastrukture techniczng oraz parkingi, zielen urzgdzong, zielen izolacyjna.
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Dopuszcza sie adaptacje, uzupetnienia i modemizacje istniejgcej zabudowy. Mozliwa jest
zabudowa plombowa. Nalezy utrzymad reprezentacyjny charakter w ksztattowaniu nowej
zabudowy uzupeiniajgcej z utrzymaniem mieszkalno - ustugowego charakteru. W przypadku
obiektow zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi stuzbami
ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozplanowanie zabudowy powinno podkrestad i uczytelniac historyczne uksztaftowanie
przestrzenne miasta. Konieczne jest wyeksponowanie waloréw zespotu staromiejskiego przez
rehabilitacje zdegradowanych kwartatow zabudowy lub poszczegoinych obiektéw, podniesienie
ich wartosci do poziomu pierwotnego, uzupetnienie luk w zabudowie pierzei. Wskazana jest
wymiana tkanki zabudowy polegajaca na zastepowaniu istniejacych dysharmonijnych elementéw,
obecych pod wzgledem architektonicznym i funkcjonalnym i zastepowanie ich nowymi obiektami
nawigzujgcymi do historycznej zabudowy centrum miasta Kepno.

Wskazana jest modernizacja lub likwidacja elementow dysharmonizujacych, przede wszystkim
zapleczy gospodarczych kamienic i przestrzeni podworkowych, obiektéw zabudowy tymczasowej
O niskich walorach estetycznych. W migjscach tych zaleca si¢ urzadzanie placow, skwerdw
| terenéw zieleni stuzacych jako miejsca spotkarn mieszkancow lub zagospodarowanie tych
terendw jako place parkingowe.

Wysokosc¢ zabudowy oraz kubature nalezy dostosowaé do zabudowy istniejgcej i nie przekraczad
istniejgcych parametrow wysokosciowych, szczegoinie w sgsiedztwie z zabudows zabytkowa,
gdzie dodatkowo nalezy wykona¢ analize widokow panoramy w celu ustalenia wilasciwych
gabarytéw nowe] zabudowy.

Wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich nalezy
wykonywac we wspbipracy z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

Nalezy uporzadikowac poszczegoine funkcje lokalizujac uslugi i rzemiosto w parterach zabudowy
mieszkaniowej.

Dopuszcza sig przeksztalcenia funkcji mieszkaniowej w parterach i na wyzszych kondygnacjach
budynkéw zlokalizowanych przy gidwnych ulicach i przy ciggach handlowych i przeznaczanie ich
w catosci na lokale ustugowe.

Ciagi komunikacyjne przylegte do Rynku zaleca sig czesciowo przeksztalcic na ciggi piesze iub
pieszo - jezdne w celu zminimalizowania ruchu samochodowego | utworzenia pasazy handlowo -
ustugowych, turystycznych tras spacerowych.

Zabudowg z ustugami na wydzielonych dziatkach w wolnostojgcych obiektach nalezy ksztattowaé
W sposob harmonizujgey z zabytkowym otoczeniem obiektow istniejacych, podtrzymujac finie
zabudowy, dostosowat kubature do zabudowy sgsiadujgcej, a elewacjom frontowym nadad
estetyczny wyglad.

Nalezy wdrozy¢ konsekwentine dziatania polegajace na rekonstrukcji | rozbudowie systemu zieleni
miejskiej, tworzgc kompozycyjna oprawe zespotu Zabudowy centrum.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw ustugowych i produkeyjnych stwarzajgcych zagrozenie dla
zdrowia ludzkiego lub zwigzanych z intensywnym transportem dostawczym na terenach zwartej
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
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Dla obiektéw lub lokali ustugowych i rzemiosta nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dia pracownikéw i Klientow, nie powedujac kolizji
z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Dopuszcza sie¢ zapewnienie niezbednej ilosci miejsc
postojowych w obiektach lub na przestrzeniach przeznaczonych do parkowania (np. w bryle
budynku, garazach lub na placach parkingowych i niezadaszonych stanowiskach terenowych),
poiozonych w odiegtosci nie wiekszej niz 200m od obstugiwanego obiektu, nie wliczajac miejsc
postojowych | miejsc w garazach znajdujgcych sie na sgstednich obszarach zabudowy
mieszkaniowej.

2) Wielofunkcyjne tereny mieszkaniowe:

- Srédmiescie koncentrujace szereg ustug i funkcje mieszkaniowa:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny na obszarze miasta (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych
w legendzie wielofunkcyjnych terenéw osadniczych o symbolu M) istnigjgcej | planowane]
zabudowy mieszkaniowej o niskiej i $redniej intensywnosci, zabudowy wielorodzinnej i
jednorodzinnej, o zréznicowanym charakterze mieszkaniowo - ustugowym, zabudowa mieszana -
realizowana jako obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub mieszkaniowo — ustugowe, zabudowsa z
ustugami wbudowanymi lub na dziatkach wydzielonych, a takze ustugi wraz z zieleniag
towarzyszacy (ustugi sakraine, oéwiaty, kultury, sportu i rekreacji), zieler urzadzong, zielen
izolacyjna.

Nalezy utrzymac i rozwija¢ funkcje o réznorodnym charakterze ustugowo - handlowo -
mieszkaniowym. Dopuszcza sie ustugi podstawowe z zakresu apieki i ochrony zdrowia, handlu,
gastronomii, sportu i rekreacji, kuitury itp. oraz lokalizacje innych nieucigziiwych form dziatalnosci:
usfugowej, rzemiosta i drobnej wytwérczosci, a takze drogi, ciagi piesze i niezbedng infrastrukture
techniczng oraz parkingi i garaze.

Dla wyksztatcenia prawidlowego ukiadu funkcjonaino - przestrzennego Srédmiescia nalezy
uzupetniac zabudowe w lukach i w istniejacych zespotach oraz na terenach przylegtych.
Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej,
matych domoéw wielorodzinnych, zabudowy mieszkaniowsj z ustugami wbudowanymi, wraz z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi i niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sig lokalizacje nieuciazliwych: ustug, rzemiosta i drobnej wytworczosci w obiektach
wolnostojacych, na dziatkach wydzielonych lub w wydzielonych lokalach w zabudowie
mieszkaniowe;j.

Istniejgce obiekty produkcyjne i przemysiowe nalezy sukcesywnie przeksztatcaé w kierunku
obiektdw ustugowych lub rzemiosla nieucigzliwego.

Dopuszcza sig zastosowanie zabezpieczen majgcych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci
sgsiadujgeych terendw uslugowych, produkeyinych, przemysfowych itp. w postaci zieleni
izolacyjnej.
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Dopuszcza sie przeksztaicenia funkeji mieszkaniowej w parterach i na wyzszych kondygnacjach
budynkow zlokalizowanych przy giéwnych ulicach i przy ciagach handlowych i przeznaczanie ich
w catosci na lokale ustugowe lub rzemiosta nieucigzliwego.

Dopuszcza sie lokalizowaé nowa zabudowe z uslugami, rzemiosiem lub drobna wytwoérczoscia
w wolnostojacych obiektach, ktore nalezy ksztattowad w sposob harmonizujgey z ofoczeniem,
kontynuujgc linie zabudowy, dostosowaé kubature do zabudowy sgsiadujacej, a elewacjom nadaé
estetyczny wyglad.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw ustugowych, rzemiosta i drobnej wytwoérczose
stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia ludzkiego lub zwigzanych z intensywnym fransportem
dostawczym na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowo - usiugows;j.

Wskazana jest modernizacja lub likwidacja elementow dysharmonizujgcych, przede wszystkim
zapleczy gospodarczych, obiektéw i zabudowy tymczasowej w podwérkach osiedii
mieszkaniowych. W miejscach tych zaleca sie urzadzanie placow, skwerdw | terenéw zielen
stuzgcych jako miejsca spotkan mieszkancow, obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji, placéw
zabaw lub placéw parkingowych.

Dia obiektéw lub lokali uslugowych i rzemiosta nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
odpowiednig liczbg miejsc parkingowych dla pracownikow i klientéw, nie powodujgc kolizji
z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Dopuszcza sie zapewnienie niezbednej flosci miejsc
postojowych w obiektach lub na przestrzeniach przeznaczonych do parkowania {np. w bryle
budynku, garazach lub na placach parkingowych i niezadaszonych stanowiskach terenowych),
potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 200 m od obstugiwanego obiektu, nie wliczajgc miejsc
postojowych i miejsc w garazach znajdujgcych sie na sasiednich obszarach zabudowy
mieszkaniowej.

Wysoko$¢ zabudowy oraz kubature nalezy dostosowad do zabudowy istniejacej i nie przekraczaé
istniejacych parametréw wysokosciowych, szczegéinie w sasiedztwie z zabudowsg zabytkowa,
gdzie dodatkowo nalezy wykona¢ analize widokéw panoramy w celu ustalenia wlasciwych
gabarytéw nowej zabudowy. W zasiegu stref konserwatorskich oraz w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowej obowigzuje ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

Wysokos¢ nowo powstajgcych obiektéw zharmonizowana powinna by¢ z sasiadujgca, istniejgca
zabudowa. Ustala sig maksymaing wysokos¢ nowej zabudowy: 20 m z wytaczeniem wysokosci
obiektow | urzadzen technicznych niezbednych do whasciwego funkcjonowania terendw.

Dia nowo powstajgcej zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej maksymalna wysokosé nie moze
przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnaciji wraz z poddaszem uzytkowym nie moze wyniesé wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne, obowigzuje symetryczne uksztaltowanie potact dachowych.

Dia nowo powstajgcej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej maksymalna wysokos$é nie moze
przekroczy¢ 20 m, liczba kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz
5 kondygnacji nadziemnych, obowigzuje symetryczne uksztattowanie potaci dachowych.

Zaleca sig aby $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej, mieszkaniowe] wynosita ok. 1000 m? i nie
mnigj niz 800 m?2,

Dopuszcza sig korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych planach.
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- Tereny mieszkaniowo - ustugowe na osiedlach w miescie:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

e ——— LIl o]

Tereny na obszarze miasta (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych
w legendzie wielofunkcyjnych terenow osadniczych o symbolu M) istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowe] o sredniej i niskiej intensywnosci, zabudowy jednorodzinnej,
wielorodzinnej niskiej, matych domow wielorodzinnych, zabudowy mieszanej - realizowanej jako
obiekty mieszkaniowe, ustugowe fub mieszkaniowo - usiugowe, zabudowy z ustugami
wbudowanymi lub na dziatkach wydzielonych, z ustugami (ustugi sakralne, oswiaty, kuitury, sportu
i rekreacii), zielen urzadzong, zielen izolacyjna.

Nalezy utrzymac i rozwija¢ funkcje o charakterze mieszkaniowo - ustugowym. Dopuszcza sie
ustugi podstawowe z zakresu opieki i ochrony zdrowia, handlu, gastronomii, sportu | rekreaci,
kultury itp. oraz lokalizacje innych nieucigzliwych form dziatalnosci: ustugowej, rzemiosta i drobnej
wytworczosci, a takze drogi, ciggi piesze i niezbedng infrastrukture techniczna oraz parkingi i
garaze.

Dia wyksztalcenia prawidlowego ukiadu funkcjonalno - przestrzennego nalezy uzupetniad
zabudowe w lukach i istnigjgcych zespotach oraz na terenach przyleglych oraz na obszarach
wyznaczonych na rysunku Zmiany studium jako planowane o symbolu M,

Dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, matych domow
wieloredzinnych, zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi |
niezbgdnymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, a takze obiekty ustugowe wolnostojace lub
lokale ustugowe rzemiosta i drobnej wytworczoéei w zabudowie mieszkaniowej.

Preferuje sie ustugi nieucigzliiwe, a dia istniejacych obiekiéw ustugowych stwarzajgcych
ucigzliwoéci dia mieszkancow | Srodowiska przyrodniczego ustala sie nakaz stosowania
zabezpieczen majgcych na celu eliminacje lub redukcje uciaziiwosci.

Dopuszcza sig zastosowanie zabezpieczen majgcych na celu eliminacje lub redukcje uciazliwosci
sasiadujacych terenéw ustugowych, produkeyjnych, przemystowych itp. w postaci zieleni
izolacyjnej.

Docelowo nalezy dazy¢ do likwidacji staryeh struktur {ub ich przeksztalcenia, istniejace obiekty
produkeyjne i przemystowe nalezy sukcesywnie przeksztalcaé w kierunku obiektow ustugowych
lub rzemiosta nieucigzliwego.

Dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia towarzyszace i niezbedne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, preferowana jest lokalizacja jednorodnych zespotow zabudowy, o jednakowych lub
zblizonych do siebie parametrach zabudowy i zblizonych formach architektonicznych,

Wskazana jest modernizacja lub fikwidacja elementow dysharmonizujgcych, przede wszystkim
zapleczy gospodarczych, obiekiow i zabudowy tymczasowe] w podworkach osiedii
mieszkaniowych. W migjscach tych zaleca si¢ urzadzanie placow, skwerdéw i terendw zieleni
stuzgcych jako migjsca spotkan mieszkancow, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, placow
zabaw lub placow parkingowych.

Dia obiektow lub lokali uslugowych i rzemiosta nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla pracownikéw i klientdw, nie powodujac kolizji
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z istniejgcym ukladem komunikacyjnym. Dopuszcza si¢ zapewnienie niezbednej ilosci miejsc
postojowych w obiekiach lub na przesirzeniach przeznaczonych do parkowania (np. w bryie
budynku, garazach lub na placach parkingowych i niezadaszonych stanowiskach terenowych},
potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od obstugiwanego obiektu, nie wliczajac migjsc
postojowych i miejsc w garazach znajdujacych sie na sgsiednich obszarach zabudowy
mieszkaniowej,

Wysokosc zabudowy oraz kubature nalezy dostosowaé do zabudowy istniejacej i nie przekraczad
istniejgeych parametrow wysokosciowych, szczegdinie w sgsiedztwie z zabudowg zabytkowa,
gdzie dodatkowo nalezy wykona¢ analize widokow panoramy w celu ustalenia wiasciwych
gabarytow nowej zabudowy. W zasiegu stref konserwatorskich oraz w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowej obowigzuje ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkdw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wysokos¢ nowo powstajacych obiektéw zharmonizowana powinna by¢ z sgsiadujaca, istniejacy
zabudowa. Ustala sie maksymaing wysoko$¢ nowe; zabudowy: 20 m z wylgczeniem wysokosci
obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenéw.

Dla nowo powstajgcej zabudowy mieszkaniowej Jednerodzinnej maksymaina wysokosé nie moze
przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$é wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne, obowigzuje symetryczne uksztattowanie potaci dachowych,

Dia nowo powstajacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej maksymalna wysoko$é nie moze
przekroczy¢ 20 m, liczba kondygnacii wraz z poddaszem uzytkowym nie moze wyniesé wiecej niz
5 kondygnaciji nadziemnych, obowigzuje symetryczne uksztattowanie potaci dachowych.

Zaleca sig aby $rednia wielkos¢ dziatki budowlanej, mieszkaniowe] wynosia ok. 1000 m?, ale nie
mniej niz 800 m2.

Dopuszcza sig korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych pianach.

- Wielofunkcyjne tereny osadnicze na obszarach wsi:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

.

Tereny (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych w legendzie
wielofunkeyjnych terenéw osadniczych o symbolu M, a takze terendw oznaczonych
symbolem graficznym i opisanych jako planowane wielofunkcyjne tereny osadnicze
w ukiadzie zabudowy rozproszonej) istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej o niskig;
intensywnos$ci, pojedyncza zabudowa wielorodzinna niska, mate domy wielorodzinne, zabudowa
mieszana - realizowana jako obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub mieszkaniowo — ustugowe,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zachowanymi elementami wiejskiej struktury
przestrzennej, zabudowa zagrodowa, ogrodnictwo i sadownictwo, lokale ustugowe, rzemiosta i
drobnej wytwoérczosci wbudowane w zabudowie mieszkaniowej, zabudowa wolnostojgca
ustugowa, rzemiosto i drobna wytworczosé, inne ustugl nieucigzliwe, agroturystyka, uslugi z
zielenig towarzyszacg (uslugi sakralne, o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji), zieler urzgdzong,
zieler izotacyjng.
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Planowane wielofunkcyjne tereny osadnicze w ukiadzie zabudowy rozproszonej nalezy realizowaé
jako zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci, zabudowa mieszana - realizowana jako
obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub mieszkaniowo - ustugowe, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z zachowanymi elementami wiejskiej struktury przestrzennej, zabudowa
zagrodowa, ogrodnictwo i sadownictwo, iokale ustugowe, rzemiosta i drobnej wytwoérczosei
wbudowane w zabudowie mieszkaniowej, zabudowa wolnostojgea ustugowa, rzemiosto i drobna
wytwérczos¢ nieucigzliwa, inne ustugi nieucigzliwe, agroturystyka oraz ustugi (ust. sakralne,
oswiaty, kultury, sportu i rekreacji), zielet urzadzong, zielen izolacyjna.

Planowana zabudowa zagrodowa wraz z towarzyszgcymi budynkami i budowlami rolniczymi
powinny by¢ lokalizowane w sposéb zgodny z przepisami prawa budowlanego oraz innymi
odrebnymi przepisami, w sposéb uwzgledniajgcy odpowiednie warunki higieniczne, zdrowotne
i ochrone srodowiska.

Dopuszcza sig zabudowe zagrodowg z ustugami towarzyszacymi drobnym handlem, gastronomia,
a w szczegolnosci z agroturystyka.

Dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej lub zagrodowej sadownictwo i ogrodnictwo
z dopuszczeniem zabudowy szklarniowej, stawéw hodowlanych.

Tereny na obszarze wsi charakteryzujg sie przemieszaniem zabudowy zagredowej o charakterze
wiejskim z budynkami jednorodzinnymi i ustugowymi, rzemiostem, drobng wytwoérczoscig. Nalezy
dgzy¢ do rozdzielenia zabudowy o konfliktowych funkcjach. Na terenach, gdzie zabudowa
zagrodowa fgczy sie¢ z zabudowa mieszkaniows, rozwdj dziatalnosci rolniczej nie powinien
powodowac dodatkowych ucigzliwosci w stosunku do przyleglych dzialek.

Dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy zagrodowej na funkcje mieszkaniowe, agroturystyke, funkcje
mieszkaniowo - ustugowg oraz innych ustug nieuciazliwych.

Tereny istniejgcej i planowanej produkgji, skiadéw, rzemiosta, drobnej wytwérczosci nie moga
powodowac ucigzliwosci dia sasiadujgcych terenéw mieszkaniowych.

Dopuszcza sig zastosowanie zabezpieczefh majacych na celu eliminacje lub redukcje ucigziiwosci
sgsiadujacych terenow produkeyjnych, przemystowych, ustugowych itp. w postaci zieleni
izolacyjnej,

Dopuszcza sig ustugi podstawowe z zakresu opieki i ochrony zdrowia, handlu, gastronomii, sportu
i rekreacji, kultury itp. oraz lokalizacje innych nieucigzliwych form dzialalnogci: ustugowe;j,
rzemiosla i drobnej wytworczosci oraz zielen urzadzona, a takze drogi, ciggi piesze | niezbedng
infrastrukture techniczng oraz parkingi, z uwzgiednieniem przepisdw odrebnych.

Dopuszcza sig hotelarstwo, ustugi turystyki, lokalizacje hodowli koni, stadniny.

Architektura nowo realizowanej zabudowy i modernizacie obiektéw istniejgcych winny formg
architektoniczng nawigzywa¢ do otaczajgoej zabudowy oraz nie pogarszaé walorow
krajobrazowych otoczenia.

Zabudowe nalezy ksztaltowaé w formie zwartych terenéw, wzdtuz istniejgeych lub planowanych
drég.

Nalezy sukcesywnie rozbudowywac podstawows infrastrukture techniczng wodno — kanalizacyjna,
ze szczegolnym uwzglednieniem budowy systemow zbiorowege odprowadzania | utylizacii

Sciekow bytowych. Do czasu budowy ww. systeméw dopuszcza sig stosowanie szczelnych

-102 -



ZMIANA S TUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARDWANIA PRZESTRZENNEGD MIASTA I GMINY KEPNO

bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne. Stosowanie lokalnych, przydomowych
oczyszezalni Sciekow, o technologii akceptowanej przez stuzby sanitarno - higieniczne, moze
nastgpic po speinieniu przez inwestora wymagan przepiséw odrebnych.

Dla obiektow ustugowych, rzemiosta, drobnej wytworczosci, produkcji, skiadow nalezy przewidziec
w granicach dziatkki odpowiednig ficzbe miejsc parkingowych dla pracownikow i klientdw, nie
powodujac kolizji z istniejgcym ukladem komunikacyjnym.

Wskazana jest modernizacja fub likwidacja elementéw dysharmonizujacych, przede wszystkim
zapleczy gospodarczych, obiektéw | zabudowy tymczasowej w miejscach stanowigcych
przestrzen publiczng. Zaleca sig urzadzanie placéw, skwerdw i terenow zieleni stuzgoych jako
miejsca spotkan mieszkancow, obiektow i urzadzen sportu i rekreaciji, placow zabaw lub placow
parkingowych.

Wysokos¢ zabudowy oraz kubature nalezy dostosowaé do zabudowy istniejacej | nie przekraczac
istniejgcych parametréw wysoko$ciowych, szczegdlnie w sasiedztwie z zabudowg zabytkowa,
gdzite dodatkowo nalezy wykonaé analize widokéw panoramy w celu ustalenia wiasciwych
gabarytow nowej zabudowy. W zasiegu stref konserwatorskich oraz w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowe] obowigzuje ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkdw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wszelkie prace w obrebie zabytkowe] zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich nalezy
wykonywac we wspolpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

Dia nowo powstajgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalna wysoko$é nie moze
przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym nie moze wynies¢ wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne, obowigzuje symetryczne uksztattowanie potaci dachowych,

Dla nowo powstajgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej maksymalna wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ 20 m, liczba kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym nie moze wyniesc wiecej niz
5 kondygnacji nadziemnych, obowigzuje symetryczne uksztattowanie potaci dachowych.

Dla nowo powstajgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych maksymaina wysoko$¢ nie moze przekroczyé 12 m dla zabudowy mieszkaniowej
I pozostatych obiektow budowlanych oraz 14 m dla obiektéw produkcji roinej, hodowlanej,
ogrodniczej, liczba kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym nie moze wyniesé wiece] niz
3 kondygnacji nadziemnych.

Dla nowo powstajgcej zabudowy ustugowej maksymaina wysoko$¢ nie moze przekroczyé 12 m,
liczba kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym nie moze wyniesé wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne.

Zaleca sig aby $rednia wielkos¢ dziatki budowlanej, mieszkaniowe] wynosila ok. 1000 m?, ale nie
mniej niz 800 m?2,

Dopuszcza sig korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

-103 -



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KEPNO

1.3, Funkcja rolnicza i gospodarka lesna

1} Tereny wolne od zabudowy - tereny rolnicze, tereny lasow i zadrzewien $rodpolnych:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

+ Tereny rolnicze (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych w legendzie

terendéw rolniczych o symbolu R) obejmujg obszary upraw polowych, tgki oraz pastwiska

z lokalnymi zakrzewieniami i zadrzewieniami, zbiorniki i cieki wodne, zietert naturaing i zielen

towarzyszaca ciekom i zbiornikom wodnym.

» Tereny faséw (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych w legendzie

terendw laséw i zadrzewien $rodpolnych o symbolu ZL).

¢ Dia terendw laséw i planowanych zalesien ustala sig: lasy, produkcje lesna, naturalne zbiorniki

wodne, cieki wodne, ktére nalezy zachowad w maksymalnym stopniu. Obowigzujg przepisy

odrebne.

» Dla terendw las6éw i planowanych zalesien dopuszcza sie udostgpnienie dla rekreacji i turystyki

obszaréw lesnych, a w tym: wykorzystanie czesci drég lesnych jako szlakéw pieszych,

rowerowych i konnych oraz zorganizowanych miejsc wypoczynku. Obowigzujg przepisy odrebne.

* Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i drog obstugujacych tereny rolnicze

i tereny lesne.

* Na terenach rofniczych Zmiana studium wprowadza zakaz zabudowy zagrodowej, obiektéw

mieszkaniowych, z wyjgtkiem zabudowy gospodarczej zwigzanej z obslugg i produkejg rolna,

hodowlang lub leéng, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy siedliskowej, dopuszcza sie

sadownictwo i ogrodnictwo z dopuszczeniem zabudowy szklarniows.

» Na terenach rolniczych dopuszcza sie hodowle, lokalizacje obiektow obstugi i produkeji Zwierzecej

z zachowaniem przepisow odrebnych.

* Na terenach rolniczych dopuszcza sig Iokalizacje niezbednych urzadzen w zakresie infrastruktury

technicznej, terendw zieleni o funkcji izolacyjnej oraz drég transportu rolniczego, ciggdw pieszych

i rowerowych.

» Na terenach rolniczych dopuszcza sie budowe stawdw hodowlanych, wprowadzanie zadrzewien

srédpolnych o charakterze wiatrochronnym i przeciwerozyjnym.

* Naterenach rolniczych polozonych w zasiegu terencw wyznaczonych na rysunku Zmiany studium

wyroznionych symbolem graficznym i opisanych jako: ,planowane tereny potencjalnej

lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z uwzglednionym zasiegiem oddzialywania”

dopuszcza sig¢ potencjalng lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz urzadzen i obiektow

niezbgdnych do ich obstugi wraz z drogami technologicznymi. W ramach tych terendw ustala sie

mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych Iub farm wiatrowych (zespolu wiatrakow)

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zwigzang z ich eksploatacia,

* Na terenach rolniczych dopuszcza sie zalesienia obejmujace tereny rolnicze gleb nizszych klas

bonitacyjnych V - VI, sasiadujgce z istniejgcymi kompleksami lesnymi, odtogowane roiniczo Iub

polozone na terenach o uksztaltowaniu utrudniajgcym prace polowe. Zalesienie gruntow bedzie

migto pozytywny wplyw na krajobraz przyrodniczy i Srodowisko, zmniejszy zagrozenie
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wystepowania erozji, oraz poprawi retencjonowanie wod i lokalne warunki mikroklimatyczne.
Tereny zalesione mogg by¢ wykorzystywane w celach turystycznych i wypoczynkowych.

Na obszarze terenow lesnych i planowanych zalesien nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy, za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z produkcjg | obstuga gospodarki lesnej.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy zwigzanej z obstuga i produkcijg rolng, lesna,
zwierzgca, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy siedliskowej: 16 m z wytgczeniem wysokosci
obiektow [ urzadzen technicznych niezbgdnych do wilasciwego funkcjonowania Zabhudowy
{wysokos¢ tych obiektéw i urzadzen zgodna z wymaganiami technicznymi). W zasiegu stref
konserwatorskich oraz w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej obowigzuje ochrona i uzgadnianie
prac z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sig korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

2} Tereny urzadzen produkcji i obstugi rolnictwa, hodowli:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Zabudowa istnigjgca i planowana o charakterze produkeyjnym (przetworstwo, produkcja},
magazynowo - skiadowym (m. in. hurtownie, bazy sprzetowe) oraz ustugowym {ustugi
podstawowe, handel, usfugi specjalistyczne wymagajgce duzych terenéw), dziatalnosé zwigzana z
rolnictwem, ogrodnictwem | hodowla z dopuszczeniem zabudowy szklarniowe}, dziatalnose
zwigzana z produkcig i gospodarkg lesng i rybackg (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany
studium i opisanych w legendzie terendéw urzadzer produkeji i obstugi rolnictwa, hodowli o
symbolu RU).

Dopuszcza sig wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na podstawie i na warunkach okrestonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie uprawy roinicze — polowe, sady i ogrody, dopuszcza sie sadownictwo
i ogrodnictwo z dopuszczeniem zabudowy szklarniowej.

Dopuszcza sig mozliwosc lokalizacji niezbednych urzadzer infrastruktury technicznej, transportu
i komunikacji wewnetrznej, parkingi, zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

Ucigzliwosci powodowane przez realizowang dziatalno$é winny ograniczac sie do granic terenu
tub wiasnosci inwestora.

Dopuszcza sig zastosowanie zabezpieczer majacych na celu eliminacje fub redukcje ucigzliwosci
tych obszaréw w postaci zieleni izolacyjnej.

Dla obiektow urzadzen produkcji i obstugi rolnictwa, hodowli nalezy przewidzieé w granicach
dziatki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dia obsiugi uzytkownikdw, nie powadujge kolizji
z istniejgcym uktadem komunikacyjnym.

Wysokos¢ zabudowy oraz kubature nalezy dostosowaé do zabudowy istniejgcej i nie przekraczad
istniejgcych parametrow wysokoéciowych, szczegéinie w sasiedziwie z zabudowg zabytkows,
gdzie dodatkowo nalezy wykonaé analize widokéw panoramy w celu ustalenia wiasciwych
gabarytow nowej zabudowy. W zasiegu stref konserwatorskich oraz w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowej obowigzuje ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Ustala sig maksymalng wysoko$é nowej zabudowy: 24 m z wylgczeniem wysokosci obiektow
F urzgdzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania zabudowy.

Dopuszcza sie korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach:.

11.4. Funkcja ustugowa, turystyczna

1} Tereny ustug:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium | opisanych w legendzie terenéw
ustug na dziatkach wydzielonych o symbolu U) istniejgcych i planowanych ustug na obszarze
miasta lub wsi z zakresu ustug podstawowych: handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii,
ustug publicznych, ustug obstugi komunikacji, stacji diagnostycznych, naprawy i obstugi pojazdéw
mechanicznych, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izh
zawodowych | gospodarczych, jednostek projektowych i  consuitingowych, instytuci
gospodarczych, srodkéw masowej komunikacii i tgcznoscei oraz innych, ktérych powyzsze grupy
nie dotyczg bezposrednio, a majg charakter ustugi oraz zielen urzadzong, zielen izolacyjng.
Dopuszcza sie rzemiosio | dzialainose gospodarcza wykonywang z udzialem kwalifikowanej pracy,
zatrudniajgcg do 50 pracownikow w zakresie ustug: szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficzniych,  introligatorskich, poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw
artykutdw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, faznie i sauny,
solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a
takze obiekty do nich podobne, a ponadto obiekty zZwigzane z prowadzeniem drobnej dziatalnogci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zakiady poligraficzne, a takze obiekty do nich
podobne.

Dopuszcza sig ustugi hotelarskie i turystyczne obejmujace obszary na terenie miasta Kepno
0 lokalizacji obiektow i urzadzen dla obstugi ruchu turystycznego, oérodki wypoczynkowe,
konferencyjne i szkoleniowe wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej
I komunikacji wewnetrznej. W ramach ustug hotelarstwa i turystyki dopuszcza sie przeznaczenie
uzupeiniajgce: parkingi, garaze, zabudowe mieszkaniowg jako lokale wiascicieli i zarzadcow
obiektow ustugowych.

Tereny istniejgcych i planowanych ustug turystycznych na obszarze wsi obejmowac mogga obszary
lokalizacji obiektéw i urzadzen dla obstugi ruchu turystycznego, agroturystyke, campingi, pola
biwakowe, domki letniskowe, pensjonaty, motele, o$rodki wypoczynkowe, konferencyjne
i szkoleniowe wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji
wewnetrznej. Przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, garaze, ustugi handlu, gastronomii, obiekty
sportowe, zabudowa mieszkaniowa jako lokale wiascicieli i zarzgdcow obiektow ustugowych.
Dopuszcza sig lokalizacje ustug plenerowych z zakresu kultury i sportu, imprezy masowe.

Na terenach istniejacych i planowanych usiug o ktdrych mowa nie dopuszcza sie iokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, wymagajacych i mogacych
wymagac sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodowisko, poza niezbednymi obiektami
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I urzgdzeniami w zakresie zaopatrzenia tych terenow w komunikacje i infrastrukture techniczng,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sig zastosowanie zabezpieczen majgcych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci
tych obszarow w postaci zieleni izolacyjnej.

Dopuszcza sig zielen urzadzong, zielen izolacyjng, w tym tereny uslug stanowigce obszary
pemigee funkcje izolacyjne: pomiedzy zabudowg mieszkaniowg i produkcyjng oraz w obszarach
bezposredniego sgsiedztwa infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i klejowej, dopuszcza sie w
catosci przeznaczad w planach pod zielen urzgdzong lub zielen izolacyjng.

Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i drog komunikacji kotowej publicznej
| wewnetrznej, drogi, ciggi piesze i rowerowe, parkingi, garaze.

Dla obiektéw ustugowych nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych dla obslugi uzytkownikéw, nie powodujgc kolizji z istniejacym ukiadem
komunikacyjnym.

Dopuszcza sie wprowadzenie funkgji mieszkaniowej na podstawie i na warunkach okresionych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ustala sig maksymaing wysoko$é nowej zabudowy: w miescie 20 m, poza miastem 16 m 2
wytgczeniem wysokosci obiektéw | urzadzen technicznych niezbgdnych do wiasciwego
funkcjonowania zabudowy (wysoko$é tych obiektow i urzgdzery zgodna z wymaganiami
technicznymi) oraz dominant architektonicznych.

Wysokosc zabudowy oraz kubature nalezy dostosowaé do zabudowy istnigjgcej i nie przekraczaé
istniejacych parametrow wysokosciowych, szczegolnie w sasiedztwie z zabudowa zabytkowa,
gdzie dodatkowo nalezy wykonaé analize widokow panoramy w celu ustalenia wiasciwych
gabarytow nowej zabudowy. W zasiegu stref konserwatorskich oraz w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowej obowigzuje ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wysokos¢ nowo realizowanej lub modernizowanej zabudowy nie powinna przekraczaé
5 kondygnacji nadziemnych, uwzgledniajac charakter i gabaryty zabudowy sasiadujgcej.

Zaleca sie aby $rednia wielkos¢ dziatki budowlanej wynosita ok. 1500 m2, nie mniej niz 1000 m?2.

Dopuszcza sie korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w migjscowych planach.

2} Tereny usiug i produkcji, rzemiosta;

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych w legendzie terenéw
ustug i produkcji, rzemiosta o symbolu U/P) istniejgcych i planowanych ustug i produkgii,
rzemiosta na obszarze miasta lub wsi z zakresu ustug podstawowych: ustug handlu detalicznego i
hurtowego, gastronomii, publicznych, ustug obsiugi komunikacji, naprawy i obsiugi pojazdow
mechanicznych, stacji diagnostycznych, stacji paliw, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i
consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkow masowej komunikacii | fgcznosci oraz innych,
ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majq charakter ustugi oraz zielen urzadzona,
zielen izolacyjna.
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Ponadio tereny te obejmujg dziatalnos¢ rzemiesinicza i gospodarczg wykonywang z udziatem
kwalifikowanej pracy z zatrudnieniem pracownikéw z zakresie ustug: szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, &lusarskich, stolarskich, punkty napraw
artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, laznie | sauny,
solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a
takze obiekty do nich podobne, a ponadto obiekty zwigzane z prowadzeniem drobnej dziatainosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne, a takze obiekty do nich
podobne. Lokalizacja wszystkich form dziatalnogci gospodarczej (zaktady przemystowe, skiady,
magazyny, drobna wytwoérczo$¢, hurtownie produkcji rolnej i obsiugi rolnictwa, rzemiosto
produkecyjne i ustugowe, w tym sprzedaz paliw wraz z towarzyszgcymi obiektami ustugowymi,
administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, handel hurtowy Ilub detaliczny w obiektach o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?),

Na terenach istniejgcych i planowanych ustug i produkgji, rzemiosta o ktorych mowa dopuszcza
sig lokalizowanie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymagajacych
i mogacych wymagacé sporzadzenia raportu oddzialywania na rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, transportu
i komunikacji kotowej publicznej | wewnetrznej.

Dopuszcza sig zastosowanie zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci
tych obszaréw w postaci zieleni izolacyjne;.

Dopuszcza sig zielen urzadzong, zielen izolacying, drogi, ciggi piesze | rowerowe, parkingi,
garaze.

Nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych dla obstugi uzytkownikéw obiektow
ustugowych lub produkeyjnych, nie powodujac kolizji z istniejacym ukiadem komunikacyjnym.
Dopuszcza sig wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na podstawie i na warunkach okreslonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Postuluje sig przeksztaicenie terenow przemystowych i magazynowych Zlokalizowanych w bliskim
sgsiedztwie centrum miasta i wprowadzenie funkciji ustugowej lub placowek o profilu ustugowym,
kutturainym lub mieszkalnictwa, szczegéinie w przypadku obiektow zabytkowych.

Wysokos¢ zabudowy oraz kubature nalezy dostosowaé do zabudowy istniejgcej i nie przekraczaé
istniejacych parametréw wysokosciowych, szczegélnie w sasiedztwie z zabudowa zabytkows,
gdzie dodatkowo nalezy wykonaé analize widokéw panoramy w celu ustalenia wiasciwych
gabarytow nowej zabudowy. W zasiegu stref konserwatorskich oraz w sgsiedziwie zabudowy
zabytkowej obowigzuje ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi siuzbami ochrony zabytkow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ maksymaling wysoko$é nowej zabudowy: 24 m z wylaczeniem wysokoscl obiektow
i urzgdzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania zabudowy (wysoko§é tych
obiektdw i urzadzen zgodna z wymaganiami technicznymi),

Zaleca sig aby Srednia wielko$¢ dziatki budowlanej wynosita ok. 1500 m2, nie mniej niz 1000 m2.
Dopuszcza sig korekty ww. parametrow na warunkach okresionych w miejscowych planach.
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3) Tereny ustug z zielenia towarzyszacy (ustugi sakralne, o$wiaty, kultury, sportu
i rekreacji):

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych w legendzie terenéw
ustug z zielenig towarzyszgca o symbolach: UKS — ustugi sakralne, UO - ustugi oswiaty,
UK ~ ustugi kultury, US - ustugi sportu i rekreaciji) istniejgcych i planowanych ustug obejmujg
obszary ustug podstawowych oraz publicznych z duzym udziatem terendw zielonych, tereny
oswiaty, edukaci, kultury, ustugi sakralne, ustugi sportu i rekreacji oraz zielef urzadzona, zielen
izolacyjna.

Dila ustug sakralnych ustala sie lokalizacje koscictow, osrodkow wyznaniowych,

Dia ustug sakrainych dopuszcza sig: budynki gospodarcze, c¢cmentarze i kaplice, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Dla ustug oswiaty ustala sie lokalizacje obiektdw z zakresu oswiaty, edukacji, wychowania.

Dla ustug oswiaty dopuszcza sig: obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne, tereny boisk
sportowych wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, place zabaw, budynki gospodarcze, inne
rodzaje ustug o charakterze podstawowym, publicznym, placéwki Kulturaine, biblioteki itp.

Dla ustug kultury ustala sie lokalizacje obiektéw z zakresu kultury, biblioteki, $wietlice, siedziby
stowarzyszen, ognisk artystycznych, muzea, kina, teatry, galerie, itp.

Dia ustug kultury dopuszcza sie: obiekty i urzgdzenia sportowo - rekreacyjne, tereny boisk
sportowych wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, place zabaw, budynki gospodarcze, inne
rodzaje ustug o charakterze podstawowym, publicznym, itp.

Dia ustug sportu i rekreacji ustala sig lokalizacje terenowych i kubaturowych obiektéw i urzadzen
sportowych, rekreacyjnych, placow zabaw, itp.

Dla ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie: ustugi zZwigzane z podstawowym zagospodarowaniem
terenu turystycznym i wypoczynkowym (np. obiekty i urzadzenia hotelarskie, campingt, pola
namiotowe, itp.).

Na terenie TKKF ,Przemystaw” w Kepnie przy ul. Nowowiejskiego 5 dopuszcza sig tereny
przygodnego startu i ladowan statkow powietrznych, budynki gospodarcze, inne rodzaje ustug o
charakterze podstawowym, publicznym, itp.

W zaleiznoéci od polozenia i wielkosci terenu przewiduje sie rozne formy zagospodarowania
sportowo — rekreacyjnege, w tym kubaturowe i niekubaturowe obiekty z zakresu sportu, rekreacj,
takie jak: obiekty sportowe wielofunkcyjne, sale gimnastyczne, korty tenisowe, boiska do gier
matych [ duzych, baseny, plywalnie, stawy, fowiska komercyjne, pola golfowe, szkotki jazdy
konnej, ogrédki jordanowskie, place zabaw, obiekty administracyjno - socjalne itp.

Dopuszeza sig jako uzupetnienie lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu handiu, gastronomii
i hotelarstwa, wzbogacajacych funkcje podstawowa wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami
towarzyszgcymi.

Dopuszcza sig zielent urzadzong, zielen izolacyjna, drogi, ciggi piesze i rowerowe, parkingi,
garaze.
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Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i drog komunikacji kolowe] publiczne;
i wewnetrzne|.

Dla obiektow ustugowych nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych dla obstugi uzytkownikéw, nie powodujgc kolizji z istniejacym  ukiadem
komunikacyjnym.

Dopuszcza sie funkcje mieszkaniows na podstawie i na warunkach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Wysokos¢ zabudowy oraz kubature natezy dostosowaé do zabudowy istniejacej i nie przekraczaé
istniejacych parametrow wysokosciowych, szczegdlnie w sgsiedziwie z zabudows zabytkows,
gdzie dodatkowo nalezy wykonaé analize widokow panoramy w celu ustalenia whasciwych
gabarytow nowej zabudowy. W zasiegu stref konserwatorskich oraz w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowej obowigzuje ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wysoko$¢ nowej zabudowy nalezy ustalic w miejscowym planie. W sgsiedziwie zabudowy
zabytkowej nie przekraczad istniejacych parametrow wysokosciowych, nalezy wéwczas wykonad
analize widokow panoramy w celu ustalenia wiasciwych gabarytow nowej zabudowy.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug plenerowych z zakresu kultury i sportu, imprez masowych.

4) Tereny ustug zdrowia:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych w legendzie terenéw
ustug zdrowia o symbolu: UZ - ustugi zdrowia, w ramach istniejgcych obiektow ustug zdrowia.

Przewiduje sie wszelkie obiekty zwigzane z ochrong zdrowia, placowki opiekuniczo -
wychowawcze, domy opieki spolecznej, itp. oraz zielen urzadzona, zielen izolacyina.

Dopuszcza sig ustugi publiczne, obiekty urzedow administracji, inne obiekty administracyjno -
socjalhe itp.

Dopuszcza sig jako uzupeinienie lokalizacje obiektéw usiugowych z zakresu usiug podstawowych,
handlu, gastronomi wzbogacajgcych funkcje podstawows wraz z niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszgeymi.

Dopuszcza sie zielen urzadzong, zielen izolacyjna, drogi, ciggi piesze i rowerowe, parkingi,
garaze.

Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i drog komunikacji kolowej publicznej
i wewnetrznej.

Dla obiektéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego nalezy przewidzie¢ w granicach
dzialki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obsiugi uzytkownikéw, nie powodujae kolizji z
istniejgcym ukladem komunikacyjnym.

Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg na podstawie i na warunkach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Wysokos¢ zabudowy oraz kubature nalezy dostosowaé do zabudowy istniejacej i nie przekraczas
istniejacych parametréw wysokosciowych, szczegélnie w sasiedztwie z Zabudowg zabytkowa,
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gdzie dodatkowo nalezy wykonaé analize widokow panoramy w celu ustalenia whasciwych
gabarytdw nowej zabudowy. W zasiegu stref konserwatorskich oraz w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowej obowigzuje ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wysokos¢ nowej zabudowy nalezy ustalié w miejscowym planie. W sgsiedztwie zabudowy
zabytkowej nie przekracza¢ istnigjacych parametrow wysokosciowych, nalezy wéweczas wykona¢

analize widokow panoramy w celu ustalenia wiasciwych gabarytow nowej zabudowy.,

11.5. Funkcja produkcyjna i gérnicza

1} Tereny produkgji, skladéw, rzemiosia:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych w legendzie terenéw
produkcji, sktadéw, rzemiosta o symbolu P) aktywnosci gospodarczych na obszarze miasta lub
wsi obejmujag tereny wszystkich form dziatalnosci gospodarczej (zakiady przemyslowe, skiady,
magazyny, drobna wytworczos¢, hurtownie produkcji rolnej i obslugi rolnictwa rzemiosto
produkcyjne i ustugowe, w tym sprzedaz paliw wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi,
administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, handel hurtowy lub detaliczny w obiektach
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m? ushugi podstawowe) oraz zielen urzadzong, zielen
izolacyjna.

Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, transportu
F komunikacji kotowej publicznej | wewnetrznej, parkingi, garaze.

Dopuszcza si¢ eksploatacje kopalin na terenach, gdzie zostata udzielona | obowigzuje koncesja
na wydobycie kopalin (np. w miejscowosci Swiba na terenie ,Cegielni Podzamcze”, na rysunku
Kierunkow Zmiany studium o symbolu P znajduje sie zloze surowcow ilastych ,Swiba” na
wydobycie ktorego wydano koncesje), nalezy stosowad przepisy odrebne.

Na terenach istniejgcej i planowanej produkcji, skiadéw i rzemiosta o ktorych mowa dopuszcza sie
lokalizowanie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, wymagajgcych
i mogacych wymaga¢ sporzgdzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, zgodnie 2 przepisami
odrebnymi.

Wskazane jest zastosowanie zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci
tych obszarow w sasiedztwie terenow mieszkaniowych {np. zielen izolacyjna).

Postuluje sie przeksztaicenie terendw przemysfowych i magazynowych zlokalizowanych w bliskim
sgsiedztwie centrum miasta i wprowadzenie funkcji ustugowej lub placowek o profitu ustugowym,
kutturalnym lub mieszkainictwa, szczegéinie w przypadku obiektow Zzabytkowych,

Dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej, transportu
t komunikacji kolowej publicznej i wewnetrzne;.

Dopuszcza sie zielen urzgdzona, zielen izolacyjna, drogi, ciggi piesze i rowerowe.

Dla obiektow ustugowych, produkcji, skiadéw i rzemiosta nalezy przewidzieé¢ w granicach dzialki
odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obstugi uzytkownikéw, nie powodujac kolizji
z istniejgcym uktadem komunikacyjnym.
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Dopuszcza sig wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na podstawie i na warunkach okresionych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wysokos¢ zabudowy oraz kubature nalezy dostosowac do zabudowy istniejgce] i nie przekraczad
istniejgcych parametréw wysokosciowych, szczegéinie w sasiedztwie z zabudowg zabytkowa,
gdzie dodatkowo nalezy wykona¢ analize widokow panoramy w celu ustalenia wlasciwych
gabarytow nowej zabudowy. W zasiegu stref konserwatorskich oraz w sasiedztwie zabudowy
zabytkowej obowigzuje ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sig maksymalng wysoko$é¢ nowej zabudowy: 24 m z wylaczeniem wysokosci obiektow
| urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania zabudowy (wysoko§é tych
obiektow i urzadzen zgodna z wymaganiami technicznymi).

Zaleca sig aby $rednia wielko$c¢ dziatki budowlanej wynosita nie mniej niz 1500 m2.

Dopuszcza sie korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

2) Wielkopowierzchniowe Obiekty Handlowe:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych w legendzie terendw
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o symbolu WOH) Wielkopowierzchniowych
Obiektébw Handlowych na obszarze miasta, obejmujg tereny uslug centrotworczych
rozmieszczenia obiektow handlowych i obszarow koncentracji ustug w oparciu o obiekty o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz inne tereny wszelkich form dziatalnosci
gospodarczej (zaktady przemystowe, skiady, magazyny, drobna wytworczose, hurtownie produkciji
rolngj i obstugi rolnictwa, rzemioslo produkeyjne i ustugowe, w tym sprzedaz paliw wraz z
towarzyszacymi obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, handel hurtowy
lub detaliczny), ustugi podstawowe wraz z prawidiows obstugg komunikacyjna, parkingami oraz
zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

Lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, wymagajacych
I mogacych wymaga¢ sporzgdzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dopuszcza sig zastosowanie zabezpieczer majacych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci
tych obszarow w postaci zieleni izolacyjne.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow o charakterze rozrywkowo - kulturalnym
I sportowym, niezbednych urzadzen towarzyszacych, transportu i komunikacji wewnetrznej.
Wskazana jest zastosowanie zabezpieczer majacych na celu eliminacje tub redukcje ucigzliwosci
tych funkcji w sgsiedztwie terenow mieszkaniowych.

Dopuszcza sig zielert urzadzong, zielen izolacyjna, drogi, ciggi piesze i rowerowe, parkingi,
garaze.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne; i droég komunikacji kotowej publicznej
i wewnetrznej.
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Nafezy przewidzie¢ w granicach dzialki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obstugi
uzytkownikdéw, nie powodujac kolizji z istniejgcym ukiadem komunikacyjnym.

Dopuszcza sie wprowadzenie funkgji mieszkaniowej na podstawie i na warunkach okreslonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wysoko$¢ nowej zabudowy nalezy ustalic w miejscowym planie. W sasiedztwie zabudowy
zabytkowej nie przekraczac istniejgcych parametréow wysokosciowych, nalezy wowczas wykonac
analize widokow panoramy w celu ustalenia wiagciwych gabarytow nowe] zabudowy.

Pozostate parametry do ustalenia w miejscowym planie.

3) Tereny eksploatacji kopalin:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny (w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych w legendzie terenow
eksploatacji kruszyw o symbolu PG) istniejace] i planowans;j eksploatacji kopalin.

Prowadzenie eksploatacii, w ramach kiérej przewiduje sie zaklady gérnicze, przerobcze,
przetworstwo na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sig zielen urzagdzong, zielen izolacyjna.

Dopuszceza sig zabudowe produkcyjna, ustugowa, sklady, magazyny.

Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na podstawie i na warunkach okreslonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, transportu
i komunikacji kotowej publicznej i wewnetrznej, parkingow, garazy.

Wskazane jest zastosowanie zabezpieczeh majacych na celu eliminacje lub redukcie ucigzliwosci
tych obszaréw w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych (np. zielen izolacyjna).

Rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych w kierunku zalesienia lub w kierunku wodnym
z dopuszczeniem rekreacji, sportu i ustug, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzjach
uzyskiwanych na podstawie przepiséw odrebnych.

Pozostate parametry do ustalenia w migjscowym planie.

Obowigzujg przepisy odrebne.

11.8. Funkgja infrastruktury technicznej

1) Tereny urzadzeri zaopatrzenia w wode (symbo} literowy na rysunku Zmiany studium -
W):

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny z lokalizacjg obiektéw i urzadzers zaopatrywania w wode, zabudowa administracyjna i
socjalna zwigzana z funkcjg podstawowa, ujgcia wodociggowe, zakiady uzdatniania wody, inne
urzadzenia i obiekty petnigce stuzebng role wobec funkgji podstawowej, itp.

Dia uje¢ wod obowigzujg strefy ochronne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Dopuszcza sig budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz cbiekty
towarzyszace tym sieciom, zielen izolacyjna, w szczegdlnoéci o charakterze osfonowym, w
przypadku ich sasiedztwa z istniejgca lub planowang zabudows mieszkaniowa.

Dopuszcza sig zielen urzadzong, zielen izolacyjng, obiekty matej architektury, drogi, ciagi piesze i
rowerowe, parkingi, garaze.

Nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obstugi
uzytkownikow, nie powodujac kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym.

Pozostate parametry do ustalenia w miejscowym planie.

2) Tereny oczyszczalni $éciekéw (symbol literowy na rysunku Zmiany studium ~ K):

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROQWANIA

.

Tereny z lokalizacjg obiektow | urzadzefi zwigzanych z kanalizacjg, obiektow i urzadzen
zwigzanych z gospodarkg i oczyszczaniem $ciekow, zabudowa administracyjna i socjalna
zwigzana z funkcjg podstawows, inne urzadzenia i obiekty pehigce stuzebna role wobec funkgji
podstawowej, itp.

Dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty
towarzyszace tym sieciom, zielen urzgdzong i izolacyjng, w szczegélnoéci o charakterze
ostonowym.

Dopuszcza sie obiekty matej architektury, drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, garaze.

Nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obstugi
uzytkownikow, nie powodujge kolizji z istniejgcym ukiadem komunikacyjnym.

Pozostate parametry do ustalenia w miejscowym pianie.

3) Tereny gospodarki odpadami (symbol literowy na rysunku Zmiany studium — NO}:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych ze skladowaniem odpadow, zabudowa
administracyjna | socjaina zwigzana z funkcjg podstawows, urzadzenia zwigzane z gospodarka
odpadami, inne urzadzenia i obiekty petniace stuzebng role wobec funkcji podstawowej, itp.

Ustala sig rekultywacje zamknigtych kwater skladowiska odpadéw w Mianowicach, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sig budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty
towarzyszgce tym sieciom, zieleri izolacyjna, w szczegolnosci o charakterze ostonowym, w
przypadku ich sasiedztwa z istniejaca lub planowana zabudowa mieszkaniowa.

Dopuszcza sig zielen urzadzona, zielen izolacyjng, obiekty matej architektury, drogi, ciggi piesze i
rowerowe, parkingi, garaze.

Nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obstugi
uzytkownikow, nie powodujgc kolizji z istniejgcym ukiadem komunikacyjnym.

Pozostate parametry do ustalenia w miejscowym planie.

Obowigzujg przepisy odrebne.
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4) Tereny cieplowni (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - C):

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z cieptownictwem, zabudowa administracyjna i
socjalna zwigzana z funkcjg podstawowa, urzadzenia zwigzane z cieptownictwem, inne
urzgdzenia i obiekty petnigce stuzebng role wobec funkcji podstawowej, itp.

Dopuszcza sie budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty
towarzyszace tym sieciom, zielen izolacyjna, w szczegolnosci o charakterze osfonowym, w
przypadku ich sgsiedztwa z istniejgcg lub planowang zabudowa mieszkaniowa.

Dopuszcza sie zielen urzgdzong, zielen izotacyjna, obiekty malej architektury, drogi, ciagi piesze i
rowerowe, parkingi, garaze.

Nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obstugi
uzytkownikéw, nie powodujge kolizji z istniejgcym ukladem komunikacyjnym.

Pozostate parametry do ustalenia w migjscowym planie.

Obowigzujg przepisy odrebne.

5) Tereny obiektow i urzadzer zwiazanych z gazownictwem (symbol literowy na rysunku
Zmiany studium —~ G):

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

.

Tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen zaopatrywania w gaz, stacje redukcyjno - pomiarowe,
zabudowa administracyjna i socjalna zwigzana z funkcjg podstawowa, urzadzenia zwigzane z
gazownictwem, inne urzgdzenia i obiekty peinigce stuzebng rolg wobec funkcji podstawowsj, itp.
Dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty
towarzyszace tym sieciom, zielen izolacyjna, w szczegolno$ci o charakterze ostonowym, w
przypadku ich sgsiedztwa z istniejaca lub planowana zabudowa mieszkaniowa.

Dopuszcza sig zielen urzadzong, zieler izolacyjng, obiekty malej architektury, drogi, ciggi piesze i
rowerowe, parkingi, garaze.

Nalezy przewidzie¢c w granicach dzialki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dia obstugi
uzytkownikow, nie powodujac kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym.

Fozostale parametry do ustalenia w migjscowym planie.

Obowiazujg przepisy odrebne.

6) Tereny obiektdw i urzadzeri zwiazanych z energetyka (symbol literowy na rysunku
Zmiany studium - E):

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

L]

Tereny [okalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z elektroenergetyka, punkty zasilania, stacje
transformatorowe itp., zabudowa administracyjna i socjalna zwigzana z funkcjg podstawows,
urzgdzenia zwigzane z energetyka, inne urzgdzenia i obiekty peinigce stuzebng role wobec funkcji
podstawowe;j.
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Dopuszeza sie budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty
towarzyszace tym sieciom, ziele izolacyjna, w szczegoinoéci o charakterze ostonowym, w
przypadku ich sgsiedztwa z istnigjgcg lub planowana zabudowg mieszkaniowa.

Dopuszcza sig zielert urzadzona, zielen izolacyjna, obiekty malej architektury, drogi, ciagi piesze i
rowerowe, parkingi, garaze,

Nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obstugi
uzytkownikow, nie powodujgc kolizji z istniejgcym ukladem komunikacyjnym.

Pozostate parametry do ustalenia w miejscowym planie.

Obowigzuja przepisy odrebne.

11.7. Tereny zieleni i wod powierzchniowych $rédladowych

1) Tereny zieleni parkowej, izolacyjnej, ogrodéw dziatkowych:

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny istniejgce] | planowanej zieleni parkowej, zieleni izolacyjnej, ogrodéw dziatkowych
(w ramach wyznaczonych na rysunku Zmiany studium i opisanych w legendzie terenéw zieleni
parkowej o symbolu ZP, zieleni izolacyjnej o symbolu Zi, terenéw ogrodéw dziatkowych
o symbolu ZD). Zielen ta speinia funkcje ochronne, izolacyjne, ostonowe, rekreacyjne, sanitarne
oraz estetyczne. Tereny zieleni powigzane powinny by¢ z lokalizacjg obiektéw zwigzanych
z rekreacjg i wypoczynkiem, sportem oraz towarzyszgcymi drobnymi ustugami podstawowymi:
handlu, gastronomii i kultury iub oéwiaty.

Dalszy rozwdj terendéw zieleni urzadzone] w postaci parkéw lub skwerdw zieleni winien
uwzglednia¢  zachowanie wartosci  przyrodniczych, krajobrazowych oraz  racjonaine
zagospodarowanie kubaturowe. Dopuszcza sie lokalizowanie obiekiow i urzgdzen sportowo —
rekreacyjnych oraz wzbogacajgcych funkcje podstawows nieucigzliwych obiektéw ustugowych z
zakresu uslug podstawowych np. drobnego handlu, gastronomii, kultury.

Tereny zieleni izolacyjnej powinny towarzyszy¢ terenom dzialalnosci produkcyjno - wytwérezel,
produkcji, skiaddw, rzemiosta, drobnej wytwdérczosci, obiektom obslugi rolnictwa i hodowii,
komunikacji, itp. Tereny te nalezy ksztaliowaé nasadzeniami roslinnosci | drzew w ukiadzie
wielowarstwowym, z zastosowaniem zieleni wysokiej i niskiej, z zaleceniem stosowania gatunkéw
rodzimych roslin i drzew, szczegélnie pozgdane sa gatunki zimozielone.

Tereny istniejgcych ogrodkéw dziatkowych stanowig zaplecze rekreacyjne i wypoczynkowe dla
ludnosci i speiniajg istotne funkcje w ksztaltowaniu klimatu lokainego, pozytywnie oddzialujg na
mozliwosci zaspokojenia potrzeby kontakiu z przyroda.

Dla terenéw ogrddkow dziatkowych nie dopuszcza sig lokalizacji budynkéw przeznaczonych do
zamieszkania. Obowiazujg przepisy odrebne.

Na terenach istniejgcych ogrédkéw dziatkowych dopuszcza sie zmiane funkcji terenéw na zielen
urzadzona, izolacyjng lub nieurzadzong. Dopuszcza sig Iokalizacje obiektéw o funkgi
uzupeiniajgcej. drobne ustug podstawowe, a takze drogi, ciggi piesze i parkingi.
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Na terenach zieleni dopuszcza si¢ Iokalizacje niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej
I urzgdzen towarzyszgcych np. placdéw zabaw, obiektow matej architektury, ciggow pieszo ~
rowerowych itp.

Na terenach zieleni dopuszcza sie wycinke sanitarng | usuwanie drzew, kiorg nalezy
przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (specialistyczne ekspertyzy), dziatania te nalezy
przeprowadzi¢ w porozumieniu z odpowiednimi w tym zakresie stuzbami.

Wysokos¢ zabudowy oraz kubature nalezy dostosowaé do zabudowy istniejgce]j i nie przekraczad
istniejacych parametréw wysokosciowych, szczegéinie w sasiedztwie z zabudowg zabytkows,
gdzie dodatkowo nalezy wykonaé¢ analize widokow panoramy w celu ustalenia wiasciwych
gabarytow nowej zabudowy. W zasiegu stref konserwatorskich oraz w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowe] obowigzuje ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej. 12 m z wylaczeniem wysokosci
obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania zabudowy
(wysoko$¢ tych obiektéw i urzadzen zgodna z wymaganiami technicznymi).

Dopuszcza sie korekty ww. parametréw na warunkach okresionych w miejscowych planach.

2) Tereny cmentarzy (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - ZC):

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOS PODAROWANIA

Tereny istniejgcych i planowanych cmentarzy, obejmujace takze kapiice, obiekty ustugowe i
administracyjne zwigzane z obsiuga cmentarzy, obiekty sanitarne, obiekty matej architektury.
Dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw peiniacych stuzebng role wobec funkcji
podstawowej, zielen urzgdzona, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe, drogi publiczne i
wewngtrzne, parkingt.

Dopuszcza sig wprowadzenie ustug sakralnych i krematoryjnych na podstawie i na warunkach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i na podstawie przepisow
odrebnych,

Obowigzujg przepisy odrebne.

3) Tereny wdd powierzchniowych (symbol literowy na rysunku Zmiany studium WS -
tereny wéd powierzchniowych):

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny istniejacych i planowanych wod powierzchniowych, srodlgdowych, ciekow wodnych,
zbiornikdw wodnych.

Dopuszcza sie gospodarke stawowa (stawy hodowlane), prowadzona w sposob nie zagrazajgcy
zanieczyszczeniami innych zbiornikéw i ciekéw wodnych.

Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i obiektéw petnigcych stuzebng role wobec funkgji
podstawowe], zielen urzgdzong, izolacyjna, zielen naturalng, zadrzewienia, zakrzewienia i obiekty
matej architektury.
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Popuszcza sie wykorzystanie rekreacyjne, o ite nie jest to sprzeczne z innym przeznaczeniem
akwenu, lokalizacje obiektow ustugowych uatrakcyiniajaca podstawowe zagospodarowanie terenu
jak ustugi handlu, gastronomii.

Dopuszcza sig obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami cdrebnymi.
Wazdtuz ciekéw wodnych nalezy zapewnié pas terenu o szer. co najmniej 2.5 m wolny od
zagospodarowania w celu umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych.

Nalezy prowadzi¢ wiasciwg eksploatacje, modernizacje, konserwacje a takze wdrazaé dziatania
polegajace na odbudowie systemu urzadzen melioracji wodnych.

Nalezy uwzgledni¢ Koncepcje Programowo Przestrzenng ,Strugi Parzynowskiej”, polegajgcej na
ocdbudowie rzeki Struga Parzynowska.

Nalezy uwzglednié budowe Zbiornika we wsi Rzetnia, dopuszcza sie korekte przyjetege na
rysunku studium wariantu zasiegu zalewu projektowanego zbiornika ,Rzetnia - Przybyszow".
Obowigzujg przepisy odrebne.

11.8. Tereny zwigzane z komunikacjg

1) Tereny parkingéw, dworca autobusowego (symbol literowy na rysunku Zmiany studium
- KP, KS):

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny istniejacych i planowanych parkingdw, placéw postojowych, manewrowych, Dworzec
Autobusowy.

Ustala sig lokalizacje obiektow o funkcji ustug podstawowych, obiekty gastronomiczno -
handlowe, ulice dojazdowe, drogi wewnetrzne, zaplecze garazowe oraz inne urzgdzenia i obiekty
peinigce shizebng rolg wobec funkcji podstawowej, zielen urzadzona, zieler izolacyjna.
Dopuszcza sig stacje paliw wraz z niezbednym zapieczem usiugowo — handlowym.

Dopuszcza sie budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty
towarzyszgce tym sieciom, zielen izolacyjna, w szczegélnosci o charakterze ostonowym, w
przypadku ich sgsiedztwa z istniejgca lub planowang zabudowg mieszkaniowa.

Dopuszcza sig zieleh urzgdzona, zielen izolacyjng, obiekty matej architektury, drogi, ciagi piesze i
rowerowe, parkingi, garaze.

Nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obstugi
uzytkownikow, nie powodujac kolizji z istniejgcym ukiadem komunikacyjnym.

Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na podstawie i na warunkach okreslonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Pozostate parametry do ustalenia w migjscowym planie.
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2) Tereny kolejowe, stacje kolejowe (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - KP,
KK):

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny istniejacych budowli kolejowych, obiektow i urzadzer obslugi transportu kolejowego
towarowego i osobowego, torowiska i bocznice kolejowe, infrastruktura kolejowa, obiekty
mostowe, przeprawy itp.

Ustala sig lokalizacje obiektéw o funkcji ustug podstawowych, obiekty gastronomiczno -
handlowe, ulice dojazdowe, drogi wewngtrzne, zaplecze garazowe oraz inne urzadzenia i obiekty
peinigce stuzebng role wobec funkcji podstawowe].

Dopuszcza sie skiady, magazyny.

Dopuszcza sig budynki gospodarcze, siect | urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty
towarzyszgce tym sieciom, zielen izolacyjna, w szczegéinoéci o charakterze ostonowym, w
przypadku ich sgsiedztwa z istniejgcg lub planowang zabudowa mieszkaniows,

Dopuszcza sig zieler urzadzong, zielen izolacyjng, obiekty malej architektury, drogi, ciggi piesze i
rowerowe, parkingi, garaze.

Nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obstugi
uzytkownikow, nie powodujac kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym.

Dopuszcza sig wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na podstawie i na warunkach okreslonych
w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Pozostate parametry do ustalenia w miejscowym planie.

3) Tereny miejsc obstugi podréinych (symbol literowy na rysunku Zmiany studium -
MOF):

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Tereny lokalizacji miejsc obstugi podroznych, obiektow i urzadzen obstugi komunikacii
zlokalizowanych przy szlakach komunikacii.

Dopuszcza sig parkingi, place manewrowe, stacie paliw z niezbednym zapleczem, stanowiska
obstugi i diagnostyki pojazdow, obiekty o funkcji wypoczynkowo ~ uslugowej, obiekty
gastronomiczno — handlowe, wezly drogowe oraz towarzyszgce tym terenom ustugi podstawowe,
gastronomii, obiekty hotelarskie, motele, itp.

Dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty
towarzyszace tym sieciom, zieler urzadzona, zielen izolacyjna, w szczegolnosci o charakterze
ostonowym, w przypadku ich sgsiedztwa z istniejgca lub planowana zabudowg mieszkaniowa.
Dopuszcza sie zielen urzgdzong, zielen izolacyjng, obiekty matej architektury w tym place zabaw,
drogi, ciggi piesze i rowerowe, parkingi, garaze.

Nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obsiugi
uzytkownikow, nie powodujgc kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym.

Pozostale parametry do ustalenia w miejscowym planie.
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12. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz zmiany uzytkowania
terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

1. ZABUDOWA CENTRUM (RYNEK) (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - MC):
1) wskazniki zagospodarowania terenow:

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonege do
inwestyci, na terenach zabudowy istniejgcej dopuszcza sie minimalny wskaznik 0%:
* maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu przeéznaczonego do
inwestycji; dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatek budowianych
100%.
2) pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza sie korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

2. WIELOFUNKCYJNE TERENY OSADNICZE {symbol literowy na rysunku Zmiany studium -
M) w obszarze Sroédmiescia, koncentrujacego szereg ustug i funkcje mieszkaniowa:
1) wskazniki zagospodarowania terenow:

» minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji, na terenach zabudowy istniejgcej dopuszeza sie minimalny wskaznik 0%:
* maksymalna powierzchnia zabudowy 75% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji; dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatek budowtanych
100%;
2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza sig korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

3. WIELOFUNKCYJNE TERENY OSADNICZE (symbol literowy na rysunku Zmiany studium -
M) - Tereny mieszkaniowo - ustugowe na osiedlach w miescie:
1) wskazniki zagospodarowania terendw;

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestyci, na terenach zabudowy istniejacej dopuszcza sie minirmnalny wskaznik 0%;

» maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji; dopuszcza sig maksymalng powierzchnig zabudowy dziatek budowlanych
100%;

2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza sie korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

4. WIELOFUNKCYJNE TERENY OSADNICZE (symbol literowy na rysunku Zmiany studium -
M) — Tereny osadnicze na obszarach wsi:
1) wskazniki zagospodarowania terenéw:

* minimaina powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji, na terenach z przewagg zabudowy istniejacej 10 %:
* maksymalna powierzchnia zabudowy 65% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji;
2) pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3} dopuszcza sig korekty ww. parametrdw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.
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TERENY ZIELENI PARKOWEJ (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - ZP):
1) wskazniki zagospodarowania terenow:

* minimalna powierzchnia biologicznie ¢zynna 80% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,
» maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni terenu przeznaczonege do
inwestycji;
2} pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;
3) dopuszcza sie korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - Z|}:
1) wskazniki zagospodarowania terenow:

* minimaltna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,
» maksymalna powierzchnia zabudowy 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji;
2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;
3) dopuszcza sig korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - ZD):
1) wskazniki zagospodarowania terenéw: nie okreéla sie minimalne] powierzchni biclogicznie
czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego do inwestycji;

2) pozostale zasady | warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

TERENY ROLNICZE (symbot literowy na rysunku Zmiany studium - R):

1) wskazniki zagospodarowania terenéw: nie okresla sie minimainej powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego do inwestycji;

2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

PLANOWANE TERENY POTENCJALNEJ LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH na

terenach rolniczych o symbolu R (wskazane na rysunku Zmiany studium w sposob

graficznie wyrézniony i opisany w legendzie jako ,planowane tereny potencjalnej

lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z uwzglgdnionym zasiggiem oddziatywania®):

1) wskazniki zagospodarowania terenéw: nie okresla sig minimalne] powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego do inwestyci;

2) pozostate zasady | warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w migjscowym planie.

TERENY LASOW | ZADRZEWIEN $RODPOLNYCH, PLANOWANE TERENY ZALESIEN

{symbol literowy na rysunku Zmiany studium — ZL oraz oznaczenia graficzne zalesien bez

symbolu literowego):

1} wskazniki zagospodarowania terenow: nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymainej powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego do inwestycji;

2) pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w migjscowym planie.
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11. TERENY USLUG Z ZIELENIA TOWARZYSZACA (symbol literowy na rysunku Zmiany
studium: UKS - ustugi sakralne, UO - ustugi oswiaty, UK —~ usiugi kultury, US - ustugi
sportu i rekreacji):

Tereny ustug sakralnych - zasady zagospodarowania:
1) wskazniki zagospodarowania terendw: nie okresla sig minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego do inwestygji;
2) pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

Tereny ustug o$wiaty - zasady zagospodarowania:

1) wskazniki zagospodarowania terenow:

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycii;

* maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycii;

2) pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3} dopuszcza sig korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

Tereny ustug kultury - zasady zagospodarowania:
1) wskazniki zagospodarowania terenow:

» minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycii,

* maksymalna powierzchnia zabudowy 90% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji;

2} pozostale zasady | warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza sie korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

Tereny ustug sportu i rekreacji - zasady zagospodarowania:
1) wskazniki zagospodarowania terenéw: nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie

czynnej oraz maksymainej powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego do inwestycii,
2) pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

12. TERENY USLUG NA DZIALKACH WYDZIELONYCH (symbol literowy na rysunku Zmiany
studium - U):
1) wskazniki zagospodarowania terendw:

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji, na terenach zabudowy istnigjacej i w miescie dopuszcza sie minimalny wskaznik
0%;

» maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycii;
na terenach zabudowy istniejgcej i w miescie dopuszcza sie minimalny wskaznik 0%:

2) pozostate zasady | warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w migjscowym planie;

3) dopuszcza sig korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

Tereny ustug turystyki - zasady zagospodarowania:
1) wskazniki zagospodarowania terenéw:

« minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,
* maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji;
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2} pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza sie korekty ww. parametroéw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY USLUG ZDROWIA (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - UZ):
1) wskazniki zagospodarowania terenow:

+ minimalna powierzchnia biologicznie c¢zynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestyciji;

2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza sig¢ korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych planach,

TERENY USLUG | PRODUKCJI, RZEMIOSLA (symbol literowy na rysunku Zmiany studium
- UIP):
1) wskazniki zagospodarowania terenow:

« minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

» maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji;

2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w migjscowym planie;

3) dopuszcza sig korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

Tereny obstugi komunikacji samochodowej — stacje paliw

15.

16.

1) wskazniki zagospodarowania terendw:

« minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni ferenu przeznaczonego do
inwestycii,

* maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycii;

2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza sig korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY PRODUKCJ!|, SKLADOW, RZEMIOSLA (symbol literowy na rysunku Zmiany
studium - P):
1) wskazniki zagospodarowania terenéw:

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

+ maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestygji,

+ dopuszcza sie stacje paliw wraz z niezbednym zapleczem;

2) pozostaie zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza sie korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY URZADZEN PRODUKCJI | OBSLUG! ROLNICTWA | HODOWLI (symbol literowy na
rysunku Zmiany studium - RU):
1) wskazniki zagospodarowania terendw:

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycii,

e maksymaina powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji;

2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza si¢ korekty ww. parametrow na warunkach okre$lonych w miejscowych planach.
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17. TERENY WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH (symbol literowy na
rysunku Zmiany studium - WOH):

18.

19.

20.

21.

1)

2)
3)

wskazniki zagospodarowania terenow:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycii,

maksymalna powierzchnia zabudowy 90% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycii;
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

dopuszcza sie korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY EKSPLOATACJI KOPALIN (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - PG):

1)

2)

wskazniki zagospodarowania terendw: nie okresla sie minimainej powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego do inwestycji;
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (symbol literowy na rysunku Zmiany studium -~ WS

oraz oznaczenie liniowe ciekow):

1)

2)

3)

4)

wskazniki zagospodarowania terenéw: nie okresta sie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego do inwestycji;
nalezy uwzgledni¢ Koncepcje Programowo Przestrzenng ,Strugi Parzynowskiej”, polegajace;
na cdbudowie rzeki Struga Parzynowska;

nalezy uwzgledni¢ budowe Zbiornika we wsi Rzetnia, dopuszcza sie korekie przyietego na
rysunku studium wariantu zasiegu zalewu projektowanego zbiornika ,Rzetnia - Przybyszow™:

pozostaie zasady | warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

TERENY CMENTARLZY (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - ZC):

1)

2)

3)

wskazniki zagospodarowania terenow: nie okresla sig minimainej powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymainej powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego do inwestycji,
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych, dotyczace wyznaczenia
szerokosci stref ochrony sanitarnej wokdt cmentarzy wolnej od zabudowy:

90m od zabudowan mieszkalnych, zakiadéw produkujacych lub przechowujgcych artykuty
zywnosciowe, zakladdw zywienia zbiorowego, studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i dla potrzeb gospodarczych, jesli teren w granicach od 50 do 150m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggows i wszystkie budynki korzystajace z wody
sg do niej podtaczone;

150m od zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych lub przechowujacych artykuly
zywnosciowe, zakiadow zywienia zbiorowego, studzien, Zrodei i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i dla potrzeb gospodarczych;

500m od ujec wody o charakterze zbiornikéw wodnych bedgcych zrédiem zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych;

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

TERENY PARKINGOW, DWORZEC AUTOBUSOWY (symbol literowy na rysunku Zmiany
studium - KP, KS):

1)

wskazniki zagospodarowania terenow:
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* minimaina powierzchnia biologicznie czynna 0% powierzchni terenu przeznaczonego
do inwestycji,

* maksymalna powierzchnia zabudowy 100% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycii,

2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w migjscowym planie;

3) dopuszcza sig korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY KOLEJOWE, STACJE KOLE! (symbot literowy na rysunku Zmiany studium - KK):
1) wskazniki zagospodarowania terenow

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego
do inwestycji,

* maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycii;

2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza sie korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY OCZYSZCZALNI SCIEKOW (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - K):

1) wskazniki zagospodarowania terendw: nie okreéla sie minimalne] powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego do inwestycii;

2) pozostate zasady | warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w migjscowym planie;

3) dopuszcza sig korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE (symbol literowy na rysunku Zmiany

studium - W):

4) wskazniki zagospodarowania terenéw: nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego do inwestycji;

5) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

6) dopuszcza sig korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY GOSPODARK! ODPADAM! (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - NO):
1} wskazniki zagospodarowania terenow

» minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu przeznaczonego
do inwestycii,

+ maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji;

2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza sig korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY CIEPLOWNI (symbol literowy na rysunku Zmiany studium - C):
1) wskazniki zagospodarowania terenéw

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna 0% powierzchni terenu przeznaczonego
do inwestycii,

« maksymalna powierzchnia zabudowy 100% powierzchni terenu przeznaczonege do
inwestycii;

2) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

3) dopuszcza sie korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych pianach.
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27. TERENY OBIEKTOW | URZADZEN ZWIAZANYCH Z GAZOWNICTWEM {symbol literowy na
rysunku Zmiany studium - G);

28.

29,

30.

1)

2)
3)

wskaZniki zagospodarowania terenow

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 0% powierzchni terenu przeznaczonego
do inwestycii,

maksymalna powierzchnia zabudowy 100% powierzchni terenu przeznaczonege do
inwestycji;

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

dopuszcza sie korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN ZWIAZANYCH Z ENERGETYKA (symbhol literowy na
rysunku Zmiany studium - E):

1)

2)
3)

wskazniki zagospodarowania terenéw

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 0% powierzchni terenu przeznaczonego
do inwestycij,

maksymalna powierzchnia zabudowy 100% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji;

pozostate zasady | warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie;

dopuszcza sig korekty ww. parametréw na warunkach okreslonych w miejscowych planach.

MOP — Tereny miejsc obslugi podroznych - zasady zagospodarowania (symbol literowy na

rysunku Zmiany studium - MOP):

1)

2)
3)

wskazniki zagospodarowania terenow:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,
pozostate zasady | warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w migjscowym planie;

dopuszcza sig¢ korekty ww. parametrow na warunkach okreslonych w migjscowych planach.

Tereny komunikacji drogowej — zasady zagospodarowania:

1)

podstawowe zagospodarowanie:

drogi publiczne krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne,

drogi i ulice klasy ekspresowej (planowane obwodnice w ciggach drog S8, S11),
drogi i ulice klasy giéwnej ruchu przyspieszonego (oznaczone symbolem KDGP),
drogi i ulice klasy zbiorczej (0znaczone symbolem KDZ),

drogi i ulice kiasy lokalnej (oznaczone symbolem KDL),

drogi i ulice dojazdowe,

drogi wewnetrzne,

place do zawracania,

jezdnie ulic i drég, pobocza, skarpy i rowy drogowe,

obiekty inzynierskie takie jak: obiekty mostowe, tunele, przepusty, konstrukcje oporowe,
wezly drogowe;

dopuszczalne zagospodarowanie:

migjsca cbstugi podroznych (MOP),

przystanki komunikacji zbiorowej,

parkingi,
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+ sieci i urzadzenia infrastrukiury technicznej wylgcznie za zgoda zarzadcy,

e Sciezki rowerowe,

+ lokalizacja reklam wolnostojgcych wytacznie za zgoda zarzadey drogi,

+ zasady i sposoby zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie korekty przebiegu wyznaczonych w zmianie studium tras komunikacji oraz

wezidw komunikacji, ktorych wiadciwy przebieg zostanie ustalony na etapie migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

4) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

31. Okresla si¢ nastepujace tereny wylaczone spod lokalizacji nowej zabudowy oraz tereny
z czesciowym ograniczeniem zabudowy, na warunkach przewidzianych w niniejszym
dokumencie zmiany studium lub wynikajacych z przepiséw odrebnych:

+ istniejgce formy ochrony przyrody: Natura 2000 ,Baranéw’, pomniki przyrody ozywionej,
Obszary Chronionego Krajobrazu,

* obszary w zasiegu ochrony strefowej, w przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkow
roslin i zwierzat prawnie chronionych, dia ktérych strefy takie zostaly wyznaczone,

» tereny lesne i dolesienia,

* grupy srodpolnej zieteni wysokiej,

+ ciggi ekosystemow wodno — igkowych wzdtuz ciekéw;

s tarasy zalewowe i doliny rzek,

*  wody powierzchniowe i zasoby wod podziemnych,

+ ujecia wod i strefy ochronne,

» Zzioza Kopalin, obszary i tereny gérnicze,

* cmentarze i obszary znajdujgce sig w zasiegu stref ochronny sanitarnej od cmentarzy,

» obszary znajdujgce sie¢ w zasiegu strefy ucigzliwosci lub stref kontrolowanych od obiekidw
infrastruktury technicznej: gazociggu wysokiego cisnienia, linii elektroenergetycznych, drég,
linii kolejowych, a takze podobne inne wynikajgce z przepiséw odrebnych,

+ obiekty obrony cywilnej,

» tereny zamkniete,

+ inne tereny na podstawie przepisdw odrebnych.

Dia ww. terenéw wszelkie odstepstwa uregulowane sg zapisami wynikajgcymi z ustalen przepisow

odrebnych. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscislic granice

i zapisy odnoscie terenow wytaczonych spod zabudowy, uwzgledniajac istniejgce uwarunkowania.

13. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego

W celu zapewnienia odpowiednich warunkéw funkcjonowania $rodowiska konieczne jest stworzenie
spojnego systemu przyrodniczego.

Najwazniejszymi zasobami $rodowiska przyrodniczego w miescie i gminie sg tereny zieleni (lasy,
zadrzewienia i zakrzewienia, tgki i pastwiska uzytkowane ekstensywnie, parki, zielen na cmentarzach,
ogrody dziatkowe, zielen przydomowa, itp.), wody powierzchniowe i podziemne, pomniki przyrody.
Aby zapewni¢ trwale wspdtistnienie $rodowiska przyrodniczego i zurbanizowanego, konieczne jest
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utrzymanie i wprowadzanie odpowiedniego udzialu terendw biologicznie czynnych w ogoingj

powierzchni gminy.

13.1. Ogolne zasady ochrony srodowiska, obiekty obszary objete ochrong

« Obowigzuje ochrona wartosci, zasobow | walorow Srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu
doliny rzecznej rz. Niesdb wraz z doptywami: Jamica, Swibska Struga, Strugg Parzynowska, oraz
Potokiem Czerminskim, a takze Zaleskim Rowem (Struga spod Zalesia).

» Doliny rzeczne rz. Niestb oraz jej doplywy nalezy wylgczy¢ z intensywnego zagospodarowania,
a w szczegdlnosci z lokalizowania zabudowy kubaturowej. Dopuszczalne jest zagospodarowanie
jako wykorzystanie terendw pod rekreacje i wypoczynek, pod warunkiem, ze nie bedzie ono
ingerowad w przekrdj doliny oraz nie zaburzy ciggtosci i funkcji przyrodniczych ekosystemu oraz
funkcii rzeki jako korytarza ekologicznego.

« Dopuszcza sie obiekty i urzadzenia na wyzej wymienionych ciekach, po uzgodnieniu
z odpowiednimi organami odpowiedzialnymi za melioracje urzgdzen wodnych.

» Nalezy chroni¢ naturalne ekosystemy pozostawiajgc je w mozliwie nienaruszonym stanie.

o Nalezy przywraca¢ rownowage ekologiczng s$rodowiska obszarow przeksztatconych lub
zdegradowanych poprzez przywracanie nafuralnych warunkéw siedliskowych dla danego
ekosystemu.

+ Na terenach podmokiych nalezy zachowaé naturaine cechy siedlisk, ponadto pozadane jest
zachowanie laséw tegowych, oczek wodnych | starorzeczy wraz z siedliskami nadbrzeznymi.

¢ W gospodarce lesnej {na terenach laséw) nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy struktury
gatunkowej zadrzewien, stosownie do warunkdw siedliskowych. Takze przy dolesianiu nowych
terendw nalezy uwzglednic migjscowe uwarunkowania siedliskowe. Z dolesien powinny byc¢
wylaczone wilgotne {aki i zbiorowiska roslinne na podmokiych siedliskach. Tereny planowanych
dolesiert nie moga powodowaé zmian wartnkow siedliskowych terendw podmoktych lub innych
cennych siedlisk.

s Prowadzenie eksploatacji kopalin powinno odbywaé sie w gospodarczo uzasadnionych
przypadkach, z racjonalnym ich wykorzystaniem, przy zastosowaniu srodkow ochrony przed
negatywnym wplywem na s$rodowisko, z podejmowaniem niezbednych dziatan zmierzajgcych do
optymalizacji bezpieczenstwa wykonywanych w ramach koncesji prac ze szczegbinym
uwzglednieniem zapobiegania szkodom w $rodowisku i zapobiegania jego zanieczyszczaniu,
nastepnie nalezy sukcesywnie prowadzi¢ dziatania rekultywacyjne terendw poeksploatacyjnych
i przywracac whasciwy stan elementow Srodowiska przyrodniczego na tych obszarach.

+ Zaleca sie by przebudowa elementéw systemow melicracyjnych, wynikajaca z inwestowania na
terenach zmeliorowanych, nie powodowata niekorzystnych zmian stesunkéw gruntowo - wodnych,
zwilaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy miasta i gminy, przebudowa taka
wymaga uzgodnienia z wlasciwymi organami,

« W ochronie $rodowiska wazne znaczenie ma ochrona wod podziemnych | powierzchniowych,
poprzez sukcesywne porzgdkowanie gospodarki wodno - Sciekowej na terenach
zainwestowanych (przede wszystkim na obszarach wiejskich jednostek osadniczych), wdrazanie

odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkcii rolnicze).
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W =zakresie ochrony powietrza przed negatywnym wplywem emisji zanieczyszczen nalezy
stosowad wysokosprawne systemy grzewcze, oparte na paliwach ekologicznych.

W zakresie ochrony gleb nalezy podejmowac ogolne dziatania na rzecz poprawy jakosci
srodowiska w celu zmnigjszania ilosci szkodiiwych substancji przenikajgcych do gleb poza tym
nalezy wdrazac dziatania zapobiegajgce erozji, jak np. nasadzenia srodpoine | przydrozne.

Zaleca sie takZe dgzy¢ do zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej, m. in. poprzez wprowadzanie "czystych" technologii w procesach
produkeyjnych i zastepowanie ich wysokosprawnymi urzgdzeniami na terenach przeznaczonych
pod planowane inwestycje.

Zaleca sie przenoszenie ucigzliwych zakladdw i obiektow tub urzadzen poza tereny mieszkaniowe
i lokalizowanie ich na wyodrebnionych terenach przeznaczonych dla aktywnosci gospodarczej.
Dziatalnos¢ produkcyjno - gospodarcza oraz nowe zainwestowanie na obszarze miasta i gminy
powinno w najwyzszym stopniu uwzgledniaé warunki gruntowo — wodne i podatnos¢ na
przenikanie zanieczyszczen do gruntu.

Przedsigwziecia moggce znaczgco oddziatywal na Srodowisko nalezy lokalizowac poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg oraz poza ustalonymi strefami ochrony sanitarnej
ujeé woéd. Ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz innych
urzadzen i obiekiéw, niezbednych do prawidiowego funkcjonowania tych terendw,

Ucigzliwos¢ danej inwestycji nie powinna wykracza¢ poza nieruchomosci, do kidrej inwestor
posiada tytut prawny.

Obowigzuje prawna ochrona | stosowanie przepiséw odrebnych dla terendw znajdujacych sie w
zasiegu obszaru Natura 2000 ,Barandow". Na obszarze miasta, w poludniowej jego czesci przy
granicy z gming Baranéw znajduje sie specjalny obszar ochrony Lycaena Helle Czerwonczyka
fioletka, motyla z rodziny modraszkowatych, objety siecig Natura 2000 PLLH300035 ,Baranow” i
obejmujacy cenne swieze laki uzytkowane ekstensywnie. Orientacyjne granice obszaru Natura
2000 naniesiono na rysunku studium. Teren ten pozostawia sie jako teren wylgczony spod
zabudowy i powinien pozostac w dotychczasowym uzytkowaniu. Przez jego $rodek przechodzi
nasyp z nieczynna linig kolejowg Kepno - Namystoéw. Planowana jest jej likwidacja i utworzenie
Sciezki rowerowej. Nalezy utrzymaé nasyp kolejowy, gdyz stanowi bariere przed wiatrem
korzystng dla modraszka. Ewentualine prace ziemne w obrebie nasypu nalezy prowadzic
w sposab nie naruszajgcy platdw siedlisk uznanych za chronione. Obowigzuja przepisy odrebne.
Obowigzuje prawna ochrona i stosowanie przepiséw odrebnych dla terenéw znajdujgcych sie
w zasiegu Obszaru Chronicnego Krajobrazu ,\Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Cdolanowska” i
OChK ,Dolina rzeki Prosny”. W pdinocnej czesci gminy (Mikorzyn) znajduje sie OChK \Wzgdrza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”. W czesci kompleksu laséw na obszarze Swiby znajduje
sie drugi OChK ,Dolina Prosny". Crientacyjne granice naniesiono na rysunku Zmiany studium.
Obowigzuje prawna ochrona | stosowanie przepiséw odrebne dla pomnikdéw przyrody
znajdujacych sie na obszarze miasta i gminy. Na terenie gminy znajduje sie 12 pomnikéw
przyrody, kidrych spis zamieszczono w czescli "Uwarunkowania”. Orientacyjng lokalizacje
pomnikdéw przyrody przedstawiono na rysunku studium.

Obowigzuje ochrona gatunkéw roslin, grzybdw i zwierzat, zgodnie z przepisami adrebnymi.
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13.2. Szczegolowe zasady ochrony srodowiska

Ponizej przedstawia sie ustalenia ochronne dla poszczegoinych komponentéw srodowiska:

-

W celu ochrony wod powierzchniowych nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zrzutow

zanieczyszezen (szczegolnie substancii biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do

wod powierzchniowych. Konieczne jest kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi wymogami
ochrony §rodowiska rozwigzanie gospodarki wodno - sciekowej oraz gospodarki odpadami.

Przed wiotem wod opadowych i roztopowych z kanalizacji deszczowe] do wod otwartych nalezy

zabudowat separatory, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrony $rodowiska.

Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowe] powinny uwzgledniac:

- budowe zbicorczej kanalizacii sanitarnej i deszczowej,

- objecie wszystkich moziiwych obszardw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem
sciekdw do oczyszczalni,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych w Zmianie studium do objecia sanitarng
kanalizacjg zbiorczg, do czasu je] wybudowania, odprowadzenia Sciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych tylko jako rozwigzanie tymczasowe,

- dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania Sciekdw  w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do zbiornikdw bezodplywowych, tylko na obszarach,
ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacja sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi byé
ograniczone do miejsc, na kiérych odprowadzenie Sciekow do gruntu nie bedzie zagrazato
jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych ujec
i zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych),

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placow
i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow w strefach ochronnych ujec | zbiornikdw wod
powierzchniowych i podziemnych.

Nalezy chroni¢ oraz przeprowadzié rewaloryzacje zabytkowych zatozen zieleni zabytkowej -

parkdéw przypatacowych i podworskich oraz zapewni¢ zachowanie towarzyszacych im panoram

widokowych w krajobrazie naturalnym.

Nalezy ksztattowad ciggi zieleni izolacyjno - ostonowej (przy uzyciu roslin z gatunkow

nieinwazyjnych) wzdtuz istniejacych i planowanych odcinkdw drog ponadlokalnych i gminnych.

Ochrong powinno sie objaé ekosystemy wodno - fgkowe, stanowigce naturalng droge

przemieszczania sie materii, energii | organizmoéw. Do podstawowych dziatan prowadzacych do

zachowania i odtwarzania tych obszardw nalezed powinny dziatania polegajace na utrzymaniu ich
ciggtosci w przestrzeni oraz brak inwestowania na terenach bezposrednio sgsiadujgcych.

Na terenie miasta i gminy znajduja si¢ ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi w granicach

ktdrych obowigzuja ustalenia wynikajgce z przepisow odrgbnych. Na obszarze stref ochrony

bezposrednie} od uje¢ wod obowigzuig nastepujace ustalenia:

- wykorzystanie terenu wylgcznie do celéw zwigzanych z poborem wody i funkcjonowaniem stacji

uzdatniania wody,
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odprowadzanie wéd opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do ujeé
wody,

ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych przy obsiudze
urzadzen gospodarki wodnej,

utrzymanie strefy w porzadku i czystosci, trawe okresowo kosic i nie dopuszczac do jej gnicia.

Na obszarze stref ochrony posrednigj od ujec¢ wod zabrania sig;

lokalizowania skiadowisk odpaddw promienictwdrezych, magazynow ropopochodnych i innych
substanciji chemicznych oraz rurociggdw do ich transportu,

zakfadania cmentarzy i grzebowisk zwierzgt,

lokalizowania nowych studzien,

lokalizowania wysypisk i wylewisk odpaddw komunalnych i przemystowych,

wprowadzanie sciekow do rzeki Niesdb powyzej ujecia na wodociggach (nr ).

13.2.1. W zakresie ochrony powietrza nalezy:
stosowac niskoemisyjne instalacje grzewcze, oparte na paliwach typu: gaz, cleje opatowe czy
energii elektrycznej, i inne,
promowac | w miare mozliwosci stosowac systemy oparte na odnawialnych Zrédtach energii,
wprowadza¢ systemy wytlwarzania ciepla i energii z udzialem technologii typu: kolektory
stoneczne, pompy ciepta, kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej itd.,
poprawic¢ stan techniczny drog, w celu zmniejszenia emisji spalin,

tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne (bufory zanieczyszczen) wzdluz ciggdw komunikacyjnych.

13.2.2. W zakresie ochrony gleb:
wdraza¢ w miare mozliwosci kompleksowe rozwigzania gospodarki $ciekowej obejmujgce
tereny zabudowy istniejgcej t planowanej,
promowac i w miare mozliwosci stosowac nowoczesne, bezpieczne dia $rodowiska technologie
roinicze,
w uzasadnionych przypadkach ograniczaé przeznaczanie gleb o wysokich klasach bonitachi na
cele nierolnicze lub nielesne,
przeciwdziata¢ chemizacji gleb posrednio poprzez ochrone powietrza i wéd powierzchniowych,
racjonalnie stosowac zabiegi zwigzane z wapnowaniem, nawozy sziuczne i §rodki ochrony
roslin na terenach rolnych i legnych.

13.2.3. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy:
ograniczac¢ poziom hatasu emitowanego przez srodki transportu w miejscach narazonych na ich
przekraczanie,
poprawi¢ stan techniczny nawierzchni drég, w celu zmniejszenia emisji halasu,
wdraza¢ srodki ochrony przed hatasem wzdiuz drog, jak np. pasy zieleni czy ekrany
akustyczne, a takze stosowad wilasciwg regulacje linii zabudowy ustalanej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,
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- wdraza¢ Srodki ochrony przed halasem takie jak zielen izolacyjna w sasiedztwie terendw
przemystowych | eksploatacji kopalin bedacych zrédlem ucigzliwosci akustycznych, a takze
innych niewymienionych Zrédet hatasu,

- stosowac¢ odpowiednie ograniczenia w zakresie dopuszczonych poziomdéw hatasu dla
poszczegdlnych terendw okreslonych w przepisach odrebnych.

13.2.4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym.
Nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych norm wynikajgcych 2z przepisow odrebnych odnosnie
ograniczania promieniowania elektromagnetycznego.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr ochrony
kultury wspoélczesnej

14.1.1. Obiekty i obszary zabytkowe

stosunku do obiektéw | obszaréw o wysokich walorach zabytkowo - kulturowych lub

krajobrazowych nalezy uwzgledni¢ nastepujace zapisy:

natezy dagzy¢ do zachowania dziedzictwa historycznege Ziemi Kepinskiej poprzez ochrone
i wdrazanie dziatar konserwatorskich,

z uwagi na planowang lokalizacie elektrowni wiatrowych na obszarach rolniczych obrebéw:
Myjomice, Ostrowiec, Kierzno, Swiba, Olszowa i Mianowice oraz Krazkowy przed ustaleniem
lokalizacji pojedynczych wiatrakdéw lub ich zespotéw nalezy opracowaé analize krajobrazu
okreslajgca wplyw ich przysziej lokalizacji na panorame widokowg wsi, w tym na najcenniejsze
zabytki, zespoly zabytkowe, zespoly o wartosciach historycznych czy dominanty,

w stosunku do relikidw archeclogicznych wymienionych w rozdziale 4.2.2 Relikty archeologiczne
oraz innych zabytkdw archeologicznych nalezy przeprowadzic (w ramach ich szczegotowego
rozpoznania} badania konserwatorskie oraz badania archeologiczne tych obiekiéw i obszardw
wraz z ich otoczeniem oraz ustali¢ warunki ich ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi, m. in. w
Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami {po jego utworzeniu).

W stosunku do wszystkich obiektdw i obszardw chronionych wymienionych w rozdziale 4.2. Zabytki,

zalecane s3 nastepujgce wymogi ochronne:

zachowanie uksztaltowania brylty zabudowy, w szczegodlnosci obryséw zewnetrznych, wysokosci
i ksztattdw dachow,

utrzymanie rozplanowania elewacji, w tym giownych wejs¢ do budynkow, ukiadu otwordw
drzwiowych i okiennych, wazniejszych podziatdw uksztattowania elewacj,

zachowanie zblizonej do pierwotnej kolorystyki elewacji zewnetrznych oraz dachow,

prowadzenie prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow,
dostosowanie wysokosci | powierzchni zabudowy nowoprojektowane] zabudowy do obiektow
zabytkowych znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie,

zachowat ksztatt i bryle dachu, zblizong do pierwotnej formy,

zaleca sie dbatosé o odpowiedni sposdb zagospodarowania najblizszego otoczenia wokot
zabytkOw poprzez ograniczenie moziiwosct lokalizowania obiekidw przestaniajgcych zabytki,
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dominujgcych nad zabytkami lub w inny sposdb oddzialujacych w sposob dysharmonizujacy
w stosunku do zabytkow,
+ dodatkowe ustalenia mogg wynikaé z zapisow zawartych w mieiscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

14.1.2. Strefy konserwatorskie

Na obszarze miasta i gminy Kepno wyroznia sig nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej wraz
z okreslonymi warunkami ochrony:

Strefa , A” $cistej ochrony konserwatorskiej — obejmuje obszar, w ktérym elementy ukiadu
przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, takie jak: rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi
teren i krajobraz zachowaly sie w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztatconym. Jest to
obszar niezwykle wazny pod wzgledem przekazu historycznego i kulturowego. W strefie tej
obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich nad prowadzong wspolczesnie dziatalnoscig
inwestycyjng, gospodarczg i ustugows. Dziatania konserwatorskie w strefie ,A" powinny zmierzaé do
zachowania i uczytelnienia historycznego ukiadu przestrzennego oraz ochrony konserwatorskiej jego
giownych elementow w zakresie: rozplanowania drég, ulic, przebiegu linii zabudowy, kompozycii
wnetrz urbanistycznych i zieleni.

W strefie ,,A” obowiazuja nastepujgce wymogi konserwatorskie:
* nalezy zachowac historyczny uklad przestrzenny: rozplanowanie drég i ulic, placéw, przebieg

ciggow komunikacyjnych, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje
i Ukfady Zzieleni oraz inne poszczegélne elementy zabytkowe tego ukiadu, takie jak nawierzchnie
ulic, placdéw i chodnikéw, elementy matej architektury, a ponadto cieki i zbiorniki wodne i inne
historyczne obiekty techniczne,

« nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych podziatow wiasnosciowych,

» wszelka dzialainos¢ inwestycyjna, budowiana, jak rowniez przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywania do wspoiczesnych funkcji, rozbidrki oraz dokonywania podzialow nieruchomosci
znajdujgcych sig w obszarze strefy ,A” wymagajg uzgodnienia z wilasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow,

* poszczegOine obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddawaé restauracji i modernizacii
technicznej z dostosowaniem wspoiczesnej funkceji do wartosci obiektu; w niektérych przypadkach
wskazane jest zaznaczenie Sladow nieistniejgcych fragmentow historycznej kompozycji
przestrzennej w posadzce czy na elewacjach,

* nalezy dgzyC do odtworzenia zniszczonych elementéw zespolu; w niektérych przypadkach
wskazane jest zaznaczanie $ladéw nieistniejgcych fragmentow historycznej kompozycii
przestrzenngj,

e nowg zabudoweg nalezy dostosowywaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, wysokosci, skali i kubatury zabudowy, podziatéw architektonicznych, proporcji
muréw, otwordw okiennych i drzwiowych oraz nawigzac¢ formami architektonicznymi do lokalnej
tradycji architektonicznej,
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« nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczng,

« nalezy usungt obiekty dysharmonizujace,

« nalezy podirzymac funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowywac funkcje wspdiczesne do
wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegolnych obiektow, a funkcje degradujgce i ucigzliwe
wyeliminowac,

+« przebudowa, nadbudowa, rozbudowa i remonty obiekiéw, podziaty nieruchomosci, zmiany
wiasnosciowo - prawne nalezy opiniowac | uzgadniac z whasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw,

» inne zamierzenia i dziatania mogace mie¢ wplyw na elementy objete ochrong w granicach strefy
A7 natezy uzgadniac z wiasciwymi sluzbami ochrony zabytkdw,

» wszelkie prace ziemne w obszarze strefy A" wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego
na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

Wszelkie dziatania zwigzane z robotami ziemnymi na obszarze strefy A" Sciste] ochrony
konserwatorskiej winny by¢ uzgodnione 2z wilasciwg instytucig ochrony archeologicznej
i przeprowadzone pod nadzorem i we wspdipracy z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej — obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu

przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, takie jak: rozplanowanie, bryta, kubatura | ksztalt

zewnetrzny zabudowy, a takre powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaly sie w stosunkowo

dobrym stanie [ stanowig w catosci wartos¢ kulturows w skali lokalnej. Na obszarze strefy

konserwatorskiej ,B" obowigzuje wymog opiniowania i uzgadniania z wiasciwymi stuzbami ochrony

zabytkdw wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:

¢ budowy nowych ohiektdow kubaturowych,

¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i remontéw, a takze zmiany funkcji obiektdw znajdujacych
sie w wykazie zabytkow,

¢ zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,

¢+ prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy:
« zachowa¢ i eksponowad zasadnicze elementy historycznego ukiadu przestrzennego, w tym

przede wszystkim: zabudowe, ukfad ulic i drog, podzial | sposob zagospodarowania dziatek,

s restaurowac i modermizowac obiekty o wartosciach zabytkowych i kulturowych z dostosowaniem
wspolczesnej funkcji do wartosci obiektow,

+ dostosowac charakier nowej zabudowy do historyczne] kompozycji przestrzenne; w zakresie
wysokosci | formy zabudowy, skali 1 bryty zabudowy, z uwzglednieniem harmonijnego
wspotistnienia elementdw kompozycji historycznej | wspbiczesne,

s usuwac lub przebudowat obiekty dysharmonizujace,

s zaznaczat ewentualne $Slady obecnie nieistniejgecych fragmentow historyczne] kompozyci
przesirzennej,
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wszelkie dziatania inwestycyjne, remonty, przebudowy, rozbiorki, wznoszenie nowych obiektéw
oraz zmiany funkcji obiektow zabytkowych wymagajg uzgodnien z wiasciwymi stuzbami ochrony
zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” - obejmujgca tereny krajobrazu integrainie zwigzanego

z zespolem zabytkowym, znajdujgce si¢ w jego otoczeniu iub obszary o charakterystycznym

wygladzie, uksztattowane w wyniku dziatalnosci cziowieka.

Dzialalnosc¢ konserwatorska w strefie ,, K zmierza do:

konserwacji krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym zalozeniem
urbanistycznym, '

restauracji i dziatah odtworzeniowych oraz rewaloryzacyjnych zabytkowych elementow krajobrazu
urzgdzonego, ochrony krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznie
uksztattowanym zalozeniem, ochrony form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: roztogi pol,
ukiad drog i ulic, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow drzew, grobli, stawodw, przebieg ciekow
wodnych z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacii gruntow 1 form
uzytkowania,

uwolnienia obszaru | najblizszego oloczenia historycznego zalozenia od elementéw
dysharmonizujacych,

rekultywacji terendw zniszczonych,

wprowadzenia nowych elementow podnoszacych estetyczne wartosct tych terenow i
podkreslajacych ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,
wprowadzenia funkcji niezagrazajgcych wartoéciom tych terenow.

W obrebie strefy ,K" ochrony krajobrazu wprowadza sie nastepujgce zasady dotyczace
wszelkich dzialan inwestycyjnych:

nowe formy zainwestowania powinny harmonijnie wpisywad sie w otaczajgcy krajobraz, podnosié
walory estetyczne otoczenia podkreslajgc zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem
urbanistycznym,

przyznanie pierwszenstwa dziataniom odiworzeniowym i rewaloryzacyjnym w stosunku do
historycznych efementéw krajobrazu kulturowego i otaczenia, w tym krajobrazu przyrodniczego,
ukierunkowanie form zainwestowania na harmonijne wpisanie ich w otaczajgcy krajobraz,
remonty, przebudowy, rozbiérki, wznoszenie nowych obiekidw oraz inne zmiany mogace mied
wplyw na przedmiot ochrony na obszarze strefy ,B” i w jej otoczeniu wymagajg uzgodniet z
wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow, na podstawie przepiséw odrebnych,

Strefa ,,.E” ochrony ekspozycji ukltadu zabytkowego — obejmuje cbszar stanowigcy zabezpieczenie

wlasciwego eksponowania zespoidw lub obiektéw zabytkowych. Wymogi konserwatorskie w strefie

.E" ustala sie kazdorazowo indywidualnie dla poszczegbinych obszarow.

W strefie ,,B” uwzgiednia sie:

w uzasadnionych przypadkach catkowity zakaz wznoszenia obiektdw kubaturowych,
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¢ zalecenia dotyczgce nowe] zabudowy (wysckosé zabudowy, linie zabudowy, skala, gabaryty,
proporcje i forma dachu},

« zakaz zalesiania obszarow w tej strefie, jak | w bezposrednim otoczeniu,

« podporzadkowanie nowo wznoszonej architekiury istniejgcemu krajobrazowi chronionemu,

s koniecznos¢ wykonania dodatkowych opracowan (np. analiza pancramy migjscowosci lub jei

fragmentu).

Strefa ,W” ochrony reliktidw archeologicznych dla stanowisk archeclogicznych wyeksponowanych
w terenie (np. grodziska, cmentarzyska kurhanowego, fortyfikacji), kiore sg catkowicie wytgczone spod
dziatalnosci inwestycyjnej. Strefa W' obejmuje tereny o© rozpoznane] zawarto$cti stanowisk
archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskiej, charakteryzujgcych sie wiasng formg
krajobrazowsg. Obiekty, dla kiorych wyznaczono strefe W' wylgczone sg z wszelkie] dziatalnosci
inwestycyjnej, kidéra mogiaby naruszyé ich specyficzng forme.

Na obszarze strefy ,,W" obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

» zakazana jest wszelka dzialaino$¢ inwestycyjna, ktdra nie jest zwigzana bezposrednic z
konserwacjg lub rewaloryzacjg tego terenu,

s« dopuszcza sie prowadzenie prac zabezpieczeniowych elementy zabytkowe, porzadkowych,
konserwatorskich, majgcych na celu ekspozycie obiekidw zabytkowych w terenie oraz
przystosowania terenu do petnienia funkcji muzeainych, kultowych itp.

Wszelka dziatalnosé inwestycyjna na terenie strefy W’ podlega uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami
ochrony zabytkéw, na podstawie przepisow odrebnych.

Strefa ,OW” obserwacji archeologicznej - domniemanej zawartoSci waznych reliktow
archeologicznych o wczesne] metryce historycznej. Strefg tg objete sg wszystkie migjscowosci o
historycznej, gtownie Sredniowieczne] metryce. Wszelka dziatalnodé inwestycyjna podlega
uzgodnieniu z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkdw. Prace ziemne w obrebie wszystkich stanowisk
archeclogicznych, Ziokalizowanych na terenie miasta i gminy, muszg by¢ poprzedzone ratowniczymi
badaniami archeologicznymi, prowadzonymi na koszt inwestora. Badania takie nalezy zleci¢ placéwce
upowaznionej do Swiadczenia tego rodzaju ustug. O terminie rozpoczecia prac ziemnych i wyborze
wykonawcy nalezy powiadomié wiasciwe stuzby ochrony zabytkow.

Pozostale stanowiska archeologiczne — stanowiska, kiére nie sg wpisane do rejestru zabytkow ~
moga byé wylaczone spod lokalizac)i inwestycji jezeli decydujg o tym wzgledy naukowe i
konserwatorskie. Dopuszcza sie rolnicze zagospodarowanie w ich obrebie. Zabytkom
archeologicznym mogg zagrazaé zbyt intensywne dziatania rolnicze i gleboka orka, ponizej tzw.
calizny (podskibia), naruszajgca substancje zabytkowsg obiektdw nieruchomych: groboéw, reliktdw
zabudowy itp.

Ze wzgledu na Sredniowieczne pochodzenie wiekszosci wsi na terenie gminy Kepno stanowig
potencjalne obszary obserwacji archeologicznych. Prace ziemne wykonywane na terenach tych

migjscowosci, a w szczegdlinoéci w obrebie stanowisk archeologicznych ziokalizowanych na terenie
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gminy, muszg by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi, prowadzonymi na koszt
inwestora. Badania takie nalezy zlecic placowce upowaznionej do swiadczenia tege rodzaju ustug.
O terminie rozpoczecia prac ziemnych i wyborze wykonawcy nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby
ochrony zabytkow. Wszelkie nowe znaleziska archeclogiczne objgle sg rowniez obowigzkiem

powiadomienia wyzej wymienionych siuzb,

14.1.3. Zespoly zabytkowe, zespoly o wartosciach historycznych, cmentarze zabytkowe
Wszelkie prace prowadzone na terenie zespolow zabytkowych czy innych zespoldw o wartoSciach
historycznych podlegajga uzgodnieniu z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkdw, na podstawie
przepiséw cdrebnych.

Dla_zespolow parkowych, dworskich, folwarcznych uznanych za zabyiek oraz dla_zespolow o
wartosciach historycznych obowigzujg nastepuigce wymogi ochrony konserwatorskiej:
¢ nalezy dazy¢ do zachowania lub scalenia granic historycznych zespolow,

* nie nalezy dokonywac podzialdow wiasnosciowych tych terendw; w przypadku gdy taki podziat juz
istnieje, nalezy dazyc do scalenia wiasnosciowego gruntdw w granicach historycznych zatozenia,

s zalozenia te winny pozosta¢ terenami z duzym udzialem powierzchni zielonych,

« stawy moga petnic funkecje hodowlana,

o zalozenia te nalezy uporzgdkowad, wskazana jest rewaloryzacja, a w przypadku braku takich
dziatan, nalezy pozostawic zielen jej haturalnemu rozwojowi,

¢ stosunki gruntowe - wodne winny umozliwic utrzymanie zieleni w nalezytym stanie, prace
melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnych stosunkéw wodnych,

s wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjne] bez uzgodnien z wihasciwymi
stuzbami ochrony zabytkow.

Na terenie cmentarzy zabvtkowych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

+ jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasows funkcje,

e cmenfarze nieuzytkowane nalezy zachowywac jako tereny zielone,

¢ nalezy zaznaczyC w terenie ohszar cmentarza przez ogrodzenie go w sposob trwaly,

e cmentarze nalezy porzadkowac, zabezpieczajac nagrobki przed ich dewastacjg, pozostawiajac je
na miejscu lub tworzac dla nich lapidarium, dopuszczalne jest zachowanie nagrobkéw w inny

sposéb, uzgodniony z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytikow.

14.1.4. Pozostate zabytki
W stosunku do szpalerow, alei i pojedynczych okazdéw drzew obowigzujg nastepujgce wymogi
ochrony konserwatorskiej:
s utrzymanie zalozen szpaleréw w granicach i o przebiegu historycznym,
» wiasciwa pielegnacia zieleni,

s usuwanie okazow chorych i uzupetnianie uktadu nasadzeniami wiasciwych gatunkow drzew.
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15. Kierunki rozwoju rolnictwa i gospodarki lesnej

Funkcija rolnicza wynika ze stosunkowo korzystnych uwarunkowan glebowo - przyrodniczych i stanowi
wazng funkcje w strukturze gospodarczej miasta i gminy. Planuje sie specjalizacje produkeiji roinej w
kierunku konkretnych upraw oraz przetworstwa plodéw rolnych. Szanse rozwojowe ma produkcja
roslinna w zakresie pasz. Podstawowy kierunek upraw na terenie gminy powinien byc¢ Zzytnio -
ziemniaczany.

Rozwoj funkcji rolniczych powinien byt oparty o wykorzystanie gleb o najwyzszych klasach
bonitacyjnych z dopasowaniem upraw i hodowli zwierzat do istniejacych warunkow, szczegdinie w
obrebach wsi: Mikorzyn, Mechnice, Domanic, Kierzenko, Kierzno, Ostréwiec, Swiba, Olszowa, Osiny,
Rzetnia, Borek Mielecki, Szklarka Mielecka, Przybyszéw.

Ze wzgledow ekologicznych oraz w zwigzku z intensyfikacia zasiegu terendw zabudowy nalezy dagzyé
do ograniczentia funkgji rolniczej na obszarze miasta oraz w poblizu terendw przemystowych czy drig
komunikacijt kotowej o wysokim natezeniu ruchu pojazdéw spalinowych,

Na obszarze gminy wylgcza sie z intensywnego uzytkowania rolniczego tereny dolinne, o
specyficznych warunkach gruniowo - wodnych i mikroklimatycznych, a takze obszary ochrony
ekosystemow fgkowo - wodnych.

W celu ochrony obszaréw roinych przeznaczonych pod produkcje zywnoéci rodlinngj przed skazeniem
pochodzenia przemystowego i kKomunikacyjnego nalezy bazowac na pozyskiwaniu plodow rolnych z
terendw lokalizowanych z dala od Zrédet skazenia, w odlegioéci co najmniej 100 m. Tereny rolne
pofozone przy gtownych trasach komunikacyjnych nalezy chroni¢ poprzez lokalizowanie zieleni
izolacyjnej.

¢ Na obszarach gruntdw ornych (pdl uprawnych) nalezy wprowadzac zadrzewienia | zakrzewienia
srodpolne o funkeji wiatrochronnej, w formie szpaleréw ({przy uzyciu roslin z gatunkow
nieinwazyjnych).

e Nalezy w strukturze uzytkowania gruntdw rolnych utrzymaé dotychczasowy udziat trwalych
uzytkdw zielonych, zwlaszcza igk na wilgotnych siediiskach.

s  Woazdluz ciekow powierzchniowych przeplywajacych przez pola orne, zaleca sie zachowanie (po
obu stronach koryta) pasa szerckosci co najmniej 7 m dla umozliwienia stworzenia biofiltra ( np. w
formie zadrzewien, zakrzewien lub nienawozonych fgk), ograniczajacege naplyw biogendw do
waéd z uprawianych pol.

o Zaktadanie stawdw hodowlanych dopuszczalne jest tylko w przypadku, jesli nie naruszg one
istotnie bilansu wodnego (deficytu) w zlewni oraz nie spowodujg zanieczyszczenia w innych
akwenach,.

» Nalezy przeciwdziala¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w wyniku przeprowadzania
liniowych elementow zainwestowania technicznego (zwlaszcza drég). Wylaczenie gruntow z
produkcji rolnej nalezy ograniczyé do terendw wyznaczonych w Zmianie studium pod nowe
zainwestowanie.

s Przy zalesianiu gruntdéw rolnych zaleca sie dgzy¢ do wyréwnania granicy rolno - iesnej i taczenia
izolowanych enklaw lesnych, taczenia ich w zwarte, wigksze kompleksy.
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W zagospodarowaniu terendw polozonych w rejonie planowanej granicy rolne - lesnej zaleca sie
stworzy¢ odpowiednie warunki dla ksztaltowania strefy ekotonowej lasu | wlasciwej, ekologicznej
krawedzi lasu.

Wylgczenie gruntdw lesnych z  produkcji lednej nalezy ograniczyé do niezbednego
przeprowadzania drog lub poszerzania istniejgcych pasow drogowych oraz liniowych elementow
infrastruktury technicznej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmiang przeznaczenia w
celu zagospodarowania i lokalizacji zabudowy, w tym o funkcji turystycznej lub powierzchniowej
eksploatacji kopalin, na terenach przewidzianych na te cele w Zmianie studium.

W gminie przewazajg duze gospodarstwa rolne, o sredniej powierzchni ok. 10 ha, co sprzyja
mechanizacii i rozwojowi produkcji. Konieczne jest podjecie szeregu dziatann majgcych na celu
Zwiekszenia optacalnoéci prowadzenia gospodarstw rolnych. Nalezy dazy¢ do optymalizagii
produkcji rolnej z uwzglednieniem istniejacych warunkéw i moziiwosci rozwoju gospodarstw
indywidualnych. Wielko§¢ i kierunki produkcji uzaleznicne sg oprécz warunkow jako&ci roiniczej
przestrzeni produkcyjnej takze od dobrej organizacji punktow skupu, polityki cenowej oraz
zapotrzebowania rynku. Nalezy zapewni¢ optymainy rozwdj rolnictwa w oparciu o preferencyine
kredyty i restrukturyzacje indywiduainych gospodarstw, a takze tworzenie warunkow (ulgi
podatkowe, tworzenie spdlek z udzialem gminy) dla budowy zakladdw przetworstwa rolno-
SpOZywczego.

Najlepsze warunki przyrodnicze nie determinujg jednoznacznie mozliwosci rozwoju rolnictwa. Do
uwarunkowan niezaleznych od przyrody | gospodarnosci mieszkancéw gminy nalezy zaliczy¢
polityke rolng panstwa, kibra moze mie¢ dziatanie stymuiujgce lub odwrotnie, powodujgce
nieoplacalnoséci produkeji. Na szczeblu fokalnym gminy lub powiatu w miare mozliwosci nalezy
szuka¢ rozwigzan ograniczajgcych negatywnie tendencje ostatnich lat m. in. w zakresie
przechowywania, skupu i przetwdrstwa produktow rolnych.

Hodowla powinna bazowac¢ w duzym stopniu na zmodernizowanych obiektach, dotychczas na ten
cel wykorzystywanych. Nalezy zwrocié uwage na ochrong zasobow $rodowiska przyrodniczego,
szczegllnie w rejonach obszarow chronionych tub o wysokich walorach przyrodniczo —
krajobrazowych. Funkcje produkcji rolniczej i hodowlanej nie moga stwarza¢ konflikidw z
otoczeniem. Podstawowym kierunkiem produkcji zwierzecej pozostaje gtdwnie chow trzody
chlewne| oraz bydla (preferowana technologia $cidtkowa). Problemem jest utylizacja gnojowicy
powstajace] w duzych ilosciach. Wykorzystanie rolnicze gnojowicy, poprzez nawozenie jest
mozliwe po uprzednim jej sezonowaniu. Tereny mogace przyjaé nawdz powinny zostac
wyznaczone z dala od siedlisk, uje¢ wody i ciekéw wodnych oraz poza strefami ochronnymi wod
podziemnych. Nalezy sie bezwzglednie stosowacé do obowigzujgcych w tym zakresie przepisow i
zalecen sanitarnych.

Uzupetnieniem produkgji zwierzecej jest hodowla drobiu — gesi, kur i kaczek.

Przetworstwo rolno - spozywcze opierad sie powinno zardowno na istniejgocym zapleczu bylych
PGR jak i na tworzeniu nowych obiekidw. Nalezy powigzaC przetworstwo z dogodnym
transportem zaréwno drogowym jak i kolejowym. W tym celu nalezy bra¢ pod uwage tereny

aktywizacji gospodarczej potozone w centrum terendw o najwyzszych walorach rolniczych, co
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egranicza koniecznoé¢ diugich dojazdow okolicznych rolnikow, a takZze sprzyja ograniczeniu ilosci

posrednikow,

Kierunki rozwoju sfery spolecznej

Planuje sie tworzenie terenow usiug publicznych | usiug z zielenig towarzyszgcg w postaci
terendw sportowo — rekreacyjnych, boisk, placow zabaw, obiekidw o$wiaty, kultury, usiug
sakralnych, z obiektami towarzyszgcymi tym funkcjom, zgodnie z lokalizacjg ustalong na rysunku
Zmiany studium, m. in. w Mikorzynie, Przybyszowie, Szklarce Mieleckiej, Rzetni, Osinach, na
terenie obrebu Krazkowy oraz w miescie Kepno.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
17.1. Komunikacja kolowa

Rozwg] przestrzenny miasta i gminy wiaze sie z koniecznos$cig adaptacji isiniejgcego ukiadu
komunikacyjnege do przysziych potrzeb, a wiec z modernizacjg | przebudowg drog i ulic,
realizowang w celu zapewnienia sprawnych powigzan komunikacyjnych na terenie miasta i gminy.
Dopuszcza sie modernizacje isthiejgcej sieci drog i ciggdw komunikacyjnych oraz budowe nowych
droég | ulic, w miare potrzeb i mozliwosci realizacyjnych, z przystosowaniem do parametrow
technicznych dla danej kategorii i klasy drég.
Nowo powstajgce inwestycje lokalizowane wzdluz istniejgcych drog krajowych i powiatowych
mogg powodowac uniemozliwienie utrzymania odpowiednich warunkdw technicznych i dalszego
funkcjonowania tych drog. W zwigzku z tym nale2y przesirzega¢ warunkow lokalizacji obiektow
budowlanych w sasiedztwie odpowiednich kategorii drog, zgodnie ze stosownymi przepisami
odrebnymi (w zakresie zachowania odpowiednich odleglosci pomiedzy wigczeniami drog klas
nizszych itp.). Szczegdtowym analizom nalezy poddaé moziiwosci obsiugi komunikacyjnej terendow
planowanej zabudowy z drog nizszych klas (szczegolnie terendw aktywizacji gospodarcze],
terendw rzemiosta i ustug oraz skoncentrowanego budownictwa).
Niezbedna jest budowa drog i ulic nizszych kias Y. ulice dojazdowe, wewnetrzne obstuguigce
tereny nowej zahudowy, ktdrych lokalizacji nie wskazano na rysunku Zmiany studium. Uktady
komunikacii obstugujace tereny nowo planowane nalezy wykonywaé w miare mozliwosci
realizacyjnych wyprzedzajgco w stosunku do inwestycji kubaturowych. Szczegdlowy przehieg i
zasady zagospodarowania beda ustalane na etapie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.
Dopuszcza sie budowe i modernizacje drog i ulic nizszych klas np. dojazdowych, wewnetrznych.
System komunikacji drogowej, poza swymi podstawowymi funkcjami: zapewnieniem polgczen
pomiedzy miejscami generowania i odbioru ruchu i stymulowaniem rozweju miasta i gminy w
pozadanych kierunkach, ma za zadanie zapewni¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego i wygode
podrézowania. Cele i zadania w tym zakresie realizowane powinny by¢ poprzez:
1} zapewnienie rezerw terendéw wolnych od zabudowy przy skrzyzowaniach drdg krajowych |
powiatowych w celu ich ewentualnej przebudowy,
2) ksztaltowanie systemu komunikacji drog nizszych klas,
3) odpowiednia organizacja ruchu (w tym oznakowanie pionowe i poziome),

4) ksztattowanie geometrii ulic, ze szczegdlnym uwzglednieniem prawidiowego ksztaltowania
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skrzyzowan | wezidw,
5) utrzymywanie wtasciwego stanu technicznego nawierzchni drog,
6) dostosowania parametrdw jezdni i no$nosc nawierzchni istnigjace] sieci drogowe] do ruchu
pojazdéw ciezkich i pojazdow rolniczych,
7) stosowanie $rodkdw ochrony przez hatasem np. pasoOw zieleni izolacyjne), ekrandw
akustycznych,
8) poszerzenia drog do paramefrow odpowiednich dla poszczegdinych klas i kategorii,
9) lokalizacje infrastruktury technicznej, ktora nie jest zwigzana z funkcjonowaniem drogi nalezy
lokalizowa¢ poza pasem drogowym.
Nalezy monitorowac trasy drég przeznaczonych dla transporiu niebezpiecznych materiaiow i
wprowadzi¢ rozwigzania ograniczajgce ewentualne zagrozenia wywolane tym transportem, ze
szczegoinym uwzglednieniem drog o klasie gléwnej ruchu przyspieszonego lub ekspresowej
{planowane odcinki obwodnic S8 i 511).
Postuluje sig stosowanie pasow zieleni wzdluz drég (przy uzyciu roslin z gatunkdw
nieinwazyjnych), kitére beda spelniaé role bariery dzwiekoizolacyjnej. Urzadzenia i stosowane
przegrody z zieleni izolacyjnej nalezy realizowac jako profesjonalnie ksztattowane bariery z zieleni
0 dzialaniach dzwiekoizolacyjne} — zywoploty, pasy Zieleni posiadajace odpowiednig gestosé
biomasy t wysokos¢, ziozone z gatunkéw drzew lisciastych | iglastych w zmieszaniu,

zimozielonych i odpornych na niszczace skazenia drogowe i przemystowe,

17.1.1. Drogi krajowe

Planuje sie nastepujgce zamierzenia inwestycyjne:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budowa obejscia dla miasta Kepno na drodze krajowej nr 8, planowane odcinki drog beda
posiada¢ klase drogi ekspresowej S (Warszawa — Wroclaw),

budowa obejscia dla miasta Kepno na drodze krajowej nr 11, planowane odcinki drég beda
posiadac klase drogi ekspresowej S (Poznan — Pyrzowice (Katowice)),

po zrealizowaniu planowanych obejs¢ dla odcinkéw istniejgcych drog krajowych nr 8 i nr 11
dopuszcza sie obnizenie klasy technicznej z GP (gidwnej ruchu przyspieszonego) na klase drogi
G (gtownej),

obejscia na drogach nr 8 i 11 zostang polgczone weziem Kepno - Péinoc” (d. w. ,Hanulin®) na
skrzyzowaniu z istniejacg drogg krajowg nr 11 i Kepno — Wschéd (d. w. Kepno Il) na
skrzyzowaniu z istniejgca droga krajowa nr 8. W ciggu drogi ekspresowej S8 planuje sie jeden
wezet drogowy Kepno” (d. w. ,Kepno I"} na skrzyzowaniu z drogg 511. Na obszarze wsi Kierzno
powstanie MOP {migjsce obsiugi podrdznych),

na planowanych odcinkach obwodnic na drogach nr 8 i nr 11 przewiduje sie realizacje urzadzen
ochronnych dla potrzeb Srodowiska w postaci: ekrandw akustycznych, przej$¢ ekologicznych i
przepustow dia malych i duzych zwierzat, systemow odprowadzania zanieczyszczen z jezdm,
zbiornikow retencyjnych | zespoldw oczyszczajgcych, zieleni izolacyingj i naprowadzajgce]
zwierzeta na przejscia, zbiormnikéw przeciwpozarowych, itp.,

w zwigzku z budowg obwodnic przewiduje sie nowe obiekty inzynierskie (wiadukty) na drogach i

nad istniejaca linig kolejows, przebudowy wymagajg: linie energetyczne, sieci infrastruktury:
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wodociggi, kanalizacja sanitarna, sieci gazowe, urzadzenia melioracji, urzgdzenia kolgjowe,
przewiduje sie rowniez rozbiorke budynkéw mieszkalnych w pasie planowanego przebiegu
obwodnic,

w pasie drogowym istnigjgcych drog krajowych nr 8 i nr 11 oraz planowanych drég ekspresowych
nie nalezy lokalizowaé reklam wolnostojacych, a takze urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
ktdre nie sg zwigzane z funkcjonowaniem drogi.

Na rysunku Zmiany studium wskazuje sie izolinie - okreélajgce ucigzliwos¢ akustyczng od
planowanych obwodnic - drog ekspresowych S8 i S11. lzolinie wyznaczone zostaly na podstawie
zasiegu hatasu, okreslonych na podstawie prognoz ruchu pojazddw przedstawionych w Raporcie
oddzialywania na $rodowisko przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie drég ekspresowych S8 |
$11 (Arkadis 2011). Izolinie przedstawiajg orientacyjny zasieg ponadnormatywnego haiasu w
porze nocnej dla wariantu realizacji drog przewidujgcego realizacje projektowanych zabezpieczen
w postaci ekranéw akustycznych. Obszar pomiedzy izoliniami, a projektowanymi drogami S8 i S11
wyznacza sfrefe, wewnatrz ktdrej dopuszcza sie w Zmianie studium lokalizacje wielofunkcyjnych
terenow osadniczych. Oznacza to dopuszczenie lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly
pobyt Judzi, pod warunkiem zachowania na terenach ich lokalizacji dopuszczalnych poziomow
halasu, okreslonych w przepisach odrebnych. Przy sporzadzaniu miejscowego planu nalezy
wyrdzni¢ tereny, ktore nalezg do poszczegéinych rodzajow, dla ktérych ustalone zostaly
dopuszczaine poziomy hatasu wynikajgce z przepiséw odrebnych. Warunki realizacji i
szczegotowy zasieg lokalizacji tej zabudowy bedzie doprecyzowany na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w skali ktdra pozwoli okreslic jej
doktadny zasieg oraz pozwoli ksztaltowaé usytuowanie budynkow wzgledem drog S8 i 511 za
pomocg m. in. nieprzekraczalnych linki zabudowy.

Na rysunku Zmiany studium wskazuje sie izolinie, okresiajgce uciazliwos¢ akustyczng od drog
krajowych nr 8 i nr 11. {zolinie wyznaczone zostaly na podstawie zasiggu hatasu okresionego w
badaniach ruchu pojazdéw, przedstawionych w Raporcie oddziatywania na Srodowisko
przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drég ekspresowych S8 i S11 (Arkadis 2011). Izolinie
przedstawiajg orientacyjny zasieg ponadnormatywnego halasu w porze nocnej. Wewngtrz strefy
dopuszcza sie w Zmianie studium lokalizacje wielofunkcyjnych terendw osadniczych. Oznacza to
dopuszczenie lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, pod warunkiem
zachowania na terenach ich lokalizacii dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreSlonych w
przepisach odrebnych. Przy sporzadzaniu miejscowego planu nalezy wyrdznic tereny, kiore
nalezg do poszczegbinych rodzajow, dla ktérych ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu
wynikajgce z przepisdw odrebnych. Warunki realizacji i szczegdtowy zasieg lokalizaci tej
zabudowy bedzie doprecyzowany na etapie sporzadzania miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, w skali ktora pozwoli okreélic jej dokladny zasigg oraz pozwoli
ksztaltowaé usytuowanie budynkow wzgledem drég nr 8 i 11 za pomocg nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych
standardéw jakosci $rodowiska na terenach wymagajgcych ochrony akustycznej, nalezy
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zastosowat $Srodki techniczne ograniczajace emisje hatasu, do pozioméw co najmniej
dopuszczalnych dla poszezegoinych terenéw wymagajacych takiej ochrony.

Do czasu wybudowania planowanych obwodnic miasta Kepno klas ekspresowych S8 i $11,
istniejace drogi krajowe posiada¢ beda klase drog GP - gidéwnych ruchu przyspieszonego.
Dopuszcza sie obnizenie klasy drog nr 8 i nr 11 po zrealizowaniu ww. obwodnic.

W stosunku do planowanych obwodnic na drogach krajowych nr 8 i 11, nalezy uwzgledni¢
ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych odnos$nie warunkow i sposobow przygotowania i
wykorzystania transportu na potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz
mozliwosci wdrazania wymagan techniczno — obronnych w zakresie przygotowania infrastrukiury
drogowej na potrzeby obronne panstwa, rowniez okreslonych w przepisach odrgbnych.

Warunkiem niezbednym dla prawidtowego funkcjonowania terendéw w obrebie istniejgcych drég nr 8 |

nr 11 oraz planowanych obwodnic miasta Kepna jest uwzglednienie nastepujacych warunkow:

Stref ponadnormatywnego oddziatywania planowanych drég ekspresowych (zanieczyszczenia
powietrza, gleby i halasu), gdzie nie powinny by¢ lokalizowane obiekty budowlane z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wynoszacych: 730m dla drogi S8 i 790m dla
drogi S11.

Lokalizowania obiekidw budowlanych, kiére nie sa przeznaczone na pobyt ludzi w odleglosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni drég ekspresowych réwnej co najmniej 40 m.

Odleglo$é negatywnego oddzialywania istniejacych drég krajowych wynosi: dla drogi nr 8 nie
mniej niz 170 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i
nie mnigj niz 25 m dla obiektéw budowlanych, ktére nie sg przeznaczone na pobyt ludzi. Dia drogi
nr 11 nie mniej niz 130 m dia obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
iudzi oraz nie mniej niz 25 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami, ktdére nie sg
przeznaczone na pobyt ludzi.

Przy lokalizowaniu obiekiéw budowlanych na terenach sasiadujgcych z drogami nr 8 i nr 11
nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drag dla statych uzytkownikdw sasiadujgcych obszardw,
budowli, zagrozen dla upraw oraz narazenia na degradacje komponentdw $rodowiska
naturalnego.

Obstuge komunikacyjng terendw pofozonych przy istniejgeych drogach krajowych nr 8 i nr 11
nalezy zapewni¢ poprzez ukiad drég nizszych klas z wlgczeniem do drég krajowych na
istniejacych skrzyzowaniach, przy zachowaniu odpowiednich odlegloéci pomiedzy nimi. Wigczenia
do drég krajowych wytgcznie za zgodg zarzadcey drogi.

Dojazdy do planowanych drog ekspresowych S8 | 811 nalezy realizowaé poprzez planowane
wezly drogowe.

17.1.2. Drogi powiatowe

Lokalizacje infrastruktury technicznej, ktdra nie jest zwigzana z funkcjonowaniem drog

powiatowych nalezy lokalizowac poza pasem drogowym.
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Dopuszcza sie poszerzenia drég o rezerwy terenowe przeznaczone na kanaty technologiczne, w
celu zapewnienia niezbedne| infrastruktury zwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego.

Dopuszcza sie prowadzenie ciezek rowerowych w miare potrzeb i mozliwosci realizacyjnych.
Wzdiuz istniejgcych drog powiatowych nalezy zapewnié dodatkowy pas rezerwy terenu pod

lokalizacje planowanych $ciezek rowerowych.

17.1.3. Drogi gminne
Dopuszcza sie modernizacje podstawowego ukladu komunikacyjnege drog | ulic z
przystosowaniem do parametrow technicznych dla danej klasy drog.
Flanuje si¢ budowe drogi gminnej, stanowigcej polgczenie drogi krajowej nr 11 (przy wylocie z
miasta w Kierunku Kluczborka, na granicy z gming Baranow) z drogg powiatowag nr 5712P {ul.
WieluAskg na wysokosct ogrodéw dziatkowych), jak na rysunku Zmiany studium. Planowana
droga bedzie obstugiwaé¢ przyszie tereny mieszkaniowe, ustugowe i tereny aktywnosci
gospadarczych, zlokalizowane w poludniowo - wschodniej czesci miasta.
Planuje sie budowe drogi gminnej na potrzeby obslugi planowanego zakladu gospodarki
odpadami na terenie obrgbu Olszowa. Droga przebiegaé bedzie ze wsi QOlszowa do drogi
Krgzkowy — Kierzno, jak na rysunku Zmiany studium.

17.2. Komunikacja kolejowa

Zaklada sie utrzymanie funkcjonujgcych tras kolejowych na istniejgcych przebiegach.

Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe siect kolejowe.

W stosunku do linii kolejowych nalezy zachowad minimalne odleglosci dla planowanych inwestycii,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, biorac pod uwage zagrozenia
zwigzane z eksploatacja linii kolejowych.

17.3. Sciezki rowerowe

Nalezy uwzgledni¢ przebieg transwojewodzkiej trasy rowercwej, a takize innych szlakéw
rowerowych, w miare zapotrzebowania i mozliwosci realizacyjnych.

Planowane szlaki i éciezki rowerowe powinny docelowo stanowi¢ element uzupelniajgey uklad
komunikacyjny drég i ulic oraz system fras turystycznych na terenie miasta | gminy. Prowadzenie
szlakow i Sciezek rowerowych powinno sie odbywad przy wykorzystaniu ukiadu drég powiatowych
i gminnych, a takze przy wykorzystaniu drog rolniczych i leénych, przystosowanych poprzez
remonty oraz uzupetnionych o nowe wybudowane odcinki, ktére wykonywane beda w miare
mozliwosci realizacyjnych.

Planowane trasy rowerowe powinny zostac wytyczone gidwnie w strefach aktywnosci turystyczno-
rekreacyjnej. Przebieg tras przedstawiono na rysunku Zmiany studium.

Trasy rowerowe powinny posiadaé parametry spelniajgce wymogi okreslone w stosownych
przepisach szczegdinych.

Planuje sie $ciezke rowerowsg o przebiegu jak na rysunku Kierunkéw Zmiany studium: m. Kepno —
Krazkowy — drogg powiatowa nr 5599 w kierunku Myjomic — Domanin - Mikorzyn {szkota).
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18. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

18.1. Zaopatrzenie w wode

W miare postepujace] rozbudowy miasta Kepno, zaklada sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowe] rozdzielcze]. Planowana sie¢ wodociggowa wigczona bedzie w istniejgcy ukiad
sieci z dostosowaniem jej przebiegu do istniejgcego i projektowanego ukiadu komunikacyjnego
oraz istniejgce} i planowanej zabudowy.

18.2. Odprowadzenie $ciekow

1) Kanalizacja sanitarna
* Na terenach projektowane] zabudowy planuje sie kanalizacje rozdzielczg sanitarng, ktorej

przebieg bedzie dostosowany do istniejgcego i projektowanege uktadu komunikacyjnego oraz do
istniejgcej i planowanej zabudowy.

» Studium przewiduje docelowo calkowite skanalizowanie gminy Kepno. Zaklada sie, ze w
poszczeqoinych wsiach zostang wybudowane zbiorecze sieci kanalizacyjne systemu grawitacyjno-

cisnienicwego.

2) Kanalizacja deszczowa
W opracowanym studium przewiduje sie¢ konieczno$¢ rozbudowy kanalizacji deszczowej na

terenach planowanej zabudowy z wigczeniem jej do istniejgcych kanatdw hadz tez do odbiornika.
Odbiornikiem woéd opadowych, odprowadzanych grawitacyjnie systemem kanatow bedg istniejgce
rowy melioracyine, ktére winny by¢ uporzadkowane i odbudowane poprzez wykonanie
odpowiedniego spadku rowu, trapezowego przekroju poprzecznego, poglebienia istniejgcego dna
oraz ubezpieczenia rowu. Wioty wod deszczowych do kanaldw nastepowac bedg poprzez wpusty
uliczne z osadnikami. Wyloty do rowow zakoficzone zostang natomiast komorami wylotowymi,

zabezpieczonymi kratami.

18.3. Gospodarka odpadami

« (Ohbecnie wszystkie zebrane odpady z cobszaru gminy kierowane sg na Skladowisko odpaddw
komunalnych w Mianowicach. Wypetniona czes¢ skladowiska jest akiualnie rekultywowana. Obok
rekultywowanej ¢czesci wybudowang nowa kwatere.

» Zgodnie z aktualizacja do PLANU GOSPODARKI ODPADAMI DLA MIASTA | GMINY KEPNO
przewiduje sie, ze skladowisko w Mianowicach bedzie zamkniete po roku 2012.

+ W celu rozwiazania problemu gospodarki odpadami plancwana jest na obszarze wsi QOlszowej
budowa Zaktadu Zagospodarowania Odpadow, obstugujacego rowniez gminy oscienne,

18.4. Zaopatrzenie w gaz

+ Nie zakliada sig dalszej rozbudowy przesylowej sieci gazowej wysokiego cisnienia.

+ Lokalizacja cbiektéw budowlanych wzgledem istniejgce] sieci gazowej wic, a takze inne warunki
powinny by¢ zgodne z wymaganiami technicznymi zawartymi w przepisach odrebnych.

+« Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane z zachowaniem odleglosciach co najmniej:
- 65 m na sfrone od osi gazociagu DN 500 relacji Cdolandw ~ Komorzno {Twordg),
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- 65 m na stroneg od osi gazociagu DN 500 relacii Odolandw ~ Komorzno (Szopienice),

- 35 m na strong od osi gazociagu DN 50 odb. Kgpho,

- 35 m od granicy terenu stacji gazowe} wic.

W zakresie sieci gazowych:

- zaopabrzenie w gaz ziemny ustala sie z sieci gazociggoéw zgodnie z obowigzujgcym Prawem
Energetycznym, po uzgodnieniu z operaiorem systemu dystrybucyjnego, na warunkach
technicznych i po uwzglednieniu warunkéw ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci
gazowej,

- nalezy zachowac podstawowe odleglosci od istniejgcych gazociggdw w  stosunku do
projektowanych obiektéw terenowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nalezy zachowat strefy kontrolowane dla gazociggow | przytaczy gazowych ukiadanych w ziemi
lub nad ziemig, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obowigzuje ograniczenie praw wlasnosci w stosunku do gruntéw w pasie nad gazociggiem, t].
w strefie kontrolowanei, zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociggéw dia stuzb
eksploatacyjnych operatora sieci.

18.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przewiduje sie budowe linii kablowych S$redniego napiecia SN 15 KV, stanowigcych
wyprowadzenie z budowanej stagji transformatorowo - rozdzielczej WN/SN Kepno Wschaod,
zlokalizowanej na terenie gm. Barandw, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne.

W celu zaspokojenia zapotrzebowanhia na energie dla rozwijajgcych sie nowych terendow
mieszkaniowych planuje sie budowe GPZ Kepno Wschdd wraz z wprowadzeniem linit 110 kV do
stacji 110/SN Kepno Wschod (gmina Kepno),

Dopuszcza sie budowe nowych sieci | urzadzen elekiroenergetycznych w miare zapotrzebowania
i mozliwosci realizacyjnych,

Dopuszcza sie przebudowe istnigjgcych sieci elektroenergetycznych w miare zapotrzebowania i
mozliwosci realizacyjnych,

Ustala sie, ze obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane w stosunku do linii napowietrznych
elektroenergetycznych z zachowaniem pasa terenu ochronnego o nastepujgcych minimalnych
cdlegtosciach od skrajnego przewodu linii:

- WN 110kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

- 15 kV - 5m od rzutu pozicmego skrajnego przewodu linii,

- 0,4 kV - 3m od rzutu peziomego skrajnego przewodu linii.

W szerokosci ww. pasow ochronnych nie nalezy lokalizowac¢ budynkdw, budowli takich jak maszty
oraz zieleni wysokie;.

Zmiana studium zaklada, ze dla pokrycia zaopatrzenia w energie wraz z rozwojem
nowoprojektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej niezbedne bedzie wybudowanie nowych
stacji transformatorowych, ktdre nastapig na warunkach wynikajgcych z przepisoéw odrebnych.
Nalezy zapewni¢ dostep terenu do sieci elekiroenergetycznej i mozliwosé zasilania nowych

odbiorcow.
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Przy realizacji miejscowych plandéw nalezy rezerwowaC miejsca pod stacje transformatorowe

15/0,4 kV z uwzglednieniem powigzan z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi.

18.6. Tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych

Dopuszcza sie w oparciu ¢ lokalizacje wskazane na rysunku Kierunkdw Zmiany studium,
przeznaczenie terendw rolnych pod rozwdj energetyki wiatrowej wraz z niezbedng infrastrukturg.
Przy lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych lub farm wiatrowych {zespotu wiatrakow) nalezy
zachowaC odleglos¢ co najmniej 500 m od istniejacych oraz planowanych terenow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w celu speinienia warunkdw wynikajacych z zachowania
dopuszczalnych norm poziomu hatasu ustalonych w przepisach odrebnych oraz w celu
zachowania ihnych zabezpieczen dla ochrony érodowiska. Faktyczny zasieg hatasu zalezeé
bedzie od rodzaju uzytych turbin wiatrowych, ich liczby, szorstkosci terenu, a nawet gestosci
powietrza, dlatego dla kazdej inwestycii tego typu nalezy wykonaé specjalistyczne badaniz,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Odlegtosc, o ktdrej mowa powyzej
natezy mierzy¢ od zasiegu lopat pojedynczej turbiny.

Przy lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych lub farm wiatrowych (zespotu wiatrakow) nalezy
zachowac odlegtos¢ co najmniej 200 m od: granic lasow i innych skupisk drzew o powierzchni co
najmniej 0,1 ha, brzegow zbiornikdow i ciekéw wodnych, liniowych elementdw krajobrazu takich
jak np. aleje drzew, szpalery drzew, innych zadrzewient i zakrzewiefi, kiore wykorzystuja
nietoperze w wyniku potwierdzonych badan. Odlegtosé, o kiore] mowa powyzej nalezy mierzyé od
zasiegu topat pojedynczej turbiny. '

Z uwagi na zapewnienie warunkéw bezpieczefistwa ruchu drogowego, pojedyncze turbiny
wiatrowe i farmy wiatrowe znajdujgce sie w sasiedztwie istniejgeych drég krajowych nr 8 i nr 11,
planowanych drog S8 i 11, a takze w sasiedztwie drog powiatowych i innych drdég gminnych,
{poza drogami fransportu rolnego) nalezy lokalizowac w odpowiednie] odlegtosci od zewnetrzne)
krawedzi tych drog, rownej co naimnigj catkowite] wysokosci pojedynczej turbiny wiatrowe).
Lokalizacja pojedynczych wiatrakow oraz farm wiatrowych (zespotu wiatrakéw) powinna by¢
ustalona po przeprowadzeniu analizy architektoniczno — urbanistycznej terenu okreslajacej
oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia na otoczenie zabytkdw, z uwzglednieniem ochrony
ekspozydji | gidwnych osi widokowych.

Lokalizacja pojedynczych turbin wiatrowych lub farm wiatrowych (zespolu wiatrakow) powinna byé
ustalona po przeprowadzeniu analizy przyrodniczo - Srodowiskowej, gdy przeprowadzony
wstepnie monitoring oddziatywania elektrowni wiatrowych na faune nie wykaze znaczgcego
negatywnego wptywu realizowanej inwestycji na ptaki i nietoperze.

W procesie uzyskiwania pozwolenia na budowe dla elektrowni wiatrowych i innych obiekiow
budowlanych nalezy wystapi€ o stosowne opinie | uzgodnienia w zakresie oznakowania przeszkod
lotniczych z odpowiednimi organach administracii lotniczei, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Problem hatasu rozwigzuje sie poprzez lokalizacje turbin wiatrowych w odpowiedniej odlegiosci od
siedzib ludzkich. Za odlegtos¢ wystarczajaca przyjmuje sie ok. 500 m. Faktyczny zasieg hatasu
zalezy od rodzaju uzytych turbin wiatrowych, ich liczby, szorstkosci terenu, a nawet gestosci
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powietrza, dlatego dla kazdej tego rodzaju inwestycji wykonywane sg specjalistyczne badania.
infradzwieki byly rzeczywiscie problemem w poczatkowym okresie rozwoju turbin wiatrowych.
Flanowana lokalizacja elektrowni wiatrowych znajduje sie w znacznej odlegtosci wzgledem
obszardw najcenniejszych przyrodniczo tj. poza granicami OChK i poza obszarem Natura 2000
,Baranéw" znajdujgcych sie na terenie gminy Kepno oraz w znaczne| odleglosci w stosunku do
innych form ochrony przyrody znajdujgcych sie poza granicami gminy.

18.7. Sie¢ telekomunikacyjna

Wedtug informacji uzyskanych w Rejonie Telekomunikacji w Kepnie na terenie miasta Kepno nie
przewiduje sie rozbudowy sieci telekomunikacyjnej.

Dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji z zakresu fgcznosct publiczne} w miare potrzeb, na
podstawie przepisdw odrebnych.

18.8. Gospodarka cieplna

Na obszarze miasta Kepno planuje sie budowe i rozbudowe sieci cieplowniczych w miare potrzeb,
na podstawie przepisow odrebnych.

Dopuszeza sie budowe zbiorczej sieci ciepiowniczej na terenie wsi polozonych w granicach gminy
Kepno.

Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

19.1. Ochrona przyrody, przestrzen rolnicza i lesna:
Obszary chronionego krajobrazu,

Obszar sieci Natura 2000 ,Baranow”,

pomniki przyrody,

gatunki roslin i zwierzat prawnie chronione,

tereny lesne,

tereny zieleni urzgdzonej | nieurzgdzonej,

grupy srodpolnej zieleni wysokiej,

istniejgce ciggi zadrzewione,

ciagi ekosystemow wodno — tgkowych wzdiuz ciekow;

parki zabytkowe,

tarasy zalewowe i doliny rzek,

gleby o klasach bonitacyjnych | - lil,

wody powierzchniowe i zasoby wod podziemnych,

ujecia wod i strefy ochronne,

elementy dziedzictwa kulturowego | zabytkdw oraz dobra kultury wspolczesne], a takze zespotly
zabytkowe i zespoly o wartosciach historycznych,

ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze,

cmentarze i obszary znajdujace sie w zasiggu stref ochronny sanitarnej od cmentarzy,
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¢« obszary znajdujace sie w zasiegu strefy ucigzliwosci od obiektéw infrastrukiury technicznej:
gazociggy wysokiego cisnienia, linii elektroenergetycznych, drég, linii kolejowych, a takze
podobne inne wynikajace z przepisow odrebnych,

¢ ohiekty ocbrony cywilnej,

» tereny zamkniete,

» inne obiekly i obszary, zgodnie z przepisami cdrebnymi.

20. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, osuwania si¢ mas ziemnych i
obszary wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze miasta i gminy nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
osuwania sie mas ziemnych, a takze brak jest obszaréw narazonych na wystepowanie naturainych
zagrozen geologicznych.

21. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozach kopalin filary ochronne

Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozach kopalin filary ochronne zostang wyznaczone w
decyzjach koncesyjnych w sprawie wydobywania zi0z oraz na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowani przestrzennego.

22. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie miasta i gminy brak lokalizacji pomnikow zaglady i ich stref ochronnych w rozumieniu
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hiflerowskich obozow zagiady (Dz. U. Nr 41,

poz. 412 z pdznigjszymi zmianami).

23. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Przeksztalcen wymagajg parki zabytkowe oraz zatozenia paiacowe, dworskie, folwarczne. Ponadto
dziataniami w zakresie rewitalizacfi nalezy objg¢ obszary w granicach ustalonych stref
konserwatorskich.

Dziatania rekultywacyjne przewidziane sg dla obszardw eksploatacyjnych oraz zwigzanych z
gospodarkg odpadami w miejscach zakonczenia ww. dziatainosci, a ich rekultywacje nalezy prowadzi¢
zgodnie z wydanymi decyzjami na podstawie przepiséw odrebnych.

24, Granice terendéw zamknietych i ich strefy ochronne

Granice terendw zamknigtych okrestono na rysunku zmiany studium oraz w czesci tekstowe] -
uwarunkowania. Dia terenéw tych nie wyznacza sie stref ochronnych.
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25, Obszary na ktérych rozmieszczone sg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym

Do zadan stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokainym, zalicza sie m. in. :

* budowe i utrzymanie obiektow oraz urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,

» hudowe i utrzymanie obiekidw oraz urzadzeh sluzgcych do gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania sciekow oraz odzysku [ unieszkodiiwiania odpadéw, w tym ich
skiadowania,

+ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,

+ budowe, modernizacje, utrzymanie drég gminnych i obiektéw inzynierskich,

« budowe i utrzymanie obiektdw i urzgdzen transportu publicznege,

+ budowa i utrzymanie systemu Sciezek pieszo — rowerowych, szlakdw turystycznych,

» budowe i utrzymywanie obiektow urzedow administracji, szkoét publicznych i przedszkobi,
publicznych obiekiow ochrony zdrowia, placéwek opiekurczo-wychowawczych, domoéw opieki
spolecznej,

* budowe i utrzymywanie obiekiéw i urzadzen sportowych, placow zabaw, obiektéw kulturalnych,

» utrzymanie cmentarzy oraz zabytkow,

» uporzadkowanie i rekultywacje zabytkowych parkow,

» rekultywacje wyrobisk po eksploatacji kopalin i suroweéw mineralnych,

» ochrone cennych siedlisk przyrody.

Decyzje w sprawie zamierzen inwestycyjnych sg podejmowane na biezaco przez Wiadze lokalne i

uwzgledniane w wieloletnich planach inwestycyjnych na kolejne lata.

Inwestycjami celu publicznego o charakterze ponadiokainym — powiatowym sa np. budowa, remonty i

utrzymanie: szkot $rednich, szpitata i publicznych przychodni zdrowia, budynkéw sadu, wydzielanie

terenow pod budowe drég powiatowych, utrzymanie ich | modernizowanie.

Decyzje w sprawie zamierzen inwestycyjnych o znaczeniu ponadlokalnym sg podejmowane na

biezgco i uwzgledniane w wieloletnich planach inwestycyjnych i innych koncepcjach programowych.

W zmianie studium stwarza sie warunki umozliwiaigce lokalizacje inwestycji celu publicznego o

znaczeniu ponadlokainym, kidre mogg by¢ rozmieszczane zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych i

sporzadzanych w przysziosci Planéw | Strategii ponadiokalnych.

Do zadan stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym w zmianie

studium naleza:

» modernizacje do pelnych parametrow klasy ekspresowej S obejscia na drodze krajowej nr 8,

» modernizacje do petnych parametréw klasy ekspresowej S obejScia na drodze krajowej nr 11
{nalezy do sieci transportowej TEN-T Kotobrzeg —~ Koszalin — Pita - Poznan — Kepno - Katowice),

* budoweg GPZ Kepno Wschéd wraz z wprowadzeniem linii 110 kV do stacji 110/SN Kepno Wschod
{gmina Kepno),

» budowa kolei duzych predkosci KDP (Warszawa - L.odz — Poznan/ Wroclaw),

+ budowe zbiornika wodnego Rzetnia,
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¢ uwzglednienie Koncepcji Programowo Przestrzennej ,Strugi Parzynowskiei, gm. Kepno, czesci A:
Odbudowy rzeki Struga Parzynowska”,

+« zadania ochronne wynikajgce z polozenia Obszaréw Chronionego Krajobrazu Wzgérza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska® i ,Doliny rzeki Prosny” na terenie gminy,

e realizacje systemu Sciezek rowerowych fgczacych gmine Kepno z gminami osciennymi,

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w innych dokumentach i

opracowaniach szczegblowych, sporzadzanych na poziomie gminy, nalezy uwzgledniaé zadania

ponadlokalne ujete w niniejszym Studium,

26. Obszary dla ktérych wymagane jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Dnia 29 pazdziernika 2009 r. Rada Miejska w Kepnie przyjela uchwate nr XLIV/287/2009 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kepno. Procedura sporzadzania miejscowego planu rozpoczeta sie w trakcie sporzgdzania
niniejszego studium.

W granicach gminy wystepujg obszary, dla ktdrych wymaog sporzgdzania planow miejscowych wynika
Z przepisow odrebnych.

Nie ustala sig obszardw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomoéci, zatem brak jest podstaw do
wskazania terendw do obowigzkowego opracowania plandw z fego tytulu,

Zmiana studium wyznacza natomiast obszary rozmieszczenia obiekidw handlowych ¢ powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? (WOH), zatem gmina bedzie musiala przystgpi¢ do opracowan
ustalajgcych prawo miejscowe dla tych obszardw.

27. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe planu
zagospodarowania przestrzennego

Obszarami, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sg tereny, na Kkiorych niniejsza Zmiana studium przewiduje odmienne
zagospodarowanie niz w dotychczasowych migjscowych pianach zagospodarowania przestrzennego,
w szczegolnosci tereny pod nowe zainwestowanie, wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw

rolnych i teénych na cele nierolnicze i niele$ne.

28. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Przy opracowaniu migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniac

nastepujace wytyczne niniejsze] Zmiany studium:

» zasady zagospodarowania i funkcje okreslone dla poszczegolnych terenow w ramach ustalen i
dopuszczen ulegna usci§leniu na etapie sporzgdzania miejscowych planow z uwzglednieniem
lokalnych wwarunkowan przestrzennych, fizjograficznych, przyrodniczych, ekonomicznych,

komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych,
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¢« stwierdza sie za zgodne =z ustaleniami Zmiany studium, utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia | sposobu zagospodarowania poszczegoinych terendw oraz utrzymanie
dotychczasowych parametréw zagospodarowania i sposobu zabudowy na tych terenach,

e dopuszcza sie rozbudowe istnigjacych obiektow z zachowaniem obecnej funkcji pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi,

e linie rozgraniczajgce poszczegolnych terendw podlegajg uscisleniu w planach miejscowych, przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan, zwilaszcza wynikajgecych z granic ewidencyjnych
hieruchomosci lub wiasciwe] obstugi komunikacyjnej lub wyposazenia w infrastrukture techniczng,

o wielkos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika powierzchni zabudowane;
{oraz innych parametréw zgodnie z przepisami odrebnymi) moze by¢ regulowana w miejscowych
planach w zaleznoéci od lokalnych uwarunkowan i potrzeb ksztattowania ladu przestrzennego,
pod warunkiem nie przekraczania wartosci granicznych wskazanych w ninigjszym studium dla
poszczegoinych terendw.

29. PODSUMOWANIE

Celem opracowania niniejszej Zmiany studium bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego
uakiualnione dane na temat uwarunkowan gminy Kepno oraz okrelenie w czgsci Kierunkow Zmiany
studium strategicznych zamierzent planistycznych na terenie miasta | gminy Kepno. W Zmianie
studium uwzgledniono wszystkie elementy zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania,
wynikajace z uwarunkowan, kiére przeanalizowano w poszczegdlnych rozdziatach oraz inne elementy
zagospodarowania generujgce zmiany w sposobie uzytkowania poszczegdinych terendw, takie jak np.
planowane obwodnice w ciagach drég krajowych nr 8 i nr 11. Zwrécono uwage takze na zagadnienia
dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego i inne wynikajgee ze sfery spoleczno -
gospodarczej oraz infrastruktury technicznej.

Kepno posiada dobry potencjat do rozwoju gospodarczego, spolecznego i ekonomicznego.
Sprzyjajg temu nastepujace czynniki: lokalizacja na pograniczu dwoch innych wojewédztw - Slgska i
Wielkopolski, potozenie na przecieciu dwbch waznych tras komunikacyjnych - drogi nr 8 i drogi nr 11
oraz wezla kolejowego na liniach Gdynia — Poznan — Katowice — Krakdw oraz Wroctaw ~ Wielur.
Miasto Kepno jest siedzibg wladz powiatu i stanowt wazny w regionie oSrodek Koncentracji funkcii
podstawowych, takich jak: mieszkalnictwo, ustugi, produkcja rolnicza i przemyst, jak i wielu innych
ponadliokalnych funkcji. Gmina posiada obszary preferowane do rozwoju intensywnego rolnictwa, co
stanowi korzystne uwarunkowania do rozwoju osrodkow do jego obstugi, miedzy innymi w kierunku

przemysiu zwigzanego z przetworstwem rolno - spozywezym.

Zgodnie z opracowaniem Strategii zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy Kepno na lata 2007 -
2020 jednostka Kepno ma przewage ludnosci miejskiej | posiada spory polencjat do rozwoju polityki
inwestycyjnej, ustug, przemystu oraz dysponuje rezerwami terenowymi pod rozbudowe siect
osiedleficzej na terenie miasta jak | poszczegolnych wsi.

Miasto stanowi centrum wydarzen kulturalnych z bogatym zapleczem ustugowym, sportowo -

rekreacyjhym oraz posiada potencjat do dalszego rozwoju wielu ustug posrednich, a dodatkowym
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atutem jest planowana budowa obwodnic w ciggu drég krajowych ne 8 i nr 11, co stanowi duzg szanse
dia dalszego rozwoju spoteczno - gospodarczego miasta jak i catej gminy.

Aktywnoéé zawcdowa ludnosct wzrasta, a dzigki rosngcym przychodom gminy moziiwy bedzie
w niedalekiej przysziosci wzrost liczby o$rodkéw ustugowych w zakresie: o$wiaty, Kultury i sportu,
wplywajacych na poprawe jakosci zycia.

Miasto i gmina posiada korzysine uwarunkowania przyrodnicze do rozwoju turystyki, jednak
warunkiem jest wzmocnienie bazy noclegowej i utworzenie nowych migejsc wypoczynku, lokalizacji
obiektow sportowo -~ rekreacyjnych na terenie miasta jak i wybranych wsi w gminie. Kepne posiada
wysokie walory estetyczne w postaci dobrze zachowanych obiekidw dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, kitore wymagajg jednak rewitalizacji | przywrécenia wtasciwego stanu, szczegoinie na
obszarach poszczegoinych wsi.

Dzieki budowie sieci infrastruktury technicznej, odpowiadajgcej za wiasciwe utrzymanie gospodarki
wodno - Sciekowe] | gospodarki odpadami, ograniczeniu emisji zanieczyszczen Srodowiska, wdrazaniu
rozwigzan bazujgcych na odnawialnych Zrédiach energif, odpowiedniej gospodarce lesnej oraz
dbalosci o zielen z witasciwym jej wyeksponowaniem, Kepno zachowa cigglo$é lokalnej osnowy
ekologicznej oraz wzmocni swoj wizerunek, gwarantujge dalszy zrownowazony rozwoj.

Sposrad gatezi przemysiu preferowane jest poszukiwanie nowych rozwigzan, szczegdinie w kierunku
przetworstwa. W zakresie produkcji rolnej, z uwagi na obecno$é w gminie stosunkowo dobrych gleb,
istnieje mozliwos¢ tworzenia matych i srednich oérodkow skupiajgcych przedsiebiorstwa zwigzane z
sektorem przetworstwa rolniczego fub hodowli.

Wszystkie powyzsze dzialania wymagajg w jednakowym stopniu dazenia do likwidacji zagrozen
$rodowiska, poprawy ochrony waloréw kulturowych, wiasciwego utrzymania | odtwarzania terenow
cennych przyrodniczo, powickszania lesistosci oraz ochrony wéd powierzchniowych, podziemnych

i gleb na obszarze miasta jak i calej gminy.

291, Synteza ustalen projektu Zmiany studium
Miasto i gmina Kepno posiadajg odpowiednie predyspozycje do rozwoju zréwnowazonego.
Wszelkie dzialania powinny zmierzaé¢ ku rozwoju miasta | gminy poprzez zintegrowanie dziatan
politycznych, gospodarczych, spolecznych | przestrzennych przy zachowaniu rownowagi
przyrodniczej. Nalezy stworzyé mozliwosci inwestowania majgc na uwadze zachowanie i odnowe

obszardw najcenniejszych przyrodniczo, krajobrazowo i Kulturowo.

» Kepno stanowi osrodek gminny i powiatowy o wysokim potenciale rozwoju, nalezy promowac
miasto | gmine, organizowad cykliczne imprezy kulturaine, sportowe, turystyczne;

« Nalezy dgzy¢ do wzmocnienia roli przemystowo - ustugowej poprzez przygotowanie terenow pod
dzialainos¢ gospodarczg tworzge strefy przemysiowe | ustugowe (np. Park technolegiczny
w okolicach Mianowic) wraz z niezbednym uzbrojeniem, posiadajgce dobrg dostepnosc
komunikacying, tworzgc poprzez to powigzania z rynkami zewnetrznymi, co rozszerzy wymiane
partnersks;
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Aktywnos¢ inwestycyjna powinna promowaé zréznicowane formy dzialalnosci wielu branz,
pozadane jest wspieranie sektora matych | $rednich przedsiebiorstw, wprowadzanie ulg
podatkowych dla inwestordw, stref ekonomicznych itp.;

Planowane jest tworzenie terenow inwestycyjnych posiadajacych dobrg dostepnosé
komunikacyjng, jak np. powigkszenie obszaréw inwestycyjnych (Mianowice - Olszowa), wzdiuz
planowanej $11;

Planowane sg obejscia na drogach krajowych nr 8 i nr 11 - cbwodnice miasta Kepno wraz
z wezlem Kepno' z wilaczeniem do sieci drog gminnych, co zapewni dogodne polaczenie
z regionem, odciazy miasto od tranzytu pojazdéw cigzkich, ponadte niewielkiej modyfikaci wymaga
uktad komunikacji w miescie, nalezy rowniez zwiekszy¢ sie¢ parkingow i rozbudowaé system
Sciezek rowerowych;

Planuje sie utworzenie miejsca obstugi podroznych MOP Kierzno™ na planowanym odcinku drogi
ekspresowej S8 we wsi Kierzno;

Preferuje sie zwiekszanie udziatu sektora prywainego w usiugach, handiu i przemysle oraz
rzemioéle, co daje mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy | wzbogacania sie spoteczenstwa,
Planowany jest daiszy rozw¢j produkeji lesnej oraz przetwdrstwa zwigzanego z przerébka drewna
— tartaki, stolarnie, zaklady meblowe, akcesoria meblowe;

Preferowane jest poszukiwanie takze nowych gatezi przemystu i rzemiosta wychodzgcych
naprzeciw monokulturze przemystu meblarskiego, jak np. produkcja materiatéw budowlanych;
Istnieje potrzeba poprawy dostepnosci | tworzenia nowych placdéwek: zdrowia oswiaty, kultury,
sportu i rekreacji, sal gimnastycznych przy szkotach;

Istnieje potrzeba rozwoju sektora ustug, podnoszenia ich jakosci | rozszerzenia réznorodnosci
oferty, w szczegoinosci bazy sportowo — rekreacyjnej | wypoczynkowo ~ turystycznej, rozbudowa
bazy noclegowej, agroturystyki przy obiektach i obszarach mogacych stanowié atrakcje turystyczne
(np. planowany zbiornik rekreacyjno — retencyjny w Rzetni);

Istnieje potrzeba rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej i wykonanie kompleksowej sieci
wodno - kanalizacyjnej ocbszaru aglomeracji Kepno;

Planuje sie budowe zakifadu gospodarki odpadami komunalnymi w Olszowej oraz usprawnienie
systemu odbioru odpadéw na terenie miasta i gminy, co przyczyni sie do likwidacji nielegainych
wysypisk $mieci;

Planuje sie wdrazanie odnawialnych Zrodel energii (mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych
ha wyznaczonych cbszarach) oraz eliminowanie niskoemisyjnych zrodet zanieczyszczen poprzez
przejscie na systemy ogrzewania gazowego, olejowego, itp., ponadto nalezy wprowadzié
ograniczenia zmniejszajgce ucigzliwos¢ istniejacych zakladdw przemysiowych, przetworczych,
rzemiesiniczych, poprzez zmiane systemoéw grzewczych oraz technologii produkcyinych i
sukcesywne przechodzenie na rozwigzania proekologiczne;

Preferuje sie przekwalifikowanie podupadajgcych pod wzgledem funkcjonowania jak | stanu
technicznego obiektow i zakladdw przemysiowych, a nastepnie wprowadzanie na tych obszarach
funkcji ustugowych lub mieszkaniowych np. zmiana sposobu zagospodarowania terendw Zakladow
migsnych przy ul. Mlyiskiej;

- 154 -



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KEPNG

Planuje sie na obszarach wsi wprowadzenie nieucigzliwych ustug umozliwiajgcych wieiofunkeyjny
rozwoj poszczegoinych jednostek osiedlenczych jak np. agroturystyka, usfugi obstugi rolnictwa,
przetworstwo  rolno - spozywcze, rzemiosto | drobna wytworczo$é, ze szczegdinym
uwzglednieniem ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

+ Planuje sie uporzadkowanie struktury funkcionalno - przestrzennej miasta poprzez odpowiednie
ksztattowanie terendw o odmiennych funkcjach, analizujac wzajemne relacje, zapobiegajgc
generowaniu konfliktow przestrzennych np. bliskosci terendw przemysfowych i ustug ucigzliwych z
terenami mieszkaniowymi;

+ Powstawanie zabudowy na nowych terenach pod funkcie mieszkaniowo —~ ustugowe, w migjscach
obecnie niezainwestowanych powinno byC poprzedzone wykonaniem peinego uzbrojenia i
zapewnienia sprawnie dziatajgcej infrastruktury techniczne] oraz wybudowaniem drog,
zapewniajgcych dostepnosc tych terendw | potgczenie z siecig drog miejskich | gminnych,

+ W otoczeniu nowej zabudowy mieszkaniowe] powinny w miare zapotrzebowania sukcesywnie
powstawac, nowe obiekty oSwiatowe i kuituralne, a takze sportowo - rekreacyjne, stuzace
mieszkancom i uzytkownikom przestrzeni;

» Zabudowa mieszkaniowo - usfugowa powinna by¢ wykonywana etapowo, na podstawie
sporzadzonych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

+ Planuje sie sukcesywne powiekszanie oferty mieszkan i lokali kemunalnych (w tym socjalnych) na
obszarze miasta jak i gminy;

* Planuje sie znoszenie barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych;

+ Nalezy dgzy¢ do uzupetnien w istniejgce] zabudowie rozproszonej na obszarach poszczegoélnych
wsi, tworzge zwarte uktady o czytelnej kompozycji z zachowaniem historycznej finii zabudowy;

+ Waznym elementem w procesie podejmowania decyzji jest dbatesé o to, aby ich realizacja
prowadzita do osiggania przyjetych celdw rozwoju przestrzennego miasta i gminy i traktowanie ich

jako calosci.

29.2. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan w projekcie Zmiany studium
Zmiana studium uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego to opracowanie
priorytetowe jesli chodzi o decyzje planistyczne, sporzgdzone na potrzeby rozwoju przestrzennego
Miasta i Gminy Kepno. Studium, pomimo, ze nie ma rangi prawa migjscowego, to jednak stanowi
wazng os systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.
Jednym 2z podstawowych opracowan uwzglednionych w czesci Kierunkdw Zmiany studium jest
Strategia zrownowaZonego rozwoju miasta i gminy Kepno, przyjeta w 2007 r,
Prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege Gminy
Kepno rozpoczeto uchwatg Nr XLIV/286/2008 Rady Miejskie] w Kepnie z dnia 29 pazdziernika 2008
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno. Zmiana studium objeta miasto i gmine Kepno w
granicach administracyjnych.
Dotychczas obowigzujgce studivm uwarunkowarn i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta | gminy Kepno zostato przyjete uchwatg Nr XXII1/155/2000 z dnia 28 czerwca 2000 r., od tego
czasu mingto 12 lat. Zachodzace w tym okresie zmiany gospodarcze wplynely na potrzebe aktualizacji
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polityki przestrzenno - gospodarczej miasta i gminy. Potrzeba rozwoju inwestycyinego, a w
szczegolnoscl wyznaczenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowe] | ustugowe) wymagaty
wskazania nowych obszardw przeznaczonych na ten cel z uwzglednieniem zachowania zasad ladu
przestrzennego, a takze potrzeb ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto studium
wymagato aktualizacji zasiegu terendw inwestycyjnych, okreslonych w miegjscowych planach
zagospoedarowania przestrzennego.

Procedure planistyczna przeprowadzono zgodnie z art, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ©

planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm.).

W opracowanym dokumencie Zmiany studium znalazly sie liczne konkluzje | zostaly sformutowane

ustalenia, wynikajace z analizy informacji i danych:

s rozpoznanie aktualnej sytuacji, obecnych uwarunkowan oraz problematyki zwigzanej z rozwejem
miasta i gminy,

o wskazanie kierunkéw rozwoju | zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, a takze
sformulowanie podstawowych zasad polityki przestrzennej | okreslenie zasad ksztattowania
interesu publicznego,

« nastapilo zintegrowanie zasad polityki przestrzenne| parnstwa z interesami gminy oraz ujecie
zadan rzgdowych, wojewodzkich i powiatowych jako priorytetowych w rozwoju gminy,

e informacje o warunkach rozwoju i walorach gminy zostaly rozpoznane i przeanalizowane w celfu
dalszego sformutowania sposobu i zasad lokowania w przestrzeni roznych form dziatalnosci
zwigzanych z preferowanymi formami aktywnosci gospodarczej | spotecznej, a takze innymi
szeroko rozumianymi inwestycjami w gminie.

Podczas realizowania Zmiany studium analizie poddanhe zostaly opracowania branzowe oraz

istniejace opracowania planistyczne, takie jak: obowiazujgce studium, obowigzujace miejscowe plany,

a takZze wszelkie wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, decyzje o warunkach zabudowy, decyzje

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ziozone przez zainteresowanych.

W ten sposéb okreslone zostaty potrzeby i aspiracje spoleczenstwa, witadz gminy oraz potrzeby

przedsiebiorcow, a takze rozpoznane zostaly zjawiska wplywajace na dalsze kszialtowanie

przestrzeni miasta i gminy.

Ustalone badZ zaktualizowane zostaly uwarunkowania dotyczace:

» Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

» infrastruktury technicznej, transportu | infrastrukiury spotecznej,

o potencjatu demograficznego,

+ potencjaiu ekonomicznego i gospodarczego gminy,

e sytuacji na rynku pracy oraz problemow zwigzanych z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyly do przeanalizowania mozliwosci przestrzennego ksztaltowania miasta i

gminy. Wyniki analiz stanowily baze do okreslenia dalszych kierunkow rozwoju oraz rozpoznanie

predyspozycii | moziiwosci w gminie, z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i

kulturowego.

W strukturze funkcjonalno - przestrzenne] wydzielone zostaly jednostki o odmiennym sposobie

zagospodarowania, pedziat ten umozliwit prawidiowg i szczegotowg charakterystyke poszczegdinych

obszaréw, przypisanie im funkcji wiodacych 1 funkcji dopuszczonych, a nastepnie zréznicowanie
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wspotczynnikow | parametrow zabudowy | zagospodarowania terenow dla prawidlowego ksztaftowania

tkanki zabudowy na terenie miasta i gminy.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikajg z proceséw gospodarczych, ekonomicznych i

politycznych zachodzgcych w regionie. Duzy wplyw na rozwdj nowych inwestycji w miescie maja

planowane korytarze komunikacji — obwodnice na drogach krajowych S8 i S11. Aktywizacja terentw

wzdiuz planowanych drég ekspresowych zwigzana jest z koncentracig terenow gidwnie ustugowych i

przemyslowych. Nowe tereny mieszkaniowe z ustugami towarzyszgcymi wypetniajg istniejgce iuki w

zabudowie lub stanowig kontynuacie istniejacej zabudowy na terenie miasta jak i poszczegdinych wsi

grminy Kepno.

Ocenia sie, ze zaproponowane nowe tereny inwestycyine sg wystarczajgce na zabezpieczenie

potrzeb miasta i gminy w zakresie terenow budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i

gospodarcze] na najblizszy okres, przy jednoczesnym zachowaniu walorow $Srodowiska

przyrodniczego | kulturowego. W Zmianie studium znalazly sie takZze wytyczne dotyczgce
zagospodarowania terendw rolnych i leénych w taki sposéb, aby nie ulegly nadmiernej degradacii.

Realizacja ustalen Zmiany studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz dazy przede wszystkim

do:

e zrdwnowazonego rozwoju miasta i gminy,

s realizacji programow gminnych i zalozen w nich zawartych odnoénie poprawy jakosci Zycia
mieszkancow | mozliwosct rozwoju nowych inwestycji,

« udzialu samorzgdu lokalnego w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji i oceny
realizacji dziatah rozwojowych miasta i gminy, a takze wspdipracy w tym zakresie z samorzgdem
powiatowym | wojewddzkim i gminami sgsiednimi,

s tworzenia infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,

» analizy i statego kontrolowania stopnia wykorzystania moziiwosci i wytyczonych celow.

Z przeprowadzonych analiz wynika rowniez, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce funkcje

maoga by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrocenia wiekszej uwagi na zrownowazony rozwdj miasta i

gminy Kepno.

Majac na uwadze powyzsze wzgledy podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany studium

uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno uwaza sie w petni

uzasadnione.
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dla obszaru linii kolejowe] Kepno-Kepno Zachod w
Kepnie

Kepno, 2017 r.
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1. PRZEDMIOT, PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem  opracowania jest =zmiana Studium uwarunkowan |  kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy  Kepno  zatwierdzonego  uchwalg Nr
XXXVI/222/2013 r. Rady Miasta w Kepnie z dnia 11 kwietnia 2013 r.

W celu dokonania zmiany Studium Rada Miejska w Kepnie podjefa uchwate nr
XIX/126/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. “w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno dla
obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachdd w Kepnie”.

Podstawa prawng sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan | Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kepno jest uzupetnieniem i aktualizacjg zapiséw o pojedyncze ustalenia, o ktdérych mowa w
art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotem copracowania zmiany Studium jest teren po zlikwidowanej linii kolejowej nr 307
Kepno — Kepno Zachod. Aktualnie sg to tereny zamkniete, bez mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania terenu — zgodnie z obowigzujacym studium. Planuje sie urzadzenie
Sciezki rowerowej, parkingdw i drog w celu wykorzystania terendow po byltym torowisku.
Istniejacy budynek Dworca Kepno Zachéd planuje sie przeznaczy¢ na budynek ustugowy,
kiérego funkcja najprawdopodobniej bedzie zwigzana z obsiugg okolicznych terendw
rekreacyjnych (np. gastronomia) albo z ustugami kultury (np. muzeum).

Dnia 5 listopada 2015 r. Minister Infrastruktury i Rozwoju wydat decyzje wyrazajaca zgode
na likwidacje linii kolejowej Kepno — Kepno Zachod, a Polskie Koleje Pahstwowe Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu rozpoczety dziatania w celu demontazu i
likwidacji tordw kolejowych oraz wylgczenia terendw z terendw zamknietych. Decyzjg z dnia
1 lipca 2016 r. nr 21 Ministra Infrastruktury i Budownictwa wykreélono tereny objete zmiana
studium z terenow zamknietych.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118,
poz. 1233).

Ze wzgledu na rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego nr KN-
1.4131.1.148.2017.20 z dnia 24.02.2017 r. ponowiono procedure planistyczng od
opiniowania i uzgadniania w mys! art. 11 pkt 4) -6). Zakres studium dostosowano do
zatacznika uchwaly Rady Migjskiej w Kepnie nr XIX/126/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. *w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy Kepno dla obszaru linii kolejowej Kepno —
Kepno Zachdéd w Kepnie”. Nie rozszerzono zakresu jak pierwotnie poniewaz zrezygnowano
z ladowiska dla $miglowcdw sanitarnych, gdyz inwestycja ta realizowana jest obecnie na
dachu szpitala powiatowego | wprowadzone zapisy staly sie nieaktualne na dzien
ponownego opracowania studium. Poszerzenie terenu wynikato z koniecznosci ograniczenia
wysokoéci na terenach przylegtych do lgdowiska tak aby moglo funkcjonowad. W wyniku
rezygnacji z ww. inwestycji zapisy dla terendw przylegtych do zmiany studium pozostajg bez
zmian. W przediozonym bilansie uzupetniono zapisy dot. mozliwosci finansowania potrzeb
inwestycyjnych gminy. Zmieniono rowniez oznaczenie graficzne z KK na K1. W zwiazku z
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czym nalezy stwierdzic, iz wszystkie uchybienia wskazane w ww. rozstrzygnieciu
nadzorczym zostaty skorygowane zgodnie z jego trescia.

Dalsza procedura opracowania i uchwalenia zmian studium przebiegata zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2 2017 r. poz. 1073).

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poin. zm.} projekt zmiany Studium zostat
zaopiniowany przez Powiatowa Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng oraz przedtozony
do zaopiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi organami administracji samorzadowej i
rzgdowej oraz osciennymi gminami; wylozony do publicznego wgladu oraz przeprowadzono
publiczng dyskusje nad przedstawionym projektem zmiany Studium. Po przeprowadzeniu
precedury zgodnie z w/w ustawg Rada Miasta i Gminy w Kepnie podjeta uchwate o
zatwierdzeniu przedtozonej zmiany Studium.

Zgodnie z cytowang na wstepie ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym efektem finalnym sporzadzane] zmiany jest wersja ujednolicona rysunku
studium oraz elaboratu tekstowego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar objety opracowaniem zmiany Studium stanowi teren nieczynnej linii kolejowej Kepno
-~ Kepno Zachéd i potozony jest w zachodniej czesci miasta, od granic miasta na potudniu do
mniej wigcej ulicy Dworcowej. Linia ta przebiega z poludnia na pdinoc. Na terenie tym
znajduje sie budynek dawnego dworca kolejowego Kepno Zachod.

Nieczynna linia ta przebiega czesciowo po dosc wysokim nasypie, czeSciowo w glebokim
wkopie, a czesciowo po powierzchni terenu. Teren tej nieuzytkowanej od dawna linii
kolejowej jest zaniedbany, zasmiecony, widoczne sg fragmenty tordw kolejowych, porosniety
jest krzewami i drzewami samosiejkami. |dac od potudnia po stronie wschodniej tordw
kolejowych znajduja sie ogrodki dziatkowe im. Sikorskiego, cmentarz ewangelicki i katolicki,
zabudowa mieszkaniowa, ponownie ogrodki dziatkowe i Park Miejski do ul. Powstancow
Wielkopolskich. Dalej na péinoc znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tereny
ustugowe, nieczynny dworzec Kepno Zachéd, nieco dalej linia kolejowa przebiega nad rzeka

Niesdb (Samica), nastepnie sg tereny wypoczynkowe ze skate parkiem i amfiteafrem i hala
widowiskowo-sportowa, dalej zabudowa mieszkaniowa, skrzyzowanie z byla droga krajows
nr 8 (obecnie wojewodzka) i zabudowa produkeyjna.

Po stronie zachodniej linii idgc od potudnia, znajduja sie {aki, nastepnie w rejonie ul.
Potworowskiego znajduje sie niewielka enkiawa zabudowy mieszkaniowej, dalej na odcinku
do ul. Powstancdw Wielkopolskich rozproszona zabudowa mieszkaniowa jest znacznie
oddalona od toréw. Na odcinku pomiedzy ulicg Powstancow Wielkopolskich a Wroctawskg
znajduig sie obiekty produkcyjne, na pdinoc od ul. Wroclawskie] niewielka enklawa
zabudowy mieszkaniowej, dalej tereny niezabudowane i tereny zielone przy rzece Nieséb,
m.in. ogrody dziatkowe im. T. Kosciuszki. Miedzy ul. Sportowa a Osinskg znajduja sie

tereny produkcyjno-ustugowe. Dalej nad nieczynna linig kolejowa przebiega byla droga
krajowa nr 8 (obecnie wojewddzka) i nastepnie dalej znajdujg sie tereny kolejowe.

Na obszarze zmiany Studium obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Kepno uchwalony uchwatg NR XLii/249/2013 Rady Miejskiej w

Kepnie z dnia 18 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno — czeécil z przeznaczeniem na tereny:
« gtownie Tk - tereny kolejowe, TZ_KK - tereny zamkniete,
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4. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

W celu dokonania zmiany Studium, Rada Miejska w Kepnie podijeta uchwate nr
XEX/126/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. *w sprawie przystapienia do sporzgadzenia zmiany
Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno dia
obszaru linii kolejowej Kepno — Kepno Zachdd w Kepnie™.

Podstawa prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan | kierunkdw
zagospodarowania przesfrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennege gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr
118, poz. 1233).

Uchwala o przystgpieniu do sporzadzania Kkolejnej zmiany studium zostata
poprzedzona oceng aktualnosci dotychczasowego studium, w ktdrej stwierdzono zasadnosé
dokonania zmiany  studium w  zwigzku z planowanymi przedsigwzieciami jest
uzasadniona funkcjonalnie i ekonomicznie.

Projektowana zmiana w kierunkach zagospodarowania wynika z koniecznosci wprowadzenia
zmian w obowigzujgcym studium i planie miejscowego zagospodarowania.

Przedmiotem opracowania zmiany Studium jest teren po zlikwidowane;j linii kolejowej nr 307
Kepno ~ Kepno Zachod. Planuje sie urzgdzenie Sciezki rowerowej, parkingdw i drég w celu
wykorzystania terenow po bytym torowisku. Istniejacy budynek Dworca Kepno Zachéd
planuje sie przeznaczy¢ na budynek ustugowy.

Dnia 5 listopada 2015 r. Minister Infrastruktury | Rozwoju wydail decyzje wyrazajaca zgode
na likwidacje linii kolejowej Kepno —~ Kepno Zachéd, a Polskie Koleje Panstwowe Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu rozpoczety dziatania w celu demontaZzu i
likwidacji toréw kolejowych oraz wylaczenia terenow z terendw zamknietych. Decyzjg z dnia
1 lipca 2016 r. nr 21 Ministra Infrastruktury i Budownictwa wykreglono tereny objete zmiang
studium z terenow zamknietych.

Pozostate ustalenia dotychczasowego studium wraz z niniejsza zmiang stanowia
tekst ujednolicony.

Oznaczenie graficzne wprowadzonej zmiany naniesiono na dotychczasowy rysunek
studium stanowigcy zatgczniki nr 2 i 3 do uchwaty. Pozostate zataczniki graficzne pozostajg
bez zmian.

Artur Kosagkiewicr
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Dla terenu objetego zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przesirzennego.

3.8. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i iesnych na cele
nierolnicze i nielesne
Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg grunty wymagajgce przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesre.

3.10. Kierunki i zasady ksztaftowania roiniczej i iesnej przestrzeni produkcyjnej
W zwigzku z brakiem wystepowania nie ustala sie kierunkdw i zasad ksztaltowania
ralniczej | lednej przestrzeni produkcyjne;.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi | osuwania sie mas ziemnych,

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktorych
wyznacza sie w zlozu filar ochronny.

3.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozéw zaglady
Na terenie objetym zmiana Studium nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy

ochronne.

3.14. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary wymagajace
przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii.

3.15. Obszary zdegradowane
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary zdegradowane.

3.16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Dnia 5 listopada 2015 r. Minister Infrastruktury i Rozwoju wydat decyzje wyrazajaca
zgode na likwidacje linii kolejowej Kepno — Kepno Zachéd, a Polskie Koleje Panstwowe
Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu rozpoczely dziatania w celu
demontazu i likwidacji toréow kolejowych i wylaczenia obszaru z terendw zamknietych.
Decyzja z dnia 1 lipca 2016 r. nr 21 Ministra infrastruktury i Budownictwa wykresiono tereny
objete zmiana studium z terendw zamknietych, W zwiazku z powyzszym nie ustala sie
terendw zamknietych i ich stref oddziatywania.

3.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary funkcjonaine o znaczeniu
okalnym, zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi
na terenie miasta i gminy Kepno.
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5. zaopatrzenie w energie elektryczna, w zaleznosci od potrzeb, z istniejacych
sieci poprzez ich rozbudowe. Ponadto:

a) dopuszcza sig przebudowe sieci elekiroenergetycznej kolidujgce] =z
planowanym zagospodarowaniem terenu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

b) wszystkie istniejgce na obszarze sieci i urzadzenia elektroenergetyczne
nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego
terenu, zachowujgc bezpieczne odlegtoSci zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami,

¢) gospodarka cieplna ~ z istniejgce] sieci cieptowniczej poprzez jej rozbudowe,
w zaleznosci od potrzeb. Ponad to dopuszcza sie zaopatrzenie w energie
cieplng w oparciu o paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujgce sie wysokim
stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych Zzrodet energii,
system telekomunikacyjny — w przypadku wystepowania kolizji z istniejacymi
sieciami i urzgdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami,

6. w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystac
najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

7. gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzic zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a
sposOb gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ $érodowisko przed
zanieczyszczeniem, gospodarka odpadami niebezpiecznymi i innymi niz
niebezpieczne powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami przepisow
ochrony srodowiska i ustawg o odpadach.

3.5. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym
Na obszarach objetych zmiang studium nie przewiduje sie lokalizacji nowych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym innych niz tereny komunikagji oznaczone
na rysunku zmiany studium symbolem K1 oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

Na obszarze zmiany Studium nie przewiduje sie lokalizacji nowych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadiokalnym w rozumieniu art. 48 ust. 1 ww. ustawy.

3.7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomoséci, a takze
obszary przestrzeni publicznej.

Teren objety zmiang studium nie wymaga sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych.

3.8. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
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Ponizej ul. Ks. Wawrzyniaka obszar objety zmiang studium znajduje sie w granicach sirefy

.B" ochrony konserwatorskiej. Obejmuje obszary, w ktdrych elementy dawnego uktadu

przestrzennego migjscowosci lub jej czesci, takie jak: rozplanowanie, bryta, kubatura i ksztatt

zewnetrzny zabudowy, a takze powigzania z zielenia i krajobrazem zachowaty sie w

stosunkowo dobrym stanie i stanowia w catosci warto$¢ kulturowg w skali lokalnej.

W ramach strefy ochrony konserwatorskiej ,B” ustala sie:

® zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementdw  historycznego
rozplanowania i uktadu przestrzennego; restauracja i modernizacjia techniczna
obiektéw o wartodciach zabytkowych, z dostosowaniem wspdiczesne] funkcji do
charakteru obiektu;

€ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyciji urbanistycznej w zakresie
rozplanowania wysokosci | formy zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementdw kompozycji historycznej i wspotczesne;;

. usunigcie lub odpowiednia przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych;

. zaznaczanie sladéw  nieistniejgcych  fragmentdéw  historycznej  kompozycji
przestrzennej,

. wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgadniac z

wiasciwym wojewoédzkim konserwatorem zabytkow.

Nie wystepujg inne obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspditczesne;.

3.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna terendw objetych zmiang Studium odbywac sie
bedzie z istniejgcych i projektowanych drog publicznych, a takze poprzez drogi dojazdowe,
wewnetrzne, stuzebnosci gruntowe i dojscia.

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie wyznaczanie terendw
komunikacji, w tym w szczegolnosci: dojazdow, ciggéw pieszo-jezdnych, rowerowych,
pieszo-rowerowych potrzebnych do sprawnego funkcjonowania terendw. Dopuszcza sie
rowniez wyznaczanie terendéw parkingow.

Odlegtoé¢ obiektéw budowlanych od drég, dojazdow, ciagdow pieszo-jezdnych
zgodnie z przepisami odrebnymi, jednak stosowanie linii zabudowy nalezy kazdorazowo
przeanalizowac z uwzglednieniem istniejgcych budynkoéw i zagospodarowania zaré4wno na
obszarze objetym opracowaniem jak i w sasiedziwie.

W zalezno$ci od potrzeb dopuszcza sie wydzielanie terendw infrastruktury
technicznej.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1. zaopatrzenie w wode dla celdow bytowych, przeciwpozarowych z istniejgcej
gminnej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe;

2. odprowadzenie wod roziopowych i opadowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej. W razie braku mozliwosci przylgczenia do ww. sieci
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3. odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie.
W przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza sie
odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych (szamb),

4. odprowadzenie sciekdw innych niz bytowe, po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie lub
do szczelnych zhiornikéw bezodptywowych,
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i4) porostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustalic w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3.2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
W zakresie ochrony srodowiska na terenie zmiany Studium:
¢« ze wzgledu na to, iz czesé terenow objetych zmiang studium potozonych jest w
obszarze Natura 2000 PLH300035 ,Barandw” wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy

podporzgdkowad celom ochrony, dia kiorych ww. obszar zostai powotany stosownymi
ustawami i rozporzadzeniami,

« dopuszcza sie poza obszarem objetym Natura 2000 lokalizacie 2000 PLH300035
.Barandw” przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, o ile nie bedg negatywnie wpltywac w
rozumieniu przepiséw odrebnych na istniejacg zabudowe o funkcji mieszkaniowej na
terenach sagsiednich —~ glownie w zakresie hatasu i zanieczyszczen powietrza i wod
gruntowych,

« zakazuje sig lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

« obowigzuje zapewnienie standarddw akustycznych w stosunku do terendw objetych
ochrong  akustyczng  (sgsiadujgcych  terenéw  zabudowy  mieszkaniowe;
jednorodzinnej i wielorodzinnej) zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,

« w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, nalezy
zastosowac srodki techniczne i technologiczne, ktére zapewnia obnizenie poziomu
hatasu do poziomoéw dopuszczainych,

« obowigzuje wymobg prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-éciekowej oraz
zachowanie wszelkich przepisow i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych,

¢ nalezy zastosowal $rodki techniczne i technologiczne dia zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wtasciwe rozwigzania
techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢ gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach, ustawg
prawo ochrony érodowiska i regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie,

e nalezy zachowac odpowiednie odlegtosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy od
istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

« obowigzuje pokrycie zielenia powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych w
miare mozliwosci, realizacja zwartej zietleni izolacyjnej niskopiennej oraz stosowanie
nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujgcych negatywny wplyw na
przylegty teren.

3.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

Na terenie zmiany Studium znajduje sie, wpisany do gminnej ewidenciji zabytkow, zespdt

dworca kolejowego ,Dworzec Zachodni” przy ul. Zachodniej 7.

Ustala sig ze wzgledu na specyficzny charakter istniejacej zabudowy dworca zachowanie

formy architektonicznej oraz podziatow na elewacji, a wszelkie prace nalezy uzgadniaé z

wihasciwym Konserwatorem Zabytkow.

W razie natrafienia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktdrego

istnieje przypuszczenie, Ze jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym obowigzujg

przepisy odrebne.
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3.1.1. kierunki i wskaZzniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy

Dla terendw komunikacji oznaczonych K1 ustala sie:

1)

2)

11)

12)

13)

podstawowe przeznaczenie terenu — {ereny komunikacji, w tym tereny

drog publicznych gtownych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych,

tereny drog wewnetrznych, tereny ciggdw pieszych, pieszo -

rowerowych z niezbedng infrastrukturg techniczna i matg architekiura,

parkingi,

poza funkcjg podstawowa dopuszcza sie realizacje:

— usiugi w dawnych budynkach Dworca,

— tereny wod pltyngcych — istniejgcych rzek i rowodw,

- zieleni izolacyjnej | urzadzonej,

-~  wrzgdzen terenowych,

- sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

—~ obiektow  niezbednych do  obstugi danej  funkcji i
zagospodarowania terenu;

planowane zagospodarowanie powinno tworzyé spojng kompozycyjna

catos¢ z zabudowg na terenach sasiednich dzieki odpowiednim

rozwigzaniom urbanistycznym, architektonicznym i funkcjonalnym,

w stosunku do dawnych budynkéw dworca:

~ dopuszcza sie remont i przebudowe w zakresie koniecznym do
funkcjonowania poszczegdinych budynkdéw w uzgodnieniu z
wlasciwym Konserwatorem Zabytkow,

- rozbudowe budynku dworca nie wigce] niz 10% istniejacej
kubatury w uzgodnieniu z wiasciwym Konserwatorem
Zabytkow,

— pozostate warunki zgodnie z punktem 3.3 Kierunkow
Zagospodarowania,

dopuszcza sie¢ budowe altan, wiat, foalet lub podobnych obiektow jako
infrastruktury do obstugi funkcji podstawowe] o wysokosci do 3,0 m,
maksymainy wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 10
% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt. 7)

dla zabudowy ustugowej w dawnym budynku dworca maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 60 %
powierzchni dziatki budowlanej, ze wzgledu na istniejgce zabudowania
i mozliwosé rozbudowy 0 10%,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego do 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

pozostate gabaryly obiektéw budowlanych nalezy uwzgledniéc w
miejscowym planie zagospodarowania,

wszelkie obiekty budowlane o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m
npt nalezy uzgadniac z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP,

planowane tereny objete w studium wchodzg w strefe sanitarng
cmentarza potozonege poza granicami zmiany, w zwigzku z
powyzszym ustala sie strefe sanitarng od istniejacego cmentarza
zgodnie z przepisami odrebnymi,

nalezy zapewnic stosowna liczbe miejsc postojowych odpowiadajaca
charakierowi prowadzone] dziatalnosci, szczegdlowe minimalne
wskaZniki nalezy ustalic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczyé
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- 169 -



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KEPNO

elektroenergetycznej WN 110 kV  oraz 5,0 m od skrajnych przewodow sieci dla sieci
elektroenergetycznej SN 15 kV. Dla pozostatych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwosc wyposazenia terenu objetego zmiang studium w
wode, energig, kanalizacje, gaz poprzez rozbudowe istniejgcych w najblizszym sasiedztwie
sieci | urzadzen infrastruktury techniczne]. Ze wzgledu na skale opracowania wkresiono
wylgcznie linie 110 kV wraz pasem terenu ochronnego.

Gospodarka odpadami na terenie miasta i gminy jest uregulowana. Prowadzona jest zgodnie
z ustawa 0 odpadach i regulaminem ufrzymania czystosci i porzadku w gminie.

W gminie prowadzi sige selektywng zbidrke odpaddw, zorganizowany wywoz przez
koncesjonowanych przewoznikdéw do miejsc odzysku i unieszkodliwiania do Zakiadu
Zagospodarowania Odpadéw w Olszowej.

Obstuga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy z drég publicznych oraz projekiowane
drogi/dojscia | dojazdy.

Przez teren opracowania przebiegajg nastepujace drogi: wojewddzka, powiatowe i gminne.

214, Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Na obszarach objetych zmiang studium nie sg planowane ponadlokalne zadania
publiczne.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Dla przedmiotowego terenu nie =zostaly sporzadzone mapy =zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) na podstawie ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 469 z péd2n. zm.) oraz na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska, Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji oraz Ministra Spraw Wewnetrznych 2 dnia 21
grudnia 2012 r. w sprawie opracowywania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 104). Jak wynika z mapy wstepnej oceny ryzyka —
mapa obszarow narazonych na niebezpieczefistwo powodzi w woj. wielkopolskim teren
opracowania potozony jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.
Po przeanalizowaniu dostepnych materiatdéw archiwalnych (np. danych historycznych,
informacji od administratora cieku czy operatow przeciwpowodziowych) stwierdza sie, ze na
przedmiotowym terenie nie wystepujg udokumentowane tereny zalewowe, ani nie
stwierdzono zadnych przestanek do wystepowania takich terenéw w obrebie opracowania.
Wobec powyzszego brak jest podstaw do wyznaczenia terenéw zagrozonych zalaniem lub
podtopieniami dla cieku Niesob.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1.  kierunki zmian w strukfurze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow, w
tym wynikajace z audytu krajobrazowego -- uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
Na obszarze zmiany Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kepno wyznacza sig nastepujgce przeznaczenia tereny komunikagii
oznaczony na rysunku studium symbolem K1.

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego, nie wprowadza sie zadnych

kierunkéw zmian w sirukiurze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw
wynikajgcych z tego dokumentu.
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W zwigzku z powyzszym biorgc pod uwage ww. sporzgdzone analizy, bilans terenéw,
charakterystyke planowanych zamierzed wymieniong powyzej realizacja planowang;
inwestycji w ramach niniejsze] zmiany studium jest uzasadniania pod kazdym
wzgledem.

2.8. Stan prawny gruntow
Grunty objete zmiana studium stanowig wtasnosé :
- PKP,
- Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie,
- prywatna,
- Starosty Kepinskiego,
- Wielkopolski Zarzgd Melioracii i Urzadzer Wodnych,
- drogi: wojewodzka, powiatowe i gminne.

2.9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

Na terenie zmiany Studium i planu znajduje sie, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

zespot dworca kolejowego ,Dworzec Zachodni” przy ul. Zachodnigj 7.

Ponizej ul. Ks. Wawrzyniaka obszar objety zmiang studium znajduje sie w granicach strefy

.B" ochrony konserwatorskiej.

Potudniowa cze$¢ opracowania terenu zmiany studium i planu potozona jest w obszarze

majgcym znaczenie dla Wspdlinoty Natura 2000 PLH300035 Baranow”.

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na ferenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych ziéz Kkopalin oraz zasobéw wod
podziemnych
W ramach terendw objetych zmiang studium nie wystepuja zasoby ztdz kopalin, ani
nie znajduje sie on w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

2.12. Wystgpowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny gornicze.

2.13. Stan systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

Tereny objete zmiang studium oraz tereny sgsiednie wyposazone sg w nastepujgce
sieck
« wodociggowa,
« kanalizacyjna,
¢ elektroenergetyczna,
s cieplownicza,
s« gazowa.

Na przedmiotowym terenie istniejg napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN 110kV relacji

Kepno — Kepno Wschod, SN 15 kV oraz sieci kablowe 0,4 kV. Nalezy zachowac pas terenu
ochronnege w odlegtosci 150 m od skrajnych przewodow sieci dla sieci

- 167 -



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KEPNG

z realizacia nowej infrastruktury nalezy uznaé za wystarczajgce w zakresie poirzeb
opisanych w obowigzujgcych planach migjscowych. Nalezy przyjac, ze tereny wyznaczone w
Studium jako nowe fereny inwestycji mieszkaniowych, ustugowych czy przemystowych nie
skutkujg w catosci koniecznoscig realizowania zadan wiasnych gminy i zwigkszania jej
obcigzen finansowych. Mozna przypuszczaé, ze realizacja Studium odbywaé sie bedzie
etapowo, a plany miejscowe w sposdb planowy beda uchwalane w ramach strategicznego
dzialania gminy, nie powodujagc nadmiernych kolizji w budzecie i dodatkowych,
ponadprzecietnych wydatkow.

Do podstawowych zrodet finansowania naiezy zaliczy¢:

«  z whasnych zrodel finansowania tj. budzetu gminy,

+ ze Srodkow wiasnych przedsiebiorstw dziatajgcych w imieniu gminy,

+  poprzez absorpcig srodkow zewnetrznych, tj. z funduszy strukturalnych UE, dotacje celowe z
budzetu panstwa,

¢« wramach partnerstwa publiczno — prywatnego,

s dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych,

« innych srodkdw zewnetrznych.

Pozostate analizy zawarto w opracowaniu pobocznym ,Analizy na potrzeby studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno. Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe Miasta i Gminy Kepno”.

2.7.3. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
W ftrakcie procedury niniejszego opracowania pracownia DASTORE opracowata
dokument pod nazwg ,Analizy na potrzeby studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno. Bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe Miasta i Gminy Kepno”, w ktérym uwzgledniono analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne oraz prognozy demograficzne wraz z mozliwosciami
finansowymi gminy. W opracowaniu tym obliczono réwniez zapotrzebowanie gminy
na nowa zabudowe w ciggu najblizszych 20 lat, biorgc pod uwage istniejace tereny
zainwestowane © w peini wyksztalcone] strukturze osadniczej oraz tereny
przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach. Wykazano, ze
w gminie Kepno wystepuje zapotrzebowanie na nowa zabudowe.
Nadmieni€ jednak nalezy, ze w przypadku planowanych inwestycji objetych studium
projektowane tereny nie wplyng na przekroczenie sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, gdyz planuje sie wylacznie rekreacyjne
do obslugi ww. inwestycji — miejsca odpoczynku dla uzytkownikdéw. Planowanie
kierunki zagospodarowania terenéw komunikacji nie bedg mialty wplywu na
zwigkszenie lub zmniejszenie sie¢ poszczegdinych terendow przeznaczonych pod
zabudowg, bedzie to jedynie adaptacja dawnych terenow kolejowych na szeroko
pojete tereny komunikacji i tereny rekreacyjne. Co sie tyczy planowanych inwestycji w
bytych budynkach dworca, mozliwy jest niewielki wzrost powierzchni uzytkowej w
zalezno$ci od rodzaju dzialalnosci uslugowe] jaka zostanie wprowadzona w
poszczegolnych budynkach — nie mniegj jednak jest to zmiana mikro w stosunku do
catosci zabudowy ustugowej w gminie i miescie Kepno.
CatosC gminy | miasta Kepno objeta jest obowigzujgcym planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym $cisle okreélone sa tereny pod nowa
zabudowe w podziale na funkcje i tylko w danym zakresie moze ona powstac.
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2.5.  Warunkiijakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Uwarunkowania te zostaty opisane w dotychczasowym studium. Nie mniej biorac po uwage,
iz obszar objgty zmiang studium stanowit tereny kolejowe, a przeksztatcony ma by¢ gtownie
na tereny komunikacji, w tym w wigkszoséci na ciag pieszo — rowerowy, warunki i jakosé zycia
mieszkancow ulegng polepszeniu. Niezagospodarowane tereny po kolejowe przeksztalcone
w wiekszosci zostang na cigg pieszo — rowerowy tgczacy istnigjgce tereny zielone jako
ciekawa alternatywa turystyczna oraz usprawnienie istnigjgcej komunikacii.

2.6. ZagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i
jej mienia,

2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

2.7.1. analizy ekonomiczne, demograficzne, érodowiskowe i spoleczne

Dnia 5 listopada 2015 r. Minister Infrastruktury i Rozwoju wydal decyzje wyrazajaca zgode
na likwidacjg linii kolejowej Kgpno — Kepno Zachdd, a Poiskie Koleje Panstwowe Oddziat
Gospodarowania Nieruchomoséciami w Poznaniu rozpoczety dziatania w celu demontazu i
likwidacji torow kolejowych oraz wylgczenia terendw z terendw zamknietych. Decyzja z dnia
1 lipca 2016 r. nr 21 Ministra Infrastruktury i Budownictwa wykreslono tereny objete zmiana
studium z terendw zamknietych.

W zwigzku z powyzszym Gmina i Miasto Kepno zyskato nowy teren do zagospodarowania.

Przeznaczenie terenow pod funkcje w niniejszej zmianie studium przyczynia sie do
rozwoju gniny w nastepujgcych aspektach:

* planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wplyw na rozwoj przestrzenny i
gospodarczy, poprawe prestizu | wizerunku gminy - dzieki odpowiedniemu
zagospodarowaniu terenu zaproponowane rozwigzanie bedzie komunikacyjnym
tacznikiem pomiedzy istniejgcymi terenami rekreacyjnymi i zielonymi,

« stworzenie funkcjonalnego potgczenia komunikacyjnego,

¢ zostang wykorzystane opustoszate budynki dworca.

Pod wzgledem ekonomicznym gmina zyskuje tereny, ktdre sprzyja¢ beda rozwojowi terendow
przylegajacych do obszarow objetych niniejszg zmiang studium - poprawi sie stan
infrastruktury komunikacyjnej i funkcjonalnosé tych terendw.

Pozostate analizy zawarto w opracowaniu pobocznym ,Analizy na potrzeby studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno. Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe Miasta | Gminy Kepno”.

2.7.2. Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy.

Dziatania gminy zwiazane z nakfadami i przychodami finahsowymi przedstawione w
Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2016-2030 wykazuja, ze kondycja finansowa
gminy pozwala na realizacje wielu dziatan zwigzanych z utrzymaniem pozgdanegoe poziomu
rozwoju. Jednoczesnie gmina posiada pewne mozliwosci dostosowania polityki finansowej
do aktualnych potrzeb wystepujacych na jej obszarze. Moziiwosci finansowe gminy zwigzane
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stanu/potencjalu. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniano takze réznice pomiedzy naturainymi,
a silnie zmienionymi oraz sztucznymi czeéciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem
bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i
sztucznych czgéci wod — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu
przypadkach, w celu osiggniecia dobrego stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo
utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Zatem, dla JCW Niesdb do Doplywu z
Kragzkowych celem srodowiskowym bedzie utrzymanie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiagniecia dobrego
stanu/potencjatu  konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu
chemicznego. W dokumencie tym JCW Nieséb do Doplywu z Krgzkowych aktualny stan
zostat okreslony jako dobry, a ocena ryzyka nieosiggniecia celdw $rodowiskowych jako
niezagrozona.

2.3.5. Stan wod podziemnych

Wedtug oceny jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu
operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w 2015 1. (wg badan PiG) w punkcie
pomiarowym Krepa (gmina Ostréw Wikp) zanotowano I klase czystosci koricowg
(geogeniczne pochodzenie wskaznikdw, brak izolacji). Wedtug takich samych badan
przeprowadzonych w roku 2014 takze w punkcie pomiarowym Krepa (gmina Ostrow Wikp)
zanotowano IV klasg czystosci (neogeniczne pochodzenie wskaznika , tylko Fe w V klasie
jakosci, w 1V nic) .

Jest to najblizej potozony punkt pomiarowy w stosunku do terenu objetego zmianami
Studium.

Tereny zmiany studium znajduja sie w JCWPd nr 81 (wg nowego podziatu).

W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dn. 18.10.2016 — Dz.U. 2016 r. poz. 1967) JCWPd nr 81 oceniono w sposob
nastegpujacy:

- stan chemiczny — dobry

- stan ilosciowy ~ dobry

JCWPd nr 81 oceniono w tym dokumencie jako niezagrozone nieosiggnieciem celu
srodowiskowego.

Wg Oceny jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach
monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wéd podziemnych w roku 2016 (wg badan
P1G) w punkcie pomiarowym w miejscowosci Plugawice (gm. Doruchow) JCWPd 81
okreslono IV klase koficowa jakosci wody.

Na terenach objetych zmianami Studium ani w bezposrednim sasiedztwie nie ma ujecia
wody.

Teren opracowania znajduje sie poza zasiggiem Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
wymagajgcych wysokiej ochrony czy tez najwyzszej ochrony,

2.4, Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
Na terenie zmiany Studium znajduje sie, wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw, zespot
dworca kolejowego ,Dworzec Zachodni” przy ul. Zachodniej 7.
W skiad tego zespotu wehodzi:

¢ budynek stacji, murowany, z lat 1908 - 1910,

¢ budynek ekspedycji kolejowej, murowany, z lat 1908 ~ 1910,

¢ budynek gospodarczy, murowany, z lat 1908 - 1910.
Obiekty te sa bardzo zaniedbane i wymagaja generalnego remontu.
Ponizej ul. Ks. Wawrzyniaka obszar objety zmiang studium znajduje sie w granicach strefy
,B" ochrony konserwatorskiej. Obejmuje obszary, w kidrych elementy dawnego ukiadu
przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, takie jak: rozplanowanie, bryla, kubatura i ksztatt
zewnetrzny zabudowy, a takze powigzania z zielenig | krajobrazem zachowaly sie w
stosunkowo dobrym stanie | stanowig w catos$ci wartosc kulturowa w skali lokalnej.
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katolicki i ewangelicki, Park Miejski i zabudowa mieszkaniowa znacznie oddalona od toréw) i
przebiegu nieczynnej linii kolejowej najpierw na nasypie, a dalej w glebokim wkopie. Na
odcinku pomiedzy ul. Powstaicow Wikp., a Wroctawskg, gdzie tory z wkopu zaczynajg
wychodzi¢ na powierzchnig terenu, po wschodniej stronie s3 zlokalizowane garaze i
zabudowa mieszkaniowa, a po zachodniej tereny produkcyjno-ustugowe (DROP S.A. -
produkcja wyrobow z miesa drobiowego).

Istniejgce zagospodarowanie terenu nie przyczynia sie do ponadnormatywnego hatasu.
Tereny sportu i rekreacji zaliczane sg do terendw chronionych akustycznie. Tereny ustugowe
i produkceyjne nie nalezg do chronionych akustycznie.

Hatas moze pochodzi¢ od srodkéw komunikacji poruszajgcych sig ul. Kosciuszki, Osinska,
Powstancow Wikp. W potnocnej czesci terenu zmiany studium, nad nieczynnymi torami
kolejowymi przebiega dawna droga krajowa nr 8 na estakadzie (obecnie wojewodzka).

Z obserwacji terenowych wynika, Ze na terenie objetym zmiang studium nie sg przekraczane
dopuszczalne poziomy hatasu.

2.3.3. Stan gieby

Na terenach nasypu wystepuja grunty antropogeniczne, w podiozu grunty nosne.

Obszary wysoczyznowe, na ktérych tory przebiegajg we wkopie zbudowane sa z

piaskow gliniastych, glin, glin piaszczystych, pylastych (utwory morenowe plejstocenskie),
grunty spoiste, twardoplastyczne. Sa {o grunty nosne.

Na terenie opracowania zmiany Studium wystepuia gleby zdegradowane i zredukowane,

2.3.4. Stan wod powierzchniowych
Obszary objete zmianami Studium i planu miejscowego polozone sg w granicach jednostki
planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) —~
Nies6b do Doptywu z Krgzkowych o kodzie PLRWB0002318424, kidra stanowi czesé
scalonej czesci wod W0B02. Rzeka Niesob zostala okreslona jako potok lub strumien na
obszarze bedgcym pod wplywem procesow torfotwdrczych typ 23 o wodach naturalnych. Wg
klasyfikacji wskaZnikow jakosci wod ptyngcych w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2014
(WIOS) klasa elementow biologicznych w punkcie pomiarowo-kontrolnym (Niesob — Kepno ~
km biegu cieku - 21,5) i JCWP zostata okresiona jako klasa Il (stan umiarkowany), klasa
elementow fizykochemicznych jako klasa Il (stan dobry) i hydromorfologicznych jako klasa Il
(stan dobry). W 2015 roku rzeka nie byla badana.
Wg Raportu o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2014 r. stan ekologiczny
JCW Niesob do Doptywu z Krazkowych oceniono jako umiarkowany. O ocenie stanu
ekologicznego zadecydowat element biologiczny — fitobentos. Stan wéd oceniono jako ziy,
stwierdzono niespetnienie wymagan okreslonych dla obszaréw chronionych.
Ocena stanu jednolitych czesci wéd za rok 2015 z uwzglednieniem oceny speinienia
wymagan dla obszaréw chronionych (w trakcie weryfikacji przez GIOS) przeprowadzona dia
JCWP Niesob do Doptywu z Krazkowych wykazata:

+ klasa elementow biologicznych - il

« klasa elementow hydromorfologicznych - Ii

¢ klasa elementéw fizykochemicznych - 1}
Stan ekologiczny w PPK monitoringu obszardw chronionych — umiarkowany.

Na obszarach chronionych wrazliwych na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzgcymi ze Zrddef komunalnych oraz narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami
azotu ze zrodet rolniczych wymagania nie zostaty spetnione, a stan w PPK monitoringu
obszarow chronionych zostat okreslony jako zly.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dn. 18.10.2016 — Dz.U. 2016 r. poz. 1967) ustalono cele $rodowiskowe dla
JCWP. Przy ustalaniu celéw srodowiskowych dla JCWP brano pod uwage aktualny stan
JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowa Dyrektywg Wodng warunkiem
niepogarszania ich stanu. Dia jednolitych czgséci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym
stanie/potencjale  ekologicznym, celem s$rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
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e oraz KDP ~ ciggi piesze, WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych
ptyngcych, KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej, KDGP - tereny drog
publicznych klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego,

Grunty w ewidencji klasyfikowane sg jako Tk, dr, RIV, RVI, B, Bi, Bp, Ba, RV, Wp, W.
Przytegty teren wyposazony jest w siecii wodociggows, kanalizacyjna, cieplownicza,
elektroenergetyczng i gazociggowsy, a wiec istnieje mozliwos$¢ rozbudowy sieci i uzbrojenia
porostatego terenu.

2.2, Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obszar opracowania stanowi teren nieczynnej kalei Kepno — Kepno Zachéd biegnacy
przez zachodnig cze$é miasta z potudnia na pétnoc.

Teren zmiany studium jest silnie przeksztatcony antropogenicznie z racji polozenia na
nasypie i we wkopie.

Walory krajobrazowe terenu zmiany studium sg $rednie. Jest to teren czes$ciowo potozony na
nasypie, a czesciowo w gtebokim wkopie (na niektdrych odcinkach) - ze wzgledu na to
zaznacza sie jednak w krajobrazie miasta. Aktualnie na duzych odcinkach jest zaniedbany |
zasmiecony. Wymaga odpowiedniego zagospodarowania.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub granice krajobrazéw
priorytetowych
Na terenie opracowania nie wystepuja obszary chronione, takie jak rezerwaty

przyrody, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne czy tez uzytki ekologiczne. W

potudniowej czesci opracowania zmiany studium wyznaczony zostal obszar chroniony

Natura 2000 ,Barandw” PLH 300035. Jest to obszar o powierzchni 12,27 ha zatwierdzony

jako obszar majgcy znaczenie dla Wspdinoty w marcu 2011 r.

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego, brak jest rekomendacji i
wnioskow oraz okreslenia granic krajobrazu priorytetowego, ktore nalezy uwzglednic w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W zwiazku z
tym nie ustala sig¢ kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenia
terenow wynikajacych z audytu krajobrazowego.

2.3.1. Stan powietrza atmosferycznego

Klimat lokalny obszaru objetego zmiang studium jest zmodyfikowany w wyniku
potozenia czgsci terenu na nasypie, a czesci we wkopie. Teren polozony na nasypie (nasypy
przebiegajg przez obszar dolinek) charakteryzuje sie lepszymi warunkami klimatu lokalnego,
lepszymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi oraz solarnymi, lepszym przewietrzaniem
w stosunku do terenow obnizonych dolinnych, ktdre charakteryzuja sie wieksza wilgotnoécia,
narazone sa na stagnacje chtodnego powietrza.

Teren polozony w dos¢ gigbokim wkopie charakteryzuje sie wiekszg wilgotnoscia,
narazony jest na stagnacje chtodnego powietrza, stabo nastoneczniony. Panuja tu gorsze
warunki klimatyczne niz na sasiadujacych terenach wyniesionych wysoczyznowych, ktére
charakteryzuja sie dobrymi warunkami termiczno-wilgotno$ciowymi, solarnymi, dobrym
przewietrzaniem, mata czestotliwoscig zamglen.

2.3.2. Stan klimatu akustycznego

Obecnie teren zmiany Studium od granic miasta do ul. Powstaricow Wikp. nie jest narazony
na hatas, co wynika z zagospodarowania sgsiednich terendw (ogrédki dziatkowe, cmentarz
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Zatacznik Nr 4

do Uchwalty Nr XLIV/307/2017
Rady Miejskiej w Kepnie

z dnia 31 sierpnia 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W Kepnie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno dla obszaru linii kolejowej Kepno —
Kepno Zachod w Kepnie

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
Rada Miejska w Kepnie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy  projekt zmiany studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony do publicznego wglgdu w dniach
od 22 czerwca 2017 roku do 24 lipca 2014 roku. W dniu 28 czerwca 2017 roku odbyia sig
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Studium. Termin sktadania
uwag ustalono do dnia 24 sierpnia 2017 roku, ktory jest zgodny z zapisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. W ustalonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada
Miejska nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




