UCHWALA NR XLVII/356/2017
RADY MIEJSKIEJ W KEPNIE
Z. DNIA 19 grudnia 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno
czesé IT

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), oraz w
zwigzku z uchwalg Nr XLIV/287/2009 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 29 pazdziernika 2009 r.
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
K¢pno zmienionej uchwalg Nr XXXVIII/185/2012 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 9 listopada 2012
roku w sprawie zmiany uchwaty NR XLIV/287/2009 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 29 pazdziernika
2009 w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kepno, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno przyjetego uchwalg Nr XXXV1/222/2013 z dnia 11
kwietnia 2013 r., Rada Miejska w Kepnie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno czesé 11
zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w pkt 1 obejmuje obszar przeznaczony pod budowe drogi ekspresowej
nr S11 lezacy w obrgbach Krazkowy oraz Rzetnia w Gminie Kepno i zawiera si¢ w granicach
wyznaczonych na rysunku planu bedacym zalacznikiem do planu nr 1.

3.Integralng czescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace
zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu — w skali 1:5000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zataeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) strefa ,,K” - ochrony krajobrazu;

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
i maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie nie okresla sie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki lub terenu;

2) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

3) linii zabudowy;



4) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
5) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 2. Nastgpujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) rysunek planu - zatacznik graficzny, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;
2) teren - obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
i numerem;

4) kategoria przeznaczenia terenu - zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania
terenu.

5) przepisy szczegélne i odr¢bne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace
z prawomocnych decyzji;

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, - 50,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 1 nie dotyczy obiektéw liniowych,
urzadzen budowlanych oraz budowli stuzacych lacznosci publicznej;

3) dla obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m obowiazuja przepisy
odrgbne dotyczace przeszkdd lotniczych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar objety miejscowym planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Wzgérza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska™;

2) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne.
§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenig publiczng jest caly obszar objety miejscowym planem.

2) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 1 ustala si¢ stosowanie kolorystyki obiektéw budowlanych
dostosowanej do otaczajgcego krajobrazu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
1. Ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw
podlegaja:
1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
1 nawarstwienia kulturowe;

2) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem.,

2. Wyznacza sig stref¢ K™ - ochrony krajobrazu, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej ustala
sie:
1) na odcinkach drogi publicznej, z ktérych widoczne sa historyczne panoramy miejscowosci

w przypadku lokalizacji urzgdzen stuzacych ochronie akustycznej nalezy stosowaé w tych
urzadzeniach wypehienia przezroczyste,

2) poza odcinkami drogi publicznej, o ktérych mowa w pkt 1 w przypadku lokalizacji urzadzen
sluzacych  ochronie akustycznej, po ich zewnetrznej stronie obowigzuje kolorystyka
niewyrdzniajaca tych urzadzen z otoczenia.

§ 7. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:



1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podzialowi nieruchomosci;

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci za zachowaniem
nastgpujgcych parametréw dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 0-90°;
2) minimalne powierzchnie dzialek: 1 m’;
3) minimalne szeroko$ci frontéw uzyskiwanych dziatek: 1 m.

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz zabudowy dla budynkéw na calym obszarze objetym planem miejscowym.
2) dopuszczenie lokalizacji budowli na calym obszarze objetym planem miejscowym.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) powiazanie obszaru z zewngtrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi
publiczne bezposrednio sasiadujace z obszarem opracowania planu miejscowego;

2) dla obshugi obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy ekspresowej
oznaczony na rysunku panu symbolem KDS;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drog wewnetrznych o parametrach odpowiadajacym parametrom
drég pozarowych ustalonych w przepisach odrebnych, o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m;

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie przebudowy oraz remontow obiektow liniowych i urzadzen budowlanych na catym
obszarze obj¢tym opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)rozbudowe i lokalizowanie obiektéw  liniowych i urzadzen budowlanych w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokalizacja obiektéw, o ktorych mowa w pkt 2 nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i urzadzen budowalnych w spos6éb zapewniajacy dostep
w celu ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z drég wewnetrznych
posiadajacych dostep do drogi publiczne;j.

5) powigzanie poszczegolnych sieci z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace wodociagi, instalacje
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

6) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, uje¢ indywidualnych i zbiornikow retencjonujacych;
7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych :

a) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub rowéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie studni chfonnych, zbiornikéw retencjonujacych oraz odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych na nieutwardzong powierzchnig terenu,

c) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
przed odprowadzeniem do kanalizacji lub do ziemi zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych odprowadzania $ciekdw;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng :

a) rozbudowg sieci wysokiego, sredniego i niskiego napiecia w postaci: stacji transformatorowych,
linii wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,



b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego
napigcia na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury energetycznej w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii :
a) lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet na wszystkich terenach,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wylacznie w postaci mikroinstalacji, wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédel innych niz wykorzystujace energie wiatru;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: nie dopuszcza si¢ budowy nowej sieci dystrybucyjnej;
11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych Zrodel;
12) w zakresie telekomunikacji ustala sig rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami obowiazujg przepisy odrebne.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS obowigzuja ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) drogi publiczne w klasie ekspresowej,

b) budowle zwigzane obstuga drogi oraz budowle infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty malej architektury;

e) urzadzenia budowlane;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 50,0 m;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 20%.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ jednorazowa
oplat¢ z tytulu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla wszystkich terendw.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XLVII/356/2017
Rady Miejskiej w Kepnie

z 19 grudnia 2017roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kepno czesé I1

Podstawe¢ do opracowania przedmiotowego miejscowego planu stanowila uchwata Nr
XLIV/287/2009 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno, zmieniona uchwata Nr
XXXI1/209/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 12 lutego 2013 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr
XLIV/287/2009 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 29 pazdziernika 2009 w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikata z konieczno$ci uregulowania zasad zagospodarowania
terenu w celu umozliwienia wlasciwego jego rozwoju oraz przeksztalcenn w strukturze przestrzennej
gminy zwigzanej gléwnie z przebiegiem drogi ekspresowej S-11 oraz zmianami w systemie terenéw
podlegajacych ochronie przyrodniczej.

W zwigzku z podzialem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno na
dwie czgsci, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno czesé II
zostal poddany w niezbednym zakresie procedurze formalno - prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,
1566.).

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony zgodnie z art. 17 pkt 6,7 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskal zgody na przeznaczenie gruntéw
lesnych na cele niele$ne.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu zgodnie z art. 17 pkt 10 i 11. W trakcie wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu ztozono 1 uwage, ktora zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza
Miasta i Gminy Kepno w calosci. Rozpatrzenie uwagi, o ktorej mowa powyzej znajduje sie w
zalgczniku nr 2 niniejszej uchwaly. Ze wzgledu na brak uwzglednionych uwag nie wprowadzono
zmian do projektu, co nie skutkuje naruszeniem kompetencji organéw uzgadniajacych.

Jednoczesnie przeprowadzono procedurg oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U.

z 2017 r. poz. 1405, 1566, 1999.).

Projekt nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kepno.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg w Kepnie przedmiotowej
uchwaly.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly
Nr XLVII /356 / 2017

Rady Miejskiej w Kepnie

z dnia 19 grudnia 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno czes¢ I1

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KEPNO O SPOSOBIE REALIZACIJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KEPNO CZESC II, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Kepnie rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Okredla si¢ sposob i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
shuzace zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspdlnoty, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
gminne i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej oraz drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
prawa budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, dot.
gospodarki komunalnej, ochrony srodowiska, finansach publicznych;

4) sposodb realizacji inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki.

2. Okresla si¢ terminy 1 zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy:

1) inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje;

2) uzyskiwanie tytuléw prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele
zwiazane z zadaniami wlasnymi gminy nastgpowac bedzie na biezaco, zgodnie z
potrzebami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy:



1) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorobw w finansowaniu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, w tym
udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumieni o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze
wiascicieli nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w
ramach m.inn.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu powiatu i wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) inwestycje z zakresu budowy, przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw
gazowych realizowane i finansowane beda w sposéb zgodny z obowigzujacymi
przepisami (Prawo energetyczne);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy, ew. przebudowy
kanalizacji, sieci wodociggowej bedzie zgodne z obowigzujacymi przepisami
(ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow)
lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy/przebudowy drég finansowane bedg w sposéb zgodny z
obowigzujgcymi przepisami (ustawa o drogach publicznych, rozporzadzenie w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie) lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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