Zalycznik Nr 37 do Uchwaly Nr X/57/2019
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 15 lipca 2019 r.,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ke¢pno na terenach czesci obrebéw: Borek
Mielgcki, Rzetnia, Szklarka Miel¢cka, Przybyszéw, quikovyy, Osiny, Domanin, Ostréwiec-

Myjomice, Mikorzyn, Olszowa, Kierzno, Miasto Kepno, Swiba, Kierzenko, Mechnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pozn. zm.), Rada Miejska w Kepnie uchwalajac
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga réwnoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, rozstrzyga co nastepuje:

L

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 26
kwietnia 2019 r. do 28 maja 2019 r. W dniu 24 maja 2019 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) uwagi byly przyjmowane
do dnia 17 czerwca 2019 r.

W ustawowym terminie wplynely uwagi pisemne:

1) data wplywu: 13.05.2019 roku.
oznaczenie nieruchomosci: obreb geodezyjny - Miasto Kepno, dziatka nr 678/1

Tres¢ uwagi zlozonej na pismie w dniu 13.05.2019 r.:

~UWAGI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WNIOSEK
0 uzupelnienie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przygotowywanych do zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego Prosze o wniesienie
zmian do studium, nie przyjetvch w studium wylozonym do oglgdania, dotyczgcych
wnioskowanych zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kepno wnioskiem z dnia 24.02.2010 r. dla dzialki potozonej przy ulicy Solidarnosci 28 w
Kepnie dla calej powierzchni dzialki nr 678/1 przeznaczenie na zabudowe mieszkalng.
Wydzial Gospodarki Komunalnej Nieruchomosci i Ochrony Srodowiska i Planowania
Przestrzennego pismem z dnia 27 marca 2014 r. GKNOSiPP-6722.2.2014/2 nie byl w stanie
odpowiedzie¢, dlaczego mdj wniosek z dnia 24.02.2010 r. nie zostal w calosci ujety w planie
zagospodarowania przestrzennego w roku 2013 i do tej chwili nie sprostowal wnioskowanej
zmiany, gdyz w dniu 06.05.2019 r po oglgdaniu studium do zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego, pominigta jest wnioskowana zmiana a czesé mojej dzialki nadal nie ma
zabudowy mieszkalnej. Zlozenie uwagi o uzupelnienie ustaleti do zmian w planie
zagospodarowania przestrzennego uwazam za zasadne.”

- uwagi nie uwzglednia sie.

dzialki. Dodatkowo w obowigzujgcym studium Uchwata Nr XXXV1/222/2013 z zm.
XXXIV/247/2017 z dnia 2013-04-11 teren przeznaczony jest pod tereny ushug i
produkeji, rzemiosta — wnioskowane przeznaczenie pod zabudowe mieszkalng



jednorodzinna wymaga zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.
2) data wplywu: 21.05.2019 roku.
oznaczenie nieruchomosci: obreb geodezyjny - Rzetnia, dziatka nr 344, 351,
348/1

Treé¢ uwagi ztozonej na pismie w dniu 21.05.2019 r.

. Zwracam sie z uwagq do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kepno na terenie Rzetni dziatka 344, 351 i 348/1. Dzialki powyzsze sgsiadujq z dziatkg 810,
ktéra wedlug projektu planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest, jako zabudowa
zagrodowa. Powyzisze dzialki chce przeznaczy¢é rowniez pod zabudowe zagrodowg. Prowadzg
gospodarstwo rolne i zabudowa zagrodowa mi niezbedna do dalszego rozwoju. Dziatki wyzej
wymienione nie byly i nie sq zmieniane w uzytkowaniu.”

- uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Przedmiotowy projekt planu nie obejmuje w swym zakresie w/w dzialek i na
tym etapie nie ma mozliwosci rozszerzenia projektu o wyzej wnioskowane dziatki, gdyz nie
bylo by to zgodne z uchwala inicjujaca.

3) data wplywu: 06.06.2019 roku.
oznaczenie nieruchomosei: obreb geodezyjny - Olszowa, jednostka N_U2

Tredé uwagi ztozonej na piSmie w dniu 06.06.2019 r.:

.. Prosze o zmiane przeznaczenia podstawowego w projekcie planu miejscowego dla jednostki N_U2 —
tereny zabudowy ustugowej na: tereny uslug rzemiosla oraz dopisanie jako przeznaczenie
uzupelniajgce ustug handlu. Proszg¢ o zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 80 % dziatki
budowlanej, dopuszczenie dla ustug rzemiosta dachow plaskich.”

- uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie: Uwagi nie uwzglednia sie ze wzglgdu na bezprzedmiotowo$¢ — w planie
zostaty zdefiniowane ushugi:

nustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowanych calkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosia,
szkolnictwa i o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi
komunikacji, naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), instytucji
finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych i gospodarczych,
jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji
i tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg
charakter ushugi i obshugi;”
W definicji zawarto ustugi rzemiosta i handlu, wigc Inwestor moze speti¢ swoje zamierzenie
inwestycyjne.
Natomiast wnioskowany wskaznik powierzchni zabudowy — do 80% jest niezgodny z
ustaleniami  obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego, wedlug ktorego przedmiotowy teren polozony jest na obszarze
wielofunkcyjnych terenéw osadniczych, gdzie istnieje mozliwos¢ okreslenia maksymalnej
powierzchni zabudowy 65% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji. Podniesienie
wskaznika skutkowaloby ponowieniem procedury wylozenia. Obszar zmiany wynosi ok.
6685 m’, wi@czjest obszarem znacznym przy ustalonym wskazniku zabudowa bedzie mozliwa
na ok. 4000 m~;

4) data wptywu: 14.06.2019 roku.



oznaczenie nieruchomosci: obreb geodezyjny — Miasto Kepno, dziatka nr
1774/12, 1774/14,

Tres¢ uwagi zlozonej na piSmie w dniu 14.06.2019 r.:

» W nawigzaniu do przedmiotowej sprawy niniejszym wnosimy o dokonanie zmian w zapisach MPZP
Gminy Kepno dla nieruchomosci nr 1774/12; 1774/14 - obreb Miasto Kepno (identyfikatory dzialek:
300803_4.0001.1774/12; 300803 4.0001.1774/14) w zakresie uksztaltowania zabudowy tak, aby
liczba naziemnych kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym dopuszczala lokalizacje obiektu o pieciu
kondygnacjach a wysokos¢ zabudowy mogta wynosi¢ do 20 m. Obecnie obowigzujgcy plan miejscowy
w obszarze objetym niniejszym wnioskiem, oznaczonym jako AAIIU (A_MW/U2 wg propozycji
zmian), umozliwia wprowadzenie nowego zainwestowania, budowe nowych budynkéw oraz
rozbudowe istniejqcych, ustalajgc jednoczesnie, ze maksymalna wysokosé zabudowy nie moze
przekroczyc 12 metrow a liczba naziemnych kondvgnacji nie moze byé wigksza niz 3. Plan jednak nie
w pelni wwzglednia waziny interes publiczny jakim jest ekonomiczne wykorzysianie potencjatu
wewngqtrzmiejskiej zabudowy w preznie rozwijajgcej si¢ aglomeracji, jakg jest miasto Kepno.
Zapotrzebowanie na nowe powierzchnie ustugowe i mieszkalne w wigkszosci miast naszego kraju
wymusza maksymalne wykorzystanie efektywnosci i ekonomicznosci planowanych inwestycji. Idgc z
duchem czasu oraz literg prawa, okreslonymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009)
obecny plan nie w pelni uwzglednia réwniez interes prywatny i swymi zapisami wprowadza
ograniczenia niedostosowane do zasady proporcjonalnosci gwarantowanej prawem. Zasada ta
obejmuje m.in. wymdg doboru Srodkow skuteczmych, a wigc rzeczywiscie stuzgcych realizacji
zamierzonych celow (ograniczanie ilosci kondygnacji oraz wysokosci zabudowy jest takim srodkiem).
Zgodnie z orzecznictwem organy wladzy publicznej powinny wybieraé Srodki niezbedne, w tym sensie,
ze bedg one chroni¢ okreSlone wartosci w stopniu, ktory nie mdglby zostaé osiggniety przy
zastosowaniu innych Srodkéw, sposréd ktérych nalezy wybraé najmniej ucigzliwe dla jednostki.
Ponadto ograniczenie danego prawa, w tym takze miejscowego jakie jest okreslane w MPZP, muszq
pozostac w odpowiedniej proporcji do celow, ktérych ochrona uzasadnia ustanowienie danego
ograniczenia - w tym przypadku zachodzi pytanie: czemu ma stuzy¢ ograniczanie liczby kondygnacji
oraz wysokosci zabudowy? Oznacza to takze, Ze zastosowane ograniczenie moze byé¢ sprzeczne z
celami, kiore chciano osiggngc wprowadzajgc to ograniczenie — nalezaloby przeanalizowaé wigc jakie
ograniczenia i negatywne skutki wprowadza dane prawo w stosunku do celow ktérym ma stuzyé.
Biorgc powyzsze pod uwage oraz fakt, ze zamierzenia inwestycyjne dla przedmiotowych dzialek nie sq
wyolbrzymione i nie przekraczajq zasad przystowiowego ,, zdrowego rozsqdku” (pieciokondygnacyjny
budynek ustugowo-mieszkalny, nie niszczqgcy miejskiego ladu przestrzennego oraz odpowiadajgey
wymogom ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego) niniejszym prosimy o dokonanie zmian w
MPZP we wnioskowanym zakresie.”

- uwage uwzglednia si¢ w czescei.

Uzasadnienie:

Analizujac zabudowe istniejacg na przedmiotowym terenie mozna stwierdzi¢, iz wskaznik
powierzchni zabudowy na dzialkach w jednostce A MW/U2 (1j. dz. nr. 1774/14, 1774/12)
wynosi od 30 % do 38%. Natomiast wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,52 do 0,60.
Analiza wykazala, iz w obszarze sagsiedztwa nie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa z funkcja
ustugowa o podobnych gabarytach i cechach zabudowy jak wnioskowana.

Zamierzenie inwestycyjne o tak wysokiej intensywnosci zagospodarowania terenu okreslone
przez Inwestora niesie za sobg konieczno$¢ zapewnienia infrastruktury oraz miejsc
parkingowych. Analiza wykazala, iz na obszarze oznaczonym symbolem A MW/U2
zapewnienie miejsc parkingowych dla tak duzego obiektu byloby technicznie trudne do
wykonania, jedyng stuszng alternatywa bylby parking podziemny, lecz jego potencjalna
powierzchnia rOwniez jest znacznie ograniczona.



Ponad to od granicy przedmiotowej inwestycji do budynku szpitala na ktérym zlokalizowane
Jest istniejgce lgdowisko dla $miglowcow jest zaledwie 70,0 m, a do samego ladowiska ok.
100,0 m.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz przedmiotowy teren znajduje si¢ w bliskiej odlegtosci parku
wpisanego do rejestru zabytkéw, a takze zawiera si¢ w caloSci w strefie ochrony
konserwatorskiej ‘B’. Powyzszy fakt (w razie uwzglednienia uwagi) nidstby za soba
koniecznos¢ ponownego uzgodnienia z organem wlasciwym do ochrony i opieki nad
zabytkami, co spowodowaloby wydtuzenie procedury sporzadzania planu — ponowne
uzgodnienie oraz ponowienie procedury wylozenia.

Wnioskowana zmiana ustalen, aby liczba naziemnych kondygnacji wraz z poddaszem
uzytkowym dopuszczala lokalizacje obicktu o pigciu kondygnacjach, a wysoko$¢ zabudowy
mogta wynosi¢ do 20 m stanowi zbyt wysoka intensywnos$¢ zagospodarowania terenu
w stosunku do terendw sgsiednich. Swa formga i gabarytami planowana zabudowa powinna
nawigzywa¢ do cech i formy zagospodarowania na terenach sasiednich W celu zachowania
fadu przestrzennego.

Wobec powyzszego wykreslono z projektu planu ograniczenie 3 kondygnacji, pozostawiajac
dopuszczong wysokos¢ budynkéw do 12 m. Tut. organ stwierdza zatem, iz uwaga nie moze
zosta¢ w catosci uwzgledniona.

4. Podczas dyskusji publicznej podjeto w dyskusji zagadnienia:
5) Osoba, ktora zabrata glos w dyskusji publicznej

Tres¢ uwagi — glos w dyskusji:
» Czy mozna poszerzyc zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o dzialki nr 344,
351 oraz 348/12 pod zabudowe zagrodowg? ”

- uwagi nie uwzgle¢dnia sie.

Uzasadnienie: Pytajacemu zostata udzielona odpowiedz, iz przedmiotowy projekt planu nie
obejmuje w swym zakresie w/w dzialek i na tym etapie nie ma mozliwosci rozszerzenia
projektu o wyzej wnioskowane dzialki, gdyz nie bylo by to zgodne z uchwalg inicjujaca.

6) Osoba, ktora zabrala gltos w dyskusji publicznej

Tres¢ uwagi — glos w dyskusji:
. W jakim zakresie zostaje zmieniony miejscowy plan? Kitory plan? ”

- uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:  Pytajgcemu  zostala udzielona odpowiedz, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostaje zmieniony w zakresie okreslonym w granicach
objetych opracowaniem zgodnie z rysunkiem planu. Traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata nr XLI1/249/2013 Rady Miejskiej w
Kepnie z dnia 18 wrzednia 2013 1. oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalona uchwalg LVII/413/2018 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno - czeéé I oraz zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalona uchwatg XLII/273/2006 w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kepno w czgsei objetej niniejszg uchwala. Zakres plany objety niniejsza procedura zostal
okreslony uchwala Rady Miejskiej w Kepnie LIII/392/2018 z dnia 22 marca 2018 r. o
przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy



K¢pno na terenach czesci obrebow: Borek Mielecki, Rzetnia, Szklarka Mielecka,
Przybyszow, Krazkowy, Osiny, Domanin, Ostréwiec — Myjomice, Mikorzyn, Olszowa,
Kierzno, Miasto Kepno, Swiba, Kierzenko, Mechnice — granice obszaru opracowania
okreslono na zatacznikach 1-15.

7) Osoba, ktora zabrata glos w dyskusji publicznej

Tres¢ uwagi — glos w dyskusji:
»Czy uwaga z dnia 13.05.2019 r. zostanie uwzgledniona w tej procedurze? Czy wniosek o zmiang
studium w chwili obecnej zostanie wwzgledniony w procedurze zmiany studium? Czy takie dzialanie
zmieni charakter dzialki przeznaczonej pod UOT na mieszkalny?

- uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Pytajgcej zostala udzielona odpowiedz, iz przedmiotowy projekt planu nie
obejmuje w swym zakresie w/w dzialki, zatem uwaga nie moze zostaé uwzgledniona
w niniejszej  procedurze.  Dodatkowo w  obowigzujacym  studium  Uchwala
Nr XXXV1/222/2013 z zm. XXXIV/247/2017 z dnia 2013-04-11 teren przeznaczony jest pod
tereny ustug i produkcji, rzemiosta — wnioskowane przeznaczenie pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng wymaga zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

8) Osoba, ktéra zabrata glos w dyskusji publicznej

Tres¢ uwagi — glos w dyskusji:
»Prosze o informacje jakie przeznaczenie w przedmiotowym planie majq nastepujgce dziatki: 434,
466, 467/4, 6, 7, 122/5, 112/6, 443, 444, 445, 484, 485, 430/2, 428/3, 427/6, 428, 435/1, 435/3, 435/4,
437/3, 436/3, 438, 450, 451/4, 451/6, 451/5, 452, 443/1 (obr. Osiny)?”

- uwagi nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Pytajgcemu zostata udzielona odpowiedz, iz przedmiotowy projekt planu nie
obejmuje w swym zakresie w/w dzialek.

9) Osoba, ktéra zabrata glos w dyskusji publicznej

Tres¢ uwagi — glos w dyskusji:
»1) Czy mozna zmieni¢ zapis w tekscie dla terenu A_MN4 — wykresli¢ slowo ‘wolnostojgce’ oraz
dopusci¢ przekrycie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dachem plaskim?;
2) Czy mozna zmieni¢ przeznaczenie dla terenu A_UI0 pod zabudowe mieszkaniowq Jednorodzinng
lub ustugowq?”

- uwage uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Ad. 1 — uwzglednia si¢ z uwagi na wystgpowanie budynkéw o dachach plaskich na terenie
A_MN4. Wykreslono stowo ,,wolnostojace™.

Ad. 2 — uwzglednia sie.

Proponowane zmiany nie wykraczajg poza zakres unormowan objetych zapisami planu oraz
nie naruszaja obowigzujacych przepisow. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
z ustugowg rowniez nie zaburza tadu przestrzennego, ani nie godzi w interes prawny o0sob
trzecich. Proponuje si¢ zatem zmiane w tresci uchwaly oznaczenie terenu z A UI0 na



A_MN/U9. Dodaje si¢ zapis dotyczacy obstugi komunikacyjnej dla zabudowy mieszkaniowe;j
Jednorodzinnej wylacznie od ulicy Pogodnej, poniewaz obstuga komunikacyjna zabudowy
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z pozostalych przyleglych terenéw komunikacyjnych
mogloby powodowaé zagrozenie w ruchu drogowym oraz by¢ uciazliwa dla potencjalnych
mieszkancodw. W zwigzku z faktem, iz mozliwe jest zapewnienie dostepu komunikacyjnego z
ulicy Pogodnej postanowiono jak wyzej.

10)  Osoba, ktora zabrala glos w dyskusji publicznej

Tres¢ uwagi — glos w dyskusji:
. Kiedy wniosek ztozony w dniu 10.05.2019 r. na zmiang przeznaczenia na dziatkach nr 720/2, 720/4
moze zostac¢ rozpatrzony?”’

- uwagi nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Przedmiotowy projekt planu nie obejmuje w swym zakresie w/w dzialek.
Przedmiotowy wniosek zostanie rozpatrzony przy nastepnej procedurze.



