UCHWALA NR XI1/71/2019

RADY MIEJSKIEJ W KEPNIE
Z DNIA 17 WRZESNIA 2019 R.

W sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od oplat rocznych z tytulu oddania
w trwaly zarzad nieruchomo$ci Miejsko-Gminnemu Osrodkowi Pomocy Spolecznej

w Kepnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309), art. 84 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204;
zm.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1509, z 2018 r. poz. 2348 oraz z 2019 1. poz. 270, poz. 492, poz.
801

ipoz. 1309), uchwala, si¢ co nastepuje:

§1

1. Wyraza si¢ zgode na udziclenie przez Burmistrza Miasta i Gminy Kepno bonifikaty
w wysokosci do 99,99% od oplat rocznych za oddanie jednostce organizacyjnej Gminy
Kepno, Miejsko-Gminnemu Osrodkowi Pomocy Spolecznej w Kepnie w trwaty zarzad
nieruchomosci gruntowej okreslonej w ust. 2.

2. Nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 1 stanowi nieruchomos$é gruntows, zabudowana
budynkiem Klubu Seniora i Centrum Wsparcia Opiekunéw o powierzchni uzytkowej
498,76 m?, powierzchni zabudowy: 402 m®, kubaturze: 2996,20 m’, polozona w Kepnie
przy ul. Sikorskiego 3, skladajacg si¢ z dwoch dziatek oznaczonych w operacie ewidencji
gruntéw, w jednostce ewidencyjnej Kepno, obrebie: Miasto Kepno, jako dziatka nr 2004/1
o powierzchni 0,0808 ha oraz dziatkka nr 2004/2 o powierzchni 0,0552 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy w Kepnie prowadzi ksiege wieczysta nr KZ1E/00044628/0.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.
§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sporzadzil: Daniel Dyla
tel. 062 78 25 810,
email: danie.dyla@um.kepno.pl




UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XI1/71/ 2019
Rady Miejskiej w Kepnie

z dnia 17 wrzes$nia 2019 roku

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od oplat rocznych z tytulu oddania
w trwaly zarzad nieruchomosci Miejsko-Gminnemu Osrodkowi Pomocy Spolecznej

w Kepnie

W dniu 22 sierpnia 2019 roku, Kierownik Miejsko-Gminnego Os$rodka Pomocy
Spotecznej w Kepnie, ztozyl wniosek w sprawie udzielenia bonifikaty w wysokosci 99,99 %
od opfat rocznych z tytutu oddania nieruchomosci potozonej przy ul. Sikorskiego 3 w Kepnie
w trwaly zarzad. Przedmiotem przekazania w trwaly zarzad, na czas nieokreslony
Jest nieruchomos¢ gruntowa o lacznej powierzchni 0,1360 ha, zabudowana nowopowstatym
budynkiem Klubu Seniora o powierzchni uzytkowej 498,76 m2 i kubaturze 2996,20 m3,
oznaczona w operacie ewidencji gruntéw w jednostce ewidencyjnej Kepno, obrebie: Miasto
Kepno, jako dziatki: nr 2004/1 o powierzchni 0,0808 ha oraz nr 2004/2 o powierzchni
0,0552 ha, z przeznaczeniem na siedzibg i realizacje polityki opieki i pomocy spolecznej

w formie Klubu Seniora i Centrum Wsparcia Opiekunéw.

Na mocy art. 43 ustawy dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z poézn. zm.) trwaly zarzad jest formg prawng wiadania
nieruchomoscia przez jednostke organizacyjna nieposiadajaca osobowodci prawnej, ktory
zgodnie z art. 44 ustanawia si¢ na czas nieoznaczony lub czas oznaczony. W mysl art. 45
cytowanej wyzej ustawy trwaly zarzagd na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia wiasciwy
organ, w drodze decyzji administracyjnej. Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami przyznaje
trwalemu zarzgdcy okreslone uprawnienia w stosunku do nieruchomosci, w tym np. prawo
do jej wydzierzawiania i wynajmowania. Natomiast zgodnie z art. 82 za nieruchomosé
oddana w trwaty zarzad pobiera si¢ oplaty roczne, ktore uiszcza si¢ przez caly okres trwalego
zarzgdu, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z gory za dany rok. W pierwszym roku
po ustanowieniu trwalego zarzadu oplatg roczng uiszcza si¢ najpézniej po uplywie 30 dni
od dnia, w ktérym decyzja o oddaniu nieruchomos$ci w trwaly zarzad stala sie ostateczna.
Oplatg te ustala si¢ proporcjonalnie w stosunku do pozostatego do wykorzystania w danym
roku okresu trwalego zarzadu. W rat. 83 ust.l ustawodawca ustalil oplaty z tytulu trwatego
zarzadu wedtug stawki procentowej od ceny nieruchomosci ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3.

Ceng nieruchomodei ustalono na podstawie jej wartosci okreslonej przez uprawnionego



rzeczoznawce majatkowego w drodze operatu szacunkowego. Zgodnie zatem z art. 67 ust. 3
ceng nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad ustala si¢ w wysokosci rownej jej wartosci.
Biorgc pod uwage powyzsze zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wysokos¢ stawek procentowych oplat rocznych z tytutu trwalego zarzadu
jest uzalezniona od celu, na jaki nieruchomo$¢ zostata oddana, i wynosi za nieruchomosci
oddane na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i innych
celow publicznych, dziatalnos¢ charytatywna, opiekunicza, kulturalng, leczniczg, o$wiatowa,
naukows, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, a takze na
siedziby organow wladzy i administracji publicznej niewymienionych w art. 60 ust. 1 - 0,3%

ceny. Dziatalnos¢ ww. jednostek organizacyjnych jest finansowana z budzetu Gminy Kepno.

W zwigzku z powyzszym biegly - rzeczoznawca majatkowy, posiadajacy uprawnienia
nr 2284 okreslit wartos¢ rynkowa nieruchomosci (budynku, gruntu oraz elementéw
zagospodarowania terenu) poltozonej przy ul. Sikorskiego 3 w Kepnie w wysokosci
2.824.300,00 zt netto, co w przypadku stawki procentowej wynoszacej dla ustalonego
w decyzji celu oddania nieruchomosci w trwaty zarzad — 0,3 %, oplate roczna w wysokosci:

8.472,90 zl.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym do wylgcznej wlasciwosci rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach
zastrzezonych ustawami kompetencji rady gminy. Natomiast przepis art. 84 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, stanowi, ze wlasciwy
organ moze udzieli¢, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od
oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu, ustalonych zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 2 na rzecz
Jjednostek organizacyjnych, ktére prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalng, lecznicza, o$wiatowg, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawczg, sportowa
lub turystyczng niezwigzang z dzialalno$cia zarobkowa. Zatem udzielenie bonifikaty przez
wlasciwy organ uzaleznione jest od uzyskania wczesniej zgody wojewody albo organu
stanowigcego jednostki samorzadu terytorialnego (w zaleznosci od tego, czyja wlasnoscia

jest nieruchomoscig).

Decyzja o udzieleniu bonifikaty nalezy do organu orzekajgcego w sprawie: rada moze
tylko wyrazi¢ zgode¢ w drodze uchwaly, lecz nie moze zobowiaza¢ do udzielenia bonifikaty
(por. rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Dolnoslaskiego PN.I1.0911-3/31/01, OSS 2002,
nr 1, poz. 15). Uchwata o wyrazeniu zgody moze mie¢ charakter ogdlny, tj. dotyczyé moze
okreslonych kategorii nieruchomosci albo jak w przedmiotowej uchwale - konkretnej
nieruchomosci i podmiotu. Uchwala rady ma charakter aktu kierownictwa wewnetrznego

1 nie podlega publikacji w dzienniku urzedowym.



Ponadto nalezy wskaza¢, ze w ustawie o gospodarce nieruchomogciami nie zostala
okreslona wysoko$¢ bonifikat fakultatywnych ani tez gérna granica takich bonifikat, mozliwe
Jest zatem udzielenie bonifikaty w wysokosci nawet 99,99% oplaty. Nie mozna natomiast
zastosowac bonifikate w wysokosci 100% oplaty, gdyz wtedy mieliby$Smy do czynienia
nie z bonifikatg, ale ze zwolnieniem od wnoszenia oplaty, czego cytowany przepis

nie przewiduje.

Majac na uwadze fakt, ze na nieruchomosci oddawanej w trwaty zarzad prowadzona
jest dzialalno$¢ opiekunicza - dla osob starszych, a MGOPS nie prowadzi dziatalnosci
zarobkowej i nie uzyskuje z tego tytutu zadnych dochodéw, spelnione sa przestanki zawarte
w art. 84 ust. 3 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami na udzielenie bonifikaty od

oplat rocznych z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci objetej niniejszg uchwata.

Z uwagi na to, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ wlasnos¢ Gminy Kepno, a MGOPS
otrzymuje srodki finansowe na realizacj¢ celow statutowych od gminy (w tym koszty
utrzymania przekazanych jej w trwaly zarzad nieruchomosci) udzielenie bonifikaty jest
uzasadnione. W zwigzku z powyzszym do kompetencji Rady Miejskiej w Kepnie nalezy

podjecie stosownej uchwaly.

W zwigzku z powyzszym przygotowano projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody
na udzielenie bonifikaty od optat rocznych z tytutu oddania nieruchomosci w trwaty zarzad
Jednostce organizacyjnej Gminy Kepno, ktéra prowadzi dziatalnos¢ opiekuncza, kulturalna,
wychowawcza, sportowo - kulturalng, na cele nie zwiazane dzialalnoécig zarobkows.
Uchwata powoduje zmniejszenie rocznego dochodu Gminy Kepno w zwigzku z udzielona
Miejsko-Gminnemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej w Kepnie bonifikata od optat rocznych
z tytulu trwalego zarzgdu nad nieruchomoscig potozong przy ul. Sikorskiego 3 w Kepnie,
maksymalnie o kwote: 8.472,05 z1 netto.

Wyliczenie:

1. Warto$¢ nieruchomoscei (budynku, gruntu oraz elementéw zagospodarowania terenu):
2.824.300,00 zl netto
2. Wysokos¢ oplaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu:
2.824.300,00 zt netto x 0,3%(stawka procentowa) = 8.472,90 zl netto
Wysokos¢ maksymalnej bonifikaty: 99,99 %
4. Wyliczenie wysokosci oplaty rocznej z uwzglednieniem bonifikaty:

(8.472,90 zt netto x 99,99%) — 8.472,90 zl netto
= 8.472,05 zt netto — 8.472,90 zl netto = 0,85 zI netto rocznie

(%]

Majgc powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwatly jest uzasadnione.

1 ZAST
Mia m' m pnO
Sporzadzil: Daniel Dyla

tel. 062 78 25 810, Artur Kosakiewicz
email: danie.dyla@um.kepno.pl



