UCHWALA NRXII/72/2019
RADY MIEJSKIEJ W KEPNIE

z dnia 17 wrzesnia 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Towarowej w Kepnie

Na podstawie art. 7 ust. 4 oraz art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 630 i poz. 1309), art.
18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 1.
poz. 506; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309) uchwala sie, co nastepuje:

§1
Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku socjalnego
wielorodzinnego wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, na terenie nieruchomosci
potozonych w Kepnie przy ul. Towarowej, oznaczonych geodezyjnie jako dz. nr: 615/4 i
621/10.

§2
Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3
Ustala sig:

1) minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkania — 25 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkania — 32 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan — 25;
4) maksymalng liczbe mieszkan- 27.

§4

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) dzialki obj¢te planem inwestycyjnym nie sg zabudowane i zagospodarowane i
graniczg z droga gminng klasy KDW — ulicg Towarowa;
2) przez teren wyznaczone zostang trasy przytgczy instalacyjnych do sieci uzbrojenia; o

i



3) na terenie inwestycji mieszkaniowej wybudowane zostana:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) zjazd z drogi gminnej,
¢) parking,
d) wiata Smietnikowa,
e) dojscia do budynku, parkingu i wiaty Smietnikowe;j,
f) ogrodzenie terenu;
4) pozostaly teren zostanie zagospodarowany niska zielenig kompozycyjng oraz zielenia

izolacyjna.

§5

Powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) projektowany budynek zostanie podiaczony do sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej i gazowe;;

2) obsluga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej odbywaé sie bedzie zjazdem
publicznym z ul. Towarowe;.

§6
1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej przy ul. Towarowej w Kepnie:
1) zapotrzebowanie w odniesieniu do budynku:

a) zapotrzebowanie na wode - wynosi 17m>/dobe,

b) wody opadowe odprowadzane beda do projektowanej kanalizacji deszczowej —
przeptyw - 4,3 I/s;

c) Scieki bytowe odprowadzone beda do sieci kanalizacyjnej sanitarnej - 15,3
m’/dobe,

d) zapotrzebowanie na energie elektryczna:

- moc przylaczeniowa: 87kW,
- miesigczne zuzycie energii i elektrycznej: 4583,33kWh,
- roczne zuzycie energii elektrycznej: 55000kWh

e) zapotrzebowanie na energie cieplng z sieci gazowej - 170kW,

f) zapotrzebowanie na gaz ziemny - 20m’/h,

g) niezbgdna liczba miejsc postojowych 27 w tym 7 miejsc dostosowanych dla
0s0b niepelnosprawnych,

h) sposéb zagospodarowywania odpadéw - zaprojektowano wiate $mietnikowa,

w ktorej miesci¢ si¢ beda pojemniki przeznaczone do segregacji odpadow;

2) planowany sposOb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
1 zagospodarowania terenu:




a) na terenie wskazanym jako obszar inwestycji lokalizuje si¢ jeden budynek
mieszkalny wielorodzinny, usytuowany w orientacji péinocno-potudniowej
wzdiuz dluzszej granicy dziatki, w odleglosciach podanych w zalgczniku nr 2 do
uchwaty,

b) w potudniowej czgsécei dziatki wyznaczono 27 miejsc parkingowych, w tym 7 dla
0s0b niepetnosprawnych,

c) wyznaczono cigg komunikacji kolowej z wjazdem na posesj¢ od strony
potudniowo-wschodniej,

d) zagospodarowanie terenu zawiera powierzchnie biologicznie czynng — tj. trawniki
z elementami zieleni kompozycyjnej o wysokosci do 3m,

e) elementami uzupeliajacymi zagospodarowanie terenu jest wiata Smietnikowa,

f) wyznaczenie miejsca dla placu zabaw w sposob okreslony w zataczniku,

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujace jej wplyw na srodowisko:

a) powierzchnia dziatki - 0,1894 ha,
b) powierzchnia zabudowy - 517,89m’,
¢) powierzchnia utwardzona - 806,28m’,

d) powierzchnia biologicznie czynna - 508,05m?,

e) dhugos¢ budynku: - 54,06m,

f) szeroko$¢ budynku: - 9,58m,

g) wysoko$¢ budynku: - 10,25m,

h) ilos¢ kondygnacji: - 3,

i) ilos¢ lokali mieszkalnych: - 27 mieszkan,

j) 1lose¢ klatek schodowych: -2,

k) komunikacja pozioma: - uklad galeriowy;

2. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
1 zagospodarowania terenu w formie graficznej przedstawia zalacznik nr 2 niniejszej
uchwaty.

3. Przedmiotem inwestycji jest budynek mieszkalny wielorodzinny, ktory nie bedzie miat
negatywnego wplywu na srodowisko, w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe
1 podziemne oraz nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pytow, gazow

1 innych substancji majgcych negatywny wplyw na srodowisko.

§7

Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa lokalizuje sie na nieruchomosciach:



1) oznaczonych wedtug katastru nieruchomosci:
a) jednostka ewidencyjna: Kepno,
b) obreb ewidencyjny: Miasto Kepno,
¢) numer dziatki ewidencyjnej: 615/4, 621/10;

2) oznaczonych w ksiedze wieczystej numer: KZ1E/00061590/9.

§8
Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
1) realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone §rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i1 stosunkow wodnych;

2) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskie;.

§9

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§ 10
1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sporzadzita: Milena Pigtka
tel. 062 78 25 823,

email: milena.pietka@um.kepno.pl
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XII/72/2019
Rady Miejskiej w Kepnie

z dnia 17 wrzesnia 2019 roku

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Towarowej w Ke¢pnie

Na postawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2018r.
poz.1496),w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowe]j inwestor wystepuje, za
posrednictwem wojta, burmistrza, prezydenta miasta, z wnioskiem o ustalenie lokalizacii do

wlasciwej miejscowo rady gminy.

Przestankg przystapienia do ustalenia lokalizacji inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o funkcji socjalnej przy ul. Towarowe] w Kepnie,
jest wniosek inwestora, ktory wplynagt dnia 1 lipca 2019 roku. Na podstawie art. 7 ust.12 i
ust.14 organ powiadomil instytucje o mozliwosci przestawienia opinii oraz wystgpil o
wymagane prawem uzgodnienia. Uzyskane opinie i uzgodnienia nie wplynety na koniecznosé

modyfikacji wniosku.

Rada gminy, zgodnie z art. 7 ust.4 ustawy, podejmuje uchwale o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w terminie 60 dni od dnia zlozenia przez inwestora wniosku. Ustep 5 cytowanego
wyzej artykulu moéwi, ze termin ten moze zosta¢ przedtuzony o 30 dni,
a o wydluzeniu terminu nalezy powiadomi¢ inwestora podajac powody opoOZnienia.
W przedmiotowym przypadku termin 60 dniowy uptyngl w dniu 29 sierpnia 2019 roku.
Z uwagi na brak mozliwosci podjecia uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] w terminie 60 dni od zlozenia przez inwestora wniosku zawiadomiono
o wydluzeniu terminu do dnia 28 wrzesnia 2019 roku. Przyczyng niemoznosci podjecia
uchwaly w 60 dniowym terminie byl brak zaplanowanej sesji w terminarzu Rady Miegjskie
w Kepnie, w miesigcu sierpniu biezacego roku. Termin na przekazanie opinii i uzgodnien
wynikajgcych z art. 7 ust 12 1 14 uplynat 1 sierpnia 2019 roku.

Rada, podejmujgc uchwale bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z

ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.



Jednym z problemow, z ktorym boryka si¢ Gmina Kepno jest niedostateczna ilos¢
mieszkan. Wnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami przyjetymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jednak nie jest zgodna
Z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym to przeznaczona
jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Majagc na uwadze, fakt Zze dla przedmiotowego wniosku obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz przedklada Radzie Miejskiej opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatlywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego

planu wraz z projektem uchwaty, opiniami, uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Podsumowujgc, podjecie uchwaty uwaza si¢ za zasadne.

Artur Kosakiewicz



