Uchwala Nr XX1/143/2020
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 26 maja 2020 roku

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Kepno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t,j. Dz.U. z 2020 r. poz.713), art. 21 ust. I pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 61 1), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§1
Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kepno.

§ 2
1.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U. z 2020

r. poz. 611),

2) gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gming Kepno,

3) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé Komisj¢ Mieszkaniows, Polityki
Spolecznej, Zdrowia i Spraw Socjalnych Rady Miejskiej w Kepnie,

4) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Kepno,

5) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé osobg wystepujaca do Gminy Kepno z

wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno,

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé najnizszg emeryture oglaszana przez
Prezesa Zakladu Ubezpieczeri Spolecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia



1998 1. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (t.j.Dz.U. z 2020
I.,poz.53 ze zm.) na dzien rozpatrzenia wniosku,

7) rozporzadzeniu nalezy przez to rozumieé Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r.,poz. 1065),

8) powierzchni mieszkalnej— nalezy przez to rozumieé powierzchnie pokoi w lokalu/budynku,
9) skierowaniu — nalezy przez to rozumieé¢ dokument uprawniajgcy do zawarcia umowy
najmu lokalu, wydany przez Burmistrza lub osobg przez niego upowazniona,

10) osobie oczekujacej — nalezy przez to rozumieé osobg uj¢ta w wykazie 0s6b oczekujacych
na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub na najem socjalny
zasobu Gminy Kepno,

11) dochodzie — nalezy przez to rozumieé¢ dochéd, o ktorym mowa w ustawie o dodatkach

mieszkaniowych ( tj. Dz.U. z 2019 r., poz.2133).
Rozdzial 2

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa

domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek CZynszu
, § 3

1. Sredni miesigczny dochdd uzasadniajacy oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony w
przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze przekroczyé 160% najnizszej
emerytury, a w przypadku wigkszej liczby o0séb zgloszonych we wniosku do wspolnego
zamieszkania 120% najnizszej emerytury, przypadajacego na osobe zgloszong do wspolnego
zamieszkania.

2. Sredni miesigczny dochdd uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze przekroczyé 120 % najnizszej
emerytury, a w przypadku wigkszej ilosci oséb zgloszonych we wniosku do wspolnego
zamieszkania 60 % najnizszej emerytury, przypadajacego na osobe zgloszona do wspolnego
zamieszkania.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie ograniczajg zawierania uméw najmu z osobami, ktorych
uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu Iub najmu socjalnego lokalu wynika z innych

przepiséw lub prawomocnych wyrokow sadowych.



§ 4

1. Obnizka uzalezniona jest od ilosci 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe i przystuguje
osobom:

1) ktorych $redni miesieczny dochéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 60%
kwoty najnizszej emerytury obowiazujgcej w dniu zlozenia deklaracji;

2) ktorych $redni miesieczny dochéd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 50%

kwoty najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia deklaracji.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5
1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie UmoOwy najmu na czas
nieoznaczony, uprawnione sa osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i
spelniajace kryteria zawarte w § 3 ust. 1, w tym osoby zamieszkujace w pomieszczeniach
nienadajgcych si¢ na staly pobyt ludzi lub w lokalach, w ktérych na jedna osobe w
gospodarstwie domowym przypada mniej niz 6 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 12 m>,
2. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu socjalnego,
uprawnione sg osoby nie posiadajace zadnego tytutu prawnego do lokalu i spelniajace kryteria
zawarte w § 3 ust. 2, w tym osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nienadajacych sie na
staly pobyt ludzi lub w lokalach, w ktérych na jedna osobe w gospodarstwie domowym
przypada mniej niz 6 m® powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 12 m?;

Rozdzial 4
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
spelniaja co najmniej jeden z nastepujacych warunkow:
1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych powstalych wskutek kleski zywiolowej Ilub

zdarzenia losowego o charakterze sily WyZszej;

c



2) zajmujgcych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;
3) opuszczajgcym dom dziecka, inng placowke opiekuniczo-wychowaweza lub rodzing
zastepeza, W zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci i sg zupelnymi sierotami, badZ nie majg
mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na
terenie Gminy, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapig w
ciggu 1 roku od uzyskania petnoletnosci:
4) zamieszkalym w lokalach, bedacych wiasnoscia Gminy Kepno albo jej jednostek
organizacyjnych lub spotek handlowych z co najmniej 90% udzialem Gminy Kepno, w
ktérych zachodzi konieczno$é wykonania naprawy wymagajacej oproznienia lokalu i
przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego;
5) zakwalifikowanym do otrzymania lokalu z zasobéw gminy, ze wzgledu na warunki
mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy mieszkaniowej;
6) ubiegajacym si¢ o lokal ze wzgledow zdrowotnych, w przypadku ciezkiej, przewleklej
choroby lub innej niepetnosprawnosci w stopniu znacznym, udokumentowanej orzeczeniem o
niepetnosprawnosci, wydanym przez Powiatowy Zesp6t do Spraw Orzekania lub orzeczeniem
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, uzasadniajacym konieczno$¢é poprawy dotychczasowych
warunkow mieszkaniowych.

§ 7
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore spelniaja
co najmniej jeden z nastepujgcych warunkéw:
1) koniecznos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych powstata wskutek kleski zywiotowej

lub zdarzenia losowego o charakterze sily wyzszej,

2) zajmujacym lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) opuszczajacym dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine
zastepeza, w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci i sg zupelnymi sierotami, badZ nie maja
mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na
terenie Gminy, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lub podnajmu
lokalu wystapia w ciagu 1 roku od uzyskania petnoletnoscei;

4) zamieszkatym w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$é wykonania naprawy
wymagajgcej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do najmu socjalnego lokalu;

5) ubiegajgcym sie o lokal ze wzgledow zdrowotnych, w przypadku ciezkiej, przewleklej

choroby lub innej niepetnosprawnosci w stopniu znacznym, udokumentowanej orzeczeniem o



niepelnosprawnosci, wydanym przez Powiatowy Zespot do Spraw Orzekania lub orzeczeniem
Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, uzasadniajgcym koniecznos$é poprawy dotychczasowych

warunkow mieszkaniowych.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach
§ 8

1.Wniosek w sprawie zamiany lokalu najemca sklada na obowigzujacym formularzu w
sprawach mieszkaniowych opracowany przez wlasciwy wydzial.
2.Najemcy lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno, moga sie
ubiegac o zamiang dotychczas zajmowanego mieszkania na mniejsze lub wigksze.
3.Wnioski o zamiang podlegaja ujeciu w rejestrze zamian.
4. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy w przypadku:

1) przegeszczenia w lokalu;

2) powstania trudnych warunkéw rodzinnych, uzasadniajgcych zmiang miejsca zamieszkania;
3) wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych koniecznosé zamieszkania w innym lokalu,

4) wysokosci czynszu albo powierzchni dotychczas zajmowanego lokalu.

5.Rodzaje zamiany lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Kepno:

1) zamiana wzajemna miedzy najemcami, na wylaczny wniosek zainteresowanych, gdy
przemawiajg za tym wzgledy spoleczne i ekonomiczne,

2) zamiana tzw. .z urzedu” na lokal wskazany przez burmistrza, w tym przypadku Komisja
Mieszkaniowa przedklada burmistrzowi swojg opini¢, a ostateczng decyzje podejmuje
burmistrz; zamiana w tym trybie dopuszczalna jest w szczegdlnosci:

a) w zwigzku z realizacja zapisow aktualnie obowigzujgcej uchwaly w sprawie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno,

b) w sytuacji gdy dotychczas zajmowany lokal znacznie przekracza potrzeby mieszkaniowe
najemcy lub najemca nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania lokal — na lokal o
mniejszej powierzchni albo mniejszych kosztach utrzymania.

6.Zasady zamiany lokali pomiedzy zasobem mieszkaniowym Gminy Kepno, a innym

zasobem:



1) zamiana miedzy najemcami lokalu na wylgczny wniosek zainteresowanych, gdy
przemawiajg za tym wzgledy spoleczne i ekonomiczne,

2) zamiany w pkt 1 mozna dokonaé po uprzednim uzyskaniu pisemnych zgod wlascicieli
budynkdow,

3) osoba przystepujgca do zamiany lokalu z innego zasobu na mieszkaniowy zaséb gminy
musi spetnia¢ kryteria dochodowe wynikajace z § 3 ust.1 lub 2,

7.Warunkiem dokonania kazdego rodzaju zamiany jest brak zaleglosci wobec wynajmujacego
za uzywanie lokalu stanowigcego przedmiot zamiany, przy czym warunek ten uwaza sie za
spelniony réwniez w przypadku, kiedy zostalo zawarte i jest realizowane porozumienie w
sprawie splaty nalezno$ci-

8.Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej
§9
1.Wniosek w sprawie zawarcia umowy najmu oraz najmu socjalnego lokalu, wnioskodawca
sklada na obowigzujacym formularzu w sprawach mieszkaniowych, opracowany przez
wlasciwy wydzial.
2.Wnioski, o ktérych mowa w ust.1, podlegaja sprawdzeniu pod wzgledem kompletnosci.
3.W przypadku brakéw formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do jego
uzupelnienia w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania, z pouczeniem, ze nieusuniecie
brakéw wnioskéw w terminie oznaczonym w wezwaniu, spowoduje pozostawienie wniosku
bez rozpatrzenia. Jezeli we wniosku nie wskazano adresu wnioskodawcy i nie ma moznosci
ustalenia tego adresu na podstawie posiadanych danych, wniosek pozostawia sie bez
rozpoznania.
4.Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych
zmianach majacych wplyw na rozpatrzenie wniosku ( w tym: zmian¢ miejsca zamieszkania,
sytuacji materialnej lub rodzinnej).
5.Wnioski o najefn, rozpatruje si¢ w oparciu o kryteria przyjete w uchwale w celu ustalenia
uprawnienn wnioskodawcéw do zawarcia umowy najmu.
6.W przypadku wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o najem lokalu, wobec ktorych toczy sie

postgpowanie sgdowe w sprawie mieszkaniowej, rozpatrzenie wniosku zostaje odroczone do



czasu zakoficzenia postgpowania sgdowego, natomiast w przypadku wydanego
prawomocnego  orzeczenie sadowego sprawa rozpatrywana jest wylacznie na podstawie

orzeczenia sagdowego.

§ 10
1. Komisja Mieszkaniowa jest organem doradczym burmistrza i pelni rolg opiniujgea.
2. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw 0s6b ubiegajacych sie o najem i najem socjalny lokalu;
2) wydawanie opinii co do warunkow zamieszkania kwalifikujacych si¢ do ich poprawy;
3) wydawanie opinii w sprawie wnioskéw o zamiane,
3) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby skladajace wnioski;
4) opiniowanie wnioskow o umorzenie, rozlozenie na raty naleznosci wynikajacych z najmu,
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego oraz innych optat dotyczacych
zajmowanego lokalu.
3.Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach zwotywanych przez Przewodniczacego
Komisji lub jego Zastepce.
4.Komisja przed wydaniem opinii dokonuje sprawdzenia okolicznogci wskazanych we
wniosku pod katem przestanek wskazanych w niniejszej uchwale, a w szczegdlnosci
warunkow mieszkaniowych, sytuacji rodzinnej i dochodowej z danymi zawartymi w
ztozonym wniosku o najem lokalu.
5.Komisja Mieszkaniowa weryfikuje wnioski przeprowadzajac  wizje lokalne u
wnioskodawcow.
6.Weryfikacja wnioskéw odbywa sie trzy razy w roku w terminach ustalonych przez Komisje
Mieszkaniows.

§11
1.Komisja Mieszkaniowa po zaopiniowaniu wnioskow przekazuje je do ostatecznego
rozpatrzenia Burmistrzowi, ktéry rozstrzyga o zakwalifikowaniu i umieszczeniu:

a) na wykazie os6b oczekujacych na oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony,
gdzie ujmuje si¢ wnioskodawcow, ktorzy spehnili kryterium kwalifikujace do poprawy
warunkéw mieszkaniowych wynikajace z § 5 ust.l oraz przestanke dochodowsg
zawarta z § 3 ust.1,

b) na wykazie 0s6b oczekujacych na oddanie lokalu w najem socjalny, gdzie ujmuje sie

wnioskodawcow, ktorzy spetili kryterium kwalifikujace do poprawy warunkow



mieszkaniowych wynikajace z § 5 ust.2 oraz przestanke dochodowa wynikajaca z § 3
ust.2.
2. Kryteria uprawniajace do ujecia na wykazie oczekujacych w zakresie  warunkéw
mieszkaniowych kwalifikujacych do ich poprawy oraz sytuacji dochodowej powinny by¢
spelnione tacznie.
3.Nie podlegaja ujeciu w wykazach osoby, uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego

na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego.

§12
1.Projekty wykazéw oséb oczekujacych na zawarcie UmMoOwWy najmu zawieraja imiona i

nazwiska osob, adresy zamieszkania (miejscowosci, ulice bez numeru budynku), oraz powéd
ujecia.

2.Wykazy sa podawane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogloszenn Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie wraz z informacjg o 14 dniowym terminie
skladania uwag i zastrzezen w celu zapewnienia kontroli spoteczne;.

3.Burmistrz po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen do projektéw wykazow, weryfikuje je i
przekazuje do realizacji.

4.Wykazy do realizacji, podaje sie do wiadomosci na tablicy ogloszeri Urzedu Miast i Gminy
w Kepnie.

5.Uzupelnienia wykazéw w ciagu roku, realizowane s3 z zachowaniem procedury ujetej w

niniejszej uchwale.

§13

1.W przypadku nie zrealizowania wykazéw w danym roku, w latach nastgpnych, osoby
zakwalifikowane do ujecia na projekty wykazow, s uzupelniane w kolejnosei
chronologicznej sktadanych wnioskéw.

2.Jezeli od daty ujecia na wykazie oséb oczekujacych na zawarcie umowy najmu, uplyneto
wigcej niz 12 miesiecy, co roku, podaje si¢ weryfikacji dochody gospodarstwa domowego
oraz warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy w celu sprawdzenia spelnienia
przestanek do ujecia na wykaz w kolejnych latach.

3.W przypadku wystapienia zmiany sytuacji majacej wplyw na rozpatrzony wniosek, osoba
ujeta na wykaz, jest zobowiazana w ciggu 14 dni od wystgpienia zdarzenia zlozy¢ aktualizacije
w celu przeprowadzenia ponownego rozpatrzenia wniosku zgodnie z trybem rozpatrywania

zawartym w niniejszym rozdziale.



4.W przypadku nie spelnienia kryteriow kwalifikujacych, wynikajacych z ust.2 i ust.3,
Burmistrz stwierdza brak zasadnosci oczekiwania na wykazie w celu zawarcie umowy najmu

z zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno.

§ 14
l.List¢ uwaza si¢ za zrealizowana w stosunku do osoby uprawnionej do najmu lokalu w
przypadku przyjecia zlozonej propozycji.
2.Bezposrednio przed zawarciem umowy, dochéd osoby ujetej na wykazie zostanie ponownie
sprawdzony w celu zweryfikowania czy spelnia obowigzujace w niniejszej uchwale kryterium
dochodowe.
3.W przypadku, przekroczenia kryterium dochodowego po przyjeciu propozycji najmu,

Burmistrz nie bedzie mogt skierowaé osoby do zawarcia umowy najmu.

§ 15
1.0sobom ujetym na wykazach oczekujagcych na zawarcie umowy najmu i osobom
wynikajgcym z innych przepiséw oraz uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego,
PO przyjeciu propozycji zawarcia umowy najmu oraz spetnieniu kryterium dochodowego,
Burmistrz lub osoba przez niego upowazniona wydaje skierowanie do zawarcia umowy
najmu.

2.W skierowaniu zostanie okreslony termin zawarcia umowy najmu oraz zasiedlenia lokalu.
3.W przypadku nie zachowania wskazanych terminéw, skierowanie, o ktérym mowa w ust.2,
traci moc.
4.0sobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu socjalnego, na podstawie prawomocnego
wyroku sadowego, przedstawiana jest oferta najmu socjalnego. Z data doreczenia osobie
uprawnionej oferty najmu socjalnego lokalu uznaje si¢, ze zostal spelniony obowiazek
dostarczenia przez gmine lokalu.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce lub lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy
§ 16
1. Osoby pozostate w lokalu po $mierci najemcy, ktére nie nabyly praw do wstapienia w
stosunek najmu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze, zm.). zobowiazane sg opusci¢ lokal w terminie nie dtuzszym

niz 3 miesigce od $mierci najemcy.



2. W sytuacji $mierci najemcy, wynajmujacy moze zawrzeé umowe najmu lokalu
stanowigcego wlasnos¢ gminy ze zstepnymi, wstegpnymi, rodzenstwem i osobami
przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu, po spelnieniu tacznie nizej
wymienionych warunkow:
1) zadna z 0s6b wymienionych w ust. 2 i ubiegajaca sie o przyznanie lokalu nie posiada tytutu
prawnego do innego lokalu;
2) okres wspdlnego zamieszkiwania i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania nie
byl krétszy niz 10 lat;
3) czynsz i inne $wiadczenia zwiazane z utrzymaniem lokalu wnoszone byty regularnie;
4) osoba ubiegajgca sie wraz z gospodarstwem domowym spetnia kryterium dochodowe
okreslone w § 3 ust.1 lub 2.
5) lokal utrzymywany byt w nalezytym stanie technicznym.
3.Do postepowania w sprawie, o ktérej mowa w ust.2, stosuje si¢ tryb rozpatrywania i
zatatwiania wniosku o zawarcie umowy najmu.
4. Burmistrz moze zwréci¢ sie do Komisji Mieszkaniowej o wydanie opinii w sprawach
okreslonych w niniejszym paragrafie.
5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 2 ktére, nie nabyly prawa do wstapienia w stosunek najmu,
zobowigzane sg opuscié lokal w terminie, wyznaczonym przez wynajmujgcego, jednak nie
dhuzszym niz 3 miesiace.
Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z

uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 17

1.Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu, wskazywane dla oséb z réznymi
rodzajami niepelnosprawnosci, powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i
rodzaju niepelosprawnosci osoby uprawnionej, a ponadto powinny byé dostosowane do
wymagan okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

2. W przypadku niepelosprawnosci ruchowej lokal powinien spetniaé nastepujgce warunki:
1) otwér drzwiowy o szerokosci minimum 90 cm,

2) brak barier komunikacyjnych wewnatrz lokalu,

3) wysokos¢ progdéw umozliwiajaca bezpieczne przemieszczanie sie do innych pomieszczen,
4) przestrzefh manewrowa w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym, o wymiarach minimum

1,5m x1,5 m,



5) odpowiednig kondygnacje.

3. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal powinien uwzgledniaé
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osobg na
pismie.

4.Pozostale warunki dotyczace wymagan jakie powinny spetnia¢ lokale dla o0sdb
niepetnosprawnych, okresla rozporzadzenie.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, ktorych mowa w art.4 ust.2b ustawy o

ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 18
1.Przeznaczenie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 r.(tj. Dz.U. z 2019,
poz.1507 ze zm..) o pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwea 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpezej (t.j. Dz.U. z 2020, poz.821), rozpatrywane bedzie
kazdorazowo przez burmistrza na wniosek 0séb kierujacych tymi jednostkami.
2.Lokal, o ktorym mowa w ust.1, moze zostaé przeznaczony w szczegolnosci na;

a) mieszkania chronione wspierane,
b) mieszkania chronione treningowe.
3. Przekazywanie lokali na cele wskazane w ust. 1, nastepuje na czas oznaczony.
4. Jednostki ubiegajace si¢ o mieszkania na zasadach okreslonych w tym rozdziale sa
zobowiazane do biezacego uiszczania czynszu oraz innych optat zwigzanych z lokalami.
5.Decyzj¢, w sprawie skierowania do miejsc pobytu wykorzystywanych na cele Gminnego
Osrodka Wsparcia Rodziny w Kryzysie, znajdujgcych sie w budynku polozonym w
miejscowosci Mianowice 3D, wydaje Kierownik Miejsko-Gminnego Os$rodka Pomocy
Spolecznej w Kepnie.
Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2
odmiennie od kryteriéow wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy
§ 19
1.Do zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’, sg

uprawnieni wylacznie wnioskodawcy, ktérych staly dochéd zapewnia pokrycie kosztow

wynajmu lokalu, i ktérych gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 5 oséb.



Rozdzial 11
Mieszkania zakladowe

§20
1.W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela si¢ lokale zakladowe, usytuowane w

budynkach i na terenach szkot i przedszkoli samorzadowych, dla ktérych Gmina Kepno jest
organem prowadzacym,
2. Umowy najmu lokali zakladowych zawierane sg wylacznie na czas okreslony wynikajacy

ze stosunku pracy.

Rozdzial 12

Najem socjalny lokalu

§ 21

1.Dotychczasowa umowe najmu lokalu, mozna zmieni¢ na umowe¢ najmu socjalnego w
przypadku gdy nastapi konieczno$é wykonania wyroku eksmisyjnego wskazujacego najem
socjalny lokalu, a standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi najmu socjalnego
lokalu.

2. W przypadku przedluzenia umowy najmu socjalnego i przekroczeniu progow
dochodowych uprawniajacych do najmu socjalnego, ale nie przekraczajacych progéw
dochodowych do umowy najmu na czas nieokreslony, Burmistrz moze zawrzeé Nowg umowe,

na warunkach obowiazujacych dla najmu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 13

Tymczasowe pomieszczenia

§ 22
1.Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajace warunki

okreslone w ustawie, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyodrebnienia kilku pomieszczen
tymczasowych w obrebie jednego lokalu, jesli pozwalaja na to warunki techniczne i prawne.
2. Okredlenie lokali przeznaczonych na wynajem jako pomieszczenia tymczasowe nastepuje
w drodze zarzadzenia burmistrza.

3.Zawieranie umoéw najmu tymezasowego pomieszczenia z osobami uprawnionymi, nastepuje
z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z:

1) daty wplywu do Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie prawomocnego wyroku sagdowego,



2) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia lymczasowego pomieszczenia i ilosci oséb
objetych wyrokiem,
3) wysokosci zadtuzenia wobec wynajmujgcego - dotyczy o0sob zamieszkalych w lokalach
gminy,
4) zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy i uzasadnionych wzgledéw
spotecznych.
4.Po okresie zawartej umowy o najem pomieszczenia tymczasowego, w szczegdlnie
uzasadnionych wzgledami spolecznymi przypadkach, umowa moze by¢ zawarta na kolejny
okres.
5. Jezeli osoby, ktorym zlozono oferte zawarcia Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia
Na mocy prawomocnego orzeczenia sadowego, nie podpisza umowy najmu i nie obejma
dobrowolnie wskazanego pomieszczenia w terminie 10 dni od odebrania zawiadomienia o
ztozonej ofercie, uznaje sie, ze gmina wywigzata si¢ z obowiazku zlozenia oferty zawarcia
umowy tymczasowego pomieszczenia, z zastrzezeniem ust.6.
6.W ciagu 21 dni od uplywu terminu zawarcia umowy przez dhuznika wynikajgcego z ust.5,
wierzyciel moze wystapi¢ do komornika z wnioskiem o rozpoczgeie procedury eksmisyjnej
do pomieszczenia okreslonego w zlozonej ofercie, wowezas uznaje sie, ze Gmina wywiazata
si¢ z obowigzku zlozenia oferty zawarcia umowy tymeczasowego pomieszczenia.
7.W przypadku ust.6, wierzyciel jest zobowigzany poinformowaé gmine o podjetych
dziataniach we wskazanym terminie w celu wykonania wyroku.
8. Tymczasowe pomieszczenia nie podlegajg zamianie.

§ 23

Dla pomieszczenia tymczasowego stosuje si¢ stawke czynszu jak dla najmu socjalnego
lokalu.

Rozdzial 14

Kaucja zabezpieczajaca

§ 24
1. Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji

zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, w tym czynszu i innych opfat
zwiazanych z lokalem.

2.Przed podpisaniem umowy najmu przyszty najemca jest zobowigzany wplaci¢ kaucje na
zabezpieczenie naleznosci wynajmujacego, w wysokosci  odpowiadajacej 10-krotnosci
czynszu, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

3.Naliczenia kaucji dokonuje podmiot zawierajacy umowe najmu.



4.Kaucji nie pobiera si¢:

1) od 0sob bedacych wychowankami doméw dziecka, rodzinnych doméw dziecka lub rodzin
zastepczych;

2) od rodzin wielodzietnych posiadajacych czworo i wiecej dzieci;

3) od 0s6b, ktérym zostat przywrocony tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;
4) od 0s6b, ktérym uregulowano tytut prawny na podstawie § 16 ust.2 uchwaly;

5) od osob, ktére wstapilty w najem lokalu po smierci najemcy lokalu z mocy art. 691
Kodeksu cywilnego;

7) od 0s0b, ktérych wylacznym zrédlem utrzymania sa $wiadczenia MOPS;

8) od oso6b, ktére utracily uprawnienia do najmu socjalnego lokalu z powodu wzrostu
dochodéw gospodarstwa domowego ponad wysokos$¢ okreslong w § 3 ust. 2, a zostala im
wyrazona zgoda na zawarcie umowy na najem zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony,

9) w przypadku lokalow socjalnych i pomieszczen tymczasowych, jak rowniez w

przypadkach najmu lokali okreslonych w rozdziale 9 uchwaty.

Rozdzial 15

Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce¢ kryterium wartosci dochodu

§ 25
Co 3 lata, najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto umowy najmu na czas
nieoznaczony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaly, podlegaja weryfikacji w sposéb
okreslony w rozdziale 2, spetniania kryterium wysokosei dochodu uzasadniajacej oddanie w

najem zajmowanego lokalu.

Rozdzial 16

Przywrécenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 26
1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na ponowne nawigzanie stosunku najmu na wniosek osoby,

ktéra utracita tytul prawny do lokalu wskutek wypowiedzenia jej umowy najmu, wylacznie z
powodu zaleglo$ci w zaplacie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do 0sob, ktore utracily tytut prawny
do zajmowanego lokalu i wobec ktorych zapadio prawomocne orzeczenie sadowe nakazujace
opuszczenie i oprdznienie lokalu.

3.0soby, o ktorych mowa w ust.1, muszg spelniaé kryterium dochodowe wynikajace z § 3
ust.1 lub 2.



4. Tytul prawny przywraca si¢ na rzecz osoby, badz oséb, bedacych strona umowy przed jej
rozwigzaniem.

5.W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw, tytul prawny mozna przywroécié na jednego
z nich, pod warunkiem, ze drugi z bylych malzonkéw, zlozy, w obecnosci pracownika
wiasciwego wydziahu, o$wiadczenie o rezygnacji z uprawnien do tego lokalu i dokona

dobrowolnego wymeldowania.

Rozdzial 17

Lokale oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przyszlego najemce

§ 27
1. Lokale przeznaczone do remontu, ktérych remont przez wynajmujgcego jest

ekonomicznie nieuzasadniony, umieszcza sie na wykazie podlegajacym podaniu do
publicznej wiadomosci na okres 21 dni.

2. Umowy najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, bedg zawierane z osobami, ktore
zadeklarowaly wykonanie niezbednych prac remontowych na swoj koszt i ryzyko, bez prawa
zwrotu lub rozliczenia poniesionych nakladéw, oraz ktére spelniajg jeden z ponizszych
warunkow:

1) wykonanie remontu odbywa si¢ na podstawie pisemnej umowy,

2) warunkiem podpisania umowy z przysztym najemcy jest wykonanie remontu w sposéb
okreslony w umowie.

3. O najem lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, moga ubiegac¢ sie osoby zamieszkujace na terenie
Gminy, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiagaja $redni miesieczny
doch6d na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie ostatnich 3 miesiecy
poprzedzajacym date ztozenia wniosku, nie przekraczajacy 200% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 150% w gospodarstwie wieloosobowym. Po zakonczeniu
prac remontowych i technicznym ich odbiorze, zostaje wydane skierowanic na zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

4.Tryb rozpatrywania wniosku odbywa sie w oparciu o niniejsza uchwale.

5. Udostepnienie lokalu w celu wykonania adaptacji lub remontu, nast¢puje na okres nie
dluzszy niz 6 miesiccy. W tym okresie, osoba wykonujgca remont lub adaptacje uviszcza

oplaty eksploatacyjne.



Rozdzial 18
Postanowienia koncowe
§ 28

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§ 29
Traci moc uchwata Nr XIV/77/2007Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 27 wrzesnia 2007 roku
W sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Kepno (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2007 r., Nr 164, poz.3575).

§ 30
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Sp. Iwona Przybylaka — Klajn
tel. 062 78 69 579
mail: Iwona.przybylska-klajn@um.kepmno.pl



Uzasadnienie
Do Uchwaly Nr XX1/143/2020
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 26 maja 2020 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Kepno

Podjecie uchwaly Rady Miejskiej w Kepnie w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych  w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Ke¢pno  spowodowane  jest
koniecznoscig dostosowania aktéw prawa miejscowego do wymogdw ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 . poz 611), zmienionej ustawa z dnia 22 marca 2018 r.
0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu  tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niekt6rych innych ustaw
(Dz.U. z 2018 poz. 756 ze zm.).

W swietle art. 17 wyzej wymienionej ustawy zdnia 22 marca 2018 1., uchwaly o ktérych
mowa w art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego w brzmieniu dotychczasowym, podjete przed dniem 21 kwietnia
2019r., zachowuja swoja waznosé imoga by¢ zmieniane, jednakze nie dluzej niz przez
24 miesiace od dnia wejscia w zycie zmiany ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zmiany uwzglednione w projekcie uchwaly, dotyczy rezygnacji ze stosowania w przepisach
ustawy pojecia ,,lokal socjalny” na rzecz okreslenia »hajmu socjalnego lokalu”.

Kolejng istotng zmiang jest wprowadzenie do ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przepisu obligujacego gming
do uregulowania w uchwale, w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy warunkéw, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci, jak réwniez zasad przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek
samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12

marca 2004 r. o pomocy spolecznej (t.j. Dz.U. z 2019, poz.1507 ze zm..) oraz ustawie z dnia 9



czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpezej (t.j. Dz.U. z 2020,
poz.821).

Kolejna zmiana dotyczy wprowadzania okresowej weryfikacji spelniania przez najemce
kryterium wartosci dochodu, uprawniajgcego oddanie w najem lokalu. Skutkiem
przeprowadzonej weryfikacji w przypadku przekroczenia kryterium dochodowego bedzie
podwyzka czynszu.

Ponadto niniejsza uchwata wprowadza obowigzek uiszczania kaucji zabezpieczajacej przez
osoby zawierajagce umowy najmu z zasobu gminy w celu zabezpieczenia czesciowych
naleznosci cywilnoprawnych gminy w przypadku oséb dobrowolnego opuszczenia
mieszkania badZ podjecia dziatan eksmisyjnych. Przyjecie zasad wplacania kaucji ma na celu
czgsciowe zabezpieczenie intereséw gminy w zakresie Sciggalnosci naleznosci wynikajacych
z zajmowania lokali.

Ustawodawca zobowigzal réwniez gminy do tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen,

ktére przeznacza si¢ na wynajem dla oséb uprawnionych z mocy prawa.

Wobec wyzej przytoczonych mozliwosci projekt uchwaty znajduje swoje uzasadnienie.

sporzgdzila Iwona Przybylska-Klajn
tel.627825823
e-mail:iwona.przybylska-klajn@um.kepno.p]



