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podaje do wiadomosci, wykaz nieruchomosci/ ‘
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej w woj. wielkopolskim

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Poznaniu, na podstawie art. 29 ust.1 pkt. 3 ustawy z/dnia 19.10.1991r o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa,( Dz.U. z 2020r, poz. 396) oraz Rozporzqdzenia Minisira Ralnictwa i Rozwoju Wi z
dnia 30 kwietnia 2012r w sprawie szczegdfowego tybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parstwa i ich czesci
skladowych, warunkow obnizenia ceny sprzedazy niervchomosci wpisanej do rejestrv zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw

( Dz.U. z 2012r poz. 540 z péz. zm.) podaje do publicznej wiadomosci wykaz o zamiarze sprzedazy nieruchomosci wehodzqgej w sktad Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa, potozonej na terenie gminy Kepno, powiat kepifiski, woj. wielkopolskie, na rzecz dzierzawcy nieruchomoici
ktéremu przystuguje pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci.

Przedmictem sprzedazy bedzie nieruchomesé rolna zabudowana potozona w powiecie kepiriskim, gminie Kepno, obrebie Mikorzyn oznaczona w
ewidencji gruntéw jako dziatki numer:

1. Kompleks dzialek nr 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, 457, 458, 446, 295/1 o fqcznej pow. 11,7324 ha, w tym uzytki w
klasie:: BRY - 2,1424 ha, RIVa - 3,5700 ha, RV- 5,4100 ha, RVI - 0,6100 ha zapisana w ksiedze wieczystej nr
KZ1E/00001366/2 prowadzonej przez Sqd Rejonowy WKW w Kepnie. Na nieruchomosci - dzialce nr 295/1 posadowione sq
érodki trwale w postaci budynkéw, budowli i urzqdzeh zwigzanych z nimi : budynek magazyn garazowy nr inw. 108/201AZ,
budynek wielofunkeyiny nr inw/ 108/20AZ, chlewnia | nr inw. 108/205AZ, chlewnia Il nr inw. 108/206AZ, magazyn paliw ze
zbiornikiem nr inw. 108/207AZ, linia NN nr inw. 210/209AZ, ogrodzenie z siatkowo - murowane nr inw. 291/208AZ,, (na
koncie pozabilansowym smietnik, stodofa, studnia ) obiekty budowlane, wchodzq w sktad zespotu folwarcznego i objgte sq ochrong
konserwatorskg. Nieruchomo$é obcigzona jest trwajaca umowq dzierzawy.

Cena nieruchomoéci wynosi: 692.200,00 2. { w fym wartos¢ budynkdw i budowli 138.600,00 zf/

Cena nieruchomosci zawiera koszty przygotowania nieruchomoici do sprzedazy.

Zgodnie z obowigzujgeym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kepno zatwierdzonym uchwalq Rady
Miejskiej w Kepnie Nr XLIl/249/2013 z dnia 18.09.2013r., dziatki nr 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, 457, 458, 446
znajdujq sie na terenach rolniczych symbol H13R.

Zgodnie z obowigzujgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kepno zatwierdzonym uchwalq Rady
Miejskiej w Kepnie nr LVII/413/2018 z dnia 28.06.2018r. dziatka nr 295/1 znajduje si¢ na terenach obslugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych symbol H2RU.

Pozostate ustalenia mpzp w granicach dziatek:

- pomnik przyrody dz. nr 451, 454, 457, 446, 295/1,

- nie przekraczalna linia zabudowy - dz.nr 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, 457, 458, 446, 295/1,

- granica strefy obserwacji archeologicznej "OW" - dz. nr 295/1,

- obiekt, zespét obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw - dz. nr 295/1,

- granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B"- dz. nr 295/1.

W bezpoérednim sqsiedztwie dziatki 295/1 znajdujq sie pomniki przyrody wpisane do gminnej ewidenciji archeologicznej jako
aleja debowa liczqca 185 debéw szyputkowych w Mikorzynie w pasie drogi powiatowej, dziatki nr 402 z Mikorzyna do Mechnic.
Nie przewiduje sig zmiany przeznaczenia dla przedmictowego terenu w misjscowym planie oraz studium.

Nieruchomoéé posiada dostep do drogi publicznei.

Nieruchomo$¢ sprzedawana bedzie na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem z mapy ewidencyijnej, Kupujgey
oéwiadezy w umowie sprzedazy, ze nie bedzie wystgpowdt z roszczeniami wobec KOWR z tytuly ewentualnej niezgodnoici w zakresie rodzaju
uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawane] nieruchomoici, jezeli po sprzedazy w wyniku pomiaréw wykonanych przez
uprawnionego geodete okaze sie, ze powierzchnia przedmiotowej nieruchomosci jest inng, niz jest to oznaczone w/w dokumentach. Nabywea w
opurciu o otrzymang mape i opis ustala granice nieruchomoéci na wasny koszt.

Zgodhnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19.10.1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa { Dz.U. z 2020r, poz. 396 )
sprzedaz nieruchomodci rolnej przez KOWR moze nastqpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy lqczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedqcych
wlasnoéciq nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywee nie przekroczy 300 ha. Kupujgey zobowigzany
bedzie do zlozenia oéwiadczenia potwierdzajgcego spelnienie wymagarh okreélonych w art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19.10.1991r o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu padstwa { Dz.U. z 2020r, poz. 396)



Na podstawie w art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdzierika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jedn.
Dz. U. 2020r, poz. 396} KOWR przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat, od nabycia fej nieruchomoséci od KOWR.,

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu nieruchomosci na
podstawie kodeksu cywilnego w okresie 5 lat liczqe od dnia podpisania umowy sprzedazy z vjawnieniem tego prawa w ksigdze wieczystej.
Do wykonania tego prawa majq zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem ponizszych postanowien:
1} Prawo odkupu moze zostaé wykonane zaréwno w odniesieniu do calej nabytej nieruchomosci, jok i w odniesieniu do poszczegéinych jej
czgéci, niezaleznie kto bedzie wéwezas wlaicicielem tej dziatki, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomoici na cele nierolhe w zwigzku z uchwaleniem nowego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, zmianq dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przedmiotowa
nieruchomoéé zostanie przewidziana na cele nierolne,

¢} podigta zostat uchwata o przystapieniv do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a zgodnie z projektem tego planu przedmiotowa nieruchomoéé ma byé przeznaczona na cele nierolne,

d) Wojewoda lub Starosta wszczqt postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej przedmiotowa nieruchomosé podlegatyby
wywlaszczeniu albo z mocy prawa stalyby sie wlasnosciq odpowiednio Skarbu Paristwa lub jednostki samorzqdu terytorialnego,

e} Ujowniony zostat fakt, iz w sklad przedmiotowej nieruchomosici wehodzq ztoza surowcéw naturalnych, kidre nie zostaly
uwzglednione przy okreslaniu wartoéci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy,

fil nastgpito lub ma nastgpi¢ zbycie nieruchomodci lub jef czeici przez Kupujacych,

g) wydano decyzjg o warunkach zabudowy ( decyzie o ustaleniu lokalizacii inwestycji celu publicznego) dotyczqeq lokalizacji
elekirowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przesitrzennego gminy lub studivm uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano konkretng lokalizacie elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci,

2. W razie wykonania prawa odkupu catej nabytej nieruchomosci, cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w akcie notarialnym,

b) vdokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujqeych w zwigqzku z zawarciem umowy przeniesienia wiasnoéci nabytej umowg

sprzedazy nieruchomodci i to jest: taksy notarialng|, oplat sgdowych,

¢) warloé¢ nakladéw na nabytej umowq sprzedazy nieruchomosici poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci

okredlonej przez rzeczoznawce majgtkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

3. W razie wykonania prawa odkupu czeici nabytej umowq sprzedazy nieruchomoéci, cena zostanie ustalona jako suma:

a) czgici ceny catej nabyte] umowq sprzedazy nieruchomoici ustalonej proporcjonalnie do udziaty wartosci odkupowanej czeici, w

wartoéci catej nabytej nieruchomosci, okredlonej w wycenie sianowigce] podstawe ustalenia ceny,

b) kosztéw, okreslonych ust. 2 pkt. B w proporcji w podpunkcie o) powyzej,

¢) wartoéé nakladéw poniesionych na odkupowang czeéé nabytej umowq sprzedazy nieruchomosci poniesiong do dnia wykonania

odkupu, w wysokoici okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, powotanege przez Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa,

4. Naktady, zostang uwzglednione w cenie odkupu fylko o tyle, o ile zwigkszq wartoéé odkupowanej nieruchomedci lub jej czedci, w

stosunku do ceny ckreélonej w umowie sprzedazy

5. jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomosci lub jej czeéci obcigzona bedzie jakimikolwiek prawami, w szczegélnoici

hipotekq, zaptata przez Krajowy Odrodek Wsparcia Rolnictwa okreglonej w umowie sprzedazy cenie, zostanie uiszezona po wykresleniu

wszelkich obcigzen z ksiegi wieczystej.

Kupujacy zobowigzany bedzie do ztozenia oéwiadczenia, przyjgcia bez zastrzezen mozliwosci wprowadzenia przez KOWR do umowy

sprzedazy umownego prawa odkupu i zasad jego wykonania na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 29b ust. 1 ww. ustawy kazdy nabywcea nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy zobowigzany jest do ztozenia
oéwiadezenia o pochodzeniv $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Cena sprzedazy podlegaé bedzie zaptacie nie pdzniej niz w dniv zawarcia umowy sprzedazy.

KOWR moze rozlozyé splate naleznoici na raty, na warunkach okreslonych w art. 31 ust.2 ustawy z dnia 19.10.1991r o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa oraz w rozporzqdzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012r w sprawie
szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznodci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa oraz
wysokoici oprocentowania rozlozonej na raty naleznoéci (Dz.U. 2012, poz. 208) na okres nie diuzszy niz 15 lat, jezeli przed zawarciem umowy
sprzedazy nieruchomosci nabywca wplaci co najmnie| 10% jef ceny i przedtozyt zabezpieczenie splaty kwoty naleznosci roztozonej na raty, a jego
syluacja finansowa pozwala no sptate naleznoici.

KOWR zastrzega sobie mozliwoéé odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istone okolicznoéci, w tym w szezegélnosci
nastqpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajgcey nie wywigze sig z obowigzkéw wynikajgeych z uméw zawartych z KOWR.

Zawiadomienie o zamiarze zbycia nieruchomosci za ceng i na warunkach podanych w wykazie bedzie wigzgcee dla stron, o ile Dyrektor Generalny
KOWR udzieli szezegélnego petnomocnictwa na sprzedaz tej nieruchomoséci.

Powyzszy wykaz bedzie wywieszony na 14 dni w siedzibach: KOWR OT w Poznaniu, SZ w Przygodzicach, Urzedzie Gminy , whasciwym

migjscowo solectwie i |zbie Rolniczej oraz opublikowany na stronie internetowej KOWR www.kowr.gov.pl orez na stronie Biletynu Informacii Publicznei
KOWR.




Szezegélowe informacie mozna uzyskaé w KOWR/OT
Przygodzice, tel. 62 737 9617. ’

Wykaz wywieszono: 09.09.2020r

Wykaz zdjgto:  22.09.2020r
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