BURMISTRZ MIASTA I GMINY KEPNO

WR.7010.25.2022 Kepno, dnia 5 lipca 2022 roku

Wspoélnota Mieszkaniowa
ul. Graniczna 6B
Mieszkancy ul. Granicznej i przyleglych

W odpowiedzi na ,petycj¢” w sprawie planowanej budowy przez Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego — Kepno sp. z 0.0. budynku wielorodzinnego przy ul. Granicznej
uprzejmie informuje, Zze zgodnie z zatwierdzona dokumentacja techniczng i uzyskanym przez
TBS -Ke¢pno pozwoleniem na budowe na dzialce nr 993/24 planowane jest wybudowanie
budynku wielorodzinnego pigciokondygnacyjnego (a nie szesciokondygnacyjnego jak wynika
z petycji ), w sklad ktérego wchodzi kondygnacja piwnicy oraz 4 kondygnacje mieszkalne w
tym poddasze uzytkowe. Wysoko$¢é budynku od poziomu przylegajacego terenu bedzie
wynosi¢ 13,50m i jest znacznie nizsza od wysokosci budynku jaki mozna by zbudowaé
zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Ke¢pno (Uchwaly nr X111/249/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 18 wrzesnia 2013r.)
ktéra wynosi 20 m.

Na etapie przygotowania dokumentacji technicznej przeanalizowano oddzialywanie
budynku na dzialki znajdujace si¢ w $cistym sgsiedztwie. Analizie poddano miedzy innymi:

a) oddzialywanie obiektu w zakresie funkcji i wymagath zwigzanych z uzytkowaniem
obiektu (przepisy p.poz. i sanitarne),

b) oddzialywanie obiektu w zakresie formy przestrzenno- brytowej czyli przestanianie
oraz zacienianie,

¢) oddziatywanie obiektu w zakresie funkcji wynikajace w kontekscie wzajemnych
relacji odleglosci pomigdzy obiektami projektowanymi a istniejacymi lub planowanymi
okreslonych w warunkach technicznych.

Przeprowadzona analiza potwierdza, ze projektowany budynek speinia wszystkie

wymagania prawne dla tego rodzaju inwestycji. Nalezy zwr6ci¢é uwage, ze projektowany
budynek zlokalizowany jest w obszarze zabudowy $rodmiejskiej, przeprowadzona analiza

wykazata ponad 3 godzinne nastonecznienie pomieszczen budynku juz istniejacego. edzie

normatywnym czasem nastonecznienia pomieszezen jest tu tvlko 1.5 godzinny.
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Nalezy zwroci¢ uwage, ze planowana zmiana organizacji ruchu dotyczy tylko czesci
ulicy Granicznej. Na odcinku od skrzyzowania z ul. Wieluniskg do skrzyzowania z droga
wewngtrzng dziatka nr 993/12 organizacja ruchu pozostanie bez zmian. Na odcinku od drogi
wewnetrznej do ronda na ul. Miynskiej zostanie wprowadzony ruch jednokierunkowy w
kierunku do ul. Mlyniskiej i na calej dlugosci ulicy zostana wyznaczone miejsca parkingowe.

Miejsca parkingowe beda ogdlnodostepne i beda stuzy¢ nie tylko przyszlym
mieszkaficom nowo budowanego budynku lecz réwniez mieszkancom budynku przy ul.
Granicznej 6B ktdrzy na wlasnej nieruchomosci nie posiadaja zadnych miejsc parkingowvch.

Wprowadzenie ruchu jednokierunkowego pozwoli na wyznaczenie dodatkowych miejsc
parkingowych w tak zatloczonym centrum miasta oraz zwigkszy bezpieczernistwo
mieszkaficéw ulicy. Zmiana organizacji ruchu nie powinna utrudnié zycia mieszkaficom ul.
Granicznej ktérzy ze wzgledu na utrudniony i niebezpieczny wyjazd na ul. Wielunska
zwyczajowo korzystajg z wyjazdu na ul. Mlynska i dalej Warszawska.

Dziatka nr 993/24 zgodnie z Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy K¢pno zatwierdzonym Uchwatg nr XLI1/249/2013 Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 18 wrzeSnia 2013r. przeznaczona pod ,Tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i ustugowej” z mozliwoscia zabudowy do 20 m. To na etapie procedowania
MPZP mieszkancy mieli prawo do zglaszania uwag i zastrzezen do zapiséw planu i mogli
wplyngé na zablokowanie pewnych zapisow. Kazdy inwestor dokonujgc zakupu
nieruchomosci analizuje mozliwosci jej zabudowy, koszty ktore trzeba poniesé przy realizacji
inwestycji oraz korzysci jaka ona przyniesie. Na dzien dzisiejszy podjecie decyzji o
rezygnacji z tej inwestycji, biorac pod uwage poniesione juz naklady finansowe (zakup
nieruchomosci, dokumentacja techniczna, przygotowanie finasowania inwestycji) oraz
ogromne potrzeby mieszkaniowe mieszkancéw Gminy Kepno, moglo by byé uwazane za

niegospodarno$é.

Z powazaniem

Otrzymuja:
1.Autorzy petycji,
2. TBS — Kepno Sp z o.0.
3. Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kepnie
4. a/a

Sporzadzit: Artur Kosakiewicz.
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