BURMISTRZ MIASTA I GMINY KEPNO

Kepno, dnia 12 grudnia 2023 roku
WR 7010.40.2023/2

Mieszkancy ulic:

Wierzbowej i Akacjowej w Mianowicach

Dotyczy: pisma/petycji mieszkanicow Mianowic w sprawie budowy i o$wietlenia ulic:

Wierzbowa i Akacjowa. (
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W odpowiedzi na powyzsze pismo informuje, ze zostalo ono przeanalizowane
i zweryfikowane pod wzgledem argumentéw zawartych w jego tresci.

Przede wszystkim nalezy podkreslié, ze wlasciciel tych terenéw, w 1995 roku

wydzielit 89 dziatek, kazda o powierzchni 500 m2 oraz dwie drogi.
Dziatki te, w momencie dokonania podzialu geodezyjnego, w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kepno zatwierdzonym w 1994 roku, przeznaczone
zostaly jako tereny ustugowe (ofrodek ustugowy), a nie tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej. Wydzielone dzialki, ktérych podzial zostal zatwierdzony przez owczesny
Urzad Rejonowy w Kepnie, pelnily funkcje¢ ogrodéw pracowniczych dla pracownikéw, lub
bylych pracownikéw Panstwowych Gospodarstw Rolnych [PGR], i stanowily swoistg
rekompensatg za decyzje podjete przez wéwezas rzadzacych w naszym kraju, a dotyczace
likwidacji PGR-ow.

W 2004 roku Gmina Kepno przystapita do prac nad nowym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego. W poréwnaniu do obowigzujacego od roku 1994 planu
miejscowego, do jego zmiany, wplyneto wiele wnioskéw od mieszkancow, przedsiebiorcow
oraz imstytucji z prosbg o dokonanie zmian przeznaczenia gruntéw. Wsréd zlozonych
wnioskéw znalazty si¢ réwniez liczne wnioski od wiascicieli wydzielonych ogrodéw
pracowniczych, powstatych w wyniku podzialu geodezyjnego, zatwierdzonego w 1995 roku.
Whioski dotyczyly przeznaczenia dzialek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

W roku 2005, Rada Miejska przyjeta uchwate w sprawie zatwierdzenia nowego Miejscowego
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Planu Zagospodarowania Przestrzennego, uwzgledniajac wnioski whascicieli ogrodow
pracowniczych, oraz przeznaczajgc powstale w wyniku podziatu grunty wydzielone pod drogi,
na tereny drég wewnetrznych.

Czas niestety szybko pokazal, ze zdecydowana wigkszo$¢ pierwotnych wlascicieli
dziatek, tych kt6rzy wnioskowali 0 zmiang przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, swoje nieruchomosci sprzedala w transakcjach indywidualnych lub
deweloperskich.

Nowi mabywcy dzialek — inwestorzy, na tych terenach pobudowali budynki,
zapominajac o ustaleniach zawartych w planie miejscowym, ktéry dla tego terenu
wyznaczyl wskaznik zabudowy dla indywidualnej dzialki, w wysokos$ci 60% powierzchni,
a wiec nie wiecej niz 300m2, a minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 30%, a wigc nie mniej niz 180 m2.

Tereny biologicznie czynne to tereny zielone, powinno ich by¢ wg. prostego liczenia :
89 dzialek x 180 m2 = 16020m2, ....a jest ???

Pozostawiam odpowiedz na to pytanie péki co bez odpowiedzi.

W czerweu 2010 roku, Rada Miejska w Kepnie, po uprzednim otrzymaniu pisemnej
zgody, wowczas Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa w Poznaniu, podj¢la uchwate
o nadaniu nazw ulic dla dziatek oznaczonych nr 1035/48 i 1035/94 tj. nadanie nazw: ulica
Akacjowa i Wierzbowa. Nadal jednak byly to ulice wewng¢trzne, pozostajace we wlasnosci
Skarbu Pafistwa, bez prawnej mozliwoSci prowadzenia na nich przez Gmin¢ Kepno,

inwestycji i wydatkowania Srodkéw.

Po wieloletniej korespondencji, Gmina K¢pno z nastegpcami prawnymi PGR-6w,
tj. aktualnie z Krajowym OS$rodkiem Wsparcia Rolnictwa Oddzial w Poznaniu,
w III kwartale roku 2021, dnia 13 wrze$nia 2021 podpisala akt notarialny, na mocy
ktérego stala si¢ wlascicielem dzialek oznaczonych geodezyjnie nr 1035/48 o powierzchni
0,2356 ha i nr 1035/94 o powierzchni 0,2641 ha, stanowigcych aktualnie ulice: Akacjowa
i Wierzbowa. W tym miejscu pragne zaznaczy¢, ze bezprawnym byloby ze strony Gminy
finansowanie jakichkolwiek prac przed dniem 13 wrze$nia 2021 roku. Byloby to z mojej strony
naruszeniem dyscypliny finanséw publicznych, co okreslone jest stosownymi artykutami w

kodeksie karnym.
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Podpisujecie Panstwo ,,petycj¢”, w ktorej okreslacie, ze mieszkacie przy ulicach

Akacjowej i Wierzbowej juz od kilkunastu lat, ze brak drogi, o$wietlenia, odwodnienia.. ..., ze
remontujemy park, a Wy mieszkacie przy drogach jak w petycji.
Obowigzkiem tego co buduje dom, jest jego realizacja zgodnie z uzyskanym pozwoleniem
na budowe¢, wydanym na podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, ktéry to zaklada, przypomne: maksymalng powierzchni¢ zabudowy
dzialki na poziomie 60%, minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng- 30%.

Dlaczego to przypominam?

Zgodnie z Ustawg Prawo Wodne i art.234 to wlasciciel gruntu nie moze zmieniaé¢ kierunku i
natezenia odpltywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych...

Prosz¢ abyscie Panstwo szczegélowo zapoznali si¢ z tym artykulem i wszystkimi jego
punktami [1-5], tatwiej wtedy przyjdzie zrozumieé¢ dlaczego obowigzkowo Wasze dziatki

muszg mie¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynne;j.

Jaki jest stan po 21 wrzesnia 2021roku, czyli od daty po ktérej Gmina moze
przystapic do prac na wnioskowanych ulicach ?
1. Gmina jest juz w posiadaniu koncepcji technicznej budowy drég.[ w zatgczeniu do

pisma]

2. Zlecona zostala dokumentacja techniczna budowy drég, odwodnienia ulic.Jeszcze w br.,
powinnisSmy uzyska¢ dokumentacj¢ jw., tak aby moc jg zlozyé do Starostwa celem
uzyskania pozwolenia na budowe. Spodziewam si¢, ze Starostwo powinno Gminie
udzieli¢ pozwolenia na budowg¢ do konca lutego 2024 toku.Jednoczes$nie chce
poinformowaé,  ze  dokumentacja  przewiduje =~ wykonanie = nawierzchni
z kostki betonowej dwukolorowej (pas jezdni, pobocza). Obustronne ograniczenie
jezdni  wykonane bedzie w postaci obrzeza drogowego (zgodnie z
koncepcja).Odwodnienie pasa drogowego od ulicy Jasnej wykonane zostanie poprzez
wpiecie w istniejacy system kanalizacji deszczowej strony ulicy Jasnej, a druga czesé
wod z drogi zostanie skierowana do systemu skrzynek rozsaczajacych zlokalizowanych

w koncowej czesci pasa drogi.

3. Oswietlenie ulic wykonane zostanie przez spotke Oswietlenie Uliczne i Drogowe i

bedzie realizowane we wspotpracy z firmg ktéra budowaé bedzie ulice.
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Chce réwniez poinformowaé, ze Gmina Kepno juz dwukrotnie skadala wnioski do Programu
Polski Lad na pozyskanie dofinansowania na budowe ulic, niestety za kazdym razem wnioski

nie uzyskaly akceptaciji decydentow.
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Reasumujgc, pragng Panstwa zapewni¢, ze sprawa budowy ulic Wierzbowej i
Akacjowej nie zostala przez mnie zapomniana. W dniu 14 grudnia 2023 roku odbedzie sie
Sesja Rady Miejskiej w Kepnie podczas ktérej uchwalony zostanie ( mam taka nadzieje),
budzet Gminy Kgpno na rok 2024. W budzecie tym, sg zapisane $rodki finansowe, ktdre
zostang przeznaczone na rozpoczecie tych zadan inwestycyjnych, jak tylko do tut. Urzedu
splyng wszystkie potrzebne dokumenty i pozwolenia, ktre pozwolg na ogloszenie przetargu na

budowe ulic Akacjowa i Wierzbowa.,

. \im,JoW:Mw

W zalaczeniu:
-ksero koncepcji drogowej

Otrzymuja:

1. Adresat

2.Mieszkancy ulic: Akacjowa i Wierzbowa w Mianowicach
3.Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

4.Radni Rady Miejskiej- wszyscy

5.a/a

Sporzadzit:
Jacek Malolepszy
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Prawo wodne.

Dz.U.2023.1478 t.j. z dnia 2023.08.01
Status: Akt obowiazujacy
Wersja od: 16 pazdziernika 2023r. do: 30 grudnia 2023r.

DZIAL VI
Gospodarowanie mieniem Skarbu Panstwa

Rozdzial 1
Wiasno$¢ wéd i obowigzki ich wiascicieli

Art. 234. [Zakaz zmiany stanu wody i odprowadzania wody)

ani kierunku odplywu wod ze zrodet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich;
oraz wprowadza¢ Sciekow

4. Nakaz, o ktérym mowa w ust. 3, nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
albo dokonania zgloszenia wodnoprawnego, jezeli sa wymagane.

5. Postgpowania w sprawie decyzji, o ktérej mowa w ust. 3, nie wszczyna sie, jezeli uptyneto 5 lat od
dnia, w ktérym whasciciel gruntu sasiedniego dowiedziat si¢ o szkodliwym oddzialywaniu na jego
grunt.



