UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

do uchwaly nr X1/75/2024 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kepno dla

obszaru miasta Kepno

Podstawe do opracowania wymienionego planu stanowita uchwata
Rady Miejskiej w Kepnie nr LIV/376/2022 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy K¢pno dla obszaru miasta Kepno.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikngta z potrzeby zmiany ustalen obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w Kepnie. Zmiany ustalen
wyniknely ze ztozonych przez mieszkancéw wnioskow o zmiane planu przed rozpoczeta procedurs,
biezacych potrzeb gminy zwigzanych z procesami inwestycyjnymi oraz koniecznosci wprowadzenia
poprawek w obowiazujacym planie.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1
arkusze 1-58.

Przedmiotem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg tereny:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolem MNW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczone na rysunku planu symbolem MNW-
MNB;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MNS;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone na
rysunku planu symbolem MNW-U;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub uslug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW-MNB-US;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN-MWK;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MW;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej oznaczone na rysunku planu

symbolem MWK;

11) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug oznaczone na rysunku planu

symbolem MW-U,

12) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej pierzejowej lub ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MN-MWK-
U;

13) tereny ustug 0znaczone na rysunku planu symbolem U;

14) tereny ustug handlu oznaczone na rysunku planu symbolem UH;

15) tereny ustug rzemie$lniczych oznaczone na rysunku planu symbolem UL;

16) tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;
17) tereny ustug edukacji oznaczone na rysunku planu symbolem UE;

18) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US;

19) tereny ustug kultury i rozrywki oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

20) tereny ushug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolem UR;

21) tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczone na rysunku planu

symbolem UB;

22) tereny ushug biurowych i administracji oznaczone na rysunku planu symbolem UA;
23) tereny ustug biurowych i administracji lub ustug kultury i rozrywki oznaczone na rysunku

planu symbolem UA-UK;



24) tereny ustug biurowych i administracji lub ustug edukacji oznaczone na rysunku planu
symbolem UA-UE;

25) tereny ushug kultury i rozrywki lub ustug edukacji oznaczone na rysunku planu symbolem
UK-UE;

26) tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczone na rysunku planu
symbolem US-UK;

27) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu
symbolem US-ZP;

28) tereny ustug lub stacji paliw ptynnych oznaczone na rysunku planu symbolem U-INS;

29) tereny ustug rzemiosta lub elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem UL-
IE;

30) tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolem U-P;

31) tereny produkcji oznaczone na rysunku planu symbolem P;

32) teren ustug lub parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem U-KOP;

33) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub parkingu oznaczony na rysunku planu
symbolem MW-KOP;

34) tereny drogi gtéwnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

35) tereny drogi zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

36) tereny drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

37) tereny drogi dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

38) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

39) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

40) tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem KKK;

41) tereny drogi lokalnej lub komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL-KKK;

42) tereny drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem
KDZ-KKK;

43) tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KO;

44) tereny garazu oznaczone na rysunku planu symbolem KOG;

45) tereny parkingu oznaczone na rysunku planu symbolem KOP;

46) teren parkingu lub zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem KOP-ZP;

47) tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu
symbolem KP-ZP;

48) tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem IE;

49) tereny gazownictwa oznaczone na rysunku planu symbolem IG;

50) tereny wodociggow oznaczone na rysunku planu symbolem IW;

51) tereny cieptownictwa oznaczone na rysunku planu symbolem IC;

52) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem RN;

53) tereny produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczone na
rysunku planu symbolem RZP;

54) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone na rysunku planu symbolem
WS;

55) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolem L;

56) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

57) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

58) tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

59) tereny cmentarza czynnego oznaczone na rysunku planu symbolem CC.

Projekt planu uwzgledniaja zamierzenia Inwestoréw oraz biezace zapotrzebowanie Gminy i Miasta

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktore projekt planu
uwzglednia.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan
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I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepno (Uchwata Nr LI/357/2022 Rady
Miejskiej w Kepnie z dnia 11 sierpnia 2022 r.).

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale
2 ustalajac mozliwe zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz w rozdziale 2, 3 projektu uchwaty ustalajac
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — wysokos$ci obiektow i
budynkow, ksztatt dachu.

W poszczegdlnych terenach ustalone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy, ograniczajace
zabudowge od strony drog publicznych. Szczegotowe ustalenia planu obejmujg zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania poszczegoélnych terendw, w tym:
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, wskazniki intensywno$ci zabudowy, wskaznik powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2, 3
projektu uchwaty ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

— wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty § 6 pkt
1)-12),

— wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektu uchwaty § 13 pkt 4),

— wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy — obszar objety planem nie
wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

— Wwymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy — obszar objety planem nie
wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w rozdziale 2 projektu
uchwaty;

— nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak elementéw
podlegajacych ochronie

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych:

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2 projektu
uchwaty w §5-1, uchwaty, w tym m. in.:

— w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych
— promieniowania elektromagnetycznego,
— zakresie zachowania odlegtosci budowy od istniejacych elektroenergetycznych linii
napowietrznych;
Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami ustalono w rozdziale 2 w zakresie potrzeb ksztaltowania
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przestrzeni publicznych nakazujac likwidacje barier architektonicznych 1 technicznych oraz
stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Pod wzgledem ekonomicznym gmina zyskuje klarowne zasady zagospodarowania przestrzeni, ktore
sprzyja¢ bedzie rozwojowi tych terenéw i majg uregulowang sytuacje w S$wietle zapisow prawa
miejscowego. Dzigki zapisom planu gmina realizuje dazenie do racjonalnego wykorzystania
przestrzeni na etapie planowania jej przeznaczenia. Chodzi tu zaréwno o wilasciwe rozmieszczenie
poszczegblnych rodzajow budynkow i1 wiasciwe ich usytuowanie wzgledem siebie, jak tez
maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Jakos$¢ przestrzeni ksztattuja postanowienia projektu planu
poczawszy od zaplanowania jej przeznaczenia. Na warto$§¢ nieruchomosci maja wplyw regulacje
projektu planu dotyczace wykorzystania tej przestrzeni. Im lepszy dobor srodkoéw i sposobow
zapewniajacych racjonalne zagospodarowanie terenu, tym warto$¢ nieruchomos$ci bedzie wyzsza.
W projekcie planu przyjeto rozwigzania najkorzystniejsze z punktu widzenia potencjalnego efektu
przestrzennego, spolecznego, gospodarczego. Ekonomiczne skutki podjetych decyzji to element
planowania finansowego, uwzgledniony w kolejnym dokumencie - prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Walory ekonomiczne przestrzeni
zostaty wykorzystane w sposob optymalny, biorgc rowniez pod uwage uwzglednienie struktury
przestrzennej gminy i miasta okreslonej w Studium.

7) prawo wlasnosci:
Obszary objete planem stanowig grunty:
— W przewazajacej czesci nalezace do podmiotow prywatnych oraz miasta i gminy Kepno,

— w pozostatych przypadkach nalezagce do zarzadcow drog, lasow panstwowych, krajowego
osrodka wsparcia rolnictwa, skarbu panstwa, starosty kepinskiego, ochotniczej strazy
pozarnej,

— dla terendw oznaczonych symbolami: 4WS, 6WS, 8WS, OWS obowigzuje zakaz grodzenia
terenu. Zakaz nie wykracza poza zakres wiladztwa planistycznego gminy, gdyz zostat
wprowadzony celem zapewnienia bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

— sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

— w zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat uzgodniony z wilasciwymi
organami, w tym z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego:

Rozumianego jako "uogolniony cel dazen i dzialan, uwzgl¢dniajacych zobiektywizowane
potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzenni" ustalono w rozdziale 2 i 3 zaliczajac do przestrzeni publicznych drogi i ulice
publiczne oraz place w liniach rozgraniczajacych, tereny przylegle do drég i ulic publicznych
pomiedzy linig rozgraniczajaca drog i ulic, a ustalong linig nieprzekraczalng zabudowy oraz
tereny uslug publicznych i oswiaty.
Plan realizuje postawione cele oraz uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez:

— ochrong istniejgcej zieleni i przestrzeni oraz wyznaczanie nowych terendw zielonych;

—  ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, w tym

rozwoj wyposazenia tych przestrzeni w jednolite obiekty matej architektury i zieleni;
— wskazanie obiektow uzytecznos$ci publicznej np. szkoly, tereny ushug sportu i rekreacji do
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dalszego funkcjonowania i ewentualnych przeksztatcen

— okreslenie warunkow zagospodarowania i parametrow zabudowy dla istniejacych jak
rowniez projektowanych budynkows;

— propozycje w zakresie mozliwos$ci rozwigzania probleméw komunikacyjnych;

—  ksztaltowanie przestrzeni o uniwersalnym — mozliwym do zmian charakterze.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych;

Zapewniono zapisami planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, ktore to
zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej, jednoczes$nie nie naruszajac potrzeb interesu publicznego.
W planie miejscowym dopuszczono realizacje szeroko pojetej infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto, a takze
systemow telekomunikacyjnych, gdzie przyjete ustalenia s3 zgodne z przepisami o lacznosci
publicznej, a tym samym nie stanowig zagrozenia dla realizacji rozwoju sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zaréwno o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wyltozeniu projektu planu do publicznego
wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostal zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego oraz zgodnie z Ustawa o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo
m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich materialow i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu.

Burmistrz Miasta i Gminy Kepno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to
etapow zwiazanych z udziatem spoteczenstwa.

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatow i1 ogloszen zaré6wno o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy i Miasta, na stronie BIP-
u, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego zostata zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publiczne;j.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci zawarto w rozdziale 2 ustalajac dostawy wody z sieci wodociggowej, ktora
zapewni jej odpowiednig ilo§¢ oraz jakos¢. Odnosnie jakosci wody projekt planu zawiera ustalenia



o ochronie wod, w tym wod podziemnych, ktéorych prawidlowo$¢ potwierdzajg uzyskane
uzgodnienia oraz pozytywne opinie.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajqgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) wynika wprost, ze ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy/miasta, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wilasnych gminy. Stwierdzono, ze zapisy projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych obszarow, sa zgodne
z polityka przestrzenng gminy i miasta Ke¢pno oraz uwzgledniaja wymagania fadu przestrzennego
i architektury (takiego uporzadkowania relacji funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznych,
srodowiskowych i kompozycyjno- estetycznych, ktére tworza harmonijng catosc).

Tutejszy organ dokonat analizy z pod wzgledem zgodnosci z ustaleniami studium. Uwzgledniajac
fakt, ze ustalenia planu miejscowego wplyng na warto$§¢ nieruchomos$ci, natomiast warto$¢
nieruchomosci wywiera wpltyw na wybor przeznaczenia terenu i jego wykorzystanie, nalezy
podkresli¢ rolg prognozy skutkéw finansowych planu miejscowego, jako dokumentu, ktory
informuje o spodziewanych efektach ekonomicznych ustalen planu. Jednym z wazniejszych
elementdow poprzedzajacych sporzadzenie takiej prognozy jest analiza lokalnego rynku
nieruchomosci. Waznym celem analizy jest ocena zjawisk zachodzacych na lokalnym rynku
nieruchomosci oraz rozpoznanie gtéwnych czynnikéw determinujgcych te zjawiska.

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu dokonal oceny wilasnosci terenu, ktory w wigkszosci stanowi wiasnosé
podmiotow prywatnych oraz miasta i gminy Kepno. W projekcie planu miejscowego
uwzgledniono wczesniejsze wnioski skladane do Urzedu sugerujace przeznaczenie terendéw
W przewazajacej cze¢sci na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, ustugowsa
i ustugowo - produkcyjna.

Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow ekonomicznych
z uwzglednieniem art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza
srodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej prognozie skutkéw wpltywu planu na srodowisko.
Analizy spoteczne wynikajace ze strategii rozwoju Gminy i Miasta Ke¢pno , wskazujg potrzebe
rozszerzenia oferty terenow inwestycyjnych.

W zwiazku z powyzszym biorac pod uwage ww. realizacja zmiany planu jest uzasadniania.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

lokalizacja terendw inwestycyjnych przy drogach publicznych bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu:



lokalizacja terendw zabudowy mieszkaniowej przy drogach lub jako kontynuacja istniejacej
zabudowy bedzie sprzyja¢ maksymalnemu wykorzystaniu publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych  przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow:

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 2 i 3 ustalajac utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istniejagcym uktadem drég publicznych.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peitni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
orazz 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy:

— tereny objete planem znajduja si¢ w wickszosci na obszarze w petni wyksztatconej zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej,

— dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowiaca rozbudowe istniejacych
obiektow, przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenéw objetych planem,
uwzgledniajgc tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w Sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu  przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

Lokalizacja terendw inwestycyjnych przy drogach publicznych charakteryzuje si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w
sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miejska w Ke¢pnie przyjeta w dnia 28 pazdziernika 2021 r. uchwate nr XXXV111/280/2021
W sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kepno. Opracowanie niniejszej zmiany planu miejscowego jest zgodne z wynikami powyzszego
opracowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy

Whplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreslong w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest
Z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kepno™.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych zmiang planu miejscowego
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bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzys$ciami o charakterze niefinansowym. Do korzysci z
uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram
prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami
prawa, zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym uzasadnione jest podjecie uchwaty przez Rad¢ Miejska w Kepnie.



